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SUBSANACIONES INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO PARA CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN DE
04 DE DICIEMBRE DE 2.012

Por orden de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de 04 de Diciembre de 2.012, se
resuelve sobre la aprobacion definitiva del presente documento de modificacion n°4 del PGOU de El Ejido,

en la que se dispone la suspensién de todas las determinaciones del documento, que deberan ser objeto
de las siguientes subsanaciones;

1) Debera cumplirse lo regulado en el articulo 36.2.a)2 de la LOUA en los diferentes ambitos
afectados por la presente innovacion, en cuanto al mantenimiento de la proporcién y calidad de las
dotaciones respecto al aprovechamienio, dado que se constata que de las determinaciones
previstas resulta la alteracién de la superficie destinada a dotaciones.

2) Ademaés el documento que levante la suspensién deberd incluir o, en su caso, resolver:

La justificacién de los cambios de coeficiente de homogensizacion establecidos en las fichas
madificadas de los ambitos SUNC-8-SA, SUT-13-SA y “San Agustin AR.SA".

Las contradicciones existentes entre las fichas urbanisticas y los cuadros resumen de los émbitos
SUNC-8-8A, SUT-13-SA y “San Agustin AR.SA".

La alteracion de la cuantificacion de los sistemas generales incluidos en el sector SUS-1-SA, y de
la superficie del mismo.

3) En cuanto a la documentacion de la innovacién, de conformidad con el articulo 36.2.b) de la
LOUA, se deberd integrar la documentacién modificada que sustituye a la correspondiente al
instrumento en vigor, que en el presente documento aparece repartida entre los distintos
apartados del mismo, en la que se contienen las determinaciones resultantes de las
modificaciones que afectan a la ordenacion estructural que son objeto de la presente Orden. Dicha
documentacion se deberd completar con la que incluya las nuevas determinaciones resultantes de
dichas modificaciones que afecten a los émbitos de suelo de Dotaciones Complementarias en

suelo urbano no consolidado DC-SA-3 y émbito de suelo urbano consolidado AMPUR-1-AS-SA
(Area de Mantenimiento del Planeamiento Urbanistico).

4) Asimismo, debera resolver el error existente en la ficha del 4mbito SUNC-8-SA en relacion al drea
de reparto a la que se adscribe el mismo.

5) Por dltimo, el documento que corrija estas deficiencias sustanciales debera someterse a nueva
informacién publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 32.1.3% de la LOUA.

Para subsanar las deficiencias indicadas se han introducido en el documento las siguientes
CORRECCIONES:

a Sobre el cumplimiento del Art. 36.2.a)2¢% mantenimiento de la proporcién y calidad de las
dofaciones respecto al aprovechamiento, se incorporan al documento en el apartado
5.1., justificacién de las medidas compensatorias en relacion al incremento del

aprovechamiento, previa definicién del 4rea homogénea y obtencion de la media
dotacional.

Justificacién de los cambios de coeficiente de homogeneizacién establecidos en las
fichas modificadas de los émbitos SUNC-8-SA, SUT-13-SA v “San Agustin AR.SA" se
corrige el documento manteniendo los coeficientes de homogeneizacion v el resto de
determinaciones del PGOU en vigor. Las modificaciones en las fichas son las siguisntes

— SUNC-7-SA: se incrementa la superficie del ambito, se modifica el area de
reparto al que pertenece, al cambiar su uso residencial por terciario,
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disminuye el aprovechamiento y se suprime edificabilidad residencial,
disminuyendo por tanto el nimero de viviendas y la poblacion.

— SUNC-8-8A: se incrementa la superficie del ambito y como consecuencia
se incrementa el aprovechamiento y el techo edificable. Se incrementan
proporcionalmente las dotaciones locales. Se mantiene el area de reparto
AR-5A-1 al que pertenece.

- SUT-13-SA: se mantiene la superficie del d4mbito, pero se incrementa la
superficie de Dotacion Complementaria para corregir error existente.
lgualmente se corrige contradiccion existente entre coeficiente de uso y
tipologla que figura en ficha respecto al que figura en el cuadro resumen
del Area de Reparto Como consecuencia se incrementa el
aprovechamiento y se disminuye el techo a consecuencia del ajuste del
coeficiente. Se incrementan proporcionalmente las dotaciones locales, Se
mantiene el area de reparto AR-SA-1 al que pertenece

@ Sobre [as contradicciones existentes entre las fichas urbanisticas v los cuadros resumen
de los dmbitos SUNC-8-SA, SUT-13-SA v "San Agustin AR.SA” se corrigen los errores
en dicha documentacién.

o Sobre [a alteracion de la cuantificacion de los sistemas generales incluidos en el sector
SUS-1-SA, v de la superficie del mismo” se corrige el documento manteniendo las
mimas superficies de sistemas generales del documento vigents.

] Sobre el error existente en la ficha del ambito SUNC-8-SA en relacién al drea de reparto
a la que se adscribe el mismo”, se corrige dicho error.

o Se incluye la ficha del ambito de suelo urbano consolidado AMPUR-1-AS-SA,
manteniendo la edificabilidad del planeamiento precedente..
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|. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

1. B P.G.O.U. del Municipio de EI Ejido fue aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. por
resolucion de fecha 25 de julio de 2.002, publicado en el B.O.P. el 9 de Agosto de 2002.
Posteriormente fue aprobado definitivamente un Texto Refundido del PGOU el 19 de
noviembre de 2.003, el cual fue publicado en el B.O.P. el 12 de Febrero de 2004.

4° MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL P.G.O.U.
DE ELEJIDO

» MODIFICACION N°2 DE CARACTER NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 02 de noviembre
de 2.010, inscrito en el RIU, publicado en &l BOP &l 11/01/2011.

» MODIFICACION DE NORMATIVA DEL PGOU, aprobada definifivamente por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 09 de diciembre de 2.009 (BOP

15/01/2010)
2. B P.G.OU. desde su aprobacién definitiva, ha sido objeto de las siguientes
modificaciones puntuales: * MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DEL PGOU, aprobada por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de fecha 27 de julio de 2.009 (BOP 04/11/2009)
» Modificaciones de cardcter puntual no estructurantes, aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 07 de marzo de 2.005, publicado en el » MODIFICACION DE NORMATIVA DEL PGOU, aprobada  inicialmente por el
B.O.P. el 08 de junio de 2.005 Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 07 de febrero de 2.011.
° Modificaciones de cardcter puntual estructurantes, aprobadas por la C.P.O.T.U. s MODIFICACION PARCIAL NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS AMPUR-1-EN-ES Y
en sesién de fecha 18 de febrero de 2.005. SUMPA-1-ES-SD, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de
. fecha 07 de febrero de 2.011.
° Modificacién puntual para reclasificacion del sector SUS-4-LR, aprobada
definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesién de fecha 19 de octubre de 2.004 > MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DEL PGOU, aprobada inicicimente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 07 de febrero de 2.011, en tramitacién.
° 3 Modificaciones puntudles referidas a los ambitos SUMPA-4-BA, SUMPA-1-S,
SUMPA-1-GV, aprobadas definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesién de fecha 29 La Maodificacion del P.G.O.U. que se somete a tframitacién, es considerada como
de junio de 2.006. Posteriormente fueron publicados: el SUMPA-4-BA en el BOJA N° innovacion de caracter puntual, no incluidas en los supuestos de Revision establecidos por la ley.
176 de fecha 11 de septiembre de 2.006, el SUMPA-1-S en el BOJA N° 73 de fecha - ) .
. La Medificacién consiste con caracter general, en djustes subsanables o puntudles que la
14 de abril de 2.008 y el SUMPA-1-GV en el BOJA N° 176 de fecha 11 de : : ‘
) aplicacion del P.G.O.U. ha puesto de manifiesto y requieren ser solventadas con relativa
septiembre de 2.006
urgencia.
= ADAPTACION A LA LOUA del PGOU de El Ejido, aprobado definitivamente por la
C.P.O.T.U. en sesién 21 de mayo de 2.008, publicado en el BOJA N° 122 de 25 de
2.- NECESIDAD DE TRAMITACION DEL DOCUMENTO.
Junio de 2.009
Una vez aprobado definitivamente el documento de Revisién y Adaptacion a la LOUA
° REVSION del PGOU DE EL EJIDO, aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. en del PGOU de El Ejido, y pasado un periodo de fiempo suficiente de vigencia del mismo, se han
sesion de fecha 23 de enero de 2,009, publicado en el BOJA N° 175 de 7 de detectado incorrecciones u omisiones del documento, que han de ser solventados con relativa
septiembre de 2.009 urgencia. | :
\
*  MODIFICACION N°1 DE CARACTER ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada inicial y El contenido de las .madifigqciones Incorporadas se ]USﬁﬂ}CCI detalladam
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3.- CONTENIDO Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

3.1.- Ajuste del eje viario del Sistema General de San Agustin.

Se plantea un desplazamiento en el sistema general viario situado en el ndcleo de San
Agustin, actualmente colindante al Sur con el AMPUR-1-AS-SA.

Los moftivos que conlleva a adoptar estos cambios se basan en que |g ubicacién actual

del sistema general genera una divisién del ndcleo urbano residencial en 2 zonas, impidiendo la
continuidad y dificultando la unién de ambas.

Se ha considerado conveniente que dicho vial esté situado en el borde Sur del ndcleo,
junto a los sistemas generales de espacios libres. Su ubicacion en esta zona supone, ademds, una
proteccion anadida en relacién a futures crecimientos que impliguen una dproximacion al

espacio natural Punta Enfinas Sabinal, favoreciendo una mayor cohesidon de ld zona
consolidada,

3.2.- Consecuencias de la modificacién del frazado del eje viario del sistema
general en San Agustin.

Se andlizan en los siguientes puntos las consecuencias que conlleva el desplazamiento
del viario en los suelos clasificados de urbanos y urbanizables.

a) Modificacién del trazado de la banda de proteccién paisajistica del
vial Cira. Municipal de San Agustin a la Carretera del Faro y la

Carretera Municipal de San Agustin @ la Carretera Provincial de
Roquetas de Mar.

La banda de proteccién paisajistica de 110 m de ancha, debe ser coincidente con el
trazado actual de dicho vial, y enlazar con el sistema general viario situado en el SUS-1-SA citado

en el punto anterior, con el mismo trazado definido en los planos de ordenacién pormenorizado
correspondientes.

Se corrige error detectado en el frazado de dicha banda de proteccién en los planos de
ordenacién estructural del territorio municipal, de forma que sed coincidente con las carreteras

actuales. El trazado corregido es similar al contenido en el PGOU vigente, solo que se hace
coincidir con las carreteras de titularidad municipal actuales.

b) Modificaciones en los dmbitos de suelo urbano no consolidado SUNC-
7-3A, SUN-8-SA y sector de suelo urbanizable SUS-1-SA.
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Como consecuencia del desplazamiento al sur del sistema general viario, se producen

modificaciones en la ordenacién pormenorizada de los dambitos

citados, siendo las

modificaciones infroducidas en cada uno de ellos, las siguientes:

SUNC-8-SA: esta unidad, actualmente de uso residencial, sufre un incremento de

. superficie al modificarse su delimitacién, incrementandose el aprovechamiento
urbanistico y el techo edificable. Se incrementan las dotaciones locales,
proporcionalmente a dicho incremento con la media dotacional de 0,50247 m2s/m2e
obtenida en apartados anteriores. Se mantiene el 4rea de reparto AR-SA-1 al que
pertenece y los coeficientes de homogeneizacién correspondientes. Se corrige error en
la ficha en lo referente al rea de reparto al cual pertenece.

SUNC-7-SA: esta unidad sufre un incremento en la superficie del ambito, se modifica el
érea de reparto al que pertenece, al cambiar su uso residencial por terciario por lo que
en el documento modificado se incluye en el AR-SA-2. Al ser el aprovechamiento de
éste drea de reparto inferior, se disminuye el aprovechamiento y se suprime
edificabilidad residencial. Esta disminucién compensa el incremento del nimero de
viviendas y la poblacién del SUNC-8-SA. Se mantienen las dotaciones locales de

espacios libres y se incrementa los equipamientos segtin estandares del Art. 17 de la
LOUA.

SUS-1-SA: esle sector mantiene las condiclones del PGOU en vigor, se mantienen

idénticos los sistemas generales incluidos de espacios libres y Vviario. Se carrige error
en la ficha urbanistica, en relacion al sistema general SEL/2-1 que hablia sido omitido,

c) Ficha del AMPUR-1-AS-SA

REGIMEN DEL SUELO DEL AMPUR-1-AS-SA: se mantienen las condiciones actudles del
AMPUR-1-AS-5A, no afectdndose este édmbito. Se mantiene el uso y s& infroduce nuevos viarios

que afectan exclusivamente a la ordenacién pormenorizada, siendo Ias parcelas afectadas de
titularidad municipal.

Se corrige la ficha urbanistica de este dmbito para adecuarlo a la nueva ordenacién
pormenorizada.

* Se corrigen fambién los planos de ordenacién pormenorizada referido a los
ambifos citados anteriormente.

* lgualmente se corrigen los cuadros de Aprovachdm_ien’ros Homogeneizados
de las Areas de Reparfo de suelo urbano no consolidado de San Agustin, para
usos residenciales y-para usos de actividades ecanémiqm, contenidos en el
Tomo Il del PGOU, referente a Normativa, Ordenanzas y Areas de Reparto
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Detfermincciones que no se alleran en la presente modificaciéon.

- Régimen urbanistico del AMPUR-1-AS-SA: no sufre alteracién, se mantiene
como suelo urbano consolidado.

- Dotaciones complementarias D.C.: no se alteran.

- Sistemas generales: no sufren modificacién respecto al documento actual,

3.3.- Resolucién de las confradicciones existentes en los coeficientes de
ponderacién del uso Residencial Plurifamiliar Ab, enire fichas de suelo urbano no

consolidado con dicho uso y cuadros resumen de aprovechamientos del AR-SA-1.

El presente documento tiene también por objeto resolver las contradicciones detectadas
en el documento vigente, respecto de los coeficientes de homogensizacién que constan en las
fichas de las unidades de suelo urbano no consolidado SUNC-7-SA de 0,83, SUNC-8-SAde 088y
SUT-13-5A de 0,82, para el uso Residencial Plurifamiliar Ab, dado que no son coincidentes enfre si,
ni coincidentes con los que constan en el cuadro resumen de "aprovechamientos

homogeneizados del drea de reparto de suelo urbano no consolidado San Agustin residencial”
de 0.82.

Establecimiento del coeficiente de homogeneizacién del uso residencial plurifamiliar Ab
en el drea de reparto AR-SA-1.

El coeficiente de homogeneizacién es un pardmetro que pondera de modo relativo el
beneficio potencial o expectativa de beneficio del suelo, enfre el uso y tipologia caracteristica y

los restantes usos y tipologias que existen en el drea de reparto. Se establece de acuerdo con el
Art. 59 y siguientes de la LOUA.

Para la determinacién del coeficiente de homogeneizacién de dicho uso, se tienen en
cuenta los factores que constan en el documento n°4 del PGOU sobre Areas de Reparto y
Aprovechamiento Medio (Tomo Ill), en concreto lo establecido en. el punto 2 sobre Cdlculo
justificativo de los coeficientes de homogeneizacion.

Dichos factores son bdsicamente:

Ayuntamientode = ... ...

Pégina 6 de 37

4" MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL P.G.OUM U O
DE ELEJIDO

- Datos del sector inmobilliario del dmbito, que incluye los precios medios de venta por
unidad de superficie edificada para cada uso v tipologia y el beneficio probable de
los promotores.

- Relacién entre beneficio econdémico unitario obtenido para cada uso y tipologia con
respecto a la inversién redlizada y riesgo.

Teniendo en cuenta dichos factores que constan en el documento vigente, el coeficiente
due se adecUa a ld tipologia residencial plurifamiliar Ab es de:

Coeficiente de homogeneizacion = 0,88

Corrigiéndose el documento tanto en fichas como en cuadro resumen para su debida
concordancia.
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Clase desuelo:

SUELO URBANO NO CONS
S NUElaos SANAGTISTING S

QLDADO

{dentificacion PGOU ¢
SUNC-7-5A

Area de reparo:

AR-5A-1

Holo:
1058-30/20, 31 /20

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBIETIVOS LOCALIZACION
L.a ampliacién de suelo urbano para usos residenciales en la zona Sur de
Sup. Sector Potaclones Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso San Agustin, al Este de la carretera de las salinas,
5 Complement. a 0, = = =
D g u Neadia Ujative SURehve Caaion 1% Apravech, Dotar dal suelo Residencial que demanda el crecimisnta poblacional, ] £) 21 o
m2 i n‘&' : UA/m2 UAs UAs UAs UAs en coherencia con la creacion de suelo para Actividades Econdmicas =)
- . en la Av. De la Costa, que cubriria las demandas de este suelo ZE K
26.641 3.690 0,72560 22.008 19.807 2.201 - .
=
Uso Glopal | _Coeficients | Edificabilidad | Densidad de| N°méximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANITES
Feifieabllidad maxima Viviendae viviendas V.PO. DObjetivo El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 3
m2 m2Zt/m2s m2t Viv/Fa m2t Uas de cardcter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 1L 52 LIEE 4
superior a |a acolada. it [ ; i LI g \/ 10EF
2 i . La continuidad sefnalada an planos de los viales pracedentes de los
asidancial 26.641 75 200 7.992 22.008 existenlas, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, an el 3l
suale consolidado, o U.P. o Sectores colindantes que les afectan qua |
- & - - & - - cuanian con aprobacion previa.
La localizacién bésica de los espacios libres y/o aquipamiantos
sefialados en los planos.
TOTAL 1,00 26.641 75 200 7.992 22.008 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES [NCLUIDOS - ADSCRITOS /| DOTACIOMES COMPLEMENTARIAS:
(") En casa da mantenimiento Integro de la ordenacion indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podra realizarse solo can Proyecto de
Urbanizacian.
Su obtencidn de realiza por los procedimientes pravistos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanisticas.

ORDENACGION F:1/5000 & N

CONBICIONES BE LA ORBENACION PORMENORIZADA

Uso Edificabilidad :
Pormenorizado méxima Coaf1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2t Uas m2

R.Plurifamiliar A 26.641 1,00 0,83 22,008 Espacios Libres 7.084

= W & - - Equipamientos -
5 i = z i TOTAL 7.084
- - - - Viario 5.350

TOTAL 26.641 4 - 22.008

DO DEFINITIVAMENTE g SR

Actividad Instrumento Plazos -%FB%BFA' R YT S ‘
—— . P EOrGLIER(A:  GEMERAL DE URIANSME OC - . LN,
Flangamiento E.Detalle 1° afio 2 & = Bl ) | b B
i o T Z L .'"f- e \\_',_-'4 AT N ,..3' 7 ._..‘.:"‘t'
Sistema tle Actuacion Campensacion l 2,5 afos []l| -06- 14 / 1 E 12 14 { R - Y e
Urbanizacion Proyeclo de O.Urban l 4+ 1afio Wumm"ijﬁam[ ‘ ) 4 /_,,- : “t SERRETARIO
¥ I X '_' o T N A i gl e e _'_'T“'-“ MES3: e e - ‘]U“Tn 'u ‘."._ L.- -.f_,-f ‘ "
Edifizacién Proyecto de O.Edific I - B S DE FLANEAMIENTO URBANISTICO . -
S R R T T A R e B O R T A S R R e e T T RIS L R R R e R, Rk B e e R b e T A e e b L0 A R

Pagina 11 de 37



Clase de svelo:
SUEL® URBANO NO CONSOLIDADO

Identificacion FGOU : Area de repario: Hoja:
Niicleo: SAN AGUSTIN hlst ey AR-SA-2 1058-30/20,31/20

' g
OBJETIVOS LOCALIZACION

COND!CIONES DE LA DRDENACIﬁN ESTRU URAL

[ [ Dotaciones | R B T e R
1 Aprovec:h 1 Aprovech, | .l\prnvach. Aprovach castén Exceso
| Sup, Sector = Complement. A ‘ ; i
, . pesu . Madio ~ Objetivo  Subjetive 10% . Aprovech. La ampliacién de suelo urbano para usos terciarios en la zona Sur de San 19 70 57 55
| 7 it ‘ | j Agustin, al Este de |a carretera de Las Salinas.
ooom . om'  UAImf___ UAs | UAs | Uhs UAs ]
R
28
29.321 3 690 l 0,49820 ’ 16.446 ’ 14.801 l 1.645 | - ( K
! ! —_— s E ?
RS D S e e A NPT N S 29 {
T tigs Giobat 1 Coeficiente i Ediflcabllldad Densidad da | M°maximo | Edlflcabilldad | Aprovech. HETERMINACIONES VINCUEANTES
! Edificabilidad | maxima | Viviendas | viviendas V.P.O. | Objetivo : . e
| | El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos coma 30
[—— p’f .._.-.._.._..,l..... m* {"r'p_’_s___g Er_ift_ o) VIMIHE : mit ‘ Uas de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 1.088 23 1,058 29
Actnildades R el i e | b W T superior a |a acotada. 1.088 24 1,058 24
b 0,56 16.446 - - - 16.446 La continuidad sefialada en planos de los viales procedentes de los
Economicas 1= o b existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 31
: e e F e e P S sualo consolidado, o U.P. o Sectores colindantes que les afecten que
- - - - - - - cusnten con aprabacién pravia.
b e s e e e s e s e - La localizacion basica de los espaclos libres y/o equipamientos
‘ ‘ sefialados en los planos.
TOTAL| 0,56 16.446 - . - 16. 446 RESERREE S
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
(*) En caso de mantenimiento integro de la ordenacion indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podra realizarse saolo con Proyeclo de
SGV incluidos = 4.383 Ubanizacion,
DCSU = 3.690 Su obtencion de realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 AN

e T
F’orme:'-l!s:;za e Edr:]:)::_:gdad Coei.1 Coel.2 i Aproveach. E Dotaciones l Superficie
L EOPE BTN . ATl L 5. vt st J‘ e e U I e
|Act.Econ. AE2 | 16.446 1,00 l 1,00 | 16.446 Espaclos ibres [_ 7.084
! N ! - - [ ” ] . | Equipamienh;vﬁ ]l 1 613
| B D D - o | seer |
| .- 3 =, T | Viario 1 3732
| (ToTaL| 16446 | - - | 16446

DESARROLLO Y PROGRAMACION

el : | e D = APROBADO DEFINITIVAMENTE
Actividad Instrumeanto Plazos | POR ORDEN DE  POR RESOLUCHIN DE LA DIRECCIOH
- " LA COMIEIERA: GENERAL DE LRAANSMY (H; |
| Planeamiento - E.Detalle , 1° afio
- Sistema de Actuacion Compensacion 2 5 afios Oll -06-14 /1 6 -12 14
' Urbanizacién Provecto de O.Urban + ! CONSEERIA D MEDIO AMTSENTE ¥ ORDENADGH D2 e o
biaiche: OO 1. | L JUNTA DE AHDALUC
| Edificacién Proyecto de O.Edific . ' SCRVICIO DE FLANEAMIENTO URBANTE 110 \
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" Close de suelo:
SUELO URBANO NO CQNSDLIDADD

[dentifieaclon FGOU

" Area de repaito:

Hoju.

=B-SA AR-5A-2
hiicleo:5AN AGUSTIN ‘SUNC B8:5 R ‘ 10582=30/20; 31/20
5 iy
he s i it FER S LT . £3 15 - P i L ’ i P 3 - e - gy vl ‘-
'CONDICIONES 'DE ‘LA ORDENAC OBJETVOS LOCALIZACION '
Dotaciones La ampliacién de suelo urbano para usos residenciales en la zona Sur de
Sup. Sector Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso San Agustin, al Este de la carratera de las salinas.
Complement. Medio Objetivo Subjetive Cesién 10% Aprovech. . N ) z1 zz
D.C.i.u. Dotar del suelo Residancial que demanda el crecimianto poblacional,
m2 m UA/ m2 UAs UAs UAs UAs en coherencia con la creacion de suelo para Actividades Econdmicas __/-————-
en la Av. De la Costa, que cubirirfa las demandas de este suelo ZF
29.760 6.435 072560 |  26.263 23.637 2,626 . |
=
' 29 ;
s ilata Coeficiente | Edificabilidacl| Densidad de| N°méximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANIES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Ohjetivo — = 5
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 4
m2 m2i/m2s m2t Viv/ Ha m2t Uas de cardctar estruclurante, los cuales contaran con anchura igual o LI LEF
superior a la acotada, TOF 5.¢ LOF ot
Pesidencizl - 29760 75 223 3.928 26.263 La continuidad sefalada en planas de los vizles procadentas de los \/
axistantas, o en su caso da los nuavos alineadas per @l PGOU, an al 2
sualo conselidado, o U P. o Secloras colindantes que les afecten que
a - = = i - = cuenten con aprobacian previa.
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos.
TOTAL 1,00 29.760 75 223 8.928 26.263 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES [MCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
l(;)bEn [gas?ﬁda mantenimiento Integro de |la ordenacion indicada (viario y usos pormanorizados) su desarrollo podra realizarse solo con Proyecto de
| Urbanizacién.
Su obtencién de realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanisticas.

CONBDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

ORBENACION

E=1/5000 A N

Uso Edificabilidad 2
Pormenorizado o Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2t Uas m2
R.Plurifamiliar A 29.760 1,00 0,88 26.263 Espacios Libres 6.334
= - - - Equipamiantos -
% - g i TOTAL 6.334
- - - - Viario 4.395
TOTAL 29.760 - - 26.263

'DESARROLLO V! RROGRAMAGIGN

Actividad Instrumento Plazos _APROBADO DEFIN DIVAMEN S
LA cOMNSELERIA: GEMERAL DE UNHAN S0 DE:
Flanzamiento E.Detalle 19 afo
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 arios 04 -06-14 / 16 ~12- 14
Urlmnzamon Proyecto de O Urban -+ 1 afio CONSE ERIA DE MEDIO AMMENTE ¥ ORIUNAGON DI
Skt LG/ ———— - B | . BN e o o e Ju“]’n UE HHUHLU[
Edificacion Proyecio de O,I'_'cllfll:: - SERVICID DL PLANEAMIENT0 URBANISTI00

T £ 4 R e R e e S Y e S R A e S A B e A X 0 e S S A

Pagina 13 de 37

]

'Or‘nnﬂntr\ Ay Q%O I\@ 148
E

—



| Clase de suelo:
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Identificacion PGOU : Area de reparto: Hoja:
: -8- AR-SA-1 i
B Nticleo: SAN AGUSTIN SUNC-8-SA 10582-30/20, 31/20

- U4

gl A
OBJETIVOS LOCALIZACION
| ! AR
‘ o . ——— —— —— - e W e e s
i Dotaciones | La ampliacion de suelo urbano para usos residenciales en la zona Sur de
| Sup. Ssctor Complement. | Aprovech. Aprovech. l AP"'W““ I APr‘-We‘:h Gesi&n! E"‘GBQO San Agustin, al Este de la carretera de las salinas.
‘ D.C.5.U Medio Objetive = Subjetive 10% . Aprovech, 9 70 57 55
1 i ‘ e { [ Dotar del suelo Residencial que demanda el crecimiento poblacional,
.m0 om* | UAIm | UAs | VAs |  UAs : |____”_____L_l_ﬁg_ - en coherencia con la creacién de suelo para Actividades Econdmicas |
en la Av. De la Costa, qua cubriria las demandas de este suelo 28
39.948 6.435 0,72560 33.655 30,290 3.365 - \-
e == S ‘\__/,.-r;:\
‘_. P — e e —— ‘ B T - r—— e e —————— e e Eg
} Coefi ciante | Ediﬂcabilidad | Densidad de | N° maximo J Edificabllidad Aproveach, DETERMINACIONES VINCULANTES
. Uso Global ; e | Ao
‘ Edificabilidad | maxima Viviendas viviendas V.R.O. Objetivo
| i S ‘ A ) ‘ r El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 30
I |1 N .[‘l..l..’,'!l.;ﬁ_ RS LRI mt_A“’.’i’.,_ = !. SRS FOSTRPeAE EreS, 'T'” oL R (s L!EE___ de cardcter estructurante, los cuales contardn con anchura igual o 1,088 213 1.058 33
. . superior a la acotada. 1.058 24 1.088 34
Residencial - 38.244 75 299 11.473 33.655 La continuidad sefialada en planos de los viales procedentes de los
- - i et SR . e e existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 31
suelo consalidade, o U.P. o Sectores colindantes que les afecten que
“ - il - = - - cuenten con aprobacion previa.
R — = - S T R A e e e e La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos,
TOTAL | 0,96 38.244 75 299 11 473 33 655 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
. (*) En caso de mantenimiento integro de la ordenacion indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podréa realizarse sola con Proyecto de
SGVincluido = 4.833 Urbanizaclén.
DCSU =6.435 Su obtencidn de realiza par los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanisticas,

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 AN

e - =
u : {
| Purmensgzadn ! Edg;:::::dadJ Coef.1 Coef.2 Aprovech. | Dotaciones | Superficie
[—R Piur-fammar A g 38.244 100 | o088 33, 655 | Espacaos Libres 10.597
| - I - - - Equlpamlantos
S e et (ST R i i A SR
l ) e ; A il ;mm 1 10. 597
| g i } L - | = . iVIarin 1 6.652
| TOTAL| 38244 | - .- | 33655 |
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad ‘ Instrumanto Plazos : %‘%‘%&r ,E.z:,.'},.
1 LA COMSE IER{A: GENERAL DE URMANMLISD DE:
1 Planeamiento E.Dstalie 1° afio
Sistema de Actuacion - Compensacion : 2,5 afos 04 -06-14 / 16 -12- 14
Urbanizacion Proyecto de O.Urban +1 afo - CONSE EEIA DE MEDED AUSENTE Y ORDENADSH 0. FiferToey: |
- ' JUNTA_DE_ANDALUCO ‘
| Edificacién | Proyecto de O.Edific . - SCRVICIO DL PLANEAMIENTO URBANISTICD
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4 MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL PO,

DEELEIDO

UNIDAD TECHOS E%GAELES FOR U303 Y TIPOLOGIAS e RENRE AR HotaeE R e
cie Rasldanelal | Act. Econdmizas | " Realdanclal | Act, Econémlcas
g ERIET R TPoLoGAs =P LUCRATIVO TIPO | CORRESPONDIENTE |PATRIMONALEAELE]
Unidad Dotaciorias, Fldritamiliar Unifemilzr | Plariamiiar | AcL Ecan, B, Reslganc, Onifamillar Turlsliea | Colecliva | At Econ, Edl. exciuido TOTAL AREA DE A REFERIDO AL | DIFERENCIA | DESVIAGION
Danomingcién | Plensamients | <“mPementar ci_ | c ca Ab__| AEBgo | AEFko Ad Al Colnzi | Canzz | Turfsliea | Colectiva | AE2 AE i LLE. REPARTO UE AREA DE REPARTO
(0..C.5.1.) F Ciantas PRETRGOT s e | &dificabips | Coaficienlas de
(S) 0,00 0,75 1,00 082 0,65 1.00 1,35 138 1,38 1,45 0,00 100 | o@o [ 000 per U.p m2 | Lecalizaclén por 7S (AT (BI=(AT)S) (C)=80%K(B) (4-8) (AB)E)
My m, m2t mat m2t m2t mat mat mat m2l m2t mal mat mat mat ma2l u.p uah, u.a.h/mag u.ah. uah. %
SUNC-1-5A 25.563 0 0 0 0 o a 0 13.750 0 0 0 0 0 0 13750 1,00 17.188 18.548 16,694 1381 -7.34%
SUNC-7-8A 26.841 3.680 ] ] 0 26,841 a Q i} [v] 1] 1] Q0 1] D 28.641 1,00 21,848 18.311 17.348 2.515 13.01%
SUNC-8-8A 28.760 5.435 o a a 29.760 0 Q 0 (s} 1] 1] aQ i} ] 28.760 1,00 24,403 21.594 18.434 2,809 13,01%
SUNC-2-8A 23.978 7,287 0 7.008 5155 a 558 0 8.738 0 a 0 0 0 0 22455 1,00 22,693 07256 17.38 15.859 5295 30,43%
SUNC-10-8A 21.083 3.916 a 6.205 2.781 Q 487 0 a.258 3] a 0 3] 1] a 17.801 1,00 18,125 16.283 13,788 2.842 18,60%
SUNC-11-5A 10.449 8.379 a 4.378 5.547 1] 524 1] 1] 0 o] 0 0 a a 10.449 1,00 2171 7.582 56,824 1.589 20,96%
SUNC-12-5A 7.475 3.152 a a 0 a 1] a 6.380 o] [} 0 1] [i] ] 8.360 0,97 7.712 5.424 4.881 2.288 42,18%
SUT-3.24 28,008 1.662 [} a 10.538 0 o 0 10,839 a 0 0 0 0 a 21078 1,00 23713 20323 18,290 3.380 16,68%
SUT-4.3A 12,880 2,543 0 0 (i 0 0 0 9,230 0 0 0 9,230 0,97 11191 0,7258 9,348 8,411 1.846 19,75%
SUT-13.3A 41.001 6.300 a o a 41,856 o 0 0 o 0 0 0 a 0 41,885 1,00 34.322 28,750 26,775 4.572 1537%
TOTALES 226.818 43374 o 17.649 25,022 98.257 1.577 0 58.875 0 0 0 ] o 0 199,380 190,384 164,579 148.121 25,788

MEROVECHAMIENTOS HONOGENFIZAD0

Avuntamiento de
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UNIDAD _TECHOS EDIFICABLES POR USOS Y TIPOLOGIAS
Usos APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS
Spericre Residencal | __Act. Econémloas | Resldencial | Act Ecanémicas
Unidad Dolaciones = =i E TIFOLOGIAS — LUCRATIVO TIPO CORRESFONDIENTE | PATRIMONIALZABLE]
Plurifamliar Unifamilar_[ Plurifamiliar | Ack, Econ. Edif. Residenc, Unifamiiar Turlslica | Celecliva | Act Econ. Edif. exclulda . TOTAL AREADE A REFERIDOAL | DIFERENCIA|DESVIACION
Denominacién | planeamiento | complamentadas] _ ©1 | 2 c3 Ab AEBio | AEPia Ad Al Colnzi | Conzz | Tudslea | Coleclva | AE2 | AET Lo UE. REPARTO UE AREA DE REPARTO
en 5.urbano 5 __ uoalic = homogan = edificables | Cosficlentes da
(8) tDDEU) 0.00 0.85 1,12 092 0,70 0,85 1,40 1.55 1,40 1,60 0,00 0,85 1,00 0,00 por LLP m2 | Lecalizacién por (A} (AT) (BY={ATIX(5) {C)=80%x(8) [A-B) {A-BY(B)
m’, m, mat mat m2t mzt mat m2t mat m2t mat ma2t mat mzt mat mat u.p uah, wah/m’, uah. vah uah, %
SUNG.2.5A 32.819 0 [} 0 [i] 0 a [ a 0 [} 0 0 16,350 a 16.350 1,00 16.350 04982 16,350 14.715 o 0,00%
TOTALES 32819 0 o 0 ] 0 0 0 0 o 0 0 (] a 16.350 (] 16.350 16.350 16,380 14.715 0
Documento Original
APROBADO DEFINITIVAMENTE r B 3en hacer coniit p )?
N ODE FﬂlRB-CH.IJDOHDELADII‘EECM ;"?.‘ Ly 3 H Z It
RSB O Tl ' oy ri”,s QU0 CH
6 2 faaid N ‘icl“ '."‘ Td '
o | B P iy I
04 ~06-14 /16 -12- 14 20k Ll AYUS L5 vy brecle 2013
| lebde: oF H8 a:saé;. AL
COMSEIERIA DE MEDXD AMSENTE Y OE0BUANGN | R § y dd €N de 28/ j
JUNTA DE ANDALUC %1 fiido, o 19 de
EEMVICIO OE PLANEAMIEHTO URBANISTICE \ nny FE

e AROAETARIO

Memoria




4° MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL P.G.O.U.

DEELEJNDO
AFROVECHAMIENTOS HOMOGESNEIZADOS DEL AREA DE REPARTO DESUELO URBANO NO CONSOLIDADO SAN AGLSTIN IU-.HIDI{'\'IZI AL
UNIDAD TECHOS E%ABLES FOR USOS Y TIFOLOGIAS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADDS
u b
Superice Residencial ] Act. Econémicas LUCRATIVO TIPD CORRESPONDIENTE [PATRIMONIALIZABLE]

Unidad Dotaciones IPOLOGIAS TOTAL AREA DE A REFERIDD AL | DIFERENCIA | DESVIACION

Denominacien | Elecucién |complementaies| €1 | c2 | €3 | A | AEBao | AEPmo | Ad | A | Comi | Comze | Tursica | Colecive | aEz | AEj SUMA UE. REPARTO UE. AREA DE REPARTO
&n s.urbano T Coelicienios de homopeneizacion - g Techos | Cooficientes de
{D.C5.U) 0.00 0,75 1,00 0,88 065 1.00 1.25 1.38 1.38 1.45 000 1.00 0,80 0,00 edificables |1 eealizacion por| {A) (AT) (B)=(AT)x(S) (C)=80%x(B) {A-B) (A-B(B)
g. m, mai m21 m2t m21 m2t ma2t mat m21 m2i m21 m2t ma21 mat m2t por U.P m2 up uah, u,8.h/m25 uah. uah %
SUNC-1.8A 25,563 0 0 0 0 0 0 0 13.750 0 0 0 0 0 i 13,750 1,00 17.187 18.548 16.694 .1382 %
SUNC-8.5A 30.948 6.435 0 0 0 38,244 0 0 o 0 0 o 0 0 0 38,244 1,00 33,665 28.986 26.088 1,389 -5
SUNC-2.34 23.978 7.207 0 7.006 6.155 0 558 Q B8.738 0 4] 0 4] o 0 22455 1,00 22,683 07256 17.398 15.659 5285 30%
SUNC-10-34 21.083 3.8186 0 B8.2685 2.781 Q 497 Q 8.258 0 (1] 0 0 o 0 17.801 1,00 18,125 ! 15.283 13.755 2842 19%
SUNG-11.54 10.449 8.379 0 4.378 5,547 0 524 0 0 0 0 0 0 0 0 10.448 1,00 8.171 7.582 6.824 1589 21%
SUNC-12-54 7475 3.152 0 0 0 0 0 0 6,360 0 0 0 0 0 0 6.360 0,87 7.712 5424 4,881 2288 42%
SUT-3.8A 28,008 1,662 0 0 10.536 0 0 0 10.538 0 0 0 0 0 0 21.075 1,00 23710 20.323 18.280 3,387 17%
SUT-4-5A 12.BB0 2.543 0 o 0 0 0 0 9.230 0 1] 0 0 0 9.230 0,87 11.191 0,7256 9.346 B.411 1,846 20%
SUT-13-54 41.001 7.437 0 0 0 39.940 0 0 0 0 0 0 0 0 39.940 1,00 35.147 29,750 26,775 4572 15%
TOTALES 210.365 40.821 0 17.649 25.019 78.184 1.577 0 56,875 0 0 0 0 0 0 0 179.304 178.591 162,841 137.377 19.068

ATROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS DEL AREA DE REPARTO DE SUELO U

REANO SAN AGUSTIN ACTIVIDADES ECONOMICAS

P CONSEIERA DF MED AMRENTE Y DEOENACON BEL
JUNTR DE ANDALUC

SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICD
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UNIDAD TECHOS E‘?;":';ABLES POR USOS Y TIPOLOGIAS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS
Eu_perﬁme Resldencial | Act Econdmicas LUCRATIVO TIFO CORRESPONDIENTE |PATRIMONIALIZABLE|
Unidad Dolaciones TIPOLOGIAS TOTAL AREA DE A REFERIDD AL | DIFERENGIA|DESVIACION]
Denominacion | Planeamiento complemeniaries] €1 | €2 | ©3 | A [ AEBajo | AEPso | Ad | A | Conzi | Comz | Tuistica | Coloctiva | AE2 |  AE1 SUMA UE REPARTO UE. AREA DE REPARTO
&n s.urbano I Coaficientes de hnmt.ygngﬁmdon Techos [ Coeficientes de
#3_1 D.C.5.U. 0,00 085 112 082 0,70 0,85 1,40 1,55 1.40 1,60 0.00 0,85 1,00 0,00 edificables | ocalizacién por (A) (AT) (B)=(AT)x(S) (C)=80%x(B) (A-B) (A-B)(B)
- my m2t m2l m2l mzi mz2t m2l m2t m2t m2i m21 ma2t m2i m21 m2i por U.F m2 u.p uah. u.ahfm, uah. uah. uah, %
SUNC-2-5A 32.819 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18.350 0 16350 1,00 16.350 4 s 16.350 147156 ) 0%
SUNC.7-8A 29.321 3.680 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16.446 0 18.446 1,00 16.448 ' 14.608 13.147 1838 13%
TOTALES 62.140 3.690 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32.796 0 32,796 32.798 30.958 27.862 1.838
Documento Modificado
AFPROQBADO DEFINITIVAMENTE
ORDEM FOR RESOLUTION DE LA DIRT CCION
LT’CCA‘{SLLD?{& GEMERAL DLé LRBANLMG DE.‘cc
4 -06-14 / 14 L A Para hseer comsiar que esie ac
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4" MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL P.G.O.U,
DE ELEJDO
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4.- AJUSTES Y CORRECCIOMES.

4.1.- Incremento de D.C. en unidad $UT-13-SA

Se incrementan las D.C. adscritas a la unidad de suelo urbano SUT-13-SA, con objeto de
que exista coincidencia entre la superficie grafica y la sumatoeria de DC de cada uno de los
dmbitos de San Agustin, tal y como se justifica en los cuadros resumen siguientes.

DC EN SAN AGUSTIN PGOU 2009

SUPERFICIE
CD PGOU
DENOMINACION SUNC 2009
M2 M2

SUNC-1-8A 25.563,00 0,00
SUNC-2-8A 32.819,00 0,00
SUT-3-SA 28.008,00 1.662,00
SUT-4-SA 12.880,00 2.543,00
SUNC-7-SA 26.641,00 3.690,00
SUNC-8-SA 29.760,00 6.435,00
SUNC-9-SA 23.978,00 7.297,00
SUNC-10-SA 21.063,00 | 3.916,00
SUNC-11-SA 10.449,00 8.379,00
SUNC-12-SA 7.475,00 3.152,00
SUT-13-SA 41,001,00 6.300,00

SUMA 259.637,00 43.374,00

DC EN SAN AGUSTIN PGOU 2002

SUPERFICIE
DC PGOU
EENDMFNACION ANCOR 2002
M2 M2

ANCOR-1-SA 25.563,00 0,00
ANCOR-2-8A 32.819,00 0,00
ANCOR-3-SA 28.008,00 1.662,00
ANCOR-4-SA 12.880,00 2.543,00
ANCOR-5-SA 31.268,00 0,00
ANCOR-6-SA 18.063,00 261,00
ANCOR-7-SA 19.386,00 2.446,00
ANCOR-8-SA 34.044,00 3.484,00
ANCOR-9-SA 23.978,00 7.297,00
ANCOR-10-8SA 21.063,00 3.916,00
ANCOR-11-8A 10.449,00 8.379,00
ANCOR-12-SA 7.475,00 3.152,00
ANCOR-13-SA 20.077,00 6.124,00

SUMA 285.071,00 39.264,00

Ayuniamiento de

4° MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL P.G.O.U.

DE ELEJIDO
REALMENTE MIDE PGOU 2009 SEGUN DELIMITACION DC-A1 7.868,09
DC-A2 7.883,20
DC-A3 28.759,77
TOTAL 44.511,06
REALMENTE MIDE PGOU 2002 SEGUN DELIMITACION DC-A1 7.868,09
DC-A2 7.883,20
DC-A3 28.759,77
TOTAL 44.511,06

En consecuencia existe una diferencia entre la realidad y el contenidoe de las fichas de:

44.511,06 m2 - 43.374,00 m2 = 1.137,06 m2
Esta superficie es la que se incrementa en el SUT-13-SA.

Como consecuencia se incrementa el aprovechamiento y el techo edificable. Se
incrementan proporcionalmente las dotaciones locales. Y se mantiene el drea de reparto AR-SA-
1 al que pertenece, tal y consta en la ficha correspondiente.
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Cldsedasielo:
SUELO UREANG NO CONSOLDADO ENTRANSICION

NiclessSANAGUSIIN

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL

Identificaclén PGOL:
SUT-13-SA

Area de reparto:
AR-5A-1

Hoja:

1058-29/13, 29/20

~ OBIETIVOS | I 1OCAlZACION
Sup. Sector CD ':'tafl“"“t Aprovech. | Aprovech. | Aprovech. Aprovech, Exceso
' omplement. - H 0 i = -
D.C.5.U. el Hiete Subjetivo i Aprovech, El remate del borde no consolidado de suele urbano en la zona Sureste I 2 Al =
m2 m% UA/m2 UAs UAs UAs UAs de San Agustin, en continuidad eon la estructura urbana existente, —
ZF
41.001 6.300 0,72560 34.322 30.889 3.432 0 I-
s
| 29 ;
4 T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad méaxima Viviendas viviendas V.R.O,. Objetivo —= -
Eltrazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos coma 3
m2 m2t/ m2s m2t Viv/Ha m2t Uas de cardcler estructurante, los cuales conlardn con anchura igual o HE 58 LI
superior a |a acolada, 13F 5t UHF L1
Residencial - 41.856 102 419 12.557 34.322 La conlinuidad sefialada en planos de los viales praczdantes de los \/
exisentes, o en su casa de los nuavos alineados por el PGOU, en el 2
suelo consolidado, o U.P. o Sectores colindantas qus les afecten que
- - - - - - - cuenten con aprobacidn pravia. ===
La localizacion basica de los espacios libres ylo equipamientos
l sefalados en los planos.
: TOTAL 1,02 41,856 102 419 12.557 34.322 OFSERVACIINES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEM EMNTARIAS:
‘ (*) En caso de mantenimiento integro de la ardenacién indicada (viario y usns parmenorizados) su desarrallo podra realizarse salo con Proyecto de
| Urbanizacion.
©) Su obtancidn de realiza por los procedimientos pravistos en el A, 5.1.7. de las Narmas Urbanisticas,
b
) CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E1/5000 KN
, bl TR |
/ Uso Edificabilidad . . : 5 Y s
Pormenorizado maxima Goeld Coef.2 Aprovech. Dotaciones | Superficie
m2t Uas m2
R.Plurifamiliar A 41.856 1,00 0,82 34,322 Espacios Lihres 5.604 ; ' : ¢ :
) - N - - Equipamiantos & EEI e L‘.'- - o 5
o ATata 'Wﬁé?‘!f oo
‘ - - - i TOTAL 3 T o ' fo.
| 0 5.604 MY g X @iﬁﬁﬂ.&u&
) 2 g ] ; Viario 12.260 : : v
TOTAL 41.856 : ) 34.322 29/
24 /“-//
‘ -J p
Actividad [ Instrumento Plazos -APROBADO DEFINITIVAMENTE.
] A LA Ci ] GENERAL DE URBAMNSMD BE:
Planeamienio ! E.Detalle 1% afio
Sistema dz Actuacion | Campensacion 2.5 afios 0 4 -06-14 / 10 == 14
Urbanizacidn l Proyecto de O.Urban .+ 1 afio COMSEENA 0F MEDHO AMBENTE T ORDENACON oeo
e ™ JUNTA. DE ANDALUC
Edificacian | Proyecto de O.Edific 3
N - Tl e e i 0 L R R e & T S e Sk

TR e e T Y PO Ry e A e T Tl D e T L SR T

N v e e |
153

L
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Clase de suelo:

Identificacion PGOU: Area de repario: Hoja:

AR-SA-1 1058-29/19, 29/20

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICION  <yyT.13-5A

Nicleo: SAN AGUSTIN

CONDICIONES DE LA ORDENAGION ESTRUCTURAL

! f Vataiomss, | Aprovech. : Aprovech. l Aprovech. | Aprovech.Cesién  Exceso
| SupSuotor | Complament | “uogl | Objetivoe = Subjetivo | 10% Aprovech, 19 20 21 22
‘ | D.CSU. | . ' { . : El remate del borde no consalidado de suelo urbano en la zona Sureste
| m2 m2 |  UAImz | UAs UAs | UAs UAs de San Agustin, en continuidad con la estructura urbana existente. | ==
| 28
41.001 7.437 0,72560 35.147 31.632 3.515 | -
PRI RA R i SR EE = S e S — ;-:)
s e i i pe— TR TRy 29 C:‘\—/'
| i | |
l Coeficiente = Edificabilidad | Densidad de| N°méaximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
' Uso Global AR '
l Edificabilidad =~ maxima Viviendas | viviendas V.P.O. | Objetive - 30
= i ‘ ! El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
1 m2 m2i/m2s | m2t ! ViviHa | | m2i Uas de caracter estructurante, los cuales contardn con anchura igual o 1088 23 1058 33
— = B = T T e T | R R : Euperior a la acotada, 1.088 24 1.058 34
Residencial 0,97 39.940 97 399 11.982 35,147 La continuidad sefialada en planos de los viales procedentes de los
g fas existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en al 39
= = suelo consolidado, o U.P. o Sectores colindantes que les afecten que
- E - - = - - cuenten con aprabacion previa.
I | I . T i e La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
senalados en los planos.
TOTAL 0,97 39.940 97 399 11.982 35.147 CESERVATICINES
SISTEMAS GEMERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
(") En caso de mantenimiento integro de la ordenacion indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podré realizarse solo con Proyecto de
DCSU = 7.437 m2 Urbanizacion.
Su obtencion de realiza por los procadimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 KN

- b m—— —.--—‘—-?-.__‘__‘_ P, _..-._._.i._i__ PRI, — PSS PSS _'4_...._[.._.__.1‘._‘ ——— . — I-'_—__— ""'_" e e
| Formal:x:'lza <5 E Edzi;:::::;dad, Coef.1 Coef.2 i Aprovech. Dotaciones Superficie
| I
-5 S G e l Uas b b J
| R Pluritamiliar A 39.940 | 1,00 | 0,88 35.147 | |Espaciostibres | 6.110
t - - l! - l - - i ]Equipamientﬂs ‘ -
4 : g | 2 \ % = t }TDTAL ’ 6.110 |
| B - - | B - | viario | 12.260 |
TOTAL 30.940 | - | = L 35.147 ‘ INGHEE A \§ o :
DESARROLLO Y PROGRAMACION - AR 4 AN ¥ D“EMLC{
p : e ' Fri R BADO DEFINITIVAMENTE g Al L Jith ¥ G r“(}f’—jll"
Actividad | Instrumento Plazos Foramoeior ~ Fos Esadicow 8 1 BEgccoN : i,
Planeamiento E.Detalle - 1°afio 16 o= 14
Sisterna de Aciuacion Compensacion 2,5 afos 04 -06-14 /
Urbanizacion Proyecto de O.Urban | + 1 afo cm?ﬁmmﬂ%ﬁi\m :
i ICiD DE PLA EMl RIETH
Edificacién Proyecto de O.Edific E TR et
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4° MODIFICACION DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LOUA DEL P.G.O.U.
DE ELEJIDO

Uol:

4.2.- Correccién en la inclusién de Sistemas Generales cormrespondiente a la ficha del
sector SUS-1-SA,
Se ha detectado un error en la ficha del SUS-1-SA, ya que falta incluir la superficie de

11.199 m2 de sistemas generales de espacios libres ubicado en el SEL/2-1, que ya figuraba en la
ficha del sector en el PGOU 2002.

Se corrige la ficha manteniendo todas las determinaciones en cuanto o densidades v
edificabilidad mdaxima del PGOU vigente y afadiéndole la superficie del citado sistema general

APROBADO DEFINITIVAM ENTE

LA CONDENEE PO 2ESOLL TGN
LACONSLIENIA:  GENERAL DF LA ECCHON

04 ~06-14 /16 -f2- 14

cnrn:mamummvma‘,m
JUNTA DE ANDRLY A

SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICD

Bl Eiida, » ,/é dq
noY FE

Ayuntamiento de . .. .. Memoria
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'Clase de'suelo: _

1058-29/19, 20/19, 30/20,31/19, 81/20

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO A e ﬁ;ﬁ‘]’ deamaios Vit Hoja:

" Nicles: SAN AGUSTIN

=

ACION ESTRUCTURAL e N B O JETIV O b e Tl I IOCAIAGIONT

La ordenacién de la ampliacidn de suelo en (2 zona este de
San Agustin, y remate del misma hasta el suelo ng urbanizable,
Sup. Sector Siatemnas Aprovech. Aprovech. A.pmve_mh. Aprovech, Cesién Exceso o Ubidsres Audeadses Tneatnsils Gor dolacionss du enadas
Generales 2.6, Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. libres y equipamientos, y amplio viario perimatral. 3 =3 = 7
m2 m2 UAIm2 UAs Uhs UAs UAs Y
187.438 33.106 | 0781265 |  172.303 165.073 17.230 | - 0 DETERMINACIONES VINCULANTES i \
't n
—
-L.a localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos i /
sefialados an los planos, que h;bran de acumularsa con los 21 [-—
ss Gl Coeficienie | Edificabilidad | Dengidad de! MN° maxime Edificabilidad Aprovech. GEﬁlrf!espugldiemes dtﬂl ?Ei'}‘—mr cdﬂllpdan_tfi'- e |
H 3 + razado Y caracteristicas dz |los viales senalados en planos r
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.RO. Objetivo como de caracter estructurants, los cuales contardn con anchura 1
m2 m2t/ m2s m2t Viv [ Ha m2 t Uas igual o superior & la acclada. o ik
i 5 - La calificacian porrnenorizada “celonizacion 2 dra al | L3 4 LEF L
Residencia | 108.000 8| 1080 32400 | 172303 | |G e s % mposs stesascne "
21
) - El coeficients de panderacion por tipologia para la edificacion abierla sa TR |
- - - - I L establece para los nuevos sualos clasificados en 1.23
_ - - . _ _ ~ - La altura méaxima permitida as da Baja+2+Atico
TOTAL 0,58 108.000 58 1.080 32.400 172.303 OBSERVACIONES
5.G. incluidos SEL. 18041/ m2./ 5.G.V 14.065 m2
SISTEMAS GEMERALES |NCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: La ordenacian configura el vial de enlace del Alcor que madificaca su trazado, adaptandolo a la estructura urbana presxistents.
- Se ha calificado tode el suelo calindante con el Poblado de Calonizacidn ema COL.2, transicion entra aquel y los nueves desarrolios.
- S.GINCLUIDOS: SEL 19041 m2 5.G.V. 14065 m2 - Se astablece un coeficiante de homageneizacion espacifico para el 5.U.5. 1 SAde 1,34
La altura de edificacién maxima de Residencial Plurifamiliar es de BAJA+2 PLANTAS+ATICO
- Este sector se puede ejecutar mediante dos unidades de ejacucion cuya delimitacion coincide sensiblemeante con el SUS-1-SAdel P.G.O.U 2001 y

con la posterior ampliacion de esta revision.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION E1/10000

Uso Edificabilidad ! -,
Pormenorizado maxima Coet.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones | Superficie s
m2 t Uas m2 SR ¢
R.Plurifamiliar EA 63.267 1,03 1,23 80.153 Espacios Libres 22200
R. Unifamiliar Clz2 44733 1,03 2,00 92.150 Equipamientos 13.794 -
T i T 3 TOTAL 35.994 k
4 r w - Viario 87.784
TOTAL 108.000 - - 172.303
\DESARROLLO Y PROGRAMACION'
Actividad Instrumento Plazos
Planeamnianto Plan Parcial (1 1? afio
Sistema de Actuscidn Compeansacion 2.5 afos
= T CONSE ER(A DE MEDIO AMSENTE Y ORIENAGON 02
Urhanizacion Proyecto de O.Urban o1 afio JUNTA DE ANDALUC
_____ SERYICID DE PLANEAMIENTO UROAN ETiCO
Edificacion Proyecto de O.Edific 5
T R T T S G F By B 3 vy e ] T o e R e B e R 3 e e e e i e T R T e e e T PRI SIIES i 3 o = e i e /o v DA SIS TN MM |5
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Clase de suela:
SUEL© URBANIZABLE SECTORIZADO

Nicleo: SAN AGUSTIN

Identiticacion PGOU :
SUS-1-SA

Area de reparto:
AR-1

1058-22/19, 30/19, 30/20, 31/1%9, 31/20

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS

ay

B

N

LOCALIZACION

La ordenacién de la ampliacidn de suelo en la zona este de
i San Agustin, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
| Aprovech. en unidades nucleadas linealmente con dotaciones de espacios

libres y equipamlentas, y amplio viario perimatral.

22

0 DETERMINACIONES VINCULANTES

-La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
= sefialados en los planos, que habrén de acumularse con los

Aprovech, correspondientes del sector colindante.

Objetivo -El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos

como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura

1.058 a3

181.053 - La calificacion pormenorizada "celonizacion 2" no podra alterarse en el
! planeamiento de desarrollo.

s - El coeficients de ponderacién por tipolegia para la edificacién ablarta se
establece para los nuevos suelos clasificados en 1.23

i - La altura maxima permitida es de Baja+2+Atico

1.058 w4

Sup. Sector Sistemas 1 Aprovech. | Aprovech. ! Aprovech. ' Aprovach. Cesién! Exceso
) |Geanerales 5.G. - Medio . Objetivo Subjstive 10%
em | m* | UAjm | UAs | UAs _UAs | UAs
187.438 44,305 0,781265 181.053 ‘ 162.947 18.105
| otk ; Coeficiente | Edificabilidad | Densidadde  N° méximo | Edificabilidad
| Edificabilidad | maxima Viviendas = viviendas V.P.O.
_m |omtimts | et | ViviHa | mn b U AL g SATer R AcOlas;
Residencial - 114.907 58 1.080 34.472
TOTAL 0,58 114.907 58 1.080 34,472 181.053 OBSERVACIONES
ETEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
- S.GINCLUIDOS: SEL 19.041 m2 S5.G.V.14.065 m2
- 5.GADSCRITOS: SEL /2-1; 11,199 m2

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

|

‘ Uso | Edificabilidad

| Pormenorizado maxima Coeld i Coat.2
R 2 i O A e
| RPlurifamiliar EA | 70.174 1,03 | 1,23
R.Unifamiliar Clz2 | 44,733 1,03 2,00

=
- -

]
|

TDTAL; | 1 14907

DESARROLLO Y PROGRAMACION

APROBADO DEFINITIVAMEN TE.

Actividad

E Planesamiento
Sistema de Actuacidn

| Urbanizacion

| Edificacidn

ll-'lstrumanto
" Plan Parcial (*)
! Compensacian
! Proyecto de O.Urban
‘ Proy%cto de O:Ediﬁc

|
I
|
|
i
|
|
i

f Aprovech. | Dotaciones ! Superficie l
| 88.903 | Espacios Libres 22.200
1 02150 | [equpamiontos | 17.265
o feme | soes
- lvae | 7784 |
"i‘_‘-1.31\:053 o

Plazos
1° afo
2,5 anos

+ 1 afio

5.G. Incluidos SEL. 19.041m2/ S.G.V 14.065m2 S.G. adscritos SEL/2-1: 11.199m2
La ordenacian configura el vial de enlace del Alcor que modificaca su trazado, adaptandolo a la estructura urbana preexistanta.
Se ha calificadoe todo el suelo colindante con el Poblada de Colonizacion cmo COL.2, transicion entra aquel y los nuevos desarrollos.

- Se establece un coeficiente de homogeneizacién especifico para el S.U.S. 1 SAde 1,03
La altura de edificacién méxima de Residencial Plurifamiliar es de EAJA+2 PLANTAS+ATICO

- Este sector se puede ejecutar mediante dos unidades de g]

ecucién cuya delimitacion caincide sensiblemente con el SUS-1-5Adel P.G.O.U 2001 y
con la posterior ampliacion de esta revision,

ORDENACION

E:1/10000k
e
o

: C%\“@L,}w & j/_,___:; %
) |

TS Pl RESOLLICKON BE LA BNELCCION
POtOIGEIERA:  GENLAAL DE URWANAIMG BE:

04 -06-14 /16 -12- 14

COMSE ER{A DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION C

JUNTA DE ANDALUC

SERVICID DE PLANEAMIENTO URBANISTIED \
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5. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL DOCUMENTO.

5.1.- Medidas compensatorias como consecuencia del incremento de dprove-
chamiento.

5.1.1.- Establecimiento del drea homogénea,

De conformidad con lo establecido en la disposicién transitoria primera de la Ley
2/2012, dado que la presente innovacién presenta un incremento de aprovechamiento
lucrativo, es necesario establecer un drea homogénea para el cdlculo de la media
dotacional, con la finalidad de mantener la proporcién y calidad de las dotaciones
respecto al aprovechamiento (Art. 36.2.0)2° de la LOUA).

Segun la disposicion transitoria, el dmbito espacial del érea homogénea ha de cumplir
los siguientes condiciones:

- Presentar caracteristicas de estructura urbana unitarias.
- Disponer de usos y tipologias edificatorias homogéneas.

Se establece como drea homogénea en el nicleo de San Agustin, la delimitacién del
suelo urbano consolidado con ordenanza CLZ1.

5.1.2.- Cdlculo de la media dotacional.

La media dotacional viene expresada, segin apartado. 2a)g) del Art. 10 de la LOUA,
por el cociente entre la superficie dotacional y la edificabilidad global de la zona.

Superficie dotacional existente mds prevista en el PGOU.

Dotaclén EQUIPAMIENTOS Superficle m2
Colegio C, Estanques 6.315,00
Equipamiento Plaza 1.078,00
o =
r-u— 0 DQ
L Iglesic 1.110,00 ReSpenoe

Ayuntamientode . ... .. COM.E8A o ke s

et JUNTA DE UE RHDHLU[
VTG O FANEAIEN 6 URAA T e
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Manzana 1 Calle Magisterio 1.720,00
Manzana 2 Calle Magisterio 5.398,00
Manzana Calle Tornado 2.082,00
Manzana Calle Escuelas 2.325,00
Manzand Calle Agua 1.619,00
Manzana 3 Calle Magisterio 186,00
TOTAL 21.833,00

Dotacién ZONAS VERDES

Superficie m2

Calle Entinas 571,00
Ploza Calle Agua 3.550,00
Plaza Iglesia 2.812,00
Plaza Calle Los Pozos 660,00
FPargue Calle Mirasol 14.252,00
Areas libres Calle El Aljibe 1.630,00
DC-5AZ 7.758,00
TOTAL 31.933,00
Superificie dotacional = 21.833 + 31.933 = 53.766 m2.

Edificabilidad global.-

Superficie parcelas = 178.337 m2

Edificabiidad = 0,60 m2/m2 w4+
POy

Edif. Global = 107.002 m?2c

Media dotacional del crea CLZ1,-

( W Tiﬂ Buu:(} \L,:.L@Lugl(
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5.1.3.- Cuantificacién de las medidas compensatorias.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.-
SUNC-7-SA.-

En el documento original esta unidad tiene uso residencial, modificéndose en el documento sometido a trédmite para uso ferciario. Como consecuencia se modifica el Areq de Reparto pasando
de la AR-SA-1 al Area de Reparto AR-SA-2,

Como consecuencia de las nuevas determinaciones incluidas en el PGOU, se reduce el techo residencial en 26.641 m2 y el nOmero de viviendas en 200 unidades.

sUP D.C. SUP | oc vopiF | APROV | TECHO | APROV | TEcHO INCR INCR DTIE?.:?}'—IN
AMBITO | ACTUAL | ACTUAL | MODIF ACT ACT MOD MOD APROV | TECHO
RESIDEN
m2 m2 m2 m2 uah m2e uah m2e uah m2e

SUNC-7-SA | 26.641,00 3.690,00 29.321,00 | 3.690,00 | 23.696,55 | 26.641,00 | 16.446,08 16.446,08 -7.250,47 | -10.194,92 | 26.641,00

Al modificarse el drea de reparto, el aprovechamiento sufre una disminucién de 7.250,47 uah, y la unidad sufre un pequefio incremento en la superficie de suelo.

Dotaciones:

Espacios libres: 7.084 m2, que supone el 24,16% de la superficie de la unidad.

JAPROBADO DEFINITIVAMENTE

FORORDENDE  POR RESOLLCKOW OF LA INAECOION
LA COMSEIEA: GENERAL BE URBANEMEO BE-

04 ~06-14 /16 -12- 14

CONSEIERIA D MEDE0 AMTENTE ¥ OROEMACION

JUNTA DE ANDAW

SERVICID DE PLANEAMIENTO URBANIETIES

Equipamientos: 1.613 m2, que supone el 5,50% de la superficie de la unidad.

Esta unidad no presenta incremento de aprovechamiento.

SUMC-B-3A.-
En el documento original y modificado tiene uso residencial, estando incluida en el drea de reparto AR-SA-1.

Como consecuencia de las nuevas determinaciones incluidas en el PGOU, se incrementa la superficie del ambito y como consecuencia el techo residencial en 8.484,00 m2 y el nimero de
viviendas en 76 unidades.

SUP D.C. SUP | bewopie | APROV | TECHO | APROV | TECHO INCR NcR [ DISMIN o
AVMBITO | ACTUAL | ACTUAL | MODIF ACT ACT MOD MOD APROY | TEEHD | L IREe |iee s [
m2 __ m2 . m2 m2 uah m2e . uah m2e uah m2e
SUNC-8-SA | 20.760.00 | 643500 | 39.948,00 | 6.435,00 | 28.277,89 | 29.760,00 | 3365550 | 38.24400 | 537762 | 848400 | 0,00 RESID | AR-SA-1

aNT ; N

El aprovechamiento sufre un incremento de de 7.392 uah, y la unidad sufre un incremento en la superficie de suelo.

e
-« Ty
r

Ayuntamientode | ... .
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Dotaciones y medidas compensatorias:

Incremento de techo edlificable = 8.484,00 m2e

Media dotacional = 0,50247 m2s/m?2e

Medidas compensatorias = 8.484 x 0,50247 = 4,263 m2s

Dotaciones necesarias = 6.334 + 4.263 = 10.597,00 m2s (dotaciones locales).

SUT-13-SA.-

En el documento original y modificado tiene uso residencial, estando incluida en el drea de reparfo AR-SA-1.

Como consecuencia de las nuevas determinaciones incluidas en el presente documento, se incrementa la superficie del dmbito por incrementarse la D.C. Con ello se incrementa el

aprovechamiento objetivo en 825,00 uah, disminuyéndose el techo edificable al proceder d la correccidn de error existente en el PGOU vigente, en la asignacién del coeficiente de uso y
tipologia que figura en la ficha respecto al del cuadro resumen del Area de Reparto.

El coeficiente que figura en ficha es de 0,82 corrigiéndose éste por el de 0,88 que figura en el cuadro resumen. Se opta por mantener 0,88 como coeficiente, ya gue con ello se reduce el techo
edificable y la densidad de viviendas.

DISMIN

D.C. SUP APROV | TECHO | APROV | TECHO INCR INCR AREA

Amprro | SUPACTUAL | acrin | mopi | DS MODIF | A7 R0 ACT MOD MOD APROV | TECHO Rgg%"E'N USOmod | cepaRTO
m2 m2 m2 m2 uah m2e uah m2e uah m2e

SUT-13-A| 41.00100 | 630000 | 41.001,00 | 7.437,00 | 34.322,00 | 41.856,00 | 35.147,00 | 39.940,00 | 825,00 0,00 1.916,00 | RESID | AR-SAA1

Dotaciones y medidas compensatorias:

Drows Napeui © A i RO
AFROBADO DEFINITVAMENTE I i e
Incremento de techo edificable = no se incrementa. LACOMSEIRIA:  CENLAAL BE Lo a3 a, gido wprob: S } ‘ & . owechéa
Dotaciones locales = 5.604 + 506,00 = 6.110,00 m2s. 04 -06-14 /16 -12- 14 ien & 8 23 fe ,_zﬁg,{-g g
’ ijﬁnﬁmi: Y CROINASHH 0 Fi Fiido, & JU -:i_._. /’ - *® bt
Sus-'l MSA‘- SEAVICIE BE I'LANEAMIE‘E‘JrQ Lﬂn‘g‘r% H —— nnY FES . _r_.':‘_-g'":"‘-'-v':':: OREe 1' b

En el documento original y modificade tiene uso residencial, estando incluida en el drea de reparfo AR-1.

e
: &
& Lo
S 0
x
o
. m

i
907,00

residendial en s
e Q}' ECRETARIA _

i1
r_\_’

Como consecuencia de las nuevas determinaciones incluidas en el PGOU, se incrementa la superficie del dmbito por incrementarse la D.C. Como consecuencialel tegh
M2y el aprovechamiento urbanistico en 8.750 uah, sin que se altere el nUmero de viviendas.

\

c(\ L
\“‘-‘.-::DD U.\’.\ﬁf}
DISMIN e
D.C. SUP APROV | TECHO | APROV | TECHO INCR INCR AREA

Ampiro | SUPACTUAL | soriaL | wmopip | DCMoDIF | ALRED ACT MOD MOD APROV | TECHO Rggfé"éN USOmod | oeparTO

a m2 m2 m2 m2 uah m2e uah m2e uah m2e

SUS1-SA | 187.43800 | 33.106,00 | 187.438,00 | 44.305,00 | 172.303,00 | 108.000,00 | 181.053,00 | 114.907.00 | 8.750,00 6.907,00 0,00 RESID AR-1

Ayuntamientode . .. .. Memoria
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Dotaciones y medidas compensatorias:

Incremento de techo edificable = 6.907,00 m2e
Media dotacional = 0,50247 m2s/m2e
Medidas compensatorias = 4.907 x 0,50247 = 3.471 m2s

Dotaciones necesarias = 35.994 + 3.471 = 39.465,00 m2s (dotaciones locales).

DEFINITNAMENTE
FOR ORDEN DE POR TEAS L e &
LA COMLEIEW(A;: mmmmxmm m;étcﬂ«

04 -06-14 /16 -12- 14

‘?.: SECRETARIA s
<, cg.b
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5.2.- Valoracién de |a incidencia de las deferminaciones del documento en la
ordenacion del ferritorio.

Conforme establece la disposicion adicional segunda de Ia Ley 1/1994 de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, se valora la incidencia de [as determinaciones del presente
documento en la ordenacion del ferritorio

Se valoran los siguientes elementos:

Sistemna de asentamienios de poblacidn.

La modificacién no contiene determinaciones que afecten al sistema de asentamientos

de poblacién, al mantenerse todas las determinaciones del plan vigente, no generdndose
nuevos suelos residenciales ni nuevos nucleos de poblacién.

Sistema de comunicdciones y transporfes.

El sistema de comunicaciones establecido en el vigente PGOU para el municipio, basado
en la red de carreteras vy Ia implantacién de un metro ligero que une los nucleos de malyor
poblacién, no sufre dlteraciones con Ia modificacién planteada.

Equipamienios.

El presente documento no establece en cuanto a los equipamientos actuales, ninguna
maodificacién.

Se cumplen las determinaciones del Art. 36 de la LOUA, manteniéndose la proporcién y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechdmiento, sin incrementar éste en
detfrimento de la proporcion ya dlcanzada entre unas y ofro.

Infraestructuras denerdles.

El contenido de las modificaciones no supone dlferacién de los pardmetros de
dimensionado de las infraestructuras generales.

denacidn de uso roteccién del suelo no urbanizab. X

Con respecto a la ordenacién de usos del suelo no urbanizable, la modificacién no altera
ningun parametro.

Solamente se corige el frazado de la banda de proteccion paisajistica del vigl

procedente de la Ctra del Alcor a San Agustin, junto al nicleo, para hacerlo coincidir en su
trazado con la carretera actual.

Ayuntamientode . ... .
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5.3.- Justificacién de no incremento poblacional.

No existe incremento en densidades ni edificabilidades de los dmbitos afectados en la
presente modificacién.

5.4.- Justificacién cumplimiento de los estdndares de sistemas generales (Art. 10.A.c.1.
de la LOUA).

Los sistemas generales definidos en este articulo estan referidos a parques, jardines y
espacios libres, no siendo objeto del presente modificado del PGOU Ia alteracisn de las
superficies de suelo destinados a estos usos,

6. INFORMES SECTORIALES Y TRAMITACION.

El presente documento tiene cardcter estructural, por afectar a las determinciciones
establecidas en el Art. 10.1. de la LOUA.

No se requieren informes sectoriales.
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