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1. AGENTES INTERVINIENTES.

El presente documento de modificacion puntual del P.G.O.U. de El Ejido se redacta
por iniciativa de la sociedad D&D Almerimar Asesores S.L.U., con CIF n°® B04789798 y
direccién fiscal en C/ Pato s/n de El Ejido (Almeria), representada como administrador
Unico D. David Figueredo Hidalgo, con DNI n° 08912032-S, y domicilio en Calle Osa
Mayor, 49 de Almerimar, El Ejido (Almeria), fitular en pleno dominio de la parcela
denominada "R2-R3-Ré y parcela lago"”, sita en el drea Suelo Urbano con Ordenacidén
especifica OE-4-SM.

La redaccién de la presente modificacion puntual del P.G.O.U. es realizada por D. José
JesUs Martin Palmero y D. Manuel Martos Herrero, arquitectos representantes de Martin
& Martos Arquitectos S.L.P., sociedad colegiada en el COAA con el n°® de S0029, con
direccién fiscal en C/ Murgis n° 99 de El Ejido (Almeria).

2. RESUMEN EJECUTIVO

Se plantea la modificacion del P.G.O.U. de El Ejido como una modificacion NO
ESTRUCTURANTE, ya que no se plantea una alteracion integral ni sustancial de la
ordenacién estructural recogida en el P.G.O.U. tratdndose Unicamente de una
actuacion sobre una parcela urbana consolidada privada, proponiendo  su
ordenacién interior (debido a su superficie), y un cambio de tipologia edificcn‘:r@de
de vivienda plurifamiliar en bloque a vivienda unifamiliar aislada, pareada y adosada,
no produciendo un aumento dg los . qqrovechomeniq& Sino_en, 1q
disminucién en algunos porczmetro
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2.1. OBJETIVO

Los objetivos de la modificacion pun‘NJdeel R.G. O{J dson:
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= Establecer para la parcela denominada "R2-R3-R6 y porcela lago™ del‘OE-4-3Mm
de Almerimar la tipologia edificatoria de vivienda umfom|l|or\cdosodo, p
pareada y aislada, estableciendo las condiciones urbanisticas que™ hon de‘\ 7
cumplir. T

= Establecer una nueva denominacién de la pércelo
modificacion puntual como parcela "R2-R3-Ré".

= Establecer una ordenacién de la parcela privada que se denominard "R2-R3-
Ré" incluida en el OE-4-SM de Almerimar, en el que queden definidos los
trazados de los viarios interiores, la conexidon con el viario perimetral presente y
futuro, y la conexion con el resto de zonas comunes del complejo inmobiliario
denominado Puerto Marina Golf. Con esta ordenacién resultaran una serie de
manzanas edificables, a las que se les establecerd las condiciones de
edificacion, como: aprovechamiento, edificabilidad, nUimero mdximo de
viviendas, alturas, retfranqueos, etc.

Los objetivos anteriores se podrdn conseguir sin que ello conlleve aumento en cuanto
al aprovechamiento, edificabilidad, porcentaje de ocupacién y nimero méximo de
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Permitir la construccidon de viviendas unifamiliares OIS|GdCISmOG{G§.qQP§PQ
los terrenos incluidos en el suelo afectado.

2.3. DETERMINACIONES

= Desarrollo de las determinaciones estructurantes del P

= Dimensionado y disposicion de las calles privadds en el dmbito del suelo
afectado.

= Disposicién y ubicacién de los limites de las manzanas.

2.4. PROCESO

Para llegar a conseguir la finalidad del punto 2.2., segun la L.O.U.A. y el P.G.O.U. de El
Ejido, han de darse los siguientes pasos:

a) Redaccién y tramitaciéon de la modificacién Puntual del P.G.O.U. de El Ejido.

b) Teniendo en cuenta que en este caso se plantean manzanas donde la
alineacién no da a vial publico, sino privado, no es posible obtener licencia de
parcelaciéon, por tanto se constituird un subcomplejo inmobiliario privado
dentro del que actualmente estd constituido denominado "Complejo
Inmobiliario Puerto Marina Golf'. El objetivo de la creaciéon de el nuevo
subcomplejo inmobiliario, es el de:

o Describir y delimitar los distintos elementos independientes del complejo:
cada una de las 7 manzanas edificables, asignando:

o Cuota de participacion tanto en el subcomplejo como en el
complejo dmbito superior.

o Limites y linderos.

o Condiciones urbanisticas como: edificabilidad, ocupacién, nUmero
de viviendas,...

o Condiciones especiales que afecten al elemento que
correspondan.

e Describir las condiciones vinculacién de las zonas verdes libres con el resto
de las zonas verdes libres del complejo de dmbito superior.

Establecer el régimen juridico y de funcionamiento del complejo
inmobiliario privado, regulado con estatutos.

c) Redaccién y tramitacién de un Proyecto de urbanizacién, donde se recogen
todos los aspectos constructivos necesarios para poder ejecutar las obras
correspondientes a las calles privadas contempladas en la modificaciéon
puntual. del P.G.O.U.

d) Ejecucién de las obras de urbanizacién contenidas el proyecto de
urbanizaciéon, obteniendo una vez finalizadas las obras, el correspondiente visto
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PROCEDIMIENTO

T
Modificacion puntual del P.G.O.U. §< SECRETARA __

o Presentacion del documento de modificacién puntual a revmon de Ios([ <«

servicios municipales.

e Una vez aceptado y revisado por los servicios municipales, aprobaciéon
inicial por parte del Ayuntamiento.

o Solicitud de informe preceptivo a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

e Inicio del plazo segin ley de exposicion publica mediante publicacién en
el BOP, y notificacién expresa a cada uno de los propietarios de las
edificaciones existentes en el interior del complejo inmobiliario de forma
individual, con el objeto de que puedan presentar las alegaciones que
estimasen oportunas.

e Acabado el plazo de exposicidn publica, y resueltas todas las posibles
alegaciones, y con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio, se procede a la aprobacién provisional.

e El documento con aprobaciéon provisional, se diligencia a la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Teritorio, con el objeto que emita
informe.

e Una vez obtenido el informe favorable de Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, se procederd por parte del Ayuntamiento a su
aprobacion definitiva.

e Tras la aprobacién definitiva, se procederd a la su inscripciéon de la
modificacion puntual en el registro auténomo y municipal de instrumentos
de planeamiento, publicéndose a continuacion, entrando en vigor a partir
de dicho momento.

Proyecto de urbanizacion / obras de urbanizacion:

Una vez aprobada definitivamente la modificacién puntual del P.G.O.U., con
respecto a las obras de urbanizaciéon, se podrdn ejecutar de acuerdo a las
siguientes fases:

= Fase |, comprendida entre la Avda. del Mar , la calle 2y 3
= Fase I, comprendida entre la calle 3 y 4.
= Fase lll, Comprendida entre la calle 4 y el resto de suelo.

El orden de ejecucion de las fases serd el siguiente: Fase |, Il y lIl. Sin alterar
el orden anterior, si se podrian ejecutar varias fases a la vez.

En el caso que la construccion de las edificaciones no se ejecute a la vez que
la urbanizacién, se deberd de redactar proyecto de urbanizacion
independiente, en una sola fase de ejecucién, el cual obtendrd permiso de
urbanizacién correspondiente por parte del Ayuntamiento previamente a la
concesiéon de licencia de obras en cualquier manzana edificable. Las obras de
urbanizacién en este caso, deberdn de estar totalmente ejecutadas con su
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final de obra antes de la obtencidén de la primera ocupacién de las viviendas
que se construyan.

Con respecto a la urbanizacién interior, esta es de cardcter privado, por lo que
el mantenimiento futuro corresponderd a la comunidad de propietarios del
complejo inmobiliario Marina Puerto Golf, ya constituido actualmente y en el
que a los terrenos afectados les corresponde la cuota sobre los elementos
comunes del 39,15%.

2.6. PLAZOS DE SUSPENSION DE LICENCIAS

Una vez que la modificacion puntual del P.G.O.U. propuesta cuente con aprobacion
inicial o provisional, no se podrd conceder ninguna licencia urbanistica, aprobacion o
autorizaciéon de ninguna clase que afecte al suelo vinculado a la delimitacion del
suelo, en el plazo mdéximo de 1 ano a contar desde la fecha del acuerdo de dicha
aprobacién, lo cual deberd de hacerse constar en el acta de aprobacion. En caso de
que no se haga constar el plazo anterior en el acta de aprobacién por parte del
Ayuntamiento, el plazo de suspension serd de 2 afos a contar desde la fecha de
aprobacion.

Los plazos anteriores se extinguen cuando la modificacién puntual del P.G.O.U.
propuesta obtenga la aprobacidn definitiva.

Si anteriormente a la fecha de aprobacién inicial o provisional, se hubiese solicitado
alguna licencia urbanistica, aprobacién o autorizacion sobre algin terreno vinculado
ala unidad y este permiso no se llegase a conceder, el peticionario tendrd derecho a:

= |Indemnizacioén del coste de los proyectos redactados

= Devolucién de cualquier tributo municipal que se hubiese pagado.

2.7. PROCEDIMIENTO PARA FUTURAS MODIFICACIONES.

En la propuesta contenida en la presente modificacion del P.G.O.U. se definen
pardmetros urbanisticos que en un futuro podrdn ser susceptibles de modificacién
mediante Estudio de Detalle, especialmente cuando se trate de reordenacién de
volimenes y modificaciones puntuales de alineaciones internas de manzanas.

Para que surta los efectos oportunos, se firma el presente informe en El Ejido a % de
diciembre de 2016.
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