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Capitulo 1.- INTRODUCCION

1.1 Identificacion del Promotor

Ia Innovacion N° 27 delPGOUde ElEjdo, se realiza siendo elorganismo sustantivo
ytramitadorel Exc ele ntisimo Ayuntamiento de HEjdo.

1.2 Objeto

El presente documento se realza al ampar de la ley 16/2011, de 23 de
diciembre, de Salud Publica de Andalicia y del Decreto 169/2014 de 9 de

diciembre, por el que se establece el prmcedimiento de la Evaluacion del
Impacto enla Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Taly como se establece en elarticulo 56 de la Iey 16/2011 de 23 de diciembre,
asicomo enelarticulo 3 delDecreto 169/2014, de 9 de diciembre, se encuentran
sometidosalprmocedimiento de Evaluacion dellmpacto enla Salud:

a. Iosplanesy programasque se elaboren o aprueben porla Administracién
de la Junta de Andalucia con clama incidencia en la salud, siempre que su
elaboracién y aprobacién vengan exigidas por una disposicién legal o
reglamentara, o porAcuerdo delConsejo de Gobiemo,y asise detemmine
de acuerdo a los criterios contenidos en elanexo IIdel presente decreto
enelacuerdo de formulacion delreferido plano programa.

b. Iosinstrumentosde planeamiento urbanistic o siguientes:
1. Instrumentosde planeamiento generalasicomo susinnovaciones.

2. Aquelosinstrumentosde planeamiento de desamollo que afecten a
dreas urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan especial
incidencia en la salud humana.

c. Iasactividladesyobras, publicasy privadas, y sus proyectos, senaladosen
el Anexo I cuando se sometan al comespondiente instrumento de
prevencién y controlambiental previsto en la nommativa vigente, asicomo
las modificaciones sustanciales de las ya autorizadas en los términos
previstos en dicha nommativa con independencia de que el 6rgano
ambientalsea autonémico o estatal

Desde la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento se ha decretado la
necesidad de proceder a revisar detemminados contenidos puntuales de la

nomativa y ordenanzas, estableciendo un mayor grado de concrecién en
algunosaspectosno contemplados,como son:

- Iimitaciones sobre niumem de vados de acceso a vehiculbs que
pueden implantarse en edificiosde tipologin plunfamiliar.

- Sobre lns exigencins pam implantacion de recintos en suelo mnistico
destinados a albergar aparcamientos y campas de vehiculos de
transpore.

- Sobre las limitaciones deluso dotacional privado pam escuela infanti
de prmerciclb (guardernas) en parcelasunifamiliare saisladas.

Teniendo en cuenta que todos los aspectosindicados son determinaciones que
forman parte del Volumen Il sobre nomativa y ordenanzas generales de
edificacién, que deben tramitarse mediante el mismo prwcedimiento, se
considlera adecuado incliir todas las cuestiones de caricter smilar
contempladas:

Modificaciéon articulos de la nommativa siguientes

e Respecto alarniculo 3.2.38., apanado 4, referente a paso de vehicubsa
inmueblsa tmvésde acems.

e Respecto al Art. 83.30.,, donde se rgulan en suelb nistico Ias
construcciones destinadas almacenes de maternales y pamues de
magquinaria alaire libre.

e Respecto al Art. 8.3.31., donde se regulan en suelo nistico lbos centros de
investicacion y desamollo de In produccidn agrana.

o Respecto al Ant. 8.3.68.donde se regulan en suelo nistico lbs vertidos de
residuos y Art. 8.4.13. de régimen de suelo nistico de proteccibn a niiclos
de poblacion.

e Respecto al Art. 8.4.4. sobre se regula elrigimen de aplicacion en suel
ristico a las actividades compatible s junto a caneteras con distinto () de
acceso a zonas turistic as.

o Respecto alAn. 9.4.3.sobre compatibiidad de usosdotacionales.
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Modificaciéon articulos de las ordenanzas de Edificacion

e Respecto a establecer compatibilidad de usos pam guarderias en
ordenanzasresidencialaisiida en sectores OE1-SM, OFE-3-SM y OFE-5-SM.

e Respecto a lo modificacion de Ilns ordenanzas pam establecer altura
mdxima pemitida de B+2 pam lnsparcelasde equipamiento publico E3 y
E8delsector OE5-SM.

e Respecto a modificacion de Ilas ordenanzas pam establecer
compatibilidad deluso de equipamiento residencia asistida en la parcela
He6. delsector OE-1-SM.

Ordenacion pomenorizada sectorOE-1-SM, de parte de la parcela PIP-4

¢ Respecto de la cesion gmtuita de una zona verde de uso publico
residencial como zona verde piublica parm que dicha cesion pueda ser
aceptada y sea conforme Ilo raldad fisica con las determinaciones
contenidasenlosplanosde ordenacion pormenonzada.

De este modo, habiéndose prescindido del tramite de consultas previas que se
establece en la Nomativa de referencia, en funcién delaparado “b1” referido
anteriormente y, conforme al contenido de la propuesta que contempla el
documento de planeamiento asociado al presente VIS, la lhnovacién N°27 se
encuentra portanto sometida a procedimiento de Evaluacién delImpacto en la
Salud, siendo necesana la elaboracién del presente documento de Valoracién
de Impacto en la Salud, para lo que se han considerado todos los aspectos
recogidos en el Manual para la Evaluacién de Impacto en Salud de ls
Instrumentos de Planeamiento Ubanistico en Andalucia, editado porla Junta de
Andalucia en elafio 2015, siguiéndose la estructura que contiene.

Ayuntamiento de El Ejido
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CAPITUIO 2.- DESCRIPCION DEIA INNOVACION

2.1 Ambito de actuaciéon del plane amiento

Ambito: Iascategorasde suelo utbano y rastic o sig uie nte s:

- Reside ncialunifamiliaraisihdo,en sectores OE1-SM, OE-3-SM y O E-5-5M.
- Suelo urbano entodaslascategorias.

- Sue lo nistico comiin y de influencia a niicltosde poblucidn.

- Parcelas E3y ES. sector OE-5-SM.

- Parcela hotelera H6 sector OF-1-SM.

- Parcela PIP-4 delsectorOF-1-SM.

Finalidad: Completary modificarelcontenido de los articulos de la normativa y
ordenanzasque se indicanenelapartado detemrminaciones.

Como ya hemosindicado, el ambito de la actuacion esrelativo a la necesidad
de proceder a revisar determinados contenidos puntuales de la nomativa y
ordenanzas, estableciendo un mayorgrado de concrecién en algunos aspectos
no contemplados,como son:

- Limitaciones sobre nimer de vados de acceso a vehiculos que
pueden implantarse en edificiosde tipologin plurnfamilar.

- Sobre lns exigencias para implantacion de recintos en suelo nistico
destinados a albergar aparcamientos y campas de vehiculos de
transporte.

- Sobre las imitaciones del uso dotacional privado pam escuela infanti
de primerciclo (guarderias) en parcelasunifamiiare saislndas.

2.2 Exposicion de los objetivos del plane amiento

2.2.1 Introducciéon

Del contenido de la normativa y ordenanzas se han considerado los siguientes
aspectosporsernecesara su modificacion.

2.2.2 Nomativa

A).- Respecto alarticulo 3.2.38., mferente a pasos de vehiculos a inmuebles a
trmvésde acenmns.

Ia nommativa actual que regula las condiciones de acceso de vehiculos a
edificios a través de las aceras, establece limitaciones en funcién del numero
totalde plazasde aparcamiento y de viviendasdelinmueble. Esta regulacién ha
gsido objeto de solicitud de modificacién porparne de un panticular, para elcaso
concreto de un edificio en el que se sitian 2 viviendas. Considerando que la
regulacién actual, cuando se trata de edificios con un nimero reducido de
viviendas, puede ser mejorada, se propone que dicha regulacion posibilite un
mayornimero de vadosde vehiculos.

B).- Respecto alarticulo 8.3.30., referente a alnacenes de materialesy pamues
de maquinara al atre libre, en concreto instalaciones destinadas a albergar
aparcamientosy campasde vehiculosde transporte en suelo nistico.

Se considera conveniente modificar el apartado 5 que hace referencia a la
superficie miima de parcela destinada a estos los usos de parking y
aparcamiento de vehiculos, manteniendo el resto de parimetros referidos a
ocupacion con edificaciones, alluras maximas, distancia a linderos y resto de
nomativa de aplicacién, considerando que dicha superficie minima es
adecuada cuando se trata de pequefios parkihg que como maximo prevean
hasta 10 vehiculos de transporte. Con ello se pretende que las pequefias
empresas puedan disponer de recintos adecuados a sus necesidades, sin que
sea necesario poseer grandes parcelas que exceden de sus necesidades.
Considerando ademéasque lospequefiosrecintosdestinadosa aparcamientos se
integran mas amonizadamente en elsuelo nistico, causando un menorimpacto
ambiental siendo una altemativa valida a la actualsaturacion de vehiculosen el
aparcamiento delsistema generalde transportes CIM.

C).- Respecto alariculb 8.3.31., gue regula lns condiciones de implantacion de
centrosde investigaciony desanollo de elementosde lo producciénagricola.

Existen instalaciones autorzadas en la franja de proteccién a nucleos de
poblacién y porotro lado dicho articulo declara incompatible dicha actividad,
se incluye en el presente documento la propuesta de que sean incompatibles
dichas instalaciones en la franja de 100 metrws paralelos a la linea de
delimitacion de suelo utbano, haciéndolo simiara lasexplotacionesagricolas. De
este modo loscentros existentes en esta franja no quedan en situacién de fuera
de ordenacién y pueden tramitarlicenciasde modemizacion, reforma o mejoras
de dichasinstalaciones.

D) Respecto a los anticulos 8.3.58., donde se regulan en lo nomatiwa los vertidos
de residuosy elaniculo 8.4.13., sobre rgimen delsuelo nistico de proteccion a
nticltosde poblacion.

Ayuntamiento de El Ejido
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Se advierten en el plan vigente mcompatibiidades para implantacion de
actividades destinadasa gestibn de residuosagricolas. En concreto se considera
conveniente incluir la posbilidad de que estas actividades puedan implantase
en zonas de influencia a niucleos cuando éstos sean de uso terciario o
actividadeseconémicas, como eselcaso delpoligono industrialde la Redonda.
Considerando que al no existir poblacién residente en este tipo de niucleos,
carece de sentido establecer imitaciones en relacién a las distancias a nucleos
de poblacién. Se incluyen en el presente documento modificaciones que
posbilten dicha implantacién junto al poligono mmdustrial indicado, siendo para
ello necesario modificarlosarticulosreferenciados.

E)Enrilacion alarticulo 8.4.4., donde se establece elrégimen de aplicacionen
suelo nistico a las actividades situadas junto a vias de comunicaciéon con
distintivo (T de acceso a zonas turisticas.

Existe una limitacién de distancias de 250 metros de franja paralela en donde se
prohiben una serie de actividlades, entre las que se mchiyen los aparcamientosy
parking de vehiculos de transporte de mercancias. Considerando que dicha
actividad no tiene incidencia negativa desde el punto de vista ambiental y
temitorial, se propone pemitir que dichas actividades puedan implantarse en
dicha franja de proteccion, manteniendo en todo caso la distancia actualde 50
metrosalborde de dichasvias,a la que deben situarse lasedificaciones.

F).- Respecto al aniculo 9.4.3., que mrguln determinadas condiciones de
compatibiidad de lbbsusosdotacionales.

Caben formulas altemativas de prestacion de los servicios, basadas en que
durante un horario detertmminado sea prestados dichos servicios dotacionalesy el
resto del horario puedan ser objeto de explotacion por servicios de hostelera,
esta modaldad esdemandada enlosmercadosylonja de pescado de Balema.

2.2.3 Ordenanzas

G).- Respecto a revisarcondicionesde compatibiidad y alfura en orde nanzas de
de edificacion de sectores de suelo urbano consolidado por epcucion del
planeamiento, para losusosdotacionalesdocentesy reside neia asistida.

Tas habeme solicitado por propietaros de parcelas que se establezcan
condiciones de compatibiidad para el ejercicio de actividlades dotacionales
prvadas, y considerando que estas peticiones deben atenderse porconsiderar
que de este modo se favorece la implantacién de estos usos solicitados porla
poblaciénenlaszonasque se indic an.

- Uso de guarderia o escuela infantiide primerciclo,enlasparcelascuyo
uso prioritario es el residencial aislado, por tratarse de parelas
adecuadasy proporcionadas para dicha actividad, que disponen de
un entomo adecuado con espacios libres compatibles en zonas con
uso prnncipal de vivienda unifamiliar Se propone incluir estas
condicionesen los sectores OE-1-SM, OE-3-SM, OE-5-SM. Se comige emor
detectado enelapartado cemamientosde estasordenanzas.

- Uso docente en generalen lasparcelasde equipamiento publicas del
sector OE-5-SM, denominadas E-3 y E-8 titularidad del Ayuntamiento de
El Eido, que disponen de uso compatible docente, se propone
mcrementarla altura maxima pemitida de B+1 a B+2, incrementando
enlplanta la altura prevista enelplan parcialorginario.

- Fn el sector OE-1-SM (que fue centro de interés turistico nacional), se
incluyen condiciones para implantacién deluso dotacional Residencia
de mayores, parcialmente en la zona de uso hotelero H-6, por
considerarse que este uso también es de alojamiento similar al uso
originaro.

2.2.4 Ordenacion pommenornrzada sectorOE-1-SM

H).- S incluye una modificacion de pane de ln parcela PIP-4, de uso actual
residencial sobre el que existen 2 edificios residenciales sepamdos en
actualidad porzona verde de uso ptublico.

Habiéndose solicitado la cesibn gratuita por parte de las 2 comunidades de
propietaros de losbloques de viviendas de la parcela afectada PIP-4, asicomo
el mantenimiento por parte de los servicios del Ayuntamiento, se incluye en el
presente documento como zona verde publica para que dicha cesidn pueda ser
aceptada y sea conforme la realidad fisica con las determinaciones contenidas
enlosplanosde ordenacion pomenorzada.

2.3 Determinaciones

2.3.1 Modificacion articulos de la nommativa

Respecto _al ariculo 3.2.38., apartado 4, referente _a paso de vehiculos a

inmuebles a través de aceruas.

Visto el contenido delapartado 4 que regula el nimer méaximo de vados que
pueden autorizarse en edificios de tipologia plurifamiliar que no cuenten con
garaje comunitatio, se han planteado situaciones en parcelas de reducidas
superficies en donde porun lado estd la exigencia de que todas las viviendas
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dispongan de 1 plaza de gamje en elinteriordel edificio y porotro la dificultad
de prever garaje comunitario que debido a la supefficie de parcela hace
mviable esta opcidn. Asi, sobre todo en el nicleo de Balemma, con parcelas
reducidas de supetficie inferior a 250 m2 de supefficie de suelo, existe dificultad
de cumplir con la dotacion de numer exigible de plazas de aparcamiento.
Existen situaciones en edificios con tipologia plirifamilar, donde porejemplo se
construyen 3 viviendas y solo puede autorizarse 1 vado alestarregulado en la
actualidad el nimero de vados maximo porelresultado de dividirel nimero de
viviendas entre 2, ncumpliéndose poresta razén la dotacién minima exigible en
las ordenanzas generales de edificacién. Por este motivo, puesto de ma nifie sto
ante la peticién de un particular que pretende construir 2 viviendas y solo se
puede autorizar 1 vado, es porlo que se pretende solventar esta situacién en
edificaciones con un numerm reducido de viviendas, posbilitando un mayor
nimer de vadosde acceso a garmjesa travésde lasacemas.

Farticulo se modifica, segun lo mdicado a contmnuacién:

Anrticulo 3.2.38. Paso de acceso de vehiculos a inmuebles a través de las aceras
(apartado 4 que se modifica).

4. Para evitar la proliferacion de pasos de vehiculos a locales situados en plantas bajas de
edificios de tipologias plurifamiliares, no podrdn autorizarse pasos para locales cuyo uso sea el de
estacionamiento con capacidad menor deewatre dosvehiculos, salvo que sea exigencia de la
Ordenanza correspondiente. £n S HIO—CAHEE ; 7 ; 3

197 ) . o e a¥as ol 1337 o

Respecto al Ant. 8.3.30., donde _se regulan en suelo nistico las construcciones

destinadas almacenes de materiales vy pamques de maquinaria al aire libre.

K Eido es un municipio con una economia basada prnncipalmente en la
activilad agricola con construcciones de invemaders, con una extensién y
ocupacién del suelo ristico mportante, generadora de rnqueza y empleo
mportante, que conlleva la necesidad de contarcon una flota de vehiculos de
transporte en cametera con capacidad suficiente pam atender ]a demanda
para transportar los productos agricolas manipulados desde su orngen en los
centrosde manipulacién hasta su destino europeo principalmente, también y en
menormedida a nivelnacional

E actual centro integral de mercancias, CIM, previsto como sistema generalde
transportes, que en su origen estaba destinado a estos usos de aparamiento y

actividlades complementanas, estA completo en cuanto a la capacidad de
aparcamiento para nuevos vehiculos, no siendo suficiente para las necesidades
actuales.

Para atender esta demanda generada en el sector productivo, han surgido
multitud de empresas de transporte con flotas de vehiculos que precisan de
parcelas nisticas donde poder implantarla actividad de aparcamiento al aire
lbre. Ia nomativa delPGOU, reguladora de lascondicionesde implantacion en
el articulo 8.3.30., establece una superficie de pareln minima de 7.500 m?2,
superficie que excede de las necesidades de empresas con un numer de
vehiculos reducido, siendo para dichas actividades suficiente con temenos de
superficie 3.000 m?, considerdndose suficiente para albergar hasta 15 vehiculos.
Ia propuesta que se formula en el presente documento consiste es reducir la
superficie de parcela minima para esta actividad.

Ia propuesta supone desde el punto de vista temitorial, que estas actividadesen
suelo ristico mejoran su integracion ambiental y paisajistica, al tratame de
actividladesde menortamano. Portodo ello, elanticulo 8.3.30. se modifica solo en
su apartado 5, manteniéndose el resto de los apartados sin cambios, segun lo
indicado a continuacién:

Anticulo 8.3.30. Almacenes de malteriales vy parmques de maquinaria al aire lbre
(apartado 5 que se modifica).

5. Las condiciones en las que se podrdn autorizar construcciones o edificaciones asociadas a estas
actividades serdn las siguientes:
- Parcela minima para la actividad: 5.000 m2. En el caso de aparcamientos y parking
de vehiculos, la parcela minima serd de 3.000 m2.
- Ocupacion mdxima de la edificacién: 15% de la superficie de la parcela.
- Altura mdxima: 7 mts y dos plantas.
- Separacion a linderos: 10 mts para la construccion principal, reduciéndose a 5 mts
para las construcciones secundarias que no superen 30 m2 de superficie construida.
- Separacion a caminos: El establecido para las edificaciones de acuerdo con la
categoria de camino de que se trate.
- Las actividades de chatarreria, y depdsito y desguace de vehiculos, que se sitiien en
carreteras o caminos agricolas de primer orden adoptardn medidas extraordinarias
para evitar el impacto visual.

Respecto _al Ant. 8.3.31., donde se regulan en suelo mnistico los centros de

investigacion y desanmollo de la produccion agrana.

Ioscentrosde investigaciéon y desanollo de distintos elementosde la producciéon
agrara, en los que predominan los relacionados con la produccién y desamollo
de distintas varedades de semillas se encuentran implantados en distintas zonas
del temitorio municipal, incluso algunos se sittian actualmente sobre zonas de
suelo rustico con proteccién por influencia de ntucleos de poblacién. Estos
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centros basicamente lo conforman mvemaderws de investigacion agrana con
produccibn de varedades de semillas, y en menor medida con zonas de
almacenes,laboratoriosy oficinas.

Desde elpunto de vista de implantacién sobre el temitorio, no resulta adecuado
establecer imitaciones por situarse dentro de la citada franja de proteccion,
dado que dichasinstalacionesson similaresa lasactualesfincasagricolas que se
sittan también en estas zonas. s porello, que resulta aconsejable limitar dic ho
uso solo cuando sea colindante con ellimite de suelo urtbano, solo en la franja de
100 metrosparalelosa la linea de delimitacidn.

Portodo ello, elarticulo 8.3.31. se modifica solo en suapartado 3, manteniéndo se
elresto de osapartadossin cambios, segun lo indicado a continuacién

Arf. 8.3.31. Centros e instalaciones de investigacion y desanollo de la produccion
agraria, (apartado 3 que se modifica).

1. Se consideran Centros e Instalaciones de Investigacion y Desarrollo de la produccién agraria
aquellos en los que se realizan actividades destinadas a la investigacion y desarrollo de todos los
elementos que intervienen en la produccion agraria, tales como tipologias de invernaderos,
sistemas de riego, variedades de semillas, fertilizantes, fitosanitarios y cualquier otro similar.
2. En el caso de los Centros cuya actividad sea la investigacion y desarrollo de variedades de
semillas, se considera actividad complementaria la produccion y comercializacion de las semillas.
3. Estas actividades son incompatibles con las siguientes categorias de suelo:

- Influencia de niicleos, solo en los 100 primeros metros paralelos a linea de delimitacion de

suelo urbano.

- Paisajes protegidos

- Interés ambiental y territorial

- Paraje Natural

- Reserva Natural

- Dominio Piblico Maritimo Terrestre

- Zona de interés cultural, segiin su grado de proteccion.

- Influencia de cauces piiblicos.

Respecto alAn. 8.3.58.donde se regulan en suelo nistico los verlidos de_re siduos vy
Art. 8.4.13. de e gimen de suelo nistico de proteccion a nicleos de poblacion.

Fn plan generalvigente en su documento de normmativa no diferencia,en la zona
de influencia a nicleos,la compatibiidad de actividadescuando dichosntucleos
son poligonosindustrialesrespecto a nicleosde uso predominante residencial

En dichas zonas de suelo ristico con proteccién a nucleos, no se establecen
condiciones de compatibiidad para actividades que estén vinculadas a usos
productivos o sean generadoras de recursos energéticos o puedan ser
reutiizados en actividades agrarias y en consecuencia redundan en beneficio
delmedio ambiente.

Teniendo en cuenta el uso predominante agrmro en cultivos en invemaders del
suelo ristico del Poniente Almeriense, es de especial interés facilitar la posible
implantacidn de diferentes vanantes de actividades de tratamiento de residuos
vegetalesprocedentesde la actividad agricola.

Posibilitar dicha implantacién en el PGOU, implca que deben ser objeto de
revision varios articulos de la nommativa, para posibiltar la tramitacién de
proyectos de activilades extrmordinaras en esta categoria de suelo cuando se
sitien en zonas de influencia a nicleosindustriales, porconsiderarse que pueden
servirde soporte a otras industrias situadasen el propio poligono industrnal Asien
elcaso de actividlades de tratamiento de residuos procedentes de la agric ultura
en cuyo proceso puede generarse gas metano, este recurso podra ser utilizado
en algunas actividades del poligono industrial Ia implantacién en zona de
influencia a nucleos junto al poligono mdustrial debe condicionarse a Ia
sostenibiidad ambiental, a una gestion encaminada a su transformacién y
reutiizacion, que equivale a un reciclaje de dichos residuos, asicomo a que el
tratamiento no sea generadorde molestias, sobre todo olores para este tipo de
actividad.

Por todo ello, el articulo 8.3.58. se modifica en los apartados 4 y 5,
introduciéndose un nuevo apartado 6, manteniéndose elresto sin cambios, segun
lo indicado a continuacién

Articulo 8.3.58. Vertidos de residuos (apartados 4 y 5 que se modifican,
into duciendo un nuevo punto 6).

4. Los lugares de vertido desresiduossél ides-nrbanes—tos de residuos agricolas, las plantas
de transferencia a otros vertedems v las plantas de tratamiento de residuos vegetales,
serdn determinados por el Ayuntamiento siendo incompatibles con las categorias de
suelo indicados en el apartado anterior.

5. Se prohiben en todo el territorio municipal los vertederos de residuos incluidos en la
letra d) del apartado 1y los de residuos sélidos urbanos, en base a la incompatibilidad
de esta actividad con los usos ya implantados.

6.- En la zona de influencia a niicleos de poblacion del Poligono Industrial de la Redonda,
se establecen las siguientes condiciones especiales respecto a la implantacion de
actividades.

a) A partir de los 100 metros de distancia a la linea de delimitacion de suelo urbano
o urbanizable, se permite la implantacion de plantas de tratamiento o
transformacion de residuos vegetales, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

- Deberdn utilizar como materia prima los residuos vegetales.

- El tratamiento de los residuos no debe limitarse solo a su eliminacion, sino que
deben ser reutilizados mediante procesos que redunden en beneficio del medio
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ambiente, tales como obtencion de bio-gas, fertilizantes y otras materias que
fomenten la sostenibilidad ambiental.

- Debe quedar garantizado le inexistencia de olores procedentes de la planta
fuera del recinto de la misma.

- La manipulacion y almacenaje de los residuos agricolas no secos, deben
llevarse a cabo dentro de recintos cerrados.

Se comige también elarticulo 8.4.13 para adecuaro a lascondiciones ante rio re s.
Se establece para las actividades existentes legalmente implantadas en estas
zonas, condiciones para que dichas actividades puedan continuary en su caso
remodelar, eformar o amplar, conforme a las condiciones que se indican a
continuacién.

Se modifica el punto 3a segun la siguiente redaccién y se comge emnor o
contradiccién en apartado 3c para que coincida su con Art. 8.3.11 y Art. 8.3.30
de la nomativa.

Articulo 8.4.13. Régimen de aplicacion a las zonas de Influencia de Niucleos de
poblacion.

3. Para la obtencion de los objetivos indicados, se establece la regulacion de usos siguiente:
a) Usos permitidos:

- Todas las actividades de produccion agraria, con la limitacion establecida en el
apartado c).

- Todas las construcciones e instalaciones necesarias para la produccion agraria
en la finca, con la limitacion de superficie construida establecida en el
apartado c).

- Infraestructuras de cualquier tipo que necesariamente hayan de emplazarse en
este suelo, con las limitaciones establecidas en el apartado c).

- Acampada turistica y actividades de ocio, recreativas o deportivas.

- Las plantas de tratamiento o transformacion de residuos vegetales, en la zona
de influencia de niicleo de poblacion al Norte de la Autovia del Poligono
Industrial de La Redonda, siempre que dichas actividades estén situadas a mas
de 100 m. del limite de suelo urbano o urbanizable.

- Las actividades existentes debidamente autorizadas en estas zonas de
influencia de niicleos, podrdn llevar a cabo obras de remodelacion, reformas y
ampliaciones de la superficie construida o de las dreas destinadas al uso
existente, sin las limitaciones del apartado c) de este articulo, y que se
Justifiguen como necesarias para el adecuado funcionamiento de la actividad
implantada.

- Los indicados en el Articulo 8.3.30. con sus limitaciones.
b) Uso caracteristico:

- Usos caracteristicos:

Las actividades de produccidn agraria permitidas.

c) Usos prohibidos:

- Actividades de produccion agraria bajo pldstico en los primeros 100 mts desde
el limite de suelo urbano clasificado o urbano consolidado con la ejecucion del
suelo urbanizable en cada niicleo, cultivos bajo mallas en los primeros 50 mts y
balsas en los primeros 25 mts.

- Edificaciones de superficie construida superior a 250 m2 para los almacenes
agricolas y 500 m2 para los usos del Art. 8.3.30., excepto los siguientes:

1.- Las asociadas a los usos permitidos de infraestructuras y acampada
turistica,

2.- Las plantas de tratamiento o transformacion de residuos vegetales,
detalladas en el apartado 3.a de este articulo.

- Actividades molestas o que supongan cualquier riesgo para la poblacion.

- Movimientos de tierra, tales como desmontes o rellenos que puedan
condicionar el futuro desarrollo urbanistico de los niicleos de poblacion.

- Viviendas unifamiliares y unidades de alojamiento.

- Actividades que supongan degradacion o deterioro de la calidad ambiental o
visual de esta zona.

- Vertidos de residuos y acopios temporales y actividades de transformacion de
dichos residuos, salvo cuando se trate de rellenos con la finalidad de restaurar
excavaciones existentes con residuos inertes.

Respecto al Art. 8.4.4. sobre se regula elréegimen de aplicacion en suelo ristico a

las actividades compatibles junfo a cameteras con distinto (I) de acceso a zonas
turistic as.

Iascameterascon proteccién paisajistica distintivo (T), son vias de comunicacién
de acceso a zonas turisticas dotadas de proteccién paisajistica en la franja
paralela aleje de 110 metros de ancho, en donde se establece una prohibicién
de construccién de nuevasedificaciones. Se establece ademéds una limitacién en
la franja de 250 metros a cada lado de estas vias, con prohibicién de
determinados usos, regulacién que viene contenida en el articulo 8.4.4. de la
nomativa. Dichos usos excluidos se comesponden con actividlades destinadas a
granjas, abonos, extracciones o movimientos de tiema, acopios, plantas de
reciclado y similares, con la finalidad de preservarelentomo paisajistico.

En la presente modificacién se ha considerado conveniente pemitiren la franja
de 250 metros los usos de aparcamiento y parking de vehiculos y elementos de
transporte, porentenderque dicha actividad no deteriora elentomo paisajistico.

Portodo ello, el articulo 8.4.4. se modifica solo en su apartado 4, manteniéndose
elresto de bsaparnadossin cambios, segtun lo indicado a continuacién:

Ayuntamiento de El Ejido
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Articulo 8.4.4. Régimen de aplicacion aldomino publico de caneteras (apartado
4 que se modifica).

4. En las carreteras con proteccion de borde, cuya denominacion se acompaiia del distintivo (T),
por tratarse de accesos a zonas turisticas o por la necesidad de preservar el entorno paisajistico
por tratarse de itinerarios turisticos, se establecen las limitaciones de usos adicionales siguientes:

a) La linea que delimita la franja en la que no podrdn autorizarse nuevas construcciones e

instalaciones permanentes, se establece a 55 mts a ambos lados del eje de la carretera.

b) La linea que delimita la franja en la que no podrdn autorizarse construcciones

provisionales, vallas o invernaderos se establece a 12 mts de la arista exterior de la

explanacion.

c) En la franja delimitada por dos lineas a ambos lados situadas a 250 metros del eje, se

prohiben las siguientes actividades y usos:

- Almacenamiento y comercializacion de abonos orgdnicos.

- Granjas y establos.

- Almacenamiento de productos explosivos e inflamables, gases o liquidos.

- Extracciones de tierras, arenas y piedra.

- Plantas de tratamiento de dridos.

- Plantas de fabricacion de hormigon y aglomerado asfdltico.

- Almacenes de materiales y parques de maquinaria al aire librey demds usos contenidos en
el articulo 8.3.30., salvo los aparcamientos y parking de vehiculos y elementos de
transporte..

- Acopios temporales de dridos y arenas.

- Vertidos de residuos.

- Plantas de reciclado de residuos procedentes de la actividad agraria.

Respecto alArt. 9.4.3.s0bre compatibilidad de usos dotacionales.

Se establecen la posibiidad de utiizacién de las parcelas de equipamientos, de
acuerdo a lo establecido en loscontratosde concesién, porfranjas horaras, que
serd aplicable sobre todo enlosmercadosylonja de pescado.

Arficulo 9.4.3. Compatibilidad de Usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso indicado en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes se podrd disponer cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos tanto funcional como econdémicamente, siempre que la
superficie destinada a estos usos no supere el 30% de la superficie construida total, con limitacion
en el uso residencial, que solamente podrd disponerse para la vivienda familiar de quien custodie
la instalacion.

No serd de aplicacion la limitacion de superficie construida especificada anteriormente cuando el
uso dotacional se ejerza en una franja horaria determinada por el Ayuntamiento. Durante el resto
del horario se podrd ejercer un uso que coadyuve a los fines dotacionales previstos tanto funcional
como econdmicamente en todo el establecimiento.

En el caso de las parcelas dotacionales privadas, ademds de los usos anteriores, se podrd instalar
los usos docente, administrativa y comercial, que coadyuven a los fines dotacionales previstos
tanto funcional como econdmicamente, siempre que la superficie destinada a estos usos no supere
el 30% de la superficie construida toral.

En el Centro Integral de Mercancias, como equipamiento privado, se podrdn instalar los usos
industrial y comercial que coadyuven a los fines dotacionales previstos tanto funcional como

econémicamente, siempre que la superficie destinada a estos usos no supere el 20% de la
superficie construida total.

2.3.2 Modificacion articulos de las ordenanzas de Edificacion

Respecto a establecer compatibilidad de usos parma guarderias en orde nanzas
residencialaislada en sectores OE 1-SM, OFE-3-SM y OFE-5-SM.

Ios usos de guardera o escuela infantil de primer ciclo, destinada en la
actualidad a niios de edades comprendidas entre 0 y 3 afos, deben
desamollarse en entomos adecuados, para faciltar en el nino un aprendizaje
enriquecedor. Habiéndose solicitado porparte de una mteresada, la posbilidad
de implantacién de una guarderia modelo Montessor, ideada porla educadora
itaiana Maria Montessor. En la solicitud de implantacién de este tipo de centr
educativo, se justifica la necesidad de disponer de una parcela con espacios
lbresy caracteristicas que se cumplen en la zona de la ensenada de Almermar
en las parcelas residenciales aisladas. Por otro lado, analzada el tipo de
actividad, se considera que suejercicio estotalmente compatible con elentomo,
no generan molestias ni ruidos, supone una mejora en el bienestar de la
poblacion, ademds la guarderia tiene caricter de dotacién/equipamiento de
caricterprivado.

Porestos motivos se considera adecuado mcluirdicho uso como compatble en
lan. ordenanza reguladora. Se aprvecha la transcrpcién de la ordenanza
reguladora, para incluiren suredaccidnla regulacién de lascaractersticasde los
cemamientos (solo en los sectores OE-3-SM, OE-5-SM), que fue modificada en la
innovacién n® 15 que fue aprbada definitivamente y cuya redaccién no se
inchiyé en eldocumento de 1* actualizacién delPGOU.

Iosarticulosse modifican, segun lo mdicado a continuacién

SECTOROE-1-SM. Ordenanza L- (apartados que se modific an).
i) Condiciones de uso.

Las edificaciones construidas en estas parcelas, deberdn estar destinadas al vinico fin de vivienda
unifamiliar, no autorizdndose ninguna clase de comercio ni industria ni actividades similares,
salvo los siguientes usos que se establecen como compatibles: consultas médicas, farmacias y
guarderias.

SECTOROE-3-SM. Ordenanza L Lbis. - (apartados que se modifican).
e) Condiciones de uso.

Las edificaciones construidas en estas parcelas, deberdn estar destinadas al vinico fin de vivienda
unifamiliar, no autorizdndose ninguna clase de comercio ni industria ni actividades similares,
salvo los siguientes usos que se establecen como compatibles: consultas médicas, farmacias y
guarderias.

Las viviendas cumplirdn las condiciones generales de edificacion.

Ayuntamiento de El Ejido
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g.1)  Cerramientos de parcelas.

1.- El vallado de las parcelas con muros, nunca excederd de la altura de ochenta
centimetros (0,80 m) medida ésta sobre la rasante del bordillo de la calle, y en las medianerias
dicha altura no excederd de un metro (1,00 m) sobre el nivel del terreno en cada punto.

Se podrdn levantar pilastras sobre dicho cuerpo para la fijacion de verjas o celosias, sin que
nunca exceda de dos metros veinte centimetros (2,20m), cualquiera que sea el tipo de cerramiento
utilizado.

2.- Los cerramientos a linderos privados cumplirdn lo siguiente:

- Hasta 3 metros de distancia a contar desde el lindero a via piiblica, cumplird las
condiciones del apartado anterior.
- A partir de dicha distancia podrd ser macizo y tener una altura mdaxima de 2,50 m.

3.- Con cardcter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimas dos puertas, una
para personas y otra para vehiculos con la anchura suficiente para el uso a que se destinen. Se
podrdn unificar ambas puertas siempre que se mantenga el ancho de ambas adicionado.

SECTOROE-5-SM. Ordenanza I(apartados que se modific an).
e) Condiciones de uso.

Las edificaciones construidas en estas parcelas, deberdn estar destinadas al vinico fin de vivienda
unifamiliar, no autorizdndose ninguna clase de comercio ni industria ni actividades similares,
salvo los siguientes usos que se establecen como compatibles: consultas médicas, farmacias y
guarderias.

Las viviendas cumplirdn las condiciones generales de edificacion.

g.1)  Cerramientos de parcelas.

1.- El vallado de las parcelas con muros, nunca excederd de la altura de ochenta
centimetros (0,80 m) medida ésta sobre la rasante del bordillo de la calle, y en las medianerias
dicha altura no excederd de un metro (1,00 m) sobre el nivel del terreno en cada punto.

Se podrdn levantar pilastras sobre dicho cuerpo para la fijacion de verjas o celosias, sin que
nunca exceda de dos metros veinte centimetros (2,20m), cualquiera que sea el tipo de cerramiento
utilizado.

2.- Los cerramientos a linderos privados cumplirdn lo siguiente:

- Hasta 3 metros de distancia a contar desde el lindero a via piiblica, cumplird las
condiciones del apartado anterior.
- A partir de dicha distancia podrd ser macizo y tener una altura mdxima de 2,50 m.

3.- En ningiin caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o
cortantes, que puedan causar lesiones a personas o animales.

4.- Con cardcter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimas dos puertas, una
para personas y otra para vehiculos con la anchura suficiente para el uso a que se destinen. Se
podrdn unificar ambas puertas siempre que se mantenga el ancho de ambas adicionado.

Respecto a la modificacion de las orde nanzas parma establecer allura mdxima

pemilida de B+2 para las parcelas de equipamienio publico F-3 y F-8 delsecior
OE5-SM.

Iascondicionesde uso de lasparcelasde equipamiento publico delsector OE-5-
SM, son las contenidas en el modificado del plan parcial aprmbado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 11/10/2005 (BOP
18/11/2005). Segtin el contenido de las ordenanzas urbanisticas contenidas en
dicho plan parcial, la parcela E3 de dedica a equipamiento social publico de
tipo recreativo enfocado a actividades nauticas, y la parcela E8 se destina a

parmue deportivo en una supetficie de 22.60 m2 y a equipamiento social en la
supetficie restante de 5.520 m2.

En prevision de futurmas necesidades de suelo para usos docentes, recoge la
ordenanza reguladora del citado plan parcial, la posbilidad de utilizacién de
dichas parcelas también para uso docente y a talefecto se mcliye como uso
compatible. Con objeto de disponerde una mayor supetficie de espacios lbre
en losfuturos edificios que puedan construirse, teniendo en cuenta la cota actual
de la parcela que se encuentra a unos 3 metros bajo rasante de acera, y de
conformidad con lo establecido en elanticulo 9.4.8. Uso Docente de la nommativa
delPGOU, se incorpora a la presente modificacién la altura maxima permitida de
B+2 plantaspam lasparcelasindicadas.

Ia ordenanza se modifica segtn lo indicado a continuacién

SECTOROE-5-SM. Orderanza VIL

(Equipamiento docente, social y deportivo). Regird en las zonas E.1.1., E.1.2., E2., E3, E4, E7. Y
ES8.

a) Parcelacion.
No se considera en esta ordenanza.
b) Aprovechamiento del terreno.

En estas zonas se sitiian las reservas exigidas para equipamiento docente, social y deportivo. En el
siguiente cuadro se puede ver la distribucion de estos equipamientos piublicos, en cada zona, con
las superficies netas de proyecto, las minimas exigidas, asi como la ocupacion mdxima
aconsejable.

EQUIPAMIENTO SUPERFICIES NETAS OCUPACION
TIPD ZONA PROYECTO M* | MINIMO EIIIG!DD INDICE M%)/ M’ SUPERFICIE M’
M

EGR E.l.1. 35.480 0,50 17.740
E.1.2. 6.120 39.200 3.060
PREESCOLAR E.2. 5.840 5.600 0,50 2.920
SOCIAL E.3. 7.400 0,50 3.700
SOCIAL E.4. 3.880 16.800 0,50 1.940
SOCIAL E.B. 5.520 0,50 2,760
DEPORTIVOD E.B, 22.560 22,400 0,50 11.280
TOTAL 86.800 84.000 0,50 43.400

La edificabilidad de las zonas anteriores al ser piiblicas, no es computable.

La zona E-7, dedicada a equipamiento social de uso privado, tiene un indice de edificabilidad de
tres metros ctibicos por metro cuadrado (3 m3/m2) de parcela, equivalente a un metro cuadrado
por metro cuadrado (1 m2e/m2s) de parcela. El indice de ocupacion en esta zona serd, como en las
otras zonas de equipamiento, de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie neta.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas se considerardn afectas, de modo permanente a la
calificacion de “espacios libres piblicos” en las zonas E.1.1., E.1.2., E.2., E.3., E4., y E8. y de
“espacios libres privados” en la E.7., reguldndose su uso y aprovechamiento por las condiciones
que establecen para las mismas, las presentes Ordenanzas.

¢) Alturas.

Ayuntamiento de El Ejido



- Pagina rf 14 de 82

Firmado el 22-10-2025 11:21:41 por Gracia Maria Quero Martin

permite la verificacion de Ia integridad de una copia de este documento electrénico en Ia direccion hitps/sede elejida.es

Cadigo Seguro de verificacion

VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

La altura mdxima de la edificacion en estas zonas serd de tres (3) plantas.
d) Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, a los limites de la parcela no serd inferior
a la mitas de la altura del edificio, ni menor de cuatro metros (4) en las zonas E.1.2., E4. v E.7, ni
menor a la altura del edificio, o menor de ocho metros (8) en las zonas E.1.1., E.2., E.3. y E.8.

e) Condiciones de uso.

Las zonas E.1.1., E.1.2., y E.2. se dedicardn a equipamiento docente piblico, la E.1.1. y E.1.2.
para escuelas de Ensefianza General Bdsica y la E.2. para preescolar.

Las zonas E.3. y EA4. se dedicardn a equipamiento social puiblico de tipo recreativo enfocado a
actividades nduticas.

La zona E.8. con una superficie neta total de 28.080 m2 se dedica a parque deportivo en una
superficie de 22.560 m2 y a equipamiento social en la superficie restante de 5.520 m2.

[f) Piscinas y otras instalaciones deportivas.

Se autorizan en todas las zonas.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

Las de las condiciones generales de edificacion de las ordenanzas del plan general.
g.1. Cerramiento de parcelas.

lgual que la Ordenanza I.

g.2. Cubiertas.

Igual que la Ordenanza I.

h) Condiciones higiénicas.

Las de las condiciones generales de edificacion de las ordenanzas del plan general.
i) Servicios e instalaciones.

Las exigidas para el sector terciario.

J) Condicién especial.

Las parcelas de equipamiento E.3. y E.8. tendrdn compatible también el uso docente.

Respecto a modificacion de las ordenanzas para establecercompatibilidad del

uso de equipamie nto_re side ncia asistida en la parcela H6. delsectorOF 1-SM.

Ias condiciones urbanisticas de aplcacién a la parcela H-6 del sector OE-1-SM
son lasrecogidasen la modificacién delplan parcial promovida porla merc antil
Alcomacali, SL, que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno
en sesibn de 03/02/2003. Ia citada modificacién establece 4 zonasdiferenciadas
en la parcela,laszonas 1y 3 tienen asignado uso de apartamentos turisticos, la
zona 4 uso residencialy la zona 2 uso hotelero.

# 1 - % = 1 7:_ e > -
I P .-.1'-’?!‘3! AR _ 1 B

i
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Ia parcela H6 se encuentra en la actualidad consolidada con edificaciones,
segin la disposicién de usos indicados, salvo en la zona 2 de uso hotelero. Ia
superficie de parcela de la zona 2 esde 10.765,97 m2, su ocupacién maxima es
de 4.300 m2 y la superficie edificable maxima esde 14.990,50 m2e. EFlresto de los
parimetosurbanisticosaplicablessonloscontenidosenla ordenanza IV delplan
parcial, que constan adjunto a la ficha reguladora en el Volumen IV del vigente
PGOU.

PRl 2

Mediante la presente modificaciéon se pretende establecer en la ordenanza
reguladora, como uso compatible con el hotelero el uso de alojamiento para
residencia de mayores. Se trata en realidad de hacer compatible con el uso
hotelero, un uso dotacional privado que va a redundar en beneficio de la
poblacion en general, en un sectorcon déficit de equipamientos colectivos. Se
mantiene el techo maximo edificable, para eluso compatible, de los 14.990,50
m2e vigentesenla actualidad.

Ia ordenanza se modifica segin lo indicado a continuacién

Ayuntamiento de El Ejido
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SECTOROE-1-SM. Orde nanza 1V.

Hoteles y moteles de viajeros. Regird en las zonas HI, H4, H5 y H6 de la urbanizacion.

Se permite la construccion de edificios destinados a hoteles o moteles de viajeros, apartahoteles y
servicios complementarios. También se permite debido a las oscilaciones que se producen en la
demanda turistica, que estas zonas, salvo las H1 y H6 ya construidas, puedan cambiar su uso por
el de viviendas unifamiliares agrupadas bungalow, rigiéndose entonces en su totalidad por la
Ordenanza III, o por la Ordenanza I1, sin varias las condiciones de edificabilidad y ocupacion que
tienen asignadas de la Ordenanza IV.

a) Edificacion y parcelacion.

En la parcela H6, la superficie minima de parcela que se admite es de 10.000 m2 diez mil metros
cuadrados. La superficie mdxima construida serd de 14.990,50 m2e para usos hoteleros y de
residencia de mayores.En las restantes zonas H1, H4 y H5, la superficie minima de parcela que se
admite es de quince mil metros cuadrados (15.000 m2). La edificacion habrd de satisfacer,
simultdneamente, las limitaciones de ocupacion de parcela, indice de edificabilidad y retranqueos
que se definen en los pdrrafos siguientes.

b) Aprovechamiento del terreno.

Los indices mdximos de ocupacién de cada parcela, por la edificacion, serdn de un treinta por
ciento (30%) aplicados sobre la superficie neta de la misma, en las zonas HI v H6 y de un
cuarenta por ciento (40%) en las zonas H4 vy H5. La ocupacion mdxima con edificacion en la
subparcela 2 de la zona H6, serd de 4.300 m2.

USOS PARCELA H.6
Superficie
Subzona Uso subparcela Sup ocupacién | Superficie construida
1 Apartamentos Tur{sticos 11.710,11 2.531,00 13.608.45
2 Hotelero / Residenciade Mayores(*) 10.765,97 4.300,00 14,990,5
3 Apartamentos Tur{sticos 7.268,32 1.849,00 8.877,30
4 Residencial Plurifamiliar 35.127,77 7.794,00 22485,75+800

las plazas requeridas, las que existan en el interior de los edificios, siempre gque como minimo,
quede un cincuenta por ciento (50%) de plazas exteriores.

c) Alturas.

Teniendo en cuenta las especiales caracteristicas de los edificios destinados a hoteles de viajeros
no se establece ninguna limitacion de altura para la construccion de los mismos, en las zonas HI y
Hb6.

La altura mdxima de las edificaciones, en las zonas H4 y H5, no podrd ser superior a seis plantas
o veintidds metros (22 m) medidos desde el terreno, en su punto mas bajo y el arranque mas alto
de la cubierta. Podrdn alcanzarse siete plantas si la baja es didfana en parte. La altura minima
entre el suelo y techo, serd de dos metros sesenta centimetros (2,60 m), excepto en la planta baja,
en que serd superior a tres y medio metros. La distancia minima, desde cualquier punto del
edificio, a los limites de su parcela correspondiente serd de doce metros (12 m), o la mitad de la
altura del edificio en la proyeccion vertical de dicho punto sobre el terreno.

d) Condiciones higiénicas y servicios e instalaciones en los edificios.

Se cumplirdn las exigidas en la vigente Orden del Ministerio de Informacion y turismo de 19 de
Jjulio de 1968, por la que se dictan normas sobre la clasificacion de establecimientos y en la actual
normativa hotelera vigente.

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a hoteles e instalaciones anexas, como
apartamentos y viviendas de personal al servicio del establecimiento hotelero. También podrdn
dedicarse las plantas bajas a locales comerciales de indole turistica. Los usos en la zona H.6 son
los recogidos en el siguiente cuadro, conforme a la modificacion del plan parcial de 03/02/2003 e
innovacion n° 11 del PGOU.

Zona H.6.-

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas comunitarias.

Los indices mdximos de edificabilidad, aplicados sobre la superficie neta de las parcelas serdn de
dos metros con setecientos decimetros ciibicos por metro cuadrado (2,70 m3/m2) en la zona H1, de
dos metros cuatrocientos decimetros ciubicos por metro cuadrado (2,40 m3/m2) en las zonas H4 y
H5 y de dos metros con setecientos decimetros ciibicos por metro cuadrado (2,70 m3/m2) en la
zona He6.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas de modo permanente, a
la calificacion de zonas verdes privadas, reguldndose su uso y aprovechamiento por las
condiciones establecidas para dichas zonas en las presentes ordenanzas. De dichas dreas libres se
dedicard a aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista un niimero de plazas
no inferior al cuarenta por ciento (40%) del de habitaciones para viajeros, pudiéndose deducir de

o) Con cardcter general.

h) Cerramientos.

i) Cubiertas.

i) Servicios urbanos.

Cumplirdn idénticas condiciones que las indicadas en los apartados g) h) i) j) y m)
respectivamente de la Ordenanza II.

k) Condicion especial.

Ayuntamiento de El Ejido
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En las parcelas H4 y H5 pendientes actualmente de edificar, se admite como uso alternativo el de
la Ordenanza 11, viviendas colectivas en bloque de altura (apartamentos) y el de la Ordenanza Il
viviendas unifamiliares agrupadas-bungalow, conservande las condiciones de edificabilidad y
ocupacion que tienen en su Ordenanza IV y rigiéndose en los demds pardmetros por los fijados en
la ordenanza correspondiente a la tipologia escogida.

Asimismo se mantendrd el limite mdximo de habitabilidad que tienen actualmente etas parcelas,
que al ser de uso hotelero estd fijado en 25 m*/hab, aunque se cambie el uso de las ordenanzas IT y
I

Edificacion mdxima Poblacion mdxima
H4 18.352 m’ 25 m2/hab = 734 hab
H5 18432 m’ 25 m2/hab = 732 hab

De la aplicacion de los datos anteriores, se obtienen los siguientes aprovechamientos residenciales
cuando se apliquen las ordenanzas alternativas II v III (a razon de 22 m*/hab)

H4 16.148 m2 construidos residenciales

H5 16.104 m2 construidos residenciales

2.3.3 Modificacion Planos del PGOU

Referida a la Ordenacion pormenorzada sector OE1-SM, a partirde la cual se
incluye una modificacion de parte de ln parcela PIP-4, de uso actualreside ncial
sobre elque existen 2edificios residenciale s sepamdosen o actualidad porzona
verde de uso publico. A peticion delvecindario de losbloquesde viviendasde la
parcela afectada PIP-4, asicomo elmantenimiento porparte de losserviciosdel
Ayuntamiento, se incluye en el presente documento como zona verde publica
para que dicha cesidn pueda seraceptada ysea conforme la realidad fisica con
lasdeterminacionescontenidasen losplanosde ordenacién pormenorzada.

YOILUMEN VI- Planos de Orde nacion Estruc tural. Hoj
estructural 1/5000. Actualy modificado

32.33-7.8 de _ordenacion

P&.0A. ELENDO

[————

'DOCUMENTO MODIFICADO

Ayuntamiento de El Ejido
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YOLUMEN VII. Planos de Ordenacion Pormenorizada. Hoj
pomenonzada, OF 1-SM. Actualy modificado

33-8 de _omdenacion

2.4 Altemativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

Como viene estando reconocido enla metodologia de Evaluacién Ambientalde
instrumentosde planificacién, elandlisisde altemativas que requiere la nomativa
de referencia se basa en la comparacion de las altemativas de Escenarios 0
(Indencial) y delEscenario Planificado, que incluye lasconsecuenciaso efectos
generados porla aplicacion del conjunto de determmaciones incliidas en una
innovacién delplaneamiento municipal

Atendiendo a lo relacionado enconsideracion de losantecedentes que motivan
la presente innovacién, para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron
de 3 Atemativas:

e Escenarno tendencial Altemativa 0: Situacién evolutiva del té rmino municipal
sino se levase a cabo la Modificacién prevista. Io que supondria no atender
a lasnecesidades de ordenacién que demanda la situacién actual Debido
a que no se plantea la tramitacién de la Ihnovacién y, por tanto, no revisar
determinados contenidos puntuales de la nommativa y ordenanzas,
estableciendo un mayor grado de concrecién en algunos aspectos no
contemplados, como son: limitaciones sobre nuimer de vadosde acceso a
vehiculosque pueden implantarse en edificios de tipologia plurifamiliar, sobre
las exigencias para implantacién de recintos en suelo ristico destinados a
albergar aparcamientos y campas de vehiculos de transporte y, sobre las
limitaciones deluso dotacional privado para escuela infantil de primer ciclo
(guarderias) en parcelas unifamilares aisladas. De este modo, se estara
prolongando la situacién actualque ha demostrado que no esviable realizar
undesanollo conforme alprevisto en elplaneamiento.

e Escenarno planificado: se sefialaron dos posibilidades: Sempre atendiendo a
la regulacion de implantacion delalcance pretendido

o Altemativa 1:Esla contenida en la Ihnovacidén, ¢ onsiste nte en:
* Modificacién articulosde la nomativa siguientes:

- Respecto alariculo 3.2.38.,, apartado 4, referente a
paso de vehiculosa inmueblsa travésde acerms.

- Respecto al Ant. 8.3.30., donde se regulan en suel
ristico las construcciones destinadas almacenes de
maternal sy parquesde maqguinana alaire libre.

Ayuntamiento de El Ejido
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Respecto al Ant. 8.3.31., donde se regulan en suel
nistico los centros de investigacion vy desamollo de ln
produccion agrana.

Respecto al Art. 8.3.58.donde se regulan en suel
rnistico los verntidos de msiduos y Arnt. 84.13. de
rBgimen de suelo nistico de proteccion a niicleosde
poblacisn.

Respecto al Ant. 8.4.4. sobre se regula elrégimen de
aplicacion en suelo nmistico a Ilas actwidades
compatibles junto a cameteras con distinto (T de
acceso a zonas turstic as.

Respecto al Art. 9.4.3.sobre compatbiidad de usos
dotacionales.

Modificacién articulosde lasordenanzasde Edificacién

Respecto a establecercompatibiidad de usos pam
guarderias en ordenanzas residencial aislada en
sectores OE-1-SM, OE-3-SM y OE-5-SM.

Respecto a la modificacion de las orde nanzas para
estableceraltura mdxima pemitida de B+2 para las
parcelas de equipamiento piblico E3 y E8 del
sector OE-5-SM.

Respecto a modificacion de las ordenanzas para
establecercompatibiidad del uso de equipamie nto
reside ncia asistida en lo parcels H6. delsector OE-1-
SM.

Ordenacién pomenorizada sector OE-1-SM, de parte de la
parcela PIP-4

Respecto de la cesibn gmtuita de una zona verde
de uso ptblico residencialcomo zona verde ptublica
pare que dicha cesibn pueda seraceptada y sea
conforme lo realidad fisica con las determinaciones
contenidas en los planos de ordenacion
pomenorzada

o Allemativa 2: Esla que contempla la innovacién del vigente P.G.O.U
de forma parcial, esto es, tnicamente realizar las modificaciones

contempladasenlosarticulosde lasordenanzasde Edificacién.
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CAPIIUIO 8.- DESCRIPCION ENTO RNO HSICO,
SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO

3.1 Entomo fisico y medioambiental

Fn el presente capitulo se descnbe la situaciéon del medio ambiente antes del
desamollo de la presente innovacién en el &mbito temitorial afectado. El 4mbito
de estudio se situia de forma genérnca en el téqmino municipal de H Eido,
categoriasde suelo urbano y nistic o sig uie nte s:

- Reside ncialunifamilaraisihdo, en sectores OE1-SM, OE-3-SM y OE-5-SM.
- Suelo urbano entodaslascategonus.

- Sue lo nistico comiuny de mfluencia a niicltosde poblacidn.

- Parcelos E3y E8. sector OF-5-SM.

- Parcela hotelera H6 sector OE-1-SM.

- Parcela PIP-4delsectorOFE-1-SM.

Se trata de zonascaracterizadas porla aridezdelclima con precipitaciones muy
escasas y concentradas mayortariamente en los periodos invemales y
prmaverales.

Ambito de aplicacisn. T de HEjido

Iosfactores ambientales y fisicos son vanables, recogiéndose como Anejo N°2 el
contenido deldocumento ambientalestratégico que forma parte del Expediente
integro de la lhnovacion N°27, en donde, de cara a teneruna documentacién
completa para la evaluacion delimpacto en la Salud, se adjunta la informacién
en cuanto a los factores fisicos y ambientales de la zona objeto de la
Modificaciéon, asicomo la evaluacién de impactos realizada sobre los factores
ambientales y fisicos que quedan descrtos, junto con las conclusiones del
impacto una vez que se implanten las medidascomectorasy protectoras que se
proponen.

De esta forma, en dicho Anejo N°2 Camcterizacion del te mitono, evaluacion y

establecimiento de medidas de proteccidny comeccidon, se recoge:

o Camracternzacion de lao stuacion del medio ambiente antes del desarollo
delplaneneldmbito temtonalafectado

o FHectosambientalsprevisibles. Cuantificacion

o Medidas previstas parma prevenu, reduciry, en ln medida de b posible,
comegircualguierefecto negatvo relevante en el medioambiente de ln
aplicaciondelplan

3.2 Medio Socioeconémico y demografico

3.2.1 Introduccion

Fl Ejido es una lbocalidad y un municipio espanolde la provincia de Almera y la
comunidad auténoma de Andalucia, situado en la comarma de Poniente
Almerense ya 32 km de la capitalde provincia, Almeria.

En Enero de 2022 el nuimerw de habitantes en El Ejido era de 87.500, 3.495
habitantes mas que en elafno 2021 y era eltercer municipio mas poblado de la
provincia pordetris de Almeria y Roquetas de Mar, siendo también el 16° mas
poblado de Andalucia yel83° de Espafia. Su extension superficialesde 227 km? y
tiene una densidad de 386,94 hab/km?2.

Ayuntamiento de El Ejido
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‘Pugbla de Vicar

P jﬂoqualas de Mar

Ubicacion de El Ejido en ls provincia de Almeris.

Perimetro delIM de HEjido respecto de Almena provincia y ciudad.

3.2.2 Datos significativos

Actualmente cuenta con el Gnico establecimiento del Corte Inglés de toda la
Provincia de Almeria con 9 plantas, maugurado el 28 de mayo de 2010, con una
inversion de cerca de 100 millones de eurs y la creacibn de 723 empleos.
También cuenta con otra Zona Comercial, el Paque Comercial Copo; cuatro
centros Mercadona, dosen nicleo de F Ejido, uno en Almerimary otro en Santa
Mara delAguila; asicomo vanos hipemmecadosde otrascadenascomo DIA, Iid],
Aldi v Consum. Ademas, son muchas mas las franquicias nacionales e
mtemacionales que se han establecido en HE Ejido, incluyendo casas de coches
de Mujo. En el afio 1996 se inauguré el Hospital de Poniente-E Eido, que
actualmente da cobertura a masde 230.000 habitantes que se encuentran en la
zona del Poniente Almerense e incluso la Alpujama almeriense y granadina,
contando con més de veinte servicios clinicos. Estd ubicado a las afueras al sur
de la ciudad, en la Cametera de Almerimary junto a la salida 'H Ejido (centr)-
Almermar de la Autovia A-7 (Autovia delMeditemdneo). También existen Centros
de Salud (tradicionalmente lamados ambulatorios) en las zonas de Ejido Norte y
Eido Sur, ademés de un consultorio en elbamio de Santo Domingo, asicomo hay

Centros de Salud en los principales nicleos de poblacion como son Santa Maria
delAgui]a, IasNoriasde Daza,Balerma, Almerimar, San Agustin y Matagorda.

El Eido cuenta con diferentes colegios tanto publicos, como privadosy privados
concertados, existiendo siete Institutos de Ensefianza Secundarna (Bachillerato y
Ciclos Formativos Medios y Superiores), 19 Colegios de Ensefianza Ihfantil y
Primana, ademadsde masde casiuna treintena de centrosde Educacién Infantil
Ademas, existen dos colegios privados: el Colegio Intemacional SEK-Albordn
inaugurado en 1999 y el liceo Meditemrineo maugurado en 2010; y uno privado
concertado, el Divina Infantita (fundado en 1926), sm olvidar un Centro de
Ensefianza para Adultos, la FEscuela Oficial de Hiomas y el Conservatorio
Profesionalde Musica.

El municipio se divide en las siguientes entidades de poblacién, segin el
nomenclitor de poblacién publicado por el INE (Instituto Nacional de
Estadistica). Ios datos de poblacién se refieren a 2021, en donde podemos
observarque Almermareselsegundo niucleo con maspoblacién, contando con
méas de 9.500 personas y, Santa Maria del Aguila, el tercero con una poblacién
de masde 8.500 personas.

Niicleo Poblacion

Total Hombres Mujeres
EJIDO (EL) 84005 43.349 40.656
ALMERIMAR 9.574 4.690 4.884
BALERMA 4.271 2.243 2.028
EJIDO {EL) 43.671 21.834  21.837
GUARDIAS VIEJAS 301 151 150
PARAISO AL MAR 127 72 29
MATAGORDA 1.310 663 647
NORIAS (LAS) 6134 3.304 2.630
SAN SILVESTRE 37T 219 128
PAMPANICO 752 399 353
SAN AGUSTIN 1.827 977 850
REDOMDA (LA) 157 86 71
SANTA MARIA DEL AGUILA 8.688 4.434 4.254
CANALILLO (EL) 141 75 66
TARAMBANA 430 244 186
Poblacién en diseminados 6.245 3.958 2287

Constan 54.057 personasafiiadasa la Seguridad sociala diciembre de 2022, taly

cémo vemosen la tabla siguiente que desglosa losafiiadosporrégimen.

Ayuntamiento de El Ejido
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POBLACION - EI BEJIDO - 2021

HOMBRES

MUJIERES

85+

B0-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59 |

50-54 |
45-49 |
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35-39 |
30-34 |

“ariacion
Total
Diciembre 2022 Mensusl Anusl
Afliades | ----——--————
Absoluts Relativa Absoluta Relstiva
Total 54067 +1063 201 % +7h2 141 %
REGIMEN:
GEMERAL 31597 +1121 3EE % +458 1.47 %
AUTOMOMOS 10174 27 -0.268 % +25 0.25 %
AGRARIO 12178 _36 020 % +265 222 %
HOGAR 112 +5 LET % +4 370 %
MAR (3] ] 7% 0 0%
CARBOM 0 0 0% 0 0%

3.2.3 Demografia

A pesarde haberse duplicado la poblacién respecto a losafios sesenta, durante
la ultima década se ha prmducido una malentizacién en el crecimiento
demogriafico,enconsonancia conlo ocurido a nivelnacional, que de no serpor
el mcremento de la poblacion extranjera, habra modificado el perfl de la

pirimide poblacional

El Ejido (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes

25-29 |
20-24 |
15-19 |
10-14 |
5-9 |
0-4 |

4,350 2,175 ] a 2,175 4,350

Poblacion Total en el Municipio: 84.005
Poblacion Hombres: 43.349
Poblacion Mujeres: 40.656

Fuente:IME , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia

Otros datos relevantes demogrificos, en la linea apuntada, se recogen en los

gréfic o s sig uie nte s:

] Poblacion respecto delincre mento relativo
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http://www.foro-ciudad.com
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Reflejamosa continuacién datosrelevantesde la poblacién delmunicipio.

Poblacion

Pablacidn total. 2021

Poblacion. Mujeres. 2021

Pablaciin en nuclecs. 2021

Poblacion en diseminados. 2021

Edad media. 2021

Porcentaje de poblacion menor de 20 afios. 2021
Porcentaje de poblacisn mayor dz A5 afios. 2021

Variacion relativa de Ia poblacion en diez afios (%) 2011-
2001

84.005
43.349
40.656
71.760
5.245
972
255
10,2

0

T

Nimero de extranjeros. 2021 25,712
Principal procedencia de los extranjeros residentas.
Marruecos

201
Porcentaje que representa respecto total de

: 85,1
extranjeros. 2021
Emigraciones. 2021 3.006
Inmigraciones. 2021 5428
Nacimientos. 2021 1.035
Defunciones. 2021 530
Matrimonios. 2021 158

En la siguiente tabla vemosla evolucion delnimero de hombres, mujeres y total
alo largo de losafios, desde 2000.

Afio : Hombres Mujeres Total

2022 : 454352 42045 87.500
2021 I 43.349 40656 84.005
2020 : 43396 40362 83753
2019 ! 43.596 35.995 83.594
2018 : 44 452 40245 84.710
207 : 4571 41377 88.096
2016 ! 47.313 41438 88.752
2015 : 45.335 40626 85.961
2014 ! 44276 39865 34144
2013 : 43.623 38.360 82.953
2mz : 44 147 38957 83104
201 ! 45,41 38.363 83774
2010 ! 47.403 37.936 85339
2009 : 47.263 35.964 84227
2008 : 45365 35422 80937
2007 ! 44 030 34025 78.105
2006 : 42963 33.001 759659
2005 ! 37.983 30.845 68828
2004 : 34693 29221 63914
2003 : 33.534 27731 61.265
2002 : 30420 26.643 57.063
200 : 25858 25852 35.710
2000 ! 27310 25093 33.009

En cuanto a la evolucion de la estructura de la poblacién en el municipio de E
Ejido, silo comparamos con 2021 y las referencias a procedencia provincial,
autonémica,nacionale mtemacional, vemosque:

e Aumentan (807) los habitantes nacidos en E Eido, pasando del 26.44% al
26.30%.

e Disminuyen (-103) lbs habitantes nacidos en la provincia de Almerna,
pasando del31.01% al29.65%.

e Disminuyen (-21) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia,
pasando del11.38% al 10.90%.

e Aumentan (137) los habitantes nacidosen elresto de Espafia, pasando del
4.14% al4.13%.

e Aumentan (2.675) lbs habitantes nacidos en otros paises, pasando del
27.04% al29.02%.

Ayuntamiento de El Ejido
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ysilo comparamoscon 1996 hasta 2022

e Aumentan (21.256) bs habitantes nacidosen H Ejido, pasando del3.69% al
26.30%.

e Disminuyen (-4.850) lbs habitantes nacidos en la provincia de Almena,
pasando del64.68% al29.65%.

e Disminuyen (-279) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia,
pasando del20.62% al 10.90%.

e Aumentan (1.065) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando
delb5.35% al4.13%.

e Aumentan (22.698) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del
5.65% al129.02%.

Vemos que las personas con origen extranjero poseen el porcentaje de mayor
poblacién.

3.2.4 Economia

Ia economia FKjidense cimenta sus bases en la agrcultura intensiva
(nvemaderos), en tomo a la cualse han generado una rica industria auxiliarde
comercializacion de los productos horticolas a nivelnacionale intemacional Asi,
la produccién de tomates, pimientos, calabacines, judias, etc. el motor de la
economia de este municipio, cuyo éxito reside en un control a distintos niveles:
creacibn de semilas y patrones de estindares de consumo, control de
crecimiento y especializacidn de la produccién para respondera lasdemandas
de losdistintos mercados,yla generacién de una red de comercializacién a nivel
mtemacionalpara asegurarla colocaciénde la produccion.

Recientemente se ha producido una transformacién generalizada de lastécnicas
de contmlde plagasde loscultivos horticolas, de manera que en la mayora de
los invemaderslas plagasse combaten mediante lucha biolégica, en lugarde
lucha quimica. Hturismo, concentrado en la franja costera, constituye otro de los
pilaresdeldesanollo de este municipio.

Algunas de las cuestiones suigidas en los ultimos afios en el municipio son Ila
sobreexplotacion de algunos de losyacimientos acuiferos o la crisis creciente del
modelo de comercializacién y produccién ante la competencia de paises no
europeoscon costesde produccién masreducidos. El Eido se estd convitiendo
en uno de loscentros comercialesde la comarca del Poniente Almeriense. las

distintas administraciones publicas y empresas privadas han ido haciendo
inversiones para alcanzaro: ElEjido acoge elPalacio de Justicia, Agencia Estatal
de la Administracion Tibutara y centro de la Seguridad Socialy CAISS(Centro de
Informacién de la Seguridad Social).

A continuacién reflejamosdatoseconémicosdelmunicipio.

Mercado de trabajo

Paro registrado. Mujeres. 2021 4,127  Contratos registrados. Indefinidos. 2021 6.957

Para registrado. Hombres. 2021 2683  Contratos registrados. Temporales. 2021 §6.708

Paro registrade. Extranjeros. 2021 2,699 Contratos registrados. Extranjeros. 2021 30.285

Tasa municipal de desempleq. 2021 15,2 Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 61

Contratos registrados. Mujeres. 2021 35419 2021

Coniratos registrados. Hombres. 2021 sa08g Irabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 1855
202

Hacienda

Presupuesto de las Corporaciones locales IRPF

Presupuesto liguidado de ingresos (euros). 2020 109.212.914,5  Nimero de declaraciones. 2020 41.395

Presupuesto liguidado de gastos (euros). 2020 758243749 Renta neta media declarada (euros). 2020 11.790

Ingresos por habitante (euros). 2020 9023

(Gastos por habitante (suros). 2020 6614

Catastro inmobhiliario Impuesto de Actividades Econdmicas

Ayuntamiento de El Ejido

18I de naturaleza urbana. Ndmero de recibos. 2020 §6.152  Situaciones e alfa en actividades empresariales. 2019 8.403
1Bl de naturaleza rdstica. NGmero titulares catasirales. J7gq  STuaciones ce ala en acividades pofesionaes. 2019 970
2020 Situaciones de alia en actividades ariisticas. 2013 25
Nimero de parcelas catastrales: Solares. 2020 3.446
Nimero de parcelas catastrales: Parcelas edificadas. 2020 17.651
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Agricultura
Cultives herbaceos. 2020 Cultivos lefiosos, 2020
Superficie dedicada a cultivos herbaceos (ha) 12887  Superficie dedicada a cultivos lefiosos (ha) 118
Principal cultivo herbaceo de regadio Pimiento  Principal cultivo lefioso de regadio Naranjo
Principal culiivo herbaceo de regadio (ha) 5415 Principal cullivo lefioso de regadio (ha) 18
Principal cultivo herbaceo de secano Principal cultivo lefioso de secano Almendro
Principal cultivo herbaceo de secano (ha) 0 Principal cultivo lefioso de secano (ha) T8
Establecimientos con actividad econdmica. 2020 Principales actividades econdmicas. 2020
Sin asalariados 3.220  Seccion G. Comercio al por mayory al por menor 5477
Hasta 5 asalariados 2467 reparacion de vehiculos de motory motocicletas '
Enitre 6y 19 asalariados 576  Seccion F Construceion 673
To‘[a| e.s[amemmmmos 5‘135 SEEC[’)H M. Actividades pFOfE‘SiDI‘laIES. CiEﬂHTicaS 1_‘(' 423

técnicas

Seccion H. Transporte y almacenamiento 399
Transportes Otros indicadores
Vehiculos turismos. 2021 45.382  Oficinas de entidades de crédito. 2021 92
Autorizaciones de fransporte: taxis. 2017 16 Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa). 2020 582,401
Autorizaciones de transporte: mercancias. 2017 2526  Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) 190,40
Auterizaciones de transporte: viajeros. 2017 252 (Endesa). 2020 '
Vehiculos matriculados. 2021 1741
Vehiculos turismos matriculados. 2021 992
Turismo
Hoteles. 2020 5
Hostales y pensiones. 2020 10
Plazas en hoteles. 2020 1.25%
Plazas en hostales y pensiones. 2020 338

3.2.5 Perfil de salud

Ia media de edad de los habitantes de El Eido es de 36,93 afios, 1,43 afios mas
que hace un lustro que era de 35,50 afios, mientras que elindice de natalidad es
bastante mayorque elde mortalidad. El crecimiento naturalde la poblacién en
elmunicipio de El Ejido, segtun los ultimos datos publicados porelINEpara elano
2021 ha sido Positivo, con 505 nacimientos méas que defunciones.

El Ejido - Crecimiento Matural de la Poblacion
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http s/ www foro-ciudad .com

Ademas:
o Iapoblacion menorde 18 aniosesde 19.844 (10.120 H, 9.724 M), el 22,7%.
o Iapoblnciobnentre 18y 65 afiosesde 59.348 (31.631 H, 27.717 M), el 67,8%.
o Iapoblacion mayorde 65afiosesde 8.308 (3.701 H 4.607 M), el 9,5%.

Tdos estos datos nos presentan a una poblacién joven y en crecimiento.
Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nimero de
defunciones es elde la poblacién mayorde 65 afios, y en general, la principal
causa de muerte en este municipio es elcdncer, seguido de las enfermedades
delsistema circulatorio.

Fn la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida alnaceresde 79,1 afiosen los
hombresy de 84,7 afiosen lasmujeres. Elporcentaje de poblacién que consume
tabaco dianamente esdel 27,7 %, mientras que el porcentaje de poblacién que
consume alcoholde forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9 %. HE
58,2 % de losandalucestiene sobrepeso.

Para determinar el estado de salud de la poblacién de E Eido se han
seleccionado los siguientes indicadores, que se consideran suficientes parma
detemminarla vulnerabilidad de la poblacién a los efectos de la innovacién que
nosocupa.

Ayuntamiento de El Ejido
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Variable Concepto Cantidad
Centro de salud 4
Recursosde atencién
N \ ! Consultorio local 6
primarna
Consultorio auxilar 1
Recumosde atencign | Hospitalespublicos 309
especialzada: Camas Hospitales privados 0
Centrosperiféricosde especialidades 0
Recursosde atencién
especializada: Hospitales publicos 1
Centros ) _
Hospitales privados 0
Namero de farmacias | Farmacias 30
Enfermedadesinfecciosasy pamsitarias 1,47%
Tumores 28,68%
Enfe medadesendocrinas, nutricionalesy metabdlicas 1,47%
Tustomos mentalesy delcomporiamie nto 0,74%
Enfe medades delsiste ma nerwioso y de loséiganosde s
) 0,74%
se ntido s
Enfermedadesdelsiste ma circ ulatorno 19,85%
Enfe e dade s delsiste ma re spimto rio 15,44%
Hombres Enfe me dade s delsiste ma dige stivo 3,68%
Enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido 2 91%
¢ onjuntivo haltre
Enfe medade s delsiste ma ge nito unna rio 2,94%
Cientasafeccionesongimadasenelpenodo pernnatal 0,74%
Malformaciones congénitas, deformidades y anomalns 1.47%
cromosémicas R0
Sitomas, signosy e stados morbosos malde finidos 0,74%
Defuncionespor Causasextemasde tmumatismosy e nve ne namie nios 19,85%
a
causa y sexo (9 Enfe medadesinfecciosasy parasitarias 2,33%
revisién de la CIE)
Timores 19,77%
Enfermedades que afectan al mecanismo de la
. 5 1,16%
inmunidad
Enfermedade sendocrinas, nutricionalesy metabdlicas 5,81%
Tustomos mentale sy delcomportamie nto 2,33%
Enfe medades delsiste ma nerwioso y de losérganosde lbos
) 3,49%
se ntido s
Enfermedadesdelsiste ma circ ulatorio 27,91%
Mujeres
Enfe e dade s delsiste ma re spimtorio 13,95%
Enfermedade s delsiste ma dige stvo 8,14%
Enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido 2 33%
¢ onjuntivo SO
Enfe medade s delsiste ma ge nito unna rio 3,49%
Malformaciones congénitas, deformidades y anomalns 1.16%
cromosémicas s L
Sitomas, signosy estadosmorbosos malde finidos 4,65%
Causasextemasde tmumatismosy e nve nenamie ntos 3,49%

Iosdatosexpuestoshan sido obtenidosde las siguientes fuente s:

e Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucion.
Consejera de Salud de ln Junta de Andalucia.

o Sistema de de Informacion Multite mtorialde Andalucia (SIMA).

o Instituto de Estadistica y Carfogmfian de Andalucia de la Consejeria de
Economin y Conocimie nto de la Junta de Andalucia.

3.3 Planes y programas sectoriales conexos

3.3.1 Introduccién

Ios Planes Sectoriales son figuras de planificacién de caricter operativo que
concretan, en el marco del Plan Andaluz de Medio Ambiente, los objetivos,
directricesy actuacionespara determinadosdmbitossectorialesconcretos.

Ios planes sectoriales pueden contemplar actuaciones a escala regional (por
ejemplo elPlan Andaluzde Humedaleso elPlan de gestién de residuos peligrosos
0 los Planes de especies amenazadas) o bien a escala local parma un area
concreta (como son losPlanesde calidad ambiental, losplanesrectoresde uso y
gestion o losplanestécnicosde caza).

Extraido de la web http://www.juntadeandalucia.es medicambiente/, los Planes

Sectoralesagrupadosporbloquestematicos, se relacionan a continuacién.

Anadimos las Areas de interés ambiental que pudieran ser de influencia para la
revision delplaneamiento, recogidasbajo alguna figura de proteccién desde el
estricto punto de vista medioambientalen base a distntosnivelesde proteccién.

3.3.2 Agua

Analizado el Plan Hidrolégico de las Cuencas Meditenmdneas Andaluzas 2015-
2021, no se identifican planes de incidencia directa en el alcance de la
modificacién pretendida.

3.3.3 Atmésfera

Ia contaminacién atmosférica esuno de losprincipalesproblemasambientalesa
los que es necesario hacer frente, debido a su incidencia directa en la salud
humana. [Ias administraciones responsables han desanmollado nomativa, tanto
para lograr la reducciéon de las emisiones como para disminuir los niveles de
contaminantes pemitidosen elaire ambiente.

Ayuntamiento de El Ejido
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No obstante, en Andalucia, datosregistradosen las estacionesde medida de la
Red de Vigilancia y Control de la Calidad del Aire de la Consejeria, ponen de
manifie sto niveles superioresa losvaloreslegalesestablecidos.

En atencién a estas circunstancias, la Consejeria ha desarmollado Planes de
Mejora de Calidad del Aire para diversas zonasde Andalucia, en ejercicio de las
previsiones tanto de normmas estatales como autonémicas. Fstos Planes han sido
aprobados por Decreto 231/2013, de 3 de diciembre, porel que se aprueban
planesde mejora de la calidad delaire en detemminadaszonasde Andalucia.

Estos Planes se conciben como una hemamienta cuyo objeto es, una vez
analizadas las causas de las superaciones, establecer las medidas necesarnas,
coordinadamente entre las administraciones competentes y los agentes
econémicosimplicados,a fin de cumplirlosobjetivosde calidad delaire.

Ias interacciones que se puedan identificar como consecuencia del desamollo
de la innovacién vendran determinadas mediante el procedimiento de
prevenciéon que lesfuera de aplicacién.

3.3.4 Biodiversidad

Andalucia esuna de lasregioneseuropeasque cuenta con mayorbiodiversidad
debido a su localizacion geogrifica estratégica, su gran extensién geogrifica y
la heterogeneidad de suspaisajesy ecosistemas.

Ia Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Temitorio eselorganismo que
ostenta la responsabilidad y las competencias en la gestién y conservacién de
este patimonio. Desde hace afios, se estin levando a cabo una serie de planes
yprogramasconelfin de fomentarla conservacion yrecuperacion de especiesy
ecosistemasdelmedio naturalandaluz.

Existe n distintos Planes que pudieran tenerinteraccién con elplaneamiento, tales
como:

- Planesde conservaciony recupemciocn de especiesamenazadas
- Progmmasde conseraciony recupericion de especies

- Plande Conservacisny Uso Sostenible de Setasy Thufasde Andalucia (Plan
CUSSIA)

- Estrmtegia Andaluza contra elVeneno (FAV)

En elambito de la modificacién ninguno de ellos tiene ningtn tipo de interacciéon
directa.

3.3.5 Calidad ambiental

Ios planes de mejora de la calidad ambiental tienen como objetivo preveniry
elmmar la contammacién de entomos afectados, tomando las medidas
necesaras, coordinadamente entre las Administraciones competentes y los
agentes econémicos implcados, con el fin de proteger el medio ambiente
contra los efectos adversos de las actividades humanas y mantener niveles
admisbles de calidad ambiental pam salvaguardar las condiciones de
salubridad y conservarel ecosistema y, cuando sea posble, recuperaraquellas
zonasque hayansido afectadasnegativamente.

En elambito de l]a modificacién ninguno de ellos tiene ningdn tipo de interaccién
directa.

3.3.6 Caza y pesca

Ia Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo con el articulo 57.2 del
Estatuto de Autonomia para Andalucia, tiene atribuida la competencia exclusiva
sobre caza y pesca fluvialy lacustre que incluye, en todo caso, la planificacidn y
la regulacién de estas materias y la regulacién del Egimen de intervencién
administrativa de la caza yla pesca, de la vigilancia y de los aprovechamientos
cinegéticosy piscicolas.

Elarticulo 36 de la Iey 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Sivestres,
establece que los planes andalucesde caza y pesca continental constituyen el
instrumento de diagnéstico y gestion de ambas actividades, a fin de mantener
informacién completa de las poblaciones, capturasy evolucién genética de las
especies autorzadas, asicomo de disefiarhabitats homogéneospama su gestion,
v en los que se incluirin expresamente previsiones sobre su incidencia en la
actividad econémica ysurepercusiénen la conservacidn de la naturaleza.

En este espacio se recogen lassiguientesfigurasde planificacién:

- Plan Andaluzde Caza

- Planesde Caza de Area Cinegética

- Planestécnicosde caza

- Planesyprogmmasde gestisny reintroduccion de especiescinegéticas
- Progmma de Certificacion Genética de ln Perdiz Roja en Andalucia

- Prmograma de vigidancia epidemiolsgica de la fauna sive stre en Andaluc i
(PVE)

- Plande Gestibn de ln Anguila

No se identifica ningun tipo de interacciéon directa.
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3.3.7 Clima

Ia comunidad auténoma andaluza establecié en 2002 una Estrategia Andaluza
ante el Cambio Clmaéatico, que engloba un conjunto de medidas a ejecutarpor
los distintos departamentos del Gobiemo Andaluz. En 2007 se da un paso
adelante en este contexto conla elaboracidn del“Plan de Accion porel Clima”
que supone la aportacién andaliza mas relevante parm la lucha contra el
cambio climatico. Se articula en tres programas

- Progmma de Adaptacién (Plan Andaluzde Accion poreleclima 2007-2012)
- Progmma de Mitigacion (Plan Andaluz de Accion porelclima 2007-2012)

- Progmma de Comunicacion (Plan Andaluz de Accion porel clima 2007-
2012.

Sin id e ntificarse interaccién relevante en este alcance.

3.3.8 Humedales

Ia planificacién, ordenacién y gestién de los humedales andaluces se enmarca
en elPlan Andaluz de Humedales. En élse establecen los principios y criterios de
gestibn, los programas sectorales, las acciones priorizadas y los procedimientos
necesanos para conseguir una coexXistencia entre la integra conservacién
ecologica de este patrimonio con elfomento de su uso racional para mantener,
ahora y en el futuro, sus funciones ecolégicas, socioeconémicas e histérco-
culturales.

Fn el alcance de la mnovacion N°27 propuesta no existe ningun tipo de
interaccién que pudiera identificarse como impacto negativo relevante.

3.3.9 Montes

Ia diversidad y extensién del medio forestal andaluiz hacen que se presente
como uno de losrecumos naturales méds preciados de Andalucia. Se caracterza
porenglobaruna gran variedad de formacionesvegetales, algunasde lascuales
conforman losbosquesandaluces.

Ia Consejeria de Sostenibiidad, Medio Ambiente y Economia Azul ostenta
actualmente lascompetenciassobre la gestin y planificacién delmedio forestal
andaluz, que se articula en tomo al marco de referencia que supone el Plan
Forestal Andaluz. En este espacio podrda consultar los mstrumentos de
planificacién elaboradosporla Consejeria para garantizaruna comecta gestiony
conservacidnde losrecursosforestalesenla comunidad.

Taselestudio de la informacién disponible enla Consejeria de Medio Ambiente y
de la nomativa de aplicacién: ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes, ley

10/2006, de 28 de abrl, que modifica la ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de
Montes, Iley 2/1.992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y Decreto 208/1.997,
de 9de septiembre porelque se aprueba el Reglamento Forestalde Andalucia,
se concluye que en la zona de estudio no existe ningtin Monte Puablico, no
identific Andose enelalcance de la innovacién ninguna interaccién directa.

3.3.10 Residuos

Ia Directiva Marco de Residuos establece la obligacion a los Estados Miembros
de garantizar que las autoridades competentes establezcan planes de gestién
de residuos que cubran su temitorio geogriafico y programas de prevenciéon de
re siduos.

Fl Estatuto de Autonomia para Andalucia recoge como competencias de la
Comunidad Auténoma ".Ja regulacién sobre prevenciébn y comeccién de la
generacionde residuosconongen o destino en Andalucia” (Artic ulo 57).

Porsu parte, la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuosy sueloscontaminados para
una economia circular sefiala que conmesponde a las Comunidades Auténomas
la elaboracién de los planes autonémicos de residuos, y el articulo 98.1.b) de la
Ley 7/2007 de 9 de julio, establece que es competencia de la Consejeria de
Medio Ambiente la elaboracién de los planes autonémicos de gestion de
re siduos.

Por dltimo, el Reglamento de residuos de Andalucia determmina la elaboracién y
aprobacion de los diferentes planes de gestién de residuos y los programas de
prevencién, atendiendo alambito competencial

En el alcance de la imnovacion N°27 propuesta no existe ningun tipo de
interaccién que pudiera identificarse como relevante, en cumplimiento de la
nomativa aplicable. De hecho participa activamente en su optimizacion
mediante la modificacién respecto al Art. 8.3.58.donde se regulan en suelo
mistico los vertidos de residuos y Art. 8.4.13. de régimen de suelo ristico de
proteccién a niucleosde poblacién.

3.4 Espacios naturales protegidos y de interés

3.4.1 Introduccion

Se relacionan a continuaciéon estos espacios y elementos de interés, debido a
que representan factores que deberdn considerarse de forma decisiva en el
desamollo del planeamiento en cuanto a la emisién de informes sectorales por
parte delorganismo ambientalcompetente y los condicionantes asociados a la
entidad de cada uno de ellos.
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3.4.2 Red Natura 2.000

Ia Red Natura 2000 fue creada mediante la Directiva 92/43/CEEdel Consejo, de
21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres (Directiva HAbitats), que fue adaptada al progreso

cientifico y técnico, actualzando los anexos Iy I de la misma, mediante la
Directiva 97/62/CEdelConsejo,de 27 de octubre de 1997.

Se trata de un conjunto de espaciosde alto valorecolégico a nivelde la Unién
Europea, que tiene porobjeto garantizar la supervivencia a largo plazo de los
habitatsy especiesde la Unién Europea de masvalory con mas amenazas. Esta
integrada por Zonas FEspeciales de Conservacién (ZEC) y Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA), estas ultimas clasificadas inicialmente como
tales en vitud de la Directiva Aves (Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de
abrl de 1979), y posterormrmente conforme a la Directiva 2009/147/CE del
Pardamento Europeo ydelConsejo de 30 de noviembre de 2009, también relativa
alaconservacionde lasavessivestres, que derogé la anteror.

Ia Red Natura 2000 en Andalucia abarca, en el &mbito competencial de la
Junta de Andalucia, un total de 2,67 millones de hectareas, de las que 2,59
millones son terestres y 0,07 millones marnas, y estd integrada por 63 ZEPA y 190
LC, de los que 163 estdan declarados ZEC. En el ®Bmmino de El Ejido se identifican
varios espacios protegidos de la Red Natura 2000. Podran producise posibles
mteraccionescon el lIC temtonal existente (Artos del El Ejido), sin embargo, no es
previsible afeccién significativa.

i TR
W ZEC/LICy TEPS

Red Natura 2000enelIM de HEjido

3.4.3 Espacios Naturales Protegidos

Analizada la nomativa de aplicacién, Iey 2/1989 de 18 de julio, porla que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas
adicionales para su proteccién, se pone de manifiesto que en las potenciales
zonas de la lhnovacién no quedan descrtos Fspacios Naturales Potegidos (ver
figura anterior).

3.4.4 Plan de Ordenaciéon del Temitorio del Poniente Almeriense
(POTPA)

Existen distintos Espacios protegidos en aplicaciéon el Plan de Ordenaciéon
Temitorial del Poniente Almeriense (POTPA), por lo que remaramos que la
lhnovacién n°27 asegurari:

*Su adecuada integracion en la ordenacion dispuesta por los Planes de
Ordenacion deltemtoro.

sIn prmteccion y el tmtamiento adecuado de In Red hidmgnrifica de
acuerdo con suscamcteristicasy valormes.

En la figura siguiente apreciamos distintos espacios de entidad medioambiental
incluidos en el té mino municipal que atienden a la siguiente Ieyenda. El actual
PGOU contempla dichos espacios en su ordenacién, no representando la
innovacién n°27 ningun elemento de nesgo para su entidad ni, posibiidad de
generarimpactosnegativosindeseados.

USOE AGRICOLAS

Mrca de cultives ferzados conaolidados

Arez ss curmuss SrTOcs SN sxpansiin
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Vemos que, afiadido a lo referido para la Red Natura 2000, el recinto no queda
afectado porzonasde proteccién ambientalrelevantes.

3.4.1 Plan de Conservacién de dunas, arenales y acantilados costeros

En el TErmino de El Ejido se identifican varas zonas incluidas en el Plan de
Recuperacion y Conservacién de especies de dunas, arenales y acantilados
costeros os espacios protegidos de la Red Natuma 2000. Podrian producirse
posbles mteracciones con el LIC temtoral existente (Artos del E Ejido), sin
embargo,no esprevisible afeccién signific ativa.

Fnlo que representa eldambito de la mnovacién, éste plan podra mteractuarpor
estar referido en gran parte de las zonas establecidas (eliminando PUNTA
ENTINAS-SABINAR)a ejemplaresde artos (Mayte nus se negale nsis), especie incluida
como vulnerable en elCatdlogo Andaluz de especies amenazadasrecogido en
la Iey 8/2003 de 28 de octubre de la flora y fauna silvestres, en el caso de
determinaciones asociadasa posiblesinteraccionescon esta especie en cuanto
a suelo mistico comun y de influencia a ntcleos de poblacién, deberd
procederse a llevar a cabo una prospeccion de las parcelas susceptibles de

Mapa Satelne Vista
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3.4.2 Geomecursos

Dentro del ambito de estudio tnicamente se identifica un Geomecurso de los
contemplados en el Ihventario de Geomecumos de Ia Consejerda de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Se trata del Cédigo del Geonecurso 593, con denominacién “TPrrazas mamnnas
delCampo de Dalias-Punta Entinas”.

REDIAM: Inventario Andaluz de Geomecursos, 2011
Cédigo delGeomec urso 593
Denominacién delGeomecurso TermazasmannasdelCampo de Dalias-Punta Entinas
Paraje Punta Entina
Dominio geoldgico Depresiones Neégenas-Cuate mario
Extension (hectdreas) 188.769.867.487.000
Zona geolégica Cuencas htramontafiosas
Coordenada UIM X (European Datum 1950) 52.685.450.248.699.900
Coordenada UM Y (European Datum 1950) 406.163.438.394.000.000

Mapa Satélite
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3.4.3 Vias Pecuarias y Montes Pablicos

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azuly de la nommativa de aplicacidon:
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e ley 3/1995,de 23 de marzo,de Vias Pecuanas.

¢ Decreto 155/1998 de 21 de julio, porelque se aprueba elReglamento de
ViasPecuarasde la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Para la elaboracién de este apartado se ha consultado la informacién presente
en la Red de Informacion de Andalucia (REDIAM) publicada por la Junta de
Andalucia. En la siguiente figura se reflejan las Vias Pecuarias existentes en el
entomo de la zona de estudio.

Como se puede observar, quedan descritas varias Vias Pecuaras, actualmente
contempladasen el PGOUvigente.

AL
Mapa Satdlite  Vista
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Por otro lado, tras el estudio de la informaciéon disponible en la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azuly de la nommativa de aplicacién:

e ley 2/1992, de 15 de junio, Forestalde Andalicia y Decreto 208/1997, de
9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

o ey 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y Ley 10/2006, de 28 de
abrl que modifica la Iey 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Iley

21/2015 de 20 de julio, porla que se modifica la Iey 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes y Lley 9/2018 de 5 de diciembre, por la que
modifica la ley 21/2015 de 20 de Julio, de Montes.

En la siguiente figura se reflejan los Montes Piblicosexistentesen el T™ de El Ejido.

Unicamente queda un MUP descrito. Se trata del denommado “Tjillos Blancos”,
con Cédigo de Monte Piblico asignado porla Junta de Andalucia AL-11544-JA.
No se prevén afeccionesde ningun tipo.

Mapa Satélite
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3.4.4 Zona de riesgo de incendio forestal

Fl ambito de estudio queda parcialmente dentro de la capa establecida como
de “zona de peligro de incendio”, en funcién de la informacién disponible de la
REDIAM. Servicio WMS comespondiente a las Zonas de Peligro descrtas en el
Apéndice delDecreto 371/2010, de 14 de septiembre, modificadas parcialmente
porelDecreto 160/2016 de 4 de octubre (BOJA n°® 195 de 2016).

No es previsble afecciones de ningtn tipo, debido alalcance de la innovacién
n°27.
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Mapa Satélite

[ 2o n oo om et

Zona de nesgo forestalen el M de H Ejido

3.4.5 Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en
Andalucia

FEn funcion del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en
Andaluicia, y considerando el Mapa de las dreas Fstmtégicas del Plan Director
para la Mejora de la Conectividad Fcolégica en Andalucia, el té mmino municipal

de ElEjido se encuentra parcialmente recogida en distintas figurascontenidasen
dicho Plan.

Se trata de espacios que persiguen la definicién de una infraestructura verde
basica del temtorio a escala regional, un sistema de espacios protegidos y no
protegidos capaces de canalizar gran parte de los flujos ecolégicos que se
producen en Andalucia.

No esprevisibble afecciones de ningtn tipo con dicho Plan,debido alalcance de
la innovacién n°27.

i.\ L
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CAPITUIO 4.- IDENTIFICACION Y VAIORACION DEIMPACTOS

4.1 Identificacion de los determinantes en la salud

Fn elpresente apartado se procede a identificarlos posiblesdeterminantesde la
salud afectados por el proyecto para poder, a continuacién, realizar una
valoracion de la relevancia de los impactos pmducidos como paso previo al
analisis de su influencia en la salud de la poblacién. Para ello, se considerardn
algunas de sus principales caracteristicas como su magnitud, extension de los
efectos, probabilidad de su ocumencia, la acumulacién, duracién y uniformidad
de los mismos, la fragiidad o sensibiidad delmedio y la capacidad de controlar
o de limitarlos efec tos previstos.

En el Anejo N°2 Caractenzacion del te mitorio, evaluacion y establecimiento de
medidas de proteccion y comeccion se pone de manifiesto que no existen
impactos significativos en el alcance medioambiental, habiéndose considerado
también los factores Socio-econémicos: Empleo, Ihfraestructuras y Calidad de
Vida.

EFlmétodo que se utilizard para la identificacién de los determinantes de la salud
posblemente afectados serda el propuesto en el Manual para la Evaluacion de
Impacto en Salud de los Ihstrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia,
editado porla Junta de Andalucia en el afio 2015, consistente en una lista de
chequeo basada 6 Areasde intervencién deldocumento de planificacién.

El andlisis se efectuara de forma cualitativa considerando tres aspectos
fundamentalesde losimpactos:

*Pobabilidad: Posibilidad de ocumencia de un cambio significativo en bs
determinantes de Il salud asociados como consecuencia de In
implantacion de lasmedidas previstas.

s ntensidad: Nivel mdximo de modificacion en los determinantes de la salud
que podrian suponerlais medidas sin teneren cue nta otrasconside racione s.

s Permanencia: Grado de dificultad pam la modificacion deldesamnmolb.

K resultado final de esta etapa debe ser un listado de determinantes de salud
sobre losque se podria producirun impacto significativo.

Hdesanollo de Ia lInnovacion n°27 incluye

medidas que pueden introducir Probabilidad Intensidad Permanenci Global
modificaciones en ... a

Zonas verdes/ espacios vacios/espacios uso publico
Accesbilidad a espaciosnaturales, zonas L. .
verdese instalacionesdeportivas. BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
Fxiste nc ia y/.o distn'bucién de lugamesde BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
concumencia publica.
Yulnelabnhdad alasolasde calorporefecto BAJA BAJA BAJA No signific ativo
islasde calor
Existe nc ia y/f)cahdad masasde agua en BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
zonasde ocio o para usosrecreativos.
E‘x:osmt’emasn.aturales,dlstnl?uc10n de BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
especiesde riesgo en alergiasporpolen.
Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios
Impacto enla calidad de aire asociada al L. .
trafico de vehiculos moviles. BAJA BAJA BAJA No significa tivo
]nflae?tmcturas para moviidad no asociada BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
a vehiculosde motor
Accesbilidad a transporte publico. BAJA BAJA BAJA No signific ativo
Accesibﬁd:ad a serviciossociales, educativos BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
y/o sanitarios.
Nivelesde accidentalidad ligadosaltrifico. BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
Acce’sibi]-jdad a espaciospama eldesamnollo AITA MEDIA MEDIA Sig nific ativo
econémico ydelempleo local
Diseio urtbano y ocupacion del temmitorio
Ex:st,encn.a’ ylo’cav]]zacmn de viviendasde BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
promocién publica.
Disponibilidad de vivienda c on suficie nte L .
calidad y variedad de tipologias. BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
Densidad yconectividad enla ocupaciéon AITA MEDIA MEDIA Signific a tivo
delsuelo.
Habltall)ﬂ]da‘fl y/o disefio de lasviasde BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
comunicacién de uso peatonal
Ocupacufn.zonasvuhlerablesa fenémenos BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
meteomlégicos extremos.
Relacién entre espaf:mspubhcosypnvados BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
enusosdelsuelo (micm).
Metabolismo urbano
Cc‘amama’dt.e fuentestlie contamu?’ant.es BAJA BAJA BAJA No signific ativo
fisicos/quimicosdelaire a poblacién.
Cemania o intensidad de fuentesde BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
contaminacién acistica a poblacién.
Redesde abastecimiento de agua potable L. .
y/o de otra calidad segin usos. BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
Alcantan]]ado,saneamlenif.o y estaciones BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
depuradorasde aguasresiduales.
Cercania o tamano de vertedemwso plantas BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo

de tratamiento de residuosa poblacién.
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Hdesanvollo de Ia Innovacion n°27 incluye Permanenci
medidas que pueden introducir Probabilidad Intensidad Global
modificaciones en ... a
Calidad y/o dlspomb]hdz.id delagua pama BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
consumo o usosrecreativos.
Convivencia social
E.]lvolumenyem.l’)lazamiento -de pemonasen BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
riesgo de exclusion o desamaigo social
Ilosespaciospublicosde conw.venlcna sin BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
bamerasde acceso de cualquiertipo.
La habitabiidad delentomo urbano. ATTA MEDIA AILTA Sig nific a tivo
EHempleo localyeldesamollo econémico. ATTA AITA AILTA Sig nific a tivo
Ia estructura y composicién poblacional BAJA BAJA BAJA No signific ativo
Viviendas c on suficiente cahdaflyvanec.lad BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
que promuevan la heterogeneidad social
Otras Areas de intervenciéon
Temenosafectados pornomativa de Policia .. .
Sanita ria. Mo rtuo i BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
Cercania de vectoresde transmisién de . .
enfermedadesa la poblacién. BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
Calidad ypmduc’tnudad de lossuelosyde BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
lasaguassubtemaneas.
Pmbvablhdad de ocunencia de grandes BAJA BAJA BAJA No signific a tivo
accidentesen zonaspobladas.
Exposx:londe’le‘n poblaciébna campos BAJA BAJA BAJA No sig nific a tivo
electromagnéticos.
dRa;]L[zezﬁ;i;onumental, paisajistica y c ultural BAJA BAJA BAJA No signific a tivo

Ias actuaciones contempladas en la innovaciéon no suponen en si mismo ningun
Impacto directo. Ias posibles repercusiones de las actuaciones que se deriven de
las modificaciones que se apuntan en cuanto a la aplicaciéon de las nuevas
determinaciones contempladas en la Nommativa y a las Ordenanzas de
Edificacion principalmente, son las que pudieran generar determinantes

significativos en elalcance de la mayoria de las Areas de intervencion.

Esto se debe a la condicién de figura planeamiento que conleva una
modificacién como la propuesta, porlo que no se producira una varacién de sus
condiciones. Son, pues, las figuras de desanvllo de la presente innovacién los
que principalmente generarin impactos de mayor o menor importancia, dado

que sonlos que especificaran las actuaciones.

Ios proyectos que quedaran mcluidos en el alcance de losepigrafes de la ley
7/2007 “GICA” deberin someterse a las figuras y hemamientas de prevencién
aplcables, segun: Autorizacién Ambiental Unificada (AAU), Autorizacién
ambiental Integrada (AA], Calficacién Ambiental(CA) o, Calificacién Ambiental
porDeclaracién Responsable (CA-DR).

4.2 Identificacion de los potenciales impactos en los
determinantes de la salud

De la lsta de chequeo expuesta en el apartado anteror se han obtenido los
posblesdeterminantes de la salud afectados porelproyecto, que se exponen a
continuac ié n:

Eldesanollo de Ia Innovacién n°27 incluye Pemmanenci
medidas que pueden introducir Probabilidad Inte nsidad Global
modificaciones en... a

Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios
A ib ilid a d i ld I

cce? : ad a espaciospara eldesanolle ALTA MEDIA ALTA Sig nific a tivo
econémico ydelempleo local
Disefio urtbano y ocupacion del te mitorio
Densidad y conectividad enla ocupacion ATTA MEDIA MEDIA Sig nific a tivo
delsuelo.
Convivencia social
Ia habitabiidad delentomo utbano. AITA MEDIA MEDIA Sig nific a tivo
Flempleo localyeldesamollo econémico. ATTA ALTA ATLIA Sig nific a tivo

MOVIIIDAD SOSIENIBIE ACCESIBIIIDAD A SERVICIO S

In moviidad de Ilns personas y de Ilns mercancias constiiuye un elemenio
esencialpam elfuncionamiento delsiste ma productvo vy social Ia forma en que
se resuelve ln moviidad condiciona de forma decisiva aspectos relevantes en
nue stra vida cotidiana como ln calidad de vida, la salud, In segundad ylao propia
eficacia delsiste ma productwo.

Ins personas que se mueven lo hacen pormgue desean acceder a lugares y
servicios. E tmansporte es ln hermaumienta, ln moviidad es el model de
organizacion de las hemamientas disponiblesy ln accesibiidad es elfin tillimo de
legar al lugar deseado en condiciones de segundad, rapidez y eficacia. Esta
distincién tiene, entre otrmas, una imporiante consecuencia energética, puesto
gque b que consume energia eseltransporte v la movilidad; la accesbilidad en si
no tiene porqué hacerbp.

Accesibilidad a espacios para eldesanollo econémico y delempleo local

Ins objetwos principales de este determinante parm crearaccesibiidad en lns
ciwdadesy propiciaruna moviidad sostenible pasan por:

¢ Hacerque ln moviidad y eltransporte se conviertan en factores deciswos
pam lo calidad de vida, elequilibrio socialyelprogreso.

o Mepraria eficiencia econémica yenergética deltrmnsporie reduciendo el
consumo de energia y lo emision de contaminantes y gases de efecto
invemade .
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e Impulsarelpapeldeltmmnsporte piiblico como un instrume nto pam mejorar

la competiwidad prionzando eltransporte piiblico frente alpnvado.

o fomentarila moviidad no motonzada.

Desde esta perspectiva,

el objeto de innovacién podria suponer un impacto

positivo en la potencialidad de diveros aspectos que destacamos a

continuacion:

Modificaciones
planteadas

Influencia enla accesibilidad a espacios para eldesanollo
econémico y delempleo local

Respecto alarticulo
3.2.38., apartado 4,
referente a paso de
vehiculosa mmueblesa
travésde acemas.

la adecuaciénde losarticuloscomespondientesa las
condicionesde acceso a inmueblesa travésde acerasde
acuerdo a lasnecesidadesactualesybajo elcriterio de
propiciarla existencia de garajesde vehiculosdentro de los
edificios,de este modo elespacio publico quedarda maslbre
para lasnecesidadesde lospeatones.

Respecto alArt. 8.3.30.,
donde se regulanen
suelo mastico las
construcciones
destihadasalmacenesde
matenalesy pamuesde
maquinara alaie lbre.

Adecuarlassuperficies minimasde parcelasen suelos
risticospara eluso de aparcamiento de vehiculosde
transporte con actividadesen suelosmisticos,con
disminucién de dichassuperficies, propiciando de este
modo suintegracion ambientaly paisajistica,con menor
impacto sobre eltemtorio.

Respecto alArt. 8.4.4.
sobre se regula elrégimen
de aplicacién en suelo
rastico a lasactivilades
compatiblesjunto a
cameterascon distinto ()
de acceso a zonas
turistic a s.

losaparcamientosde vehiculosjunto a lasviasde
comunicaciéncon proteccién ambientaly tenitorial, de
acceso a zonas turisticas, denominadascon eldistintivo (T),
sonactividladesgue no causan impacto paisajistico y por
ello se ha considerado oportuno pemitirsu implantacionen
la franja de 250 metrosde afeccidon de estas vias. Ello
redunda enbeneficio delinterésgeneraly en particulardel
sectoragraro,dado que dichosaparcamientosestidn al
servicio sobre todo de loscentirosde manipulacion que se
siven mayorntanamente de este medio de transporte por
canetera. De ahila propuesta de modificacién delartic ulo

DISENO URBANO Y O CUPACION DELTERRITO RIO

Lo ocupacion deltemtorio esclave porque esla base sobre ln que se construye
elresto de elementos, determinando lasnecesidadesde movilidad, eltmzado de
equipamientos y servicios, influyendo en las opontunidades de convivencia y
finalme nte, confinendo alespacio urbano sus peculiares carcternsticas fisicas y
sociales.

Densidad y conectividad en la ocupacion delsuelo.

EHobjetiwo de este determinante esacercarse enlo posible almodel de ciudad
compacta tmdicional minimizando Ilas necesidades de desplizamiento y el
consumo de suelo u otms rcursos, pero gamntizando niveles miimos de
habitabilidad y adecuada dotacion de se rvic io s.

Desde esta perspectiva, el objeto de innovacién podria suponer un impacto
positivo en la potencialidad de diversos aspectos que destacamos a
continuac ié n:

Modificaciones Influencia enla densidad y conectividad enla ocupaciéon
planteadas delsuelo

Ia adecuacionde losarticuloscomespondientesa las
condicionesde acceso a mmueblesa travésde acerasde
acuerdo a lasnecesidadesactualesybajo elcriterio de
propiciarla existencia de garajesde vehiculosdentro de los
edificios, de este modo elespacio publico quedard maslbre
para lasnecesidadesde lospeatones.

Respecto alarticulo
3.2.38., apartado 4,
referente a paso de
vehiculosa mmueblesa
travésde aceras.

Respecto alAxt. 8.3.30,,
donde se regulanen
suelo rastico las
construcciones
destinadasalmacenesde
materialesy pamquesde
maquinaria alaire lbre.

Adecuarlassuperficies minimasde parcelasen suelos
rasticospara eluso de aparcamiento de vehiculosde
transporte con actividadesen suelosnisticos,con
disminucion de dichassupetficies, propiciando de este
modo suintegracién ambientaly paisajistica,con menor
impacto sobre elte mitorio .

Insaparcamientosde vehiculosjunto a lasviasde
comunicacibnconprteccién ambientaly temtorial de

Respecto alArt. 8.4.4. acceso a zonas turisticas, denominadascon eldistintivo (T),

8.4.4.de la nommativa.

Se atenuard de este modo lasmolestiasque se producen en elentomo donde se
sittan dada la afluencia de personas que conllevan lasactividades que en ellos
se celebran, se mejorard la circunstancia sefialada. Se considera que la 6 ptima
implantacién escuando se sitian junto a zonasverdesy en viartios e struc turante s.

Elimpacto de la modificacién sobre este determminante serd de probabilidad alta,
intensidad media y pemmanencia alta. Se trata por lo tanto de un IMPACTO
SIG NIFIC ATIVO

sobre se regula elrégimen
de aplicacion en suelo
rustico a lasactividades
compatblesjunto a
caneteras con distinto (T)
de acceso a zonas
turistic a s.

sonactiviladesque no causan impacto paisajistico y por
ello se ha considerado oportuno pemitirsu implantacién en
la franja de 250 metrosde afeccion de estasvias. Ello
redunda enbeneficio delinterésgenermalyen particulardel
sectoragrario, dado que dichosaparamientosestan al
servicio sobre todo de loscentrosde manipulacién que se
sitven mayontanamente de este medio de transporte por
canetera.De ahila propuesta de modificacion delartic ulo
8.4.4.de la nomativa.
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Modificaciones Influencia enla densidad y conectividad enla ocupacion
planteadas delsuelo

Se establece la posbilidad de utilizacién de lasparcelasde
Respecto alArt. equipamientos, de acuerdo a lo establecido enlos
9.4.3.sobre contratosde concesion, porfranjashoranas, que serd
compatbilidad de usos aplicable sobre todo enlosmercadosylonja de pescado.
dotacionales. Conelo se mejora la prestacién de serviciosprestadosenlos
mercadosylonja de pescado de Balemma.

Respecto de la cesién
gratuita de una zona
verde de uso publico Ia inclusién de una parte de la parcela PIP-4 para eluso
residencialcomo zona zona verde publica,que eselactualmente existente sobre
verde publica para que losterrenos, proporciona la posibiidad de disfrute de una
dicha cesién pueda ser | zona verde a la poblacién dotandolo de un mantenimie nto
aceptada ysea yacondicionamiento adecuado a susnecesidades, que a
conforme la realidad acargo delAyuntamiento de ElEjido ycuya obtenciénes
fisica conlas gratuita en vitud de lassolicitudes formuladasporlas
detemminaciones comunidadesde propietariosde lasviviendasexistentesen
contenidasenlosplanos la citada parcela.
de ordenacién
pomenorizada

Ia modificacién propuesta implica potenciar un adecuado establecimiento de
serviciosen cuanto a la ocupaciéon temtoral Porlo tanto, la modificacién puede
suponer un impacto positivo en cuanto a la densidad y conectividad en la
ocupacién delsuelo.

Elimpacto de la modificacion sobre este determinante serd de probabilidad alta,
intensidad media y permanencia media. Se trata porlo tanto de un IMPACTO
SIGNIFICATIVO sobre la densidad yconectividad enla ocupacion delsuelo.

CONVIVENCIA SOCIAL

Se refiere a potenciar un estio de vida en comunidad, o que se consigue
fomentando elmodelo de ciudad compacta y diversa. In compacidad genermn
proximidad, permitiendo el contacto con un mayor niimero de personas, y la
compljdad favorece Ilao presencia de grupos diversos. Asi se eviia
segregacién, que siempre genera desconocimiento y desconfionza porl que se
propician se ntimie ntos de msegundad y marginacion.

Ia habitabilidad delentomo.

Eobjgtivo de este determinante es logrmarque eldisefio de lno cuudad incorpore
condiciones favombles para el bienestarfisico y psicolégico de las personas, sin
bamemsde accesibilidad nielementosque generen sensacion de imsegurndad. H
espacio publico y los equipamientos debernin serergonémicos y confortables,
dominando lbsespacioscon buena visibilidad.

Ia modificacién propuesta prevé la actualzacién de accesbiidad y ruidos
mediante la optimizacién de accesos, anadido a la posibilidad de divermsificar
actividades.

Desde esta perspectiva, el objeto de innovacién podra suponer un impacto

positivo en la potencialidad de diversos aspectos que destacamos a

continuacidn:

Modificaciones
planteadas

Influencia en la habitabilidad del entomo

Respecto alarticulo
3.2.38., apartado 4,
referente a paso de
vehiculosa nmueblesa
travésde acemas.

Ia adecuaciénde losarticuloscomespondientesa las
condicionesde acceso a mmueblesa travésde acerasde
acuerdo a lasnecesidadesactualesybajo elcriterio de
propiciarla existencia de garajesde vehiculosdentro de los
edificios, de este modo elespacio publico quedara maslbre
para lasnecesidadesde lospeatones.

Respecto alArt. 8.3.30.,
donde se regulanen
suelo ristico las
construcciones
destnadasalmacenesde
materalesy pamquesde
maquinara alaie lbre.

Adecuarlassuperficies minimasde parcelasen suelos
rasticos para eluso de aparcamiento de vehiculosde
transporte con actividadesen suelosristicos,con
dismmucién de dichassupetficies, propiciando de este
modo suintegracién ambientaly paisajistica, con menor
impacto sobre elte mitorio .

Respecto alArt. 8.4.4.
sobre se regula elrégimen
de aplicacién en suelo
rustico a lasactividades
compatblesjunto a
caneteras con distinto (T)
de acceso a zonas
turistic a s.

Insaparcamientosde vehiculosjunto a lasviasde
comunicacibnconprteccién ambientaly temtorial de
acceso a zonas turisticas, denominadascon eldistintivo (T),
son actividladesque no causan impacto paisajistico y por
ello se ha considerado oportuno permitirsu implantacién en
la franja de 250 metrosde afeccidon de estasvias. Ello
redunda enbeneficio delinterésgenermalyen particulardel
sectoragrario, dado que dichosaparamientosestan al
servicio sobre todo de loscentrosde manipulacién que se
sitven mayontanamente de este medio de transporte por
canetera.De ahila propuesta de modificacion delartic ulo
8.4.4.de la nomativa.

Respecto alArt.
9.4.3.s0bre
compatibiidad de usos
dotacionales.

Se establece la posibilidad de utilizacion de lasparcelasde
equipamientos,de acuerdo a lo establecido enlos
contratosde concesion, porfranjashoraras, que sera
aplicable sobre todo enlosmercadosylonja de pescado.
Conello se mejora la prestacién de serviciosprestadosenlos
mercadosylonja de pescado de Balerma.

Respecto de la cesion
gratuita de una zona
verde de uso publico
residencialcomo zona
verde publica para que
dicha cesién pueda ser
aceptada ysea
conforme la realidad
fisica con las
determinaciones
contenidasenlosplanos
de ordenacion
pormmenorizada

Ia inclusin de una parte de la parcela PIP-4 para eluso
zona verde publica, que eselactualmente existente sobre
lostemenos, proporciona la posbilidad de disfrute de una
zona verde a la poblacién dotdndolo de un mante nimie nto
yacondicionamiento adecuado a susnecesidades, que rd
a camgo delAyuntamiento de Fl Fjido y cuya obtencién es
gratuita en vitud de lassolicitudesformuladasporlas
comunidadesde propietariosde lasviviendasexistentesen
la citada parcela.
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Modificaciones
planteadas

Influencia en la habitabilidad del entomo

Respecto a establecer
compatbiidad de usos
para guarderasen
ordenanzasresidencial

aislada ensectores OE-1-
SM, OE-3-SM y OE-5-SM.

Compatibiizarlosusosde guarderasenlasparcelas
unifamiliares aisladas, para ninosde educacién infantide
primerciclo conedadescomprendidasentre 0 a 3 afios,

redunda enbeneficio delusuario de dichoscentrosalpoder
disponerde espacioslbresprivadoscon zonasverdes
acondicionadasa dicho usos,enparcelasreducidasno
generadora de ruidoso molestiasalentomo residencial

Respecto a modificacién
de lasordenanzaspara
establecer
compatbiidad deluso de
equipamiento residencia
asistida enla parcela H6.
delsector OE-1-SM.

Se compatibiliza eluso dotacionalprivado para residencia
de ancianosenla parcela 4 conuso actualhotelero en la
zona H6 delsectorOF-1-SM, con disminucién deltecho
maximo edificable en un porcentaje de 1/3, ello supone un
beneficio para la poblacién alproporcionarla posibilidad
de que enuna parcela privada se implante un uso de
equipamiento que presta un servicio necesario y
demandado porla poblaciénde la tercera edad, de
caricterasistencial, en un sectorque carece de parcelas
publicasde equipamiento y con un alto nivelde
consolidacién porla edificacién.

Modificaciones
planteadas

Influencia enelempleo localy eldesanollo econémico

Respecto alArt. 8.3.30.,
donde se regulanen
suelo ristico las
construcciones
destinadasalmacenes
de matenalesy
parmquesde
magquinarna alaire
libre.

Adecuarlassuperficiesmimimasde parcelasen suelosristicos
para eluso de aparcamiento de vehiculosde transporte con
actividadesen suelosmisticos, con disminucién de dichas
supefficies, propiciando de este modo suintegracidn ambiental
y paisajistica,con menorimpacto sobre eltemtorio.

No se produce detnmento en elbienestarde la poblacién, sino que se mejora en

todo caso. Porlo tanto, se producirdi un impacto positivo del desamollo de la

Modificacién sobre este

deteminante que serd de probabilidad alta, mtensidad

media y permanencia alta. Se trata porlo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO
sobre la habitabilidad delentomo.

Eempleo localy eldesanollo econémico.

EHobpetvo de este determinante esaprovecharlasoporunidades que se ofrecen

desde el planeamiento pam potenciar el mcremento del emplo becal y

favorecer el reparo equitatwo de Iln rngueza genemda en el desarmolo

econémico auspicindo.

Planificarlas bocalizaciones de ubicacién de s distintos

elementosreferidos ycon nivelesde demanda media.

Ia Innovacién n°27, mediante su desamollo se posibilita la diversidad de

actividlades en un mayor nimero de mmuebles, cuestiones todas ellas que

benefician la actividad

econémica y es generadora de riqueza y bienestara la

poblacién a la que sirven.

Desde esta perspectiva, el objeto de imnovacién podria suponer un impacto

positivo en la potencialidad de diveros aspectos que destacamos a

continuaciéon:

Respecto alArt. 8.3.31.,
donde se regulanen
suelo rastico loscentros
de investigaciény
desamollo de la
producciénagrana.

Ioscentrosde mvestigacidnde la producciénagrara cumplen
una funcién que proporciona alsectorlashemamientas
necesarasfomentando la evolucién tecnolégica y de

variedadesgenéticasadaptadasa losnuevosrequerimie ntos

de la industria de losinvemaders. Dado que lastipologiasde
estoscentros,enespeciallosdedicadosa investigacién de
semillas, son similaresa lasfincasagricolastecnolégic ame nte
masavanzados,también resulta 6 gico que se puedan
mplantaren zonasde influencia a nicleosde poblacion. Se
propone porello solo excluirdichasactividadesen la franja de
100 m paralela a la lnea de suelo urbano

Modificaciones
planteadas

Influencia en elempleo localy eldesanollo econémico

Respecto alarticulo

3.2.38., apartado 4,

referente a paso de
vehiculosa inmuebles
atravésde acemas.

Ia adecuaciénde losarticulosconespondientesa las
condicionesde acceso a nmueblesa travésde acerasde
acuerdo a lasnecesidadesactualesybajo elcriterio de
propiciarla existencia de garajesde vehiculosdentro de los
edificios, de este modo elespacio publico quedara maslbre
para lasnecesidadesde lospeatones.

Respecto al Art.
8.3.58.donde se
regulan en suelo
rnistico losvertidosde
residuosy Art. 8.4.13.
de gimen de suelo
rastico de proteccién a
nicleosde poblacién.

Ia aplcacion de los articulos actuales y vigentes de la
nomativa del plan generalque afectan a la implantacién de
los centros de gestion de residuos vegetales, implca que la
ubicacién fisica de este tipo de centros debe situarse en suelo
rastico de mterés agricola, siendo incompatbles en todas las
categornias de suelo ristico con proteccidon, incluidos las zonas
de influencia a nicleos. No existe diferencia en la nomativa
actualen loscasos de suelos risticos de proteccién a nucleos,
cuando lossuelosclasifitcadoscomo urbanoso rasticossean de
uso mdustrial Tas el andlisis de las limitaciones en suelo no
utbanizable de prteccibén por influencia de nucleos de
poblacion, se ha considerado la conveniencia de procedera
modificarlascondicionesde compatibiidad respecto alnicleo
del Poligono Industrial de la Redonda, de modo que se
posbiite en la nomativa la implantacién debido a:
- Por tratarse de un poligono industrdal, no existen molestias a
poblacién residente, equipamientosescolaresnilugaresde estancia o
esparcimiento.

-Con las condiciones comectoras propuestas en la nueva redaccién
de los articulos de la nommativa que se modifican en la presente
innovacién, y tras los trdimites ambientales pertinentes que seran
necesanos para la implantacién de la actividad, se garantiza la
inexistencia de emisioneso malosoloresque puedan resultarnegativos
al medio ambiente y supongan afeccibn a centws de tmabajo
existentesen el P.1

- Iasindustrias existentes en el P.IL Ia Redonda puede beneficiarse de
la generacién de productos obtenidos de las plantas de tratamiento
de residuos vegetales, entre los cuales cabe destacarel gas y los
fe rtiliza nte s agricolas.
-Con la modificacién propuesta se mejora la gestion de los residuos
agricolasy se generan nuevasactividadesque redundan en bene ficio
de la competitividad local y provincial y del sector agricola en
especial
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VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

Modificaciones
planteadas

Influencia en elempleo localy eldesanollo econémico

Respecto alArt. 8.4.4.
sobre se regula el
rEgimen de aplicacién
en suelo rmistico a las
actividades
compatiblesjunto a
cameterascon distinto
(T) de acceso a zonas
turistic as.

Iosaparcamientosde vehiculosjunto a lasviasde
comunicacién con proteccion ambientaly temitorial, de
acceso a zonasturisticas, denommadascon eldistintivo (T), son
activiladesque no causan impacto paisajistico y porello se ha
considerado oportuno pemitirsu implantacion en la franja de
250 metrosde afeccion de estasvias. Ello redunda en beneficio
delinterésgeneralyen panticulardelsectoragrario,dado que
dichosaparamientosestdn alservicio sobre todo de los
centirosde manipulacién que se siven mayortariamente de
este medio de transporte porcametera. De ahila propuesta de
modificacién delaniculo 8.4.4.de la nomativa.

Modificaciones

planteadas Influencia enelempleo localy eldesanollo econémico

Se compatibiliza eluso dotacionalprivado para residencia de
ancianosenla parcela 4 conuso actualhotelero enla zona H6
delsector OE-1-SM, con disminucién deltec ho méaximo
edificable enun porcentaje de 1/3, ello supone un bene ficio
para la poblacién alproporcionarla posibiidad de que en una
parcela privada se implante un uso de equipamiento que
presta un servicio necesario y demandado porla poblacién de
lan tercera edad,de caricterasistencial, en un sectorque
carece de parcelaspublicasde equipamiento y con un alto
nivelde consolidacién porla edificacién.

Respecto a
modificacion de las
ordenanzaspara
establecer
compatbiidad deluso
de equipamiento
residencia asistida en
la parcela H6. del
sector OF-1-SM.

Respecto al Art.
9.4.3.s0bre
compatbiidad de usos
dotacionales.

Se establece la posibilidad de utiizacién de lasparcelasde
equipamientos,de acuerdo a lo establecido enloscontratos
de concesiéon, porfranjashoranas, que serd aplicable sobre
todo enlosmercadosylonja de pescado.Conello se mejora la
prestacién de serviciosprestadosenlosmercadosylonja de
pescado de Balerma.

Respecto de la cesién
gratuita de una zona
verde de uso publico
residencialcomo zona
verde publica para
que dicha cesiéon
pueda seraceptada y
sea confomme la
realidad fisica con las
determinaciones
contenidasenlos
planosde ordenacién
pormenornzada

Ia inclusién de una parte de la parcela PIP-4 para eluso zona
verde publica,que eselactualmente existente sobre los
temrenos, proporciona la posibiidad de disfrute de una zona
verde a la poblacidn dotandolo de un mante nimie nto y
acondicionamiento adecuado a susnecesidades,que 4 a
cargo delAyuntamiento de El Eido y cuya obtenciénes
gratuita en vitud de lassolicitudesformuladasporlas
comunidadesde propietariosde lasviviendasexistentesen la
citada parcela.

Respecto a establecer
compatbiidad de usos
para guarderiasen
ordenanzasresidencial
aislada ensectores OF-
1-SM, OE-3-SM y O E-5-
SM.

Compatibilizarlosusosde guarderiasenlasparcelas
unifamiliares aisladas, para ninosde educacién infantide
primerciclo conedadescomprendidasentre 0 a 3 afios,

redunda en beneficio delusuario de dichoscentrosalpoder
disponerde espacioslbresprivadoscon zonasverdes
acondicionadasa dicho usos,en parxelasreducidasno
generadora de ruidos o molestiasalentomo residencial

Respecto a la
modificacién de las
ordenanzaspara
estableceraltura
maxima pemitida de
B+2 pama lasparcelas
de equipamiento
publico E3 y E8 del
sector OE-5-SM.

Se comige la altura maxima permmitida para usocsdocentesen
parcelasdotacionalespuiblicasenelsector OE5-SM, de
conformidad conlasalturasmaximas pemitidasen general
para dicho yque se recoge enelarticulo 9.4.8. de Ia
nomativa, de manera que exista coincidencia con lo
establecido enla ordenanza reguladora para lasparcelasE3y
E8 de dicho sector.

Como vemos, todos los aspectos contemplados tienen una repercusién directa
y/o indirecta en cuanto alempleo localydesamollo econémico asociado.

Ia hnovacién n°27 supondri un incremento ordenado en el alcance referido,
pudiendo su desamollo quedar asociado a la generacion de recursos, lo que
supone un impacto positivo sobre elempleo localy eldesamollo econémico del

municipio.

Porlo tanto, se producird un impacto positivo deldesamollo de la lhnovacién n°27
sobre este determinante, que serd de probabiidad alta, intensidad alta y
permanencia alta. Se trata porlo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el
empleo localyeldesamollo econémico.

4.3 Valoracion de impactos sobre la salud
4.3.1 General

A partir de los determinantes identificados anterormente, en esta etapa se
realzard un andlisis cualitativo de la probabilidad de que se produzcan impactos
ensaluid como consecuencia de lasaccionesinherentesa la ejecucién y puesta
enmarcha deldesamollo delplan parcial

Ia metodologia que se empleard en la valoracion cualitativa de impactosen la
salud serd la propuesta en el Manualpam la Fvaluacion de Inpacto en Salud de
los Instrume ntos de Planeamiento Ubanistico en Andalucia, editado porla Junta
de Andalucia en elaio 2015.

Para el analisis se subdividen los factores o varnables en dos tipos: los factores
propiosde la actuacidon y otros propios delentono. Asi, los factores propios de la
actuacién (asociados a la intensidad, probabilidad y efectividad de los efectos)
deben entenderse como condicién necesaria para que exista un impacto
gig nific ativo, mientras que los propios del entomo (los asociados a poblacidin
expuesta) serian condiciones suficientes. De acuerdo a este criterio, se propone
que eldictamen (esdecir,sielimpacto essignificativo o no) se realice a partirde
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VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

la valoracion de estosfactoresy que esté basado en la toma de consideraciéon
de:

¢ EHnivelde valoracién masbajo entre losfactorespropiosde la actuacidon.
¢ FHnivelmasalto enlosfactorespropiosdelentomo.

Ioscontenidosque se deben valorarson lo s sig uie nte s:

CONTIENIDOS A VAIORAR EN ELANALSIS PREEIMINAR DE IMPACTO S EN IA SALUD

Inpacto potencial Intensidad maxima delimpacto que puede causarenla poblacién.

Grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se

BEFSCI COWHDDI produzca elefecto ensalud alnivelde gruposde poblacién.

Existencia y efectividad de medidaspara comegiro atenuarel
potencialefecto negativo sobre la salud y/o para potenciaru
optimizarelpotencialefecto positivo sobre la salud.

Medidasde proteccion /
promocion

Magnitud de poblacién expuesta y/o afectada en té rminos
absolutos, sibien no conviene desdefiarsu afeccién en términos
relativosrespecto altotalde la poblacién delmunicipio (en
munic ipios pequefios).

Poblacion total

Poblacionescuya capacidad de resistiro sobreponerse a un
impacto esnotablemente inferiora la media ya sea porsus
caracteristicasintrinsecaso porcircunstanciassobrevenidasde su
pasado.

Gruposvulnermbles

Poblacionesque,de forma injustificada, se ven afectadas
desproporcionalmente o sobre lasque se refuerza una desigualdad
en la distrbucién de mpactos.

heqguidadesen
distnbucion

Aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacién

Pre 1] iudad . .. .. i .
ocupacuncmaacana obtenida en lospmwcedimientosde participacion de la comunidad.

Fn los siguientes apartados se procede a la valoracion cualitativa de los
potencialesimpactosenla salud de la innovacién que nosocupa:

Factomspm-l?los de Factores propios del entomo
actuacion
e E 5] ]
4 = | H H ~ - - H
Areas de g 5 ° :g g g 'E : \g N=) g :’ Impacto
intervencién *E 'E -g e g8 = .E R e E global
2 o g & o h] C @ = g-': o
s | s lzel g8 5| 5|28 22| ¢
o | 2 |ga| B 2 | 3|58 38| E
- = o z -9 s T £ o 8
£l 2|2 | A % |E|F 2
5 | =2 @
Movilidad sostenible/accesibilidad a sexwicios
Accesbilidad a
espaciospara el N
. . . . . . . . . o
de’sa‘m)]lo Bajo | Bajo | Bajo | Bajo | Medio | Bajo | Bajo | Bajo Medio sig nific a tivo
econdmico ydel
empleo local
Diseifio urtbano y ocupacién del te mito rio
Densidad y
conectividad en Bai Bai Bai Bai Medi Bai Bai Baj Medio No
la ocupacion g Jo 30 10 edio o o 1o signific a tivo
delsuelo.
Convivencia social
Ia habitabilidad N
delentomo Bajo | Bajo | Bajo | Bajo | Medio | Bajo | Bajo | Bajo Medio e
sig nific a tivo
ubano.
Elerpleo lo?laly Bajo | Bajo | Bajo | Bajo | Medio | Bajo | Bajo | N9 | Meas o
e es:anf) o jo jo jo jo edio jo jo o edio | nifica tivo
econdémico.

4.3.2 Accesibilidad a espacios para eldesanvollo econéomico y del
empleo local

FACTORES PROPIOS DEIA ACTUACION

Inpacto Potencial: losefectosprevistosson leves, afectando masa la calidad de
vida o albienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de

que se produzca elimpacto esbajo ya que se ha obtenido pormedios propios
sobre actuacionesrealzadasen la misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocién: Existen medidas de pmteccibn o
potenciacién de reconocida eficacia y se han implementado ya en

circ unstanciassimilares. BAJO.
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VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

FACTO RES PRO PIO S DEL ENTO RNO

Poblacién total: eldesamollo de la Innovacién n°27 afectard a un Area dispersa y

a un numer significativo de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad

significativa de permonas que puedan considerarse grupo vulnerable para este
determinante por razones sociales o demogrificas (edad, sexo, personas con
discapacidad o en nesgo de exclusidn social, personas inmigrantes o minoras
étnic as). Dictamen BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado mequidades significativas

enla distibucién de losimpactos. Dictamen BAJO.

Preocupacidon ciudadana: no se ha detectado una especialpreocupacionde la

ciudadania respecto a este tema. Dictamen BAJO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valbrmacion de BAJO,
mie ntras que entre losfactores propios delentomo se obtie ne una valormacion de
MEDIO. HInpacto globalsobre ln salud asociado a la Accesbilidad a espacios
e s NO SIGNIFICATIVO.

4.3.3 Densidad y conectividad en la ocupacién delsuelo
FACTORES PROPIOS DEIA ACTUACION

Inpacto Potencial losefectosprevistosson leves, afectando mdsa ln calidad de
vida o albiene star. BAJO.

Nwel de Centidumbre: elgrmdo de confianza adjudicado a lo probabilidad de
gue se produzca elimpacto es bajo ya que se ha obtenido pormedios propios

sobre actuaciwonesrealzadasen lo misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccion/Promocion: Existen medidas de proteccion o

potenciacion de reconocida eficacia y se han imple mentado ya en desanollos
de mnovacién simiare s. BAJO

FACTO RES PRO PIO S DEL ENTO RNO

Poblacion total eldesamollo de la lhnovacién n°27 afectard a un Area dispersa y

a un numer significativo de personas. Dic tamen MEDIO.

Grupos vulnembles: no se tiene constancia de ln existencia de una comunidad

significativa de personas que puedan considerarse grupo vulhemble para este
determinante por mzones sociales o demogrificas (edad, sexo, personas con

discapacidad o en rnesgo de exclusion social, personas inmigrantes 0 minorias
étnicas). BAJO.

heguidades en distrbucion: no se han documentado inequidades en la
distribucién de bbosimpactos. BAJO.

Preocupacion ciudadana: no se ha detectado una especialpreocupacion de la

ciudadania respecto a este tema. BAJO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valormacion de BAJO,
mientras que entre bbsfactorespropiosdelentomo se obtiene una valbmcion de
MEDIO. H Inpacto global sobre densidad y conectwidad de ln ocupacion del
suelo e s NO SIGNIFICATIVO.

4.3.4 Valoracién delimpacto en la salud asociado a la habitabilidad del
entomo urbano

FACTORES PROPIOS DEIA ACTUACION

Impacto Potencial: losefectosprevistossonleves, afectando masa la caldad de
vida o albienestar. BAJO.

Nivel de Centidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de

que se produzca elimpacto esbajo ya que se ha obtenido pormedios propios
sobre actuacionesrealizadasen la misma zona. BAJO.

Medidas de Pmoteccién/Pomocién: FExisten medidas de protecciéon o
potenciacién de reconocida eficacia y se han implementado ya en el proyecto
ornginal BAJO

FACTORES PROPIO S DELENTORNO

Poblacién total eldesanollo de la Innovacion n°27 afectard a un d4rea dispersa y

a un nimero significativo de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad

significativa de personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este
detemqmminante por razones sociales o demogrificas (edad, sexo, personas con
discapacidad o en riesgo de exclusibn social, personas inmigrantes o minorias
é tnic a s). BAJO.

Ihequidades en distrbucién: no se han documentado inequidades en la
distrtbucién de losimpactos. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocién: Existen medidas de pmteccibn o
potenciacién de reconocida eficacia y se han implementado ya en desanollos

de nnovacién similares. BAJO

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valomcion de BAJO,
mie ntras gue entre los factores propios delentomo se obtiene una valbbracion de
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MEDIO. H Inpacto glbal sobre ln habitabiidad del entomo urbano es NO
SIGNIFICATIVO.

4.3.5 Valoracion impacto en la salud asociado al empleo local y al
desamollo econémico

FACTORES PROPIOS DEIA ACTUACION

Inpacto Potencial: losefectosprevistosson leves, afectando mdsa la calidad de
vida o albienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de

que se produzca elimpacto esbajo ya que se ha obtenido pormedios propios
sobre actuacionesrealizadasen la misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocién: Existen medidas de proteccién o
potenciacién de reconocida eficacia y se han implementado ya en desamollos
de innovacién similares. BAJO

FACTORES PRO PIO S DELENTO RNO

Poblaciéon total eldesamollo de la lhnovacion n°27 afectard a un drea dispersa y

a un numero significativo de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad

significativa de personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este
determinante por razones sociales o demogrificas (edad, sexo, personas con
discapacidad o en rnesgo de exclusibén social, personas inmigrantes o minorias
étnicas). Dictamen BAJO.

Ihequidades en distibucién: no se han documentado inequidades significativas

en la distnbucién de losimpactos. Dictamen BAJO.

Preocupacién ciudadana: se detecta cierta preocupacién sobre este tema en la

ciudadania, pero no se han realzado suficientes medidas de fomento de la
participacién como para conocerse con exactitud este dato. Dictamen MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valbrmacion de BAJO,
mie ntras que entre losfactores propios delentomo se obtie ne una valormacion de
MEDIO. ElInpacto globalsobre ln salud asociado alempleo localy aldesamolo
econémico es NO SIGNIFICATIVO.
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CAPIIUIO 5.- CONCIUSIONES DEIA VAIORACION

Tas identificarlos posibles determinantes de la salud afectados poreldesanvlo
de la hnovacién n°27 del PGOUde EEjido y, despuésde realzaruna valbracién
de la relevancia de los impactos en la salud identificados, finalmente SE
DESCARTA TA EXISIENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE 1A SAIUD COMO
CONSECUENCIA DEIA IMPIANTACION DELCITADO DESARROIIO.

Porotra parte, destacar que no se han detectado reivindicaciones ciudadanas
que pemnitan prever situaciones de mequidad o una especial sensbilidad,
negativa o positiva, por parte de la poblacién respecto a esta modificacion,
habiéndose producido en consonancia con las reivindicaciones habituales, no
siendo por tanto probable que se hubieran producido quejas vecmales al
respecto, teniendo en cuenta las mejoras asociadas a la Ihnovacidn que
repercuten positivamente en la poblacién, tanto en su calidad de vida como en
la propia salud valorada,destacando:

= Ia adecuacién de los articulos comespondientes a las condiciones de
acceso a inmuebles a través de aceras de acuerdo a las necesidades
actualesybajo elcriterio de propiciarla existencia de garajesde vehiculos
dentro de losedificios, de este modo elespacio publico quedari maslbre
para lasnecesidadesde lospeatones.

"= Adecuarlassuperficies minimas de parcelas en suelos risticos para el uso
de aparcamiento de vehiculos de transporte con actividades en suelos
risticos, con dismmucién de dichas superficies, propiciando de este modo
su integracién ambiental y paisajistica, con menor impacto sobre el
te mto rio .

= Iops centros de investigacion de la prmduccibn agrara cumplen una
funcién que proporciona alsectorlashemamientasnecesarnasfomentando
la evolucién tecnolégica y de varedades genéticas adaptadas a los
nuevos requenmientos de la industria de los mvemaders. Dado que las
tipologias de estos centros, en especiallos dedicados a investigacién de
semillas, son smiares a Ilas fincas agricolas tecnolégicamente mas
avanzados, también resulta l6gico que se puedan implantaren zonas de
influencia a nucleosde poblacion. Se propone porello solo excluir dichas
actividadesen la franja de 100 m paralela a la linea de suelo urbano.

= Ja aplicacién de losarticulosactualesy vigentesde la nomativa delplan
general que afectan a la implantacién de los centros de gestibn de
residuos vegetales, implica que la ubicacion fisica de este tipo de centros
debe situarse en suelo nistico de interés agricola, siendo incompatibles en

todaslascategorasde suelo ristico con proteccion, ncluidoslaszonasde
influencia a nucleos. Entre los residuos vegetales se encuentran
mayontariamente losprocedentesdelsectoragrano y en menormedia de
podasde jardines. No existe diferencia en la normativa actualenloscasos
de suelos misticos de proteccion a nucleos, cuando los suelos clasificados
como urbanos o risticos sean de uso industrial Thas el andlisis de las
imitaciones en suelo no urbanizable de pmoteccidn por influencia de
nicleos de poblacién, se ha considerado la conveniencia de procedera
modificar las condiciones de compatibiidad respecto al niucleo del
Poligono Industrial de la Redonda, de modo que se posbilte en la
nomativa la implantacion en estas zonas porlos siguiente s mo tivo s:

- Por tratarse de un poligono industrial no existen molstias a
poblacion mresidente, equipamientos escolares ni lugares de
estancia o esparcimie nto.

- Con Ilas condiciones comectorns propuestas en Ia nueva
redaccion de bsaniculosde la nomativa que se modifican en
ln presente innovacion, y tms los tmimites ambientales
pertinentes que serin necesanos pam la implantacion de In
actwidad, se gamntiza la inexistencia de emisiones o mals
olores que puedan resultar negatiwos al medio ambiente y
supongan afeccion a centros de tmbaj existentesen el PI Ia
Redonda.

- Ias industnas existentes en el PI In Redonda puede
beneficiurse de la genemcion de productos obtenidos de las
plantas de tratamiento de residuos vegetales, entre los cuales
cabe destacarelgasy losfertilizantesagrcolas.

- Con ln modificacion propuesta se mejoma ln gestion de bs
residuos agncoles y se genermn nuevas actwidades que
redundan en beneficio de lon competiiwidad bbcaly provincialy
delsectoragrcola enespecial

Ios aparcamientos de vehiculos junto a las vias de comunicacién con
proteccién ambiental y temitorial, de acceso a =zonas tursticas,
denominadascon eldistintivo (T), son activilades que no causan impac to
paisajistico y porello se ha considerado oportuno pemitir su implantacién
en la franja de 250 metros de afeccion de estas vias. Ello redunda en
beneficio delinterés generaly en particulardel sectoragrario, dado que
dichos aparamientos estin al servicio sobre todo de los centros de
manipulacién que se sirven mayortariamente de este medio de transporte
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VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

porcametera. De ahila propuesta de modificacién delarticulo 8.4.4. de la
nomativa.

Se establece la posbiidad de  utilizacion de Ilas pamrelas de
equipamientos, de acuerdo a lo establecido en los contratos de
concesidn, por franjas horanas, que serd aplicable sobre todo en los
mercados y lonja de pescado. Con ello se mejora la prestacién de
serviciosprestadosenlosmercadosylonja de pescado de Balerma.

Compatbilzarlosusos de guarderasen las parcelas unifamilares aisladas,
para niios de educacidn infantdi de prmer ciclo con edades
comprendidas entre 0 a 3 afios, edunda en beneficio del usuario de
dichos centros al poder disponer de espacios lbres privados con zonas
verdes acondicionadas a dicho usos, en parcelas reducidas no
generadora de ruidoso molestiasalentomo residencial

Se comige la altlura maxima pemmitida para usos docentes en parcelas
dotacionales publicas en el sector OE5-SM, de conformidad con las
alturas maximas pemitidas en general para dicho y que se recoge en el
articulo 9.4.8. de la normativa, de manera que exista coincidencia con lo
establecido en la ordenanza reguladora para las parcelas E-3 y E8 de
dicho sector.

Se compatibiliza eluso dotacional privado para residencia de ancianosen
la parcela 4 con uso actualhotelero enla zona H6 delsector OE-1-SM, con
disminucién del techo méaximo edificable en un porcentaje de 1/3, ello
supone un beneficio para la poblacion al proporcionarla posibiidad de
gque en una parcela privada se implante un uso de equipamiento que
presta un servicio necesario y demandado porla poblacion de la tercera
edad, de caricter asistencial, en un sector que carece de parcelas
publicas de equipamiento y con un allo nivel de consolidacién por la
edificacién.

Finalmente, la inclusién de una parte de la parcela PIP-4 para eluso zona
verde publica, que es el actualmente existente sobre los temenos,
proporciona la posbiidad de disfrute de una zona verde a la poblacién
dotdandolo de un mantenimiento y acondicionamiento adecuado a sus
necesidades, que A a cargo del Ayuntamiento de H Eido y cuya
obtencién es gratuita en vitud de las solicitudes formuladas por las
comunidades de propietarios de las viviendas existentes en la citada
parcela.
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CAPIIULO 6.- SINTESIS

6.1 Caractensticasde la mnovacidon

Ia Innovacion N° 27 delPGOUde ElEjdo, se realiza siendo elorganismo sustantivo
y tramitador el Excelentisimo Ayuntamiento de El Eido. Desde la Concejalia de
Ubanismo del Ayuntamiento se ha decretado la necesidad de proceder a
revisar determinados contenidos puntuales de la nommativa y ordenanzas,
estableciendo un mayor grado de concrecién en algunos aspectos no
contemplados, como son:

- Imitaciones sobre numem de vados de acceso a vehiculos que
pueden implantarse en edificiosde tipologia plunfamilar.

- Sobre las exigencias pamm implantacion de recintos en suelo nistico
destinados a albergar aparcamientos v campas de vehiculos de
transporie.

- Sobre las imitaciones del uso dotacional privado pam escuela infanti
de primerciclo (guarderians) en parcelasunifamiiare saisladas.

Teniendo en cuenta que todos los aspectos indicados son determinaciones que
forman parte del Volumen I sobre nommativa y ordenanzas generales de
edificacién, que deben tramitarse mediante el mismo procedimiento, se
considera adecuado imclir todas las cuestiones de cardcter smilar
contempladas:

Modificacion articulos de lo normativa

¢ Respecto alarticulo 3.2.38.,, apartado 4, referente a paso de vehiculos a
immueblesa trmvésde acems.

e Respecto al An. 8.3.30., donde se regulan en suelb nistico las
construcciones destinadas almacenes de matenales v pamues de
maquinana alaire libre.

e Respecto al Ant. 8.3.31., donde se regulan en suelo ristico lbs centros de
investigacion y desamollo de ln produccion agrana.

e Respecto al Ant. 8.3.568.donde se regulan en suelo nistico los vertidos de
residuosy Ant. 8.4.13. de régimen de suelo nistico de proteccion a niicleos
de poblacidn.

e Respecto al Ant. 8.4.4. sobre se regula elréegimen de aplicacion en suelb
ristico a las actividades compatibles junto a cameteras con distinto (T de
acceso a zonasturstic as.

e Respecto alAn. 9.4.3.sobre compatibiidad de usosdotacionales.

Modificacion articulosde lasordenanzas de Edificacion

e Respecto a establecer compatibiidad de usos pam guarderias en
ordenanza residencialaislada en sectores OE1-SM, OFE-3-SM y OE-5-SM.

e Respecto a la modificacion de las ordenanzas parma establecer alfum
mdxima permitida de B+2 parm lasparcelasde equipamiento piblico EE3 y
E8delsectorOE5-SM.

e Respecto a modificacion de Ilas ordenanzas pam establecer
compatibiidad deluso de equipamiento residencia asistida en lon parcela
H6. delsectorOE1-SM.

Ordenacion pormenonzada sectorOE1-SM, de pare de la parcela PIP-4

e Respecto de lo cesibn gmtuita de una zona verde de uso piublico
residencial como zona verde publica pam que dicha cesion pueda ser
aceptada y sea conforme ln ralidad fisica con las determinaciones
contenidasenlosplanosde ordenacion pormenonzada

Atendiendo a lo relacionado que motiva la presente innovacion, para la
propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3 Altemativas de las cuales
se seleccioné la Altemativa 1:

e HEscenamno tendencial Altemativa 0: Situacién evolutiva del té rmino municipal
sino se levase a cabo la Modificacion prevista. [o que supondria no atender
a lasnecesidadesde ordenacion que demanda la situacion actual

¢ Hscenario planificado: se sefialaron dos posibiidades: Siempre atendiendo a
la regulacion de implantacion delalcance pretendido
o Altemativa 1:Esla contenida en la Ihnovacidén, ¢ onsiste nte en:
= Modificacion articulosde la normmativa
= Modificacién articulosde lasordenanzasde FEdificacién

" Omrdenacion pormenorzada sector OE-1-SM, de parte de la
parcela PIP-4

o Altemativa 2: Es la que contempla ln innovacion delvigente P.G.O.U
de forma parcial esto es, unicamente realzar las modificaciones
contempladasenlbsarniculosde lnsordenanzasde Edificacion.
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6.2 Caractensticas del entomo fisico

En cuanto a la descripcién de unidades ambientalmente homogéneas del
temtorio, elambito de aplicacién temitorialde la lhnovacién esdisperso y referido
a distintos dmbitos temtornales, no quedando por tanto incluiido en una
caracterzacién fisica y medioambientalconcreta. Ia descripcién de los distintos
factores se adjuntan en elAnejo N°2 Camcternzacion del temioro, evaluacion y
establecimie nto de medidasde proteccionyconeccién.

En cualquier caso, se pone de manifiesto que el ambito de estudio se situa en
una zona caracterizada porla ardez delclima con precipitaciones muy escasas
y concentradas mayorntariamente en los periodos invemales y primaverales,
presentando un relieve compuesto porlomas con pendientes suaves, surcadas
porramblas puntuales. Ios suelos presentan escaso desarmollo y una profundidad
muy limitada,con contenidosen matera orgdnica mihimos.

6.3 Descripciéon delnicleo de poblacion

Fl Ejido es una localidad y un municipio espafiolde la provincia de Almeria y Ia
comunidad auténoma de Andalucia, situado en la comarxa de Poniente
Almerense ya 32 km de la capitalde provincia, Almeria. A 1 de enero de 2022, el
numerm de habitantesera de 87.522, unas 3.517 personas mas que con respecto
a 2020 y era el tercer municipio méas poblado de la provincia por detris de
Almeria y Roquetasde Mar, siendo también el 16° mas poblado de Andalucia y
el 83° de Espana. Su extensién superficiales de 227 km? y tiene una densidad de
386,94 hab/km?2.

En elano 1996 se inauguré el Hospital de Poniente-El Ejido, que actualmente da
cobertura a mas de 230.000 habitantes que se encuentran en la zona del
Poniente Almeriense e incluso la Alpujama almerense y granadina, contando con
masde veinte servicios clinicos. Estd ubicado a lasafuerasalsurde la ciudad, en
lan Canetera de Almermar y junto a la salida 'El Fido (centro)-Almerimar de Ila
Autovia A-7 (Autovia delMeditermdneo).

También existen Centros de Salud (tradicionalmente lamados ambulatorios) en
las zonas de Ejido Norte y EHido Sur, ademéds de un consulforio en el bamio de
Santo Domingo, asi como hay Centros de Salud en los principales niicleos de
poblacién como son Santa Mara del Aguila, Ias Nornas de Daza, Balema,
Almerimar, San Agustin y Matagorda.

E Eido cuenta con diferentes colegios tanto publicos, como privadosy privados
concertados, existiendo siete Institutos de FEnsefianza Secundara (Bachillerato y
Ciclos Formativos Medios y Superiores), 19 Colegios de Ensenanza hfanti y
Primaria, ademédsde masde casiuna treintena de centrosde Educacién Infantil
Adema4s, existen dos colegios privados: el Colegio Intemacional SEKAlboran

maugurado en 1999 y el liceo Meditermrdneo inaugurado en 2010; y uno privado
concertado, el Divina Infantita (fundado en 1926), sin olvidar un Centro de
Ensefianza para Adultes, la Escuela Oficial de Idiomas y el Conservatorio
Profesionalde Mrsica.

A pesarde haberse duplicado la poblacién respecto a los afnos sesenta, durante
la ultima década se ha prmducido una ralentizacién en el crecimiento
demogrifico,en consonancia conlo ocumdo a nivelnacional, que de no serpor
el incremento de la poblacién extranjera, habria modificado el perfi de la
pirimide poblacional

Ia economia Ejidense cimenta sus bases en la agricultura intensiva
(nvemaderos), en tomo a la cualse ha generado una rica mdustria auxiiarde
comercializacién de los productoshorticolas a nivelnacionale intemacional Asi,
la produccion de tomates, pimientos, calabacines, judias, etc. el motor de la
economia de este municipio, cuyo éxito reside en un control a distintos niveles:
creacion de semillas y patrones de estindares de consumo, control de
crecimiento y especializacién de la produccién para respondera lasdemandas
de losdistintos mercados,yla generacién de una red de comercializaciéon a nivel
intemacionalpara asegurarla colocaciénde la produccién.

El turismo, concentrado en la franja costera, constituye otro de los pilares del
desamollo de este municipio.

Algunas de las cuestiones surgidas en los ultimos afios en el municipio son la
sobreexplotacion de algunosde losyacimientos acufferoso la crisiscreciente del
modelo de comerializacién y produccién ante la competencia de paises no
eurnpeosconcostesde produccién masreducidos.

En cuanto al Perfil de salud, la edad media de la poblacion ronda los 36 afios,
siendo la edad media de las mujeres 35,9 y la de los hombres 35,1, mientras que
el indice de natalidad es bastante mayor que el de mortalidad. Ademads el
porcentaje de poblacién menor de 20 afios es del 24,76 %, mientras que el
porcentaje de poblacion mayorde 65 annoses del 8,07 %. Todos estos datos nos
presentan a una poblaciénjovenyen crecimiento.

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nimero de
defunciones es elde la poblacién mayorde 65 afios, y en general, la principal
causa de muerte en este municipio eselcdncer, seguido de las enfermedades
delsistema circulatorio.

Para determinar el estado de salud de la poblacién de E Eido se han
seleccionado una serie de indicadores, que se consideran suficientes para
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determinarla vulnerabiidad de la poblacion a losefectos de la innovacién que
nosocupa.

6.4 Impactos significativos y conclusiones

FEn una valoracién inicial de la innovacion se ha determinado que la misma
incluye medidas que podrian introducircambios en los siguientes determinante s
en salud:

- Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios

e Accesibiidad a espaciospam eldesamollo econémico ydelempleo
local

- Disefio uthano yocupacién delte mito rio

e Densidad yconectividad enla ocupacion delsuelo.
- Convivencia social

o In habitabilidad delentomo urbano

e Flemplo lbcalyeldesarmllo economico.

Tas el an4dlisis cualitativo de los posibles impactos en la salud, asociados a los
detemminantes anteriommente expuestos, finalmente SE DESCARTA IA EXISTENCIA
DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE IA SAIUD COMO CONSECUENCIA DEL
DESARROIIO DEIA INNOVACION N°27 PRO PUESTA.

Almeria, mayo 2023,

ordeldocumento de Valoracién dellmpacto en la Salud (VI9),

drigo de Mingo Diaz

olegiado 2.064. Auditorde sistemas. TSde PRL
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7.1

Anejo N°1. Nommativa de aplicaciéon

7.1.1 Aguas Continentales

7.1.1.1 Iegislacion de la Unién Europea

Dire c tiva 2000/60/CE del Parlame nto Furopeo y delConsejo de 23 de octubre de
2000 porla que se establece un marco comunitano de actuacineneldmbito de

la poltica de aguas. (DOCEn°1327, 22/12/2000).

7.1.1.2 Iegislacion Estatal

RealDecreto 650/1987 de 8 de mayo porelque se definenlbsdmbitostemitoriales
de lbs Organismos de Cuenca de lbs Planes Hidrmlégicos. (BOE n° 122 de
22 /05 [1987).

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de
Administracion Piblica del Agua y de Planificacién Hidmligica (BOE n° 209,
31/08/1988).

Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, porel que se aprueba el texto
re fundido de la Iey de Aguas (BOEn° 176 de 24 /07 /2001).

Iey 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrmligico Nacional (BOE n° 161 de
06 /07 /2001).

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, porelque se modifica el Real Decreto
849/1986, de 11 de abnl porelque se aprueba elReglamento delDominio Piblico
Hidriulico, que desamolla bosttulos preliminar, I IV, V, VIy Vlllde ln Iey 29/1985, de
2de agosto, de Aguas (BOEn° 135, 06/06/2003).

RealDecreto Iey 2/2004, de 18 de junio, porelque se modifica ln Iey 10/2001, de
5de julio, delPlan Hidrolégico Nacional (BOEn° 148 de 19 /06 /2004).

RealDecreto 2129/2004, de 29 de octubre, porelque se modifica el RealDecreto
650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los dmbitos temitoriales de los
organismosde cuenca yde bsplineshidmlsgicos (BOEnR® 268 de 06/11/2004).

RealDecreto 125/2007 de 2 de febrer, porelque se fijg eldmbito te mitorialde las
demarcaciones hidiogrificas. (BOEn°30de 3de febrero de 2007).

Orden ARM /2656 /2008, de 10 de septliembre, porla que se aprueba la instruccion
de planificacion hidrnlégica (BOEn® 229 de 22/09/2008).

RealDecreto 9/2008 de 11 de enerm, porelque se modifica el Reglame nto del
Dominio Publico Hdriulico (BOEn°14de 16/01/2008).

RealDecreto 1514/2009, de 2 de octubre, porelque se regula lo proteccion de las
aguas subtemineas contra ln contaminacibn y el deterioro. (BOE n° 255 de

22/10/2009).

Real Decreto 29/2011 de 14 de enerm, porelqgue se modifican el Real Decreto
125/2007, de 2 de febrerm, por el que se fig el dmbito temtoral de Ilas
demarcaciones hidrogrificas y el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, porel
gue se definen lbs dmbitos temitoriales de lbos Organismos de Cuenca y de s
Planes Hdrolégicos. (BOEn® 13 de 15/01/2011).

RealDecreto 60/2011 de 21 de ener, sobre las normasde calidad ambientalen
eldmbito de la politica de aguas. (BOEn® 19, 22/01/2011).

Comeccion de emoresde lo Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, porla que se
modifica la Orden ARM [2656 /2008, de 10 de septiembre, porla que se aprueba la
instruccion de planificacion hidrolbgica (BOEn® 124, 25/05/2011).

RealDecreto 670/2013, de 6 de septiembre, porelque se modifica el Reglame nto
del Dominio Publico Hidrdulico aprobado porelRealDecreto 849/1986, de 11 de

abrl, en matena de registro de aguas y cnteros de valbmcion de dafios al

dominio publico hidrdulico (BOEn®227 21/09/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidasen materia de gestion integrada de

calidad ambiental de aguas, tnbutana y de sanidad animal

RealDecreto 638/2016, de 9 de diciembre, porelque se modifica el Re glame nto
del Dominio Publico Hidrdulico aprobado porelRealDecreto 849/1986, de 11 de
abrl, el Reglame nto de Planificacion Hdmlsgica, aprobado porel Real Decreto
907 /2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materna de gestion de nesgos de

inundacion, caudales ecolégicos, reseras hidmlégicas y venidos de aguas

residuale s (BOEn® 314 de 29/12/2016).

7.1.1.3 Iegislacion Autonémica

Decreto 357/2009, de 20 de octubre, porelque se fiug eldmbito temtorial de las
demarcaciones hidrogrificas de las cuencas intrmcomunitarias situadas en
Andalucia. (BOJA n° 208 de 23/10/2009).

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguaspara Andalucia. (BOJA n° 155 de 09/08/2010 y
BOEn°208 de 27/08/2010).

ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacion delsectorpublico de Andalucia.
(BOJA n° 36 de 21/02/2011).

Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, porelque se modifican las Leyes 7/2007, de 9
de julio, de gestion integmda de la calidad ambie ntalde Andalucia, 9/2010, de 30
de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se
aprueban medidas en materia tnbutarna, pre supue starnia, de empresasde la Junta
de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de contrataciéon, de funcion
publica y de fianzas de amendamientos y suministros y se adoptan medidas
excepcionalsen materna de sanidad animal (BOJA n° 48 de 11/03/2015).
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Iey 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de ln
atmésfera, que demga la Iey 38/1972, de 22 de diciembre de Proteccion del
ambiente atmosférnco (BOEn®275 16/11/2007).

Real Decreto 100/2011, de 28 de enemw, porel que se actualiza el catdlogo de
actwidade s potencialmente contaminadoras de lo atmésfera y se establecen las
disposicionesbdsicaspam suaplicacion (BOEn°25 de 29/01/2011).

RealDecreto 102/2011, de 28 de ener, relativo a la mejora de ln calidad delair
(BOEn°25de 29/01/2011).

Real Decreto Legislatwo 1/2016, de 16 de diciembre, porel que se aprueba el
texto re fundido de la Iey de prevencisn y controlintegmdosde la contaminacion

(BOEn® 316, de 31/12/2016).

Real Decreto 39/2017 de 27 de enem porel que se modifica el Real Decreto
102 /2011, de 28 de enem, relativo a la mejora de la calidad delaire (BOEn®24 de
28/01/2017).

7.1.2.2 legislacion Autonémica

Decreto 151/2006, de 25 de julio, porelque se establecen los valores limite y ln
metodologia a aplicaren elcontrolde lns emisiones no canalzadasde paniculas

porlasactwidadespotencialmente contaminadomsde la atmésfera (BOJA n° 147
de 01/08/2006).

Iey 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrmada de la Calidad Ambie ntal (BOJA n°
143 de 20/07 [2007).

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula lo calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Fvaluacion de I

Calidad delAire en Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

Decrete 6/2012, de 17 de enemw, porel que se aprueba el Reglamento pam I
Proteccion contma lo Contaminacion Actustica de Andalucia y se modifica el
Decreto 357/2010 de 3 de agosto, porelque se aprueba el Reglamento parma In
Proteccion de la Calidad delCielo Noctumo frente a la Contaminacién uminica vy
elestablecimiento de medidas de ahormo y eficiencia energética (BOJA n° 24 de
06/02/2012).

Decrete 75/2014, de 11 de marzo, porelque se modifica elDecreto 357/2010, de 3
de agosto, porelque se aprueba elReglamento para la proteccion de la calidad
del cielo nocturno frente a lao contaminacion lumiica y el establecimiento de

medidasde ahomo yeficiencia energética (BOJA n°58 de 26/03 /2014).

Decisicn de Eecucion (UE) 2020/96 de la Comision de 28 de noviembre de 2019
porla que se adopta lo decimotercem lista actualizada lugares de importancia

comunitana de lo region biogeognifica mediteminea (DOUHKL de 31/01/2020).

7.1.3.2 legislacion Estatal

Ihstrumento de nmtificacion del Protocolo sobre las zonas especialmente
protegidas y la diversidad biologica en el Meditermineo y anexos, adoptado en
Barcelona el 10 de junio de 1995 y en Montecarno el 24 de noviembre de 1996,
respectivamente. (BOEn° 302 de 18/12/1999).

Iey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patimonio Natural y de ln Biodwe rsidad.
(BO.E n°299 de 14/12/07).

Entrada en vigorde las Enmiendas a las listas de lbs Anexos Iy Ml del Protocolo
sobre zonas especialmente prwotegidas v la dwersidad biolbgica en el
Medite mineo (BOEn° 302 de 18 de diciembre de 1999), adoptadasen Marmakech
elb5de noviembre de 2009 mediante Decision IG. 19/12. (BOEn°47 de 24/02/2011).

RealDecreto 556/2011, de 29 de abnl pam eldesarmollo dellhve ntario Espafioldel
Patrimonio Naturmaly la Biodive rsidad (BOEn® 112 de 11/05/2011).

Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan
Estmtégico del Patrimonio Naturaly de la Bodwersidad 2011-2017, en aplicacion
de la Iey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natumly de la Biodive rsidad
(BOEn°236de 30/09/2011).

Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en matena de
medio ambiente, porel que se modifica, entre otras, la Iey 42/2007 de 13 de
diciembre. (BOEn°® 108 de 05/05/2012).

ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materna de medio
ambiente (BOEn°305de 20/12/2012).

ley 33/2015, de 21 de septiembre, porla que se modifica la Iey 42 /2007, de 13 de
diciembre, delPatrimonio Naturaly de la Biodiwe rsidad (BOEn® 227 22 /09 /2015).

Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la ley 42/2007, de 13 de diciembre,
delPatrimonio Natumly de la Biodwe rsidad. (BOEn® 176 de 21/07/2018)

7.1.3.3 Iegislacion Autonémica

Ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el lhhventarno de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidasadicionales parma su proteccién

(BOJA n° 60 de 27/7/1989).
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Iey 6/1996, de 18 de julio, relatwva a la modificacion delaniculo 20 de la Ley 2/89,
de 18 de julio (BOJA n° 83, 20/07/1996).

Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados
Monume ntos Naturalesde Andalucia (BOJA n° 135, de 22/11/2001).

Decreto 95/2003, de 8 de abrl porelque se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidosde Andalucia y suregistro (BOJA n° 79 de 28 de abrilde 2003).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de
actuacion de s Planes de Recupermcibn y Conserwacibn de especies

catalbbgadasde Andalucia (BOJA n° 100 de 27/05/2015).

7.1.4 FHora y Fauna

7.1.4.1 legislacion Europea / Intemacional

Convenio RAMSAR, de 2 de febrero de 1971, matificado por Instrumento de 18 de
marzo de 1982, relativo a Humedale sde imponancia inte macional, espe cialme nte

como hdbitatsde avesacudticas.

Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y
For Sive stre s (CITES) hec ho en Washington el3 de marzo de 1973.

Convenio de Bonn, de 23 de Junio de 1979, sobre In Consewacion de las Especies
Migmtorias de Animals Slestres (DOCE n° 210 18/07/1982 y BOE n° 259
29/10/1985).

Convenio de Berma de 19 de septiembre de 1979, relativo a ln Consemwacién de la
vida silvestre v delmedio naturalde Europa (DOCEn°® 38 de 10/02/1982 y BOE n°
235de 01/10/86).

Directva 92/43/CEE, del Consej, de 21 de mayo de 1992, relatva a I
conservacién de los hdbitats natumalesy de ln fauna y flora sive stre s (DOCEn°® 1206
22/07/1992).

Dire ctiva 97/62/CEdelConsejo de 27 de octubre de 1997 porla que se adapta al
progreso cientifico y técnico lan Directiva 92 /43 /CEE, relativa a la conservacion de
lbshdbitats natumalesy de la flora y fauna silve stre s (DOCER® 1305 08/11/1997).

Decision 98/746/CE del Consejo relativa a lo aprobacion, en nombr de ln
Comunidad, de ln modificacion de los anexos Iy Il del Convenio de Bema
relativo a la conservacion de la vida sivestre y del medio naturmal de Europa,

adoptada dumnte Iln decimoséptima reunibn del comité permanente del

Convenio (DOCEnR°I358/114, 31/12/1998).

Dire c tiva 2009 /147 /[CEdelParlame nto Furopeo y delConsejo, de 30 de noviembre,
relativa a lo conseracion de ave s silve stres (DOUER 20 de 26/01/2010).

7.1.4.2 Iegislacion Estatal

Instrume nto de Adhesion de Espana al Convenio de RAMSAR de 18 de marzo de
1982, (BOEn° 199 de 20/08/1982).

RealDecreto 1118/1989, de 15 de septiembre, sobre especies objeto de caza y
pesca comercializables (BOEn® 224 de 19/09/1989).

RealDecreto 873/90, de 6 de Julio, sobre Régimen de ayudas pama actwidades
prvadasen matena de conservacién de lan Naturmaleza (BOEn° 164 de 10/06/1990).

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, porla que se establecen medidas
parm contnbuir a gamntizar la biodwersidad mediante la conservacién de s
hdbitats naturalesy de ln fauna y flora silve stre s (BOEn® 310, 28/12[/1995).

Real Decreto 1739/1997, de 20 de noviembre, sobre medidas de aplicacién del
Convenio sobre Comercio Intemacional de Fspecies Amenazadas de Fauna y
Fora Silvestres (CHES) realzado en Washington el 3 de marzo de 1973 y del
Reglamento (CE) 338/1997, (BOEn° 285 de 28/11/1997).

RealDecreto 1193/1998, de 12 de junio, porelque se modifica el RD 1997/1995, de
7 de diciembre, que establece medidas pam contrnbuir a gamntizar la

biodiwersidad mediante la conservacién de los habitats naturalesy de lo fauna y
flora sive stre s (BOEn® 151 de 25/07 /1998).

RealDecreto 1421/2006, de 1 de diciembre, porelque se modifica elRealDecreto
1997/1995, de 7 de diciembre, porelque se establecen medidas pam contrnbuira
gamntizarle biodwersidad mediante lo conservacion de los hdabitats naturales y
de ln flora y fauna sive stre s (BOEn°® 288 de 02/12 /2006).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patimonio Natural y de la Biodwe rsidad.
(BOE n® 299 de 14/12/2007). Modificada porelReal Decrete 1015/2013, de 20 de
diciembre, porelque se modificanlosanexosl Iy V.

Real Decreto 1424/2008, de 14 de agosto, por el que se detemminan la
composiciony las funcionesde la Comision Estatalpara el Patnmonio Naturaly la
Biodwe rsidad, se dictan las normas que regulan su funcionamiento y se establecen
loscomitésespecializadosadscritosa la misma (BOEn°221 de 12/09/2008).

RealDecreto 139/2011, de 4 de febrerm, pam eldesarmollo dellistado de Especies
Silve stres en Régimen de Proteccion Especialy delCatdlogo Esparniolde Especies
Amenazadas (BOEn°46 de 23/02/2011).

RealDecreto 630/2013, de 2 de agosto, porelque se regula elCatdlogo esparol
de especiesexdticasinvasorms (BOJA n° 185, de 03 /08/2013).

RealDecreto 1015/2013, de 20 de diciembre, porelque se modifican bsanexosl
Iy Vde la Iey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natuml y de la
Biodwe rsidad (BOEn° 305 de 21/12/2013).

Ayuntamiento de El Ejido



- Pagina rf 50 de 82

Firmado el 22-10-2025 11:21:41 por Gracia Maria Quero Martin

= permite la verificacion de la integridad de una copia de este dacumenta elecirénico en la direccion https /isede elejido. es

Cadigo Seguro de verificacion]

VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

Orden AAAJ1771/2015, de 31 de agosto, porla que se modifica elanexo delReal
Decreto 139/2011, de 4 de febrer, pam el desamollo del Listado de Especies
Silve stres en Régimen de Proteccion Especialy delCatdlogo Esparnolde Especies
Amenazadas (BOEn®211 03/09/2015).

ley 33/2015, de 21 de septiembre, porla que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, delPatrimonio Naturaly de la Biodiversidad (BOEn® 227 22/09/2015).

Iey 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42 /2007, de 13 de diciembre,
delPatrimonio Naturaly de la Biodie rsidad. (BOEnR® 176 de 21/07 /2018).

7.1.4.3 legislacion Autonémica

Acuerdo de 18 de enem de enerm de 2011, delConsejo de Gobiemo, porelque
aprueban los planes de recupermcion y conserwacion de determinadas especies
sive stresy hdbitats protegidos. (BOJA n°25 de 05/02/2011).

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, porelque se regula la conservacion y el uso
sostenible de ln flora y ln fauna silve stresy sus hdbitats (BOJA n° 60 de 27/03/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobiemo, por el que se
aprueban los planes de recupemcién y conservacion de deteminadas especies

silve stresy hdbitats prote gidos (BOJA n° 60 de 27 /03 /2012).

7.1.5 Incendios

7.1.5.1 Iegislacion Estatal

Iey 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOEn°®280 de 22/11/03).

Iey 10/2006, de 28 de abnl que modifica la Iey 43/2.003, de 21 de noviembre, de
Montes (BOEn° 102 de 29/04/2006).

Iey 21/2015, de 20 de julio, por ln que se modifica ln Iey 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes (BOEN’ 173 de 21/07/2015)

Iey 17/2015, de 9 de julio, del Siste ma Nacionalde Proteccion Civid (BOEn® 164 de
10/07 /2015).

RealDecreto 513/2017, de 22 de mayo, porelque se aprueba el Reglame nto de
instalacionesde proteccion contra incendios. (BOEn® 139 DE 12 /06 /2017).

7.1.5.2 legislacion Andaluza

Iey 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y lucha contra lhcendios Forestalesen
la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 82 de 17/07/1999).

Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, porelque se aprueba el Reglame nto de
Prevencion y Lucha contra loslhcendios Fore stale s (BOJA n° 144 de 15/12/2001).

Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia porlncendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglame nto

de Prevencion y Iucha contra lbos Incendios Forestales aprobado por Decreto

247/2001 de 13 de noviembre (BOJA n° 192 de 30/09/2010).

Decreto 160/2016, de 4 de octubre, porelque se modifica el Plan de Emergencia
porhhcendios Forestales de Andalucia aprobado porel Decreto 371/2010, de 14
de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Iucha
contra los Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de

noviembre.

7.1.6 Ordenacién Ubanistica y Tenitorial

7.1.6.1 Iegislacion Estatal

Reglamentosde desanmollo de ln ley delSuelo de 1976:

RealDecreto 2159/1978, de 23 de junio, porelque se apmeba elreglamento de
planeamiento parma eldesarmollo y aplicacién de la ley sobre régimen delsuelo vy
ordenacisn urbana (BOEn°221 de 15/09/78).

RealDecreto 3288/1978, de 25 de agosto, porelque se aprueba elreglame nto de
gestibn urbanitica parm el desanmollo y aplicacion de la ley sobre nigimen del

suelo yordenacion urbana (BOEn®27 de 31/01/1979).

RealDecreto 2187/1978, de 23 de junio, porelque se apmeba elreglamento de
disciplina urbanistica para el desamollo v aplicacion de la ley sobre régimen del
suelo yordenacion urbana (BOEn® 223 de 18/09/1978).

RealDecreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, porelque se aprueba eltexto
refundido de la Iey de Suelo y Re habilitacisn Ubana (BOEn°® 261 de 31/10/2015).

7.1.6.2 Iegislacion Autonémica

ley 1/1994, de 11 de Enem, de Ordenacion del Temitono de lo Comunidad
Auténoma de Andalucia (BOJA n°8de 22/01/1994).

Decreto 77/1994, de 5 de Abnl de Ordenacion dellée mitorio y Ubanismo (BOJA n°
83 de 07/06/1994).

Decreto 102/1999, de 27 de abnl porelque se modifica el 77/1994, de 5 de abri,
porelque se regula elejercicio de lnscompetenciasde lo Junta de Andalucia en
materna de Ordenacion del R mitorio y Ubanismo, determindndose los érganos a
losque se atrbuyen (BOJA n°63 de 01/06/1999).

Iey 1/2006, de 16 de mayo, modificacion de la ley 7/2.002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Ubanistica de Andalucia, de ln Iey 1/1996, de 10 de enemw, de
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Comercio Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidaspare la Vivienda Protegida y elSuelo (BOJA n° 98 de 24 /05 /06).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, porelque se aprueba el Plan de Ordenacisn
del R mitorio de Andalucia (BOJA n° 126 de 17/07 /2006).

Decreto 222 /2002, de 30 de julio, porelque se aprueba elPlan de Ordenacion del
T mtorio del Poniente de lo provincia de Almenra. (BOJA n° 119 de 10 de octubre
de 2002)

Decreto 2/2012, de 10 de ener, por el que se regula el régimen de lus
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en

Comunidad Auté noma de Andalucia (BOJA n° 19 de 30/01/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobiemo, por el que se
aprueban los planes de recupemcion y conservacion de deteminadas especies
silvestres y hdbitats pmrotegidos (BOJA n°60 de 27/03/2012). (PIAN DE
RECUPERACION Y CONSERVACION DE ESPECIES DE DUNAS ARENAIES Y
ACANTADOS COSIERO S

Decreto 36/2014, de 11 de febremw, por el que se reguln el eercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de

Ordenacisn delle mtorio y Ubanismo (BOJA n° 35 de 20/02/2014).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de
actuacion de s Planes de Recupermcibn y Conserwacibn de especies

catalbbgadasde Andalucia (BOJA n° 100 DE27 /05 /2015).

Decreto 141/2015 de 26 de mayo porelque se aprueba elPlan de Proteccion del
Comedorlitoralde Andalucia (BOJA n° 139 de 20/07 /2015).

Iey 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del temtorio de
Andaluc in (LISIA)

7.1.6.3 legislacion Municipal

Plan Generalde Ordenacion Ubanistica delmunicipio de E Eido.

7.1.7 Patrimonio Historco

7.1.7.1 Iegislacion Estatal

Iey 23/1982, de 16 de junio, reguladom del Patnmonio Nacional (BOE n° 148,
22/06/1982).

Iey 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espariol (BOE n® 155 de
29/06/1985).

RealDecreto 111/1986, de 10 de Enero, de desamollo parcialde ln Iey 16/1985 de
25 de Junio, modificado por RD 64/1994, de 21 de Enemw (BOE n° 24 de
28/01/1986).

RealDecreto 496/1987, de 18 de marzo, porelque se aprueba elReglame nto de
lon Iey 23/1982, reguladora delPatrimonio Nacional (BOEn° 88 de 13/04/1987).

Real Decreto 64/1994 de 21 de Enerm porel que se modifica el Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desamollo parcialde ln Iey 16/1985, de 25 de junio
delPatrnimonio Histérico Espafiol (BOER’ 52 de 02/03/1994).

RealDecreto 162/2002, de 8 de Febrero, porelque se modifica el articulo 58 del
RealDecreto 111/1986 de 10 de Ener de desamollo parcialde la ley 16/1985, de
25 de Junio, delPatrimonio Histérico FEspafiol (BOEn° 35 de 09/02 /2002).

ley 33/2003 de 3 de noviembre del Patnmonio de las Administraciones Publicas
(BOEn®26404/11/2003).

7.1.7.2 legislacion Autonémica

Decreto 4/1993, de 26 de Enero, Reglame nto de Organizacion Administrativa del
Patrimonio Histérico Andaluz (BOJA n° 18 de 18/02/1993). Modificado por Dec reto
379/2009 de 1de diciembre.

Decreto 19/1995, de 7 de Febrem, sobre Proteccion y Fomento del Patrimonio
Histérico Andaluz (BOJA n° 43 de 17/03/1995).

Decreto 168/2003 de 17 de junio, Reglamento de Actiwidades Amueolégicas
(BOJA n° 134 de 15/07/2003.)

Iey 14/2007, de 26 de noviembre, del Patimonio Histérico de Andalucia (BOJA n°
248 de 19/12/07).

Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, porelque se modifican elDecreto 4/1993,
de 26 de enem, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
Administrativa del Patnmonio Histérico de Andalucin, y el Decreto 168/2003, de 17

de junio, porel que se aprueba el Reglamento de Actwidades Arqueoldgicas.
(BOJA n°244 de 16/12/09).

7.1.8 Prevencion Ambiental

7.1.8.1 legislacion de la Unién Europea

Dire ctiva 2001 /42 /CE de 27 de Junio, relativa a ln evaluacion de bsefectos de
determinados planes y progmamas en el Medio Ambiente (DOCE n° 197/30 de
21/07/2001).

Dire ¢ tiva 2004 /35/CEdelParlame nto Furopeo ydelConsejo de 21 de abrlde 2004
sobre rmresponsabiidad medioambiental en rlacibn con Ila prevencisn y

repamcion de dafiosmedioambie ntales (DOCEn° L143 /56 de 30/04/2004).
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7.1.8.2 Iegislacion Estatal

Iey 26 /2007 de 23 de octubre, de responsabilidad medioambie ntal (BOEn® 255 de
24/10/2007).

RealDecreto 2090 /2008 de 22 de diciembre, porelque se aprueba elreglame nto
de desamollo parcial de ln Iley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad
Medioambie ntal (BOEnR° 308 de 23/12/2008).

Iey 7/2022, de 8 de abrl, de residuos y suelos contaminados parm una economia

cicular.

Iey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental (BOE n° 296 de
11/12/2013).

Iey 11/2014, de 3 de julio, porla que se modifica la ley 26 /2007, de 23 de octubre,
de Responsabilidad Medioambiental (BOEnum. 162, de 4 de julio de 2014).

Iey 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion integrada de
calidad ambiental de aguas, tnbutaria y de sanidad animal (BOE n° 28 de
02 /02 /2016).

RealDecreto legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre, porel
que se aprueba eltexto refundido de la ley de prevencién y controlintegrados
de lan contaminacion (BOEn°316 de 31/12/2016).

Iey 9/2018, de 5 de diciembre, porla que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental ln Iey 21/2015, de 20 de julio, porla que se
modifica la Ley 43 /2003, de 21 de noviembre, de Montesy la ley 1/2005, de 9 de
marzo, porla que se regula elrégimen delcomercio de derechos de emisin de

gasesde efecto invemadero (BOEn°294 de 6/12/2018).

7.1.8.3 legislacion Autonémica

Iey 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambie ntal (BOJA n°
143 de 20/07 /2007).

Decrete 356/2010, de 3 de agosto, porelque se regula la autorzacion ambie ntal
unificada, se establece elregimen de organizacion y funcionamiento del re gistro
de autorzaciones de actuaciones sometidas a los instrume ntos de prevencion y
control ambiental, de lans actividades potencialmente contaminadoms de Ia
atmdésfera y de las instalaciones que emiten compuestos orgdnicos voldties, y se
modifica el contenido del Anexo Ide ln Iey 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
htegmda de ln Calidad Ambiental (BOJA n° 9 de 11/08/2010). Modificado por
Decreto 5/2012 de 17 de enero y Decreto 73/2012 de 20 de marzo.

Decreto-Iey 5/2014, de 22 de abnl de medidas nomativas parm reducirlastrabas
administativaspara lasempresas (BOJA n° 82 de 30/04/2014).

Iey 3/2014, de 1 de octubre, de medidas nomatwas para reducir las trabas
administrativas pam lasempresas (BOJA n° 198 de 09/10/2014).

Decreto-Iey 3/2015, de 3 de marzo, porelque se modifican las Leyes 7 /2007, de 9
de julio, de gestion integrmada de la calidad ambie ntalde Andalucia, 9/2010, de 30
de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se
aprueban medidas en matera tnbutana, presupue staria, de empresasde la Junta
de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de conimatacion, de funcion
publica y de fianzas de amendamientos y suministros y se adoptan medidas
excepcionalsen materia de sanidad animal (BOJA n° 48 de 11/03/2015).

ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidasen Materia de Gestion Integrada de
ln Calidad Ambiental de Aguas, Thbutaria v de Sanidad Animal (BOJA n° 6 de
12/01/2016).

Iey 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicién hacia un nuevo model energético en Andalucic (BOJA n° 199, de

15/10/2018).

Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de
simplifcacion administativa y mejora de la calidad regulatorna pam

reactivacibneconémica en Andalucia.

7.1.9 Ruidos y Vibraciones

7.1.9.1 legislacion Europea / Intemacional

Dire c tiva 2000/14/CE del Parlame nto Europeo vy delConsejo, 8 de mayo de 2000,
relatva a In aproximacion de las legisleiciones de lbs Fstados miembros sobre

emisionessonomsenelentomo debidasaluso de mdquinasalaire libre.

Dire ctiva 2002/49/CE del Parlame nto Furmopeo y del Consejo, de 25 de junio de
2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental (DOCE n° LI89 de
18/07 /2002).

Dire c tiva 2003 /10/CE del Parlame nto Europeo y del Consejo, de 6 de febrerm de
2003, sobre las disposiciones minimas de segundad y de salud relatvas a la

exposicion de lostrabajdoresa losresgosdenvados de los age ntes fisicos (ruido)

(DOCEn°I42 de 15/02/2003).

Dire c tiva 2005 /88 /CE del Pardlame nto Europeo y del Consejo de 14 de diciembre
de 2005, porla que se modifica la Directiva 2000/14/CE relatva a aproximacion
de laslegisleciones de los Estados miembrossobre emisionessonormsen elentomo

debidasa lasmaquinasde uso alaire Ihre (DOCEnR° 1344 /44 de 27 /12 /2005).

7.1.9.2 Iegislacion Estatal

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrerw porel que se regulan las emisiones

sonoms en el entomo debidas a deteminadas mdquinas de uso al aire libre.
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Demwga el Real Decreto 245/1989, de 27 de Febremw, sobre determinacion y
imitacion de lIlo potencia actustica admisible de determinado maternal y

magquinana de obrm (BOEn° 52 de 01/03/2002).
Iey 37/2003, de 17 de noviembre, delruido (BOEn® 276, 18/11/2003).

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarmolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a lo evaluacion y gestion
delruido ambiental (BOEn® 301 de 17/12/2005).

Real Decreto 524/2006, de 28 de abnl porel que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrermw, porel que se regulan las emisiones sonomas en el

entomo debidas a determinadas mdquinas de uso al aire hbre (BOE n° 106,

04 /05 [2006).

Real Decreto 286/2006 de 10 de marzo, sobre proteccion de lo salud y la
segundad de lbostrabajadores contra losresgosrelacionadoscon la exposicion al

ruido (BOEnR® 60, 11/03/2006).

RealDecreto 1367/2007 de 19 de octubre, porelque se desarmolla la Ley 37 /2003
de 17 de noviembre, delmido, en lo referente a zonificacion actstica, objetivos
de calidad y emisionesactusticas (BOEn® 254, 23/10/2007).

Real Decreto 1038/2012 de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, porel que se desarmolla lon Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, delruido, en lo refere nte a zonificacion acustica, objetivosde calidad
yemisionesacisticas (BOEn® 178 26/07/2012).

7.1.9.3 legislacion Autonémica

Iey 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambie ntal (BOJA n°
143 de 20/07 [2007).

Decreto 239/2011, de 12 de jlio, por el que se regula lo calidad del medio
ambiente atmosférnco y se crea el Registro de Sistemas de Fvaluacion de la

Calidad delAire en Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

Decrete 6/2012, de 17 de enemw, porelque se aprueba el Reglamento pam I
Proteccion contra lo Contaminacion Actustica de Andalucia y se modifica el
Decreto 357/2010 de 3 de agosto, porelque se aprueba el Reglame nto pam In
Proteccion de la Calidad delCielo Noctumo frente a la Contaminacién uminica vy
elestablecimiento de medidas de ahormo y eficiencia energética (BOJA n° 24 de
06/02/2012) y comeccicnde enoresen (BOJA n° 63 de 03/04/2013).

Comeccisn de emores del Decreto 6/2012 de 17 de enem (BOJA n° 63 de
03/04/2013).

7.1.10 Vias Pecuanas

7.1.10.1 Iegislacion Estatal

o Jey 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOEn° 71 de 24/03/1995).

o RealDecreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, porelque se aprueba eltexto
re fundido de lan Iey de Suelo y Re habiliacisn Ubana (BOEnR® 261 de 31/10/2015).

7.1.10.2 Iegislacion Autonéomica

o Decreto 155/1998, de 21 de julio, porel que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuanasde lo Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n°87 de 04/08/98).

Ayuntamiento de El Ejido
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7.2 Anejo N°2 Caracterizacion del te mitorio, evaluacién y
establecimiento de medidas de proteccion y comeccioén
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CAPITULIO 1.- CARACTERIZACION DEIA SITUACION DELMEDIO
AMBIENTE ANTES DELDESARROII0O DELPIAN EN ELAMBITO
TERRITO RIALAFEC TADO

1.1 Introduccion

En el presente capitulo se descrnbe la situacién del medio ambiente antes del
desamollo de la presente mnovacion en el Ambito temtonal afectado. El Aambito
de estudio se sitia de forma genérica en el término municipal de H Eido,
categorasde suelo urbano y riustico siguientes:

- Residencinlunifamiliaraisicdo, en sectores OE1-SM, OE-3-SM y OE-5-SM.
- Suelo urbano entodaslascategornas.

- Sue lo nistico comiiny de influencia a niicleosde poblancién.

- Parcelas E3 y ES. sector OE5-SM.

- Parcela hotelera H6 sectorOFE-1-SM.

- Parcela PIP-4delsector OF-1-SM.

Se trata de zonascaracterizadas porla aridezdelclima con precipitaciones muy
escasas y concentradas mayontariamente en los perodos invemales y
primaverales.

S
.l|.']EH

=

Ll

Ambito de aplicacisn. T de E Eido

Ios factores ambientales y fisicos son varnables, no entrando por tanto en
profundidad encada uno de ellos.

1.2 Climatologia

1.2.1 Introduccion

Ia provincia de Almeria estd situada en el sureste de la Peninsula bérica y el
rasgo mascaracteristico de esta zona esla andez.

Ios grandes conjuntos morfoestructurales, geomorfologicos y biogeograficos del
temtorio almerense, resultan de la incidencia convergente de una diversificacién
de factores fisicos: clima, geologia, hidmlogia, geomorfologia, suelos y utilizacién
delsuelo.

El espacio fisico almeriense forma parte de Andalicia Oriental y constituye con
las provincias de Granada y Médlaga la denominada region de la “Andalucia
Mediterranea”. Almeria muestra un ornginal emplazamiento, constituyendo una
zona de transicién que pone encomunicacién Ambitos geogrificos distintos pero
que se complementan: influencia del sureste por su flanco onental (Vertie nte
levantina) y porotro lado de la Andalucia Meditermrinea (Vertiente occidental).

El clima de Almera, y consecuentemente de E Ejido, se caracteriza por una
acusada escasez de precipitaciones anuales, encajando dentro de una amplia
Area geogrifica delglobo temestre -Zona Meditermanea- cuyo rasgo mas orginal
esla falta de lluviasestivales, sin olvidarla escasa pluviometria anual

En conjunto, Almeria, esla masdrnda y seca de las provincias meditemdaneas, de
tal forma que las condiciones de sequedad que se producen en el litoral y
pricticamente en toda la mitad onental de la provincia, son comparables a las
que caracterizan a zonas de Africa del Norte, Priximo Omente o a la Depresién
Aralo-Caspiana (SEeumpeo).

Ia escasez de precipitaciones viene agravada por la imegularidad anual y
estacional de las mismas, por su caricter tomencial y por la ntensidad de la
evaporacién, ostentando uno de los indices més elevados de la Penihsula.
Simultdneamente, participa de una suavidad delrgimen témico, no solo en el
litoral, sino incluso en las comarcas adjuntas a él, con heladas muy rarms,
marginadasa lasdareasmascontinentalesdelinteriory a la alta montaia.

Io accidentado del relieve crea una diversidad de gamas climaticas, desde el
clima templado calido, con ausencia de inviemo, de lascostasy depresionesde
los rios (Andarax, Almanzora, etc.), altemplado frio, con varos meses pordebajo
de los 6 °C de temperatura media, lo que implica un inviemo frio, y porlo tanto,
de autentico periodo de reposo vegetativo en las plantas, y al clima frio, propio
de lasgrandes alturas, con la presencia de nieve en los meses friosde octubre a

Ayuntamiento de El Ejido
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abrl En definitiva, estamosen presencia de la provincia méds pobre en lluvias de
toda la peninsula. Tanto la vegetacion como el paisaje tienen un caracter
acentuadamente meditemdneo, que se asemeja con elnorte de Africa.

1.2.2 Encuadre climatico

Datos termométricos mensuales y anuales medios (°c)

Elclima de la zona viene condicionado principalmente por:

Ia latitud. Situada en la zona surde la provincia de Almera.

Ia Iongitud. Situada en la zona orentalde la provincia, porlo que se

MEDIA
Estacién E F M A M J J A s o) N D

ANUAL
Ma xima 16,90 | 17,60 | 19,52 | 21,58 | 24,46 | 28,30 | 30,42 | 31,17 | 28,43 | 24,99 | 20,35 | 17,82 | 23,46
Media 12,55 | 13,22 | 15,06 | 17,24 | 20,01 | 23,70 | 25,99 | 26,78 | 24,03 | 20,71 | 16,14 | 13,53 | 19,08
Minima 8,39 | 8,89 |10,66 | 12,69 | 15,50 | 19,12 | 21,69 | 22,55 | 19,98 | 16,62 | 12,08 | 9,68 | 14,82

ve afectada en forma débil y ocasionalmente fuerte, por las
depresiones del Atlantico Norte y Golfo de Cadiz. En cambio si esta
muy afectada porelanticiclén de las Azores, lo que le confiere en gran
medida la baja pluviosidad y una temperatura estable.

e Ia Alitud. Situada sobre el nivel del mar entre los 1 y 3 m,
aproximadamente.

e Ifecto pantalla de Siermma de los Flabresy Siermra Nevada, e incluso de la
propia Siema de Gador, que debiltan los frentes himedos provenientes
del Atlantico.

e Proximidad de Africa.
e Insolacidon. Balance positivo alestarpordebajo delPamalelo 43°.

Ia zona estda afectada de mayor a menor medida por las masas de aire
Subtropical Maritimo (cercania a la costa); Subtropical Continental (sahariano) y
Polar Martimo, derivado de la situacién de su latitud con respecto a bsparalelos
65°, base de formacién de masas de aire Artic o y Polar, y al 30° base de
formacion de masas de aire Subtropical Martimo y Subtropical Continental
(sahanano).

Porotro lado porsu longitud, le afecta principalmente alanticiclén de las Azores
yen menormedida, las masasde aire himedas atlAnticasy del Golfo de Cadiz,
que originan, estas tultimas, acusadas condiciones de iregulardad y
tomencialidad en el gimen pluviométnco.

Ias precipitaciones se sitian en tomo a los 236 mm/afio, comespondiendo la
media de la provincia de Almeria a 355 mm/afno. Ia zona de estudio tiene un
Régimen de temperatura TErmico y un REgimen de humedad Aridico.

Festudio climatolégico de la zona se ha elaborado a partirde losdatos TEmicos
y Pluviométricosobtenidosde la Red de Estaciones Agroclimaticas del Instituto de
Investigacion y Formacion Agraria y Pesquera de la Junta de Andalucia.

1.2.3 Datos Termométricos

A continuacién se relacionan los datos termométricos mensuales y anuales
mediosobtenidospara la zona de estudio.

En la tabla y grifica representadas, se puede observar que Ila distrbucién
estacionalde la temperatura hace que existan dos periodos muy contrastados,
uno que comesponde a la época invemal(diciembre, enero yfebrer) en que las
temperaturas son bajasy hay un exceso de agua en elsuelo; otro estival (junio,
julio y agosto) con temperaturas altas y un prolongado déficit de agua en el
suelo, lo que hace que se desamolle una vegetacién muy especifica capaz de
aguantarestasoscilaciones.

Ia amplitud de la oscilacién té mica durante elafio esmuy pequefia debido a la
acciontetmmoneguladora delMarMeditermdneo.

Temperatura media mensual (°C)
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1.2.4 Datos Pluviométricos

A continuacion se relacionan los datos pluviométricos mensuales y anuales
medios obtenidos de la estacién seleccionada dentro de la Red de Estaciones
Agrocliméaticas del Instituto de Investigacién y Formacién Agraria y Pesquera de
la Junta de Andalucia, que resumen elperodo de estudio comprendido entre los
afios 2001-2011.
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Datos pluviométricos mensuales y anuales medios (mm)

MEDIA
Estacion E F M A M J J A o N D
ANUAL
2001 2,80 5,40 3,80 3,40 20,00 0,20 0,00 | 2,00 16,00 23,60 15,00 36,60 128,80
2002 0,80 0,40 51,00 41,40 18,40 4,40 0,20 | 0,40 4,40 2,40 72,20 4,00 200,00
2003 22,40 51,00 25,60 20,20 6,80 0,60 0,00 | 0,00 0,40 0,00 32,20 63,60 222,80
2004 7,00 19,00 49,60 75,40 21,60 0,40 0,60 | 0,20 3,60 3,40 10,60 38,20 229,60
2005 0,00 76,40 26,00 8,60 2,80 0,00 1,20 1,60 0,20 3,20 12,00 4,20 136,20
2006 82,80 12,20 10,60 31,00 46,20 17,60 | 0,20 | 0,00 | 25,20 6,60 25,60 16,20 274,20
2007 41,20 5,20 0,40 40,40 1,80 0,20 0,20 | 0,00 | 48,40 55,60 7,40 33,60 234,40
2008 9,80 28,60 3,80 4,20 30,00 0,80 4,80 | 0,00 | 36,80 23,00 56,60 36,20 234,60
2009 15,80 23,20 25,20 9,40 2,80 0,60 1,20 | 0,00 | 48,40 3,00 9,00 184,20 322,80
2010 88,80 90,00 62,00 10,80 0,40 0,20 0,00 | 6,20 3,00 19,80 66,40 69,80 417,40
2011 24,40 16,60 26,60 9,60 44,00 4,80 0,00 1,20 13,60 12,20 38,20 4,00 195,20
2001 2,80 5,40 3,80 3,40 20,00 0,20 0,00 | 2,00 16,00 23,60 15,00 36,60 128,80
Precipitacién
media 26,89 29,82 25,87 23,13 17,71 2,71 0,76 1,05 18,18 13,89 31,38 44,60 236,00
mensual

Precipitacion media mensual (mm.)
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Ia distrbucién de las precipitaciones a lo largo delafio pone en evidencia que

nos encontramos en un Area donde no existe un predominio claro de las

influencias atlinticaso mediterrineas. Ia distibucién mensualse caracteriza por

unosperiodosrelativamente lluviososcoincidentescon la primavera y elotofio.

Es necesaro recordar e incidir en el caricter ocasional y tomencial de
determinadas precipitaciones, que se registran en todo el SE peninsular,
ocasionando riadasy grandes pérdidas materales, fendémeno relacionado con
los pocesos denominados de "Gota Fra", que suelen producirse en los meses de
septiembre, octubre y noviembre.

1.2.5 Ficha Climatica

Ia ficha climatica donde quedan reflejadostodos los datos de temperatura, de
precipitacion, de EIP, etc., referentes al ambito de estudio, ha sido extraida del
Proyecto IUCDEME (Almeria, Hoja 1045), basadosen la clasificacién de la FAO y

esla siguiente:

FICHA CLIMATICA DEL PERFIL

MESES E F M A M J J A s o N D TOUj
Temperatura & 122 128 143 160 193 221 249 262 237 192 152 133 18,3
Precipitacien & 20,0 210 220 320 150 6.0 1.0 0.0 80 260 190 280 1980
ET.Px 249 30,0 408 6556 864 1168 1443 1498 1126 680 392 28,7 BI66
V.reserva —_ —_ — — — — — - — — - _ —
Reserva 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 —
E.T.R 20,0 21,0 220 320 150 6,0 1.0 0.0 80 260 190 280 1980
Falta de agua 4.9 80 188 236 714 1103 1433 1498 1046 42,0 200 0,7 69886
Exceso de agua 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0.0 0.0 —
Temperatura media maxima = 23,6° C.

Ternperatura media minima = 13,0° C
Resarva = 32,07mm
M:EL%F g;mtwmura
en T ..
200 .-..‘r“""r I 200

0o [
L Lo
o |-age
1 1 L 1 L | L 1 1
3 F " A M 4 J A 5 o M ]
. il Ewapatr s piracion .
| Uiilizacion apotrana iroci Riégimen de humedsd: Aridico
E\:\q Sobrants — ——  Pracigitacién e mm Régimen de temparaturs: Témmlco
DD Recarga seasnas  Tomperstura
Déficie

1.2.6 Insolacion

Otra carmacteristica climéatica dentro de la zona de estudio esla insolaciéon, que es
muy elevada, estando comprendida, en la zona de estudio, entre las 2.800 y las
3.000 horas de sol (Fuente: hsolacién media anual en Andalucia: periodo 1961 -
1990. Consejeria de Medio Ambiente, Junta de Andalucia).
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FEn general la insolacién media anual aumenta de oeste a este (en la misma
direccion que decrecen de forma clama las precipitaciones), presentando la
insolacién un notable descenso a ultimos de otofilo y en el inviemo. Ia época
estivalescon mucho la massoleada delespacio provincial, sobre todo julio, que
eselmesmassoleado entodoslosobservatorios.

1.2.7 Vientos

Ia orografia de la zona de estudio y su configuracién y disposicién (o e ste -e ste)
canaliza los fluyjos aéros de Poniente dominantes en nuestras latitudes
templadas. Ios cuales se adaptan al temreno buscando las cotas mas bajas.
Debido a esto, el fluyjo de levante es mas himedo en la vertiente orental de la
provincia que en su vertiente occidental, donde se transforma en un viento
caldo yseco como consecuencia de sucirculacion portiema.

Flflujo de Poniente (W y SW) se hace himedo en el poniente almeriense, mientras
que en el flanco levantino, tras procesos de recalentamiento adiabatico llega
concaracteristicas féehn.

Iosvientosdel primercuadrante “nortes” se comportan en elinviemo como frios
y secos (pérdida de humedad en las distintas cordilleras); mientras que en el
solsticio estival, este viento se comporta como calido y seco, orginando
situacionesde calorincluso durante lashorasnoctumas (terral).

Alo largo delano se producen cambiosen lasdireccionesde los vientos; asi, en
inviemo, hay un predominio de los vientos septentrionales (N, NNW y NNE); le
siguen en importancia los vientos de Poniente (tercer cuadrante SW, SSW). En
primavera, el predominio es de los vientos deltercercuadrante, seguidos de los
del primer cuadrante. En verano y en otono, el viento de componente SSW es
predominante (J.J. Capel Molina).

1.3 Morfologia y Relieve

Ia morfologia presenta caractersticas tipicas de los depdsitos neégenos y
cuatemarios de la lanura litoraldelcampo de Dalias, altemante con bamancos
mas o menos profundos y ramblas de escasa longitud. Es una morfologia
caracterizada por los eventos tomenciales que suceden en la zona de
estibaciones de Gador. Ia zona de la Innovacién se sitia en la plataforma
continentalsituada entre siema de Gadoralnorte yjunto a la costa alsurque,en
eltémino de El Eido, ya ambosladosde la A-7, estd dominada porzonasllanas
y caracterzadas por la presencia de cultivo hortofruticola bajo cubierta de
plastico.

E relieve del entomo se comesponde en general con lomas con pendientes
suaves desde lascuales parten pequefiosbamancosen direccién a norte — sur, si
bien su grado de antropizacién hace que sureflejo sea pricticamente minimo.

Eltémino de elEjdo, exceptuando lasestrbacionesde Sierma de GAador, presenta
un relieve con escasa pendiente (entre 0 y el 15%, ver figura de pendiente) en
direcci6én norte — sur.
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1.4 Hidrologia e Hidrogeologia

Ia hidwlogia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su
geomorfologia. Fn la zona de estudio las aguas se presentan en superficie con
caracter lineal (bamancos, anmoyos, ramblas, etc.) no existiendo las de caricter
puntual (manantiales, fuentes, etc.) salvo los aprovechamientos hidrogeolégicos
(sondeos), debido a la imegularidad de las precipitaciones tanto en cantidad
como en su distnbucion. El Régimen pluvial de la zona orngina cursos de agua
supefficiales estacionales, en rgimen tomencial con prolongados estiajes. Ia
pluviosidad media de la zona de estudio, se sitia en unos 236 mm alafio. Desde
elpunto de vista hidrogeolégico, y segtun el IGME la zona de estudio se asienta
sobre elCampo de Dalias, conjunto de acufferos existentes en la lanura y en el
borde meridional de la Siema de Gador Este gran sistema hidrogeolégico esta
conformado fundamentalmente por el imponente macizo carbonatado y sus
acufferos adyacentes. In formacién carbonatada tiene una potencia de 600 a
1.000 m en el manto de Gador. las restantes formaciones que conforman
acufferos comesponden a muy diversas potencias, estando formados por
calcarenitas,conglomerados,etc., Ne6genasy Cuatemanas.

El ambito de estudio se asienta sobre el Subsector Superior Central o Acuifero
Superior Central que constituye un manto de caricterlibre que ocupa la zona
centro-surdel Campo, en una extensién de 225 km2. Esta formado por100-150 m
de calarenitasy arenas, apoyadasen una formacion impemmeable de margas
también pliocenas cuya potencia puede llegar hasta 600-1.000 m, las cuales
mtegran buena parte delrelleno de esta cuenca neé6gena marginala Sema de
Gador. Presenta cotas piezométricas desde elniveldel marhasta 25-30 m sobre
elmismo.

Por distinto grado de saturacién y espesor de este acuifero porso, la
transmisividad, en general creciente de sur a norte, vara entre 0 y 20-30 m2/h,
habiéndose estimado valores de porosidad eficaz de 10-20%. Ias entradas se
producen porinfitracion directa de la precipitacién caida sobre elmismo y de la
escomentia superficial proveniente de la sierra, mas alldi de sus limites, asi como
porretomosde riegosyotrosusos. Se descarga porbombeo ylateralmente hacia
losacuifferosde Balsa Nueva, InferiorOccidental, SuperiorNoreste y hacia elmar.

Segun el Mapa Hidrogeolégico de Espana (1/200.000), Hoja 84/85, en el TM de El
Ejdo, nos encontramos con que en la zona de estudio se identifican “Gravas,
arenas, limos y arcillas (aliviales y temazas), travertinos, turbas, glacis” del
Cuatemario.

La Maojonera

Hidrogeologia delT de HEjido

Edad

Caracteristicas litolégicas

Caractersticas hidrogeolégicas

(1) Cuate maro

Gravas,arenas, limosyarcilas
(aluvialesy termazas), travertino s,
turbas, glacis.

Acuiferos generalmente extensos muy
permmeablesy productivos

(2)Plioceno

Arenas, areniscas, arxcilas,
gravasy
conglomerados/arenas,
conglomerados, calizas,
margas, imos, arcilasy yesos

Acufferosextensos, discontinuosy localesde

permmeabilidad y produccion moderadas. (no

excluyen la existencia en profundidad de otwos
acuiferoscautivosy masproductivos

(3)Paleozoico-
T4 sic o

Calizas, calizasdolomiticas.
dolomias/mamoles, calizas,
dolomias

Acuiferos extensos, discontinuosy locales, de

pemeabilidad y produccién moderadas. (No

exc luyen la existencia en profundidad de otos
acuiferoscautivosy méds produc tivo s)
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1.5 Geologia

Quedan representados principalmente los depésitos postmantos neégenos y
cuatemarios. Tanto la Siemra de Gddor como Alhamilla pertenecen a la zona
intema de las Cordilleras Béticas, conocida usualmente como “zona bética”.
Dentro de esta zona se pueden distinguir tres grandes unidades tecténicas:
Nevado-Flabride / Alpujamide / Malaguide. EGEIER y SIMON (1969) introducen
otra unidad tecténica principalentre el Nevado-Flibrde y el Alpujamde a la que
denominan Ballabona-Cucharén.

Ios matenales aflorantes en la parte de la Siema de Gador, pertenecen todos
ellos al Alpujamide y forman parte de una gran alineaciéon Oeste-Este, que desde
Malaga lega hasta Almera, al Sur de la Siema Nevada. Estos matenales
alpujamides pueden pertenecer a varas unidades tecténicas. El Nedgeno y
Cuatemario que ocupa la mayor parte de la Hoja Geolégica, ha sido poco
estudiado hasta ahora. En la zona de estudio, estin representados
prncipalmente los depésitos postmantos neé6genosy cuatemarios. Como se ha
comentado anterommente, en el admbito de estudio afloran matenales
pertenecientes al Cuatemaro. Se identifican desde Sema de Gador a Siema
Alhamilla y desde ésta almar, toda la regién estd ocupada poruna sucesién de
formaciones miocénicas, pliocénicas y cuatemaras. Ias mas antiguas
comesponden alMioceno superior, concretamente allbrtoniense.

Tdos estos maternales estdn discordantes sobre los elementos alpujamdes (filitas,
dolomias y calizas) y representan los depédsitos que ocuparon las depresiones
despuésde la etapa distensiva (y aun durante ella) post-manto. la gran varedad
de facies, su distrlbucién, asi como la confluencia de algunas muy semejantes
dentro de las formaciones de distinta edad y la neotecténica, ofrecen una gran
complejidad.

Existen depésitos del cuatemano antiguo (Pleistoceno) entre los que se han
considerado algunos episodios marnos y aquellos otros de caricter continental
formados en las fases regresivas comespondientes, todo ello dentro de los
movimientos glacieustaticosque afectaron a esta regién.

Fn funcién de la litologia del té rMmino municipal nos encontramos princ ipalme nte
en la amplia mayoria supetficial del TM de El Eido con gravas, conglomerados,
arenas y limos, quedando algunas manchas dispersas de areniscas,
conglomerados, arcillas; calzas y evaportasy, en las estrbaciones de siema de
GAadoraparecen materialesdeltipo de micaesquistos, filitas, areniscas, mamoles,
calizas,dolomiasy margas (verFgum siguie nte).

Litolbgia delTM de HEjido

El Ambito de estudio se encuentra sobre los siguientes maternales pertenecientes
a depésitospostmantosneégenosycuatemarios:

e Plkistoceno mamnno: Presenta desde el punto de vista ltolégico una
semejanza total con el episodio plocuatemaro, o sea, se trata de
conglomeradoscon bolasde cuamo, mcascalcdreasy metamérficas, asi
como areniscas bastante bien cementadas. EstA muy afectado porla
tectonica postpleistocena, y es probable que en él estén representados
episodios distintos del Tmeniense, que estd bien mpresentado con
Strombus. Este episodio se distrbuye entre los 80 y los 20 m. Ia fauna es
més abundante que en el Pliocuatemario, y se compone de Ostreas,
Pectinidos, Pectinculos, Cardium, etc., en algunas ramblas parece
observarse que este episodio se apoya sobre un escarmpe formado en las
margasplocenas.

¢ Hobceno: Se trata de los depdsitos cuatemarios mas recientes, que
apenasestin afectadosporfallaso fracturas
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1.6 Edafologia

Ias unidades taxonémicas y carntogrificas caracteristicas del drea han sido
extraidas delProyecto IIUCDEME, basadosen la clasificacion de la FAO. los tipos
de suelo predominantes en el TM de H ejido son: 25. Xerosoles cdlcicos y 2.
Fluvisolescalcareos

En cuanto a losXermwsolescédlcicos, son suelos que estin amplamente extendidos
en esta zona, y concretamente en el Area de la innovacién, y que se han
desanmollado sobre termenos llanos o casi lanos, con formacién de un hornzonte
calcico o petrocalcico, y que con frecuencia presentan un horzonte
subsupertficialde tipo cambico. Carecen de pedregosidad o ésta esescasa ylos
afloramientos rocosos son nulos; han estado, en la mayor parte de los casos,
dedicados alcultivo de cereales, sibien en la actualidad estdn abandonados, o
se estd imponiendo el cultivo forzado con la construccién de enarenados e
invemaders. Ia textura es franco arenosa, que se hace mas fina con la
profundidad, con estructura moderada en bloques subangulares, que aumentan
de tamafio conforme se profundiza en elpetfil Son suelos muy pobresen materna
organica y nitrogeno, con fosforo y potasio en cantidlades de mediasa bajas. Su
reaccién essiempre basica,con un pHen la mayorparte de loscasos superiora
8 y que llega hasta 8,8, tienen una conductividad delextracto de saturacién que
nomalmente oscila entre 1 y 2 mS, pero que en ocasiones supera los 4 mSen
algunos honzontes, por lo que hemos de sefialar la presencia de fase salna,
aunque su contenido en salesno essuperioral 0,15 % y portanto no se presenta
honzonte sdlico.Ia capacidad de cambio tiene valoresde mediosa bajos, como
comesponde a su textura y contenido en materia orgdnica, y el complejo de
cambio estA dommado siempre por el i6n calcio, junto a cantidades no
despreciables de magnesio y en menor proporcién siempre potasio y sodio. Ia
capacidad de retencién de agua utiizable porlas plantasesde media a baja,
debido, fundamentalmente, a la profundidad delsuelo, ya que esta capacidad
es practicamente una constante de valor 10 mm/dm para este tipo de suelos,
aunque es importante sefialar que en ningin caso hay recarga de agua
suficiente por la escasa precipitacion existente en la zona, que hace que el
régimen de humedad sea ardico.

Ia presencia de los hornzontes de diagndstico ya sefialados, hacen que en la
sisteméatica FAO (1974) se clasifijuen como Xermwsolescdlcicos; mientrasque en la
FAO (1988) son Calcisolesy dentro de ellospétricos o haplcossegun que exista o
no elhorzonte Petrocdlcico y este esté situado dentro de los 100 cm supetficiales.
Fn la clasificacién amercana todos ellos pertenecen al suborden Orthid; con
respecto algran grupo, cuando tienen un horizonte petrocdalcico son Paleorthids,
si tienen un honzonte cdlcico son Calciorthids, y silo que tienen es un honzo nte
Cambico, entonces son Cambornhids. En cuanto al subgrupo, alteneren los 40
cm superficiales un contenido en carbono orgdnico mayor de 0,6 %, se

conesponde con los subgrupos xerflicos respectivos, excepto en algunas
ocasionesen lasque cumple todoslosrequisitos delsubgrupo tipico.

En cuanto a los Fluvisoles calcdreos, son suelos profundos, desprovistos de
pedregosidad y afboramientos mcosos, dedicados a cultivos horticolas. Su te xtura
varia de franco-arenosa a franca y su estructura de migajosa fina a blogues
subangulares. Son suelos pobres en matera organica y nitrdgeno y presentan
contenidos mediosen fésforo y potasio. Sucapacidad de cambio espequena y
su complejo de cambio estd siempre saturado con calcio como cation
dominante. El pH es alcalino y aumenta con la profundidad. Son suelos muy
aptos pama elcultivo, lo que hace que grandes A&reasestén cultivadasde citricos
v cultivos herbdceos de regadio. En ocasiones la utilizacién de agua salina para
estos cultivos ha pmvocado wuna degradacion quimica de los mismos,
salinizacién, que ha condicionado su abandono.

1.7 Vegetacion

1.7.1 Encuadre Bioclimatico y Biogeografico

Bioclimaticamente ¢l Area de estudio se encuentra en la Region Meditermanea,
enla cualse reconocen seis Pisos Bioclimaticos, entendiendo portalescada uno
de lostiposo espaciostermoclimaticos que se suceden en una cliserie altitudinal
o latitudinal Asi RIVAS MARTINEZ S. 1987, establece seis pisos para la Regién
Meditemanea, ocupando la zona de estudio el Piso Termomeditenmaneo. Con
respecto a las relaciones existentes entre la distnbucion de los seres vivos y el
clima,losfactoresclimdticos que masdirectamente determinan la distrbucién de
los ecosistemas son la temperatura y la precipitacién. Entre los indices mas
empleados para establecer dichas relaciones, se encuentra el indice de
termicidad (It), definido como la suma de la Temperatura Media Mensual (1), la
TEmperatura Media de las minimas del mes mas frio (m) y la Temperatura Media
de las maximas del mes mas frio (M). E Piso Termomeditermianeo esta
caracterizado porpresentarun k de 350 a 470, con una Tde 17 a 19°, m de 4 a
10°y M de 14° a 18°.

Segun las precipitaciones anuales, se reconocen seistipos de ombmwclimasen la
Regitn Meditemanea, de los cuales en la zona de estudio estda presente el
Semidrido,con precipitaciones medias anualesentre los 200-350 mm.

Biogeograficamente, desde un punto de vista cormlégico la zona se encuentma
situada en:
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Ia provincia Murciano-Almerense ocupa, ademédsde algunaselevacionesde la
provincia de Almera, una amplia serie de depresiones mas o menos llanas
ocupadaspormaterialesneégenosycuatemarios, a travésde loscualespenetra
a modo de cufia en los pasillo s inte rmo ntanos.

Ia riqueza en elementos endémicos e bero-mauritanos de caracter hipe rxe 16 filo
hace que esta provincia (y concretamente el sector almerense) estd bien
caracterizada. Entre los taxones propios de esta unidad corwlégica podemos
mencionar por presentarse ampliamente distrbuidos: Saloln genistoides,
He ianthe num almenense, Ziziphus lbtus, Anabasis articulata, Limonium insigne,
Penploca lhevigata, etc., a los que pueden unirse otros de darea mucho mas
restringida: Koe lpinia lneans, Euzomodendron bourgeanum, Moncandia foetida,
Antimhinum c hande mi, Dianthus chande mi, T2 uc num turmedanum, He lanthe mum
alypoides, Androcymbium europaeum, etc.

1.7.2 Vegetacion potencial

Fn eltémino municipalde El Ejido que de forma generica eselalcance temitonal
de la presente innovacion, se localizaria, principalmente, la serie de vegetacion
potencial MZL segun Valle et al (2004).

MZi

Sernesde vegetacionenelentomo delTM de E Ejido

MZl. Serie termomediterranea almeriense semiirida y arida del azufaifo (Ziziphus
lotus): Zizipheto loti S.

Ia serie esde distribucién fundamentalmente Almeriense Occidental aunque se
presenta puntualmente en el distrito Almeriense Omnental siempre en el piso
termomediterrineo semiidrido, bajo una gran vanedad de sustratos. Esla serie de
mayorcaricter arido en el temitorio y ocupa una gran parte de la provincia de

Almena.

Ia comunidad climax estd constituida por formaciones de matomal espinoso,
azufaifales (Zziphetum Ibti), que de forma natural constituye formaciones
gregarnas densas que dejan grandes huecos entre ellas. En los lugares con
sustrato de textura limosa y suelo profundo se desanmolla un espartal (Iapiedr
martine zi-Stipetum tenacissima). En zonas donde la alleracién ha sido mayor
(normalmente cultivos abandonados) aparece un cemilar (Anstido
coerule scentis-Hypamhe nietum hitae). Donde se acumulan sales y cierta
hidromorfia temporal, aparece un albardinar (Dactylo hispanicae-Iygeetum
sparti). Sobre ltosuelos y pedregales domina el yesqueral (Z2ucro
pseudochamaepitys-Brac hypodietum retusi avenuletosum murcicae).los
matomales fruticosos son muy vanados, dependiendo de la situacién
biogeogrifica y de las caractersticas edéficas, dominan los tomilares
subdesérticos (Rucrio Ianigen-Sidentetum ibanyezi, Helianthemo-Sideritetum
pusilae , Sidento osteoxyllae - ucretum chande mi, imo nio insignis-Anabasie tum
hispanicae, T ucrio belionis-He ianthe metum scopulon) y en los lugares méas
alterados porel hombre los tomillares subnitréfilos (Arfe misio bare lie i-Salso le tum
genistoidis) y lasmalezas halonité filas (Atnpliciglaucae -Salsole tum ge nistoidis). En
los claros de las formaciones anteriores suelen situarse pastizales terofiticos
(Bryngio ilic ifo li-Plantagine tum ovatae).

1.7.3 Vegetacion actual

Como se ha indicado anteriormente, el ambito de estudio se sittia de forma
genérica en eltémino municipalde HE Ejido, categoriasde suelo urbano y nistic o
sig uie nte s:

- Residencial unifamiliaraislado, en sectores OE1-SM, OE3-SM y OE-5-5M.
- Suelo urbano entodaslascategornas.

- Suelo nistico comiun y de influencia a niiclkosde poblacion.

- Parcelas E3y E8. sectorOFE-5-SM.

- Parceln hotelera H6 sector OFE-1-SM.

- Parceln PIP-4 delsector OF-1-SM..

Fe esta forma, no queda vegetacién natural relevante representada, si bien
debemos poner de manifiesto que en cuanto a las determinaciones que se
deriven en el suelo mnistico comin y de influencia a nicleos de poblacién, se
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prestard especial atencién a la posibiidad de existencia de flora protegida,
principalmente en lo relativo a la especie Mayte nus se ne gale nsis.

Porotro lado, partiendo de la Cantografia de Habitats de Interés Comunitario del
Anexo Ide la Directiva 92/43/CEE, actualizada alafio 2021, publicada porla Red
de Informacién Ambiental de Andalicia (REDIAM), de la Consejeria de
Sostenibiidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia,
podemosestablecerque enlaszonasen donde efectivamente pudieran llevarse
a cabo el desarmollo de la innovacion, no aparecen cartografiados de forma
significativa Habitats de Interés Comunitario de los relacionados en el Real
Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre, porel que se establecen medidas pama
contrbuira garmantizarla biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturalesy de la fauna y flora silvestresy en los Reales Decretos 1193/1998, de 12
de junio,y 1421/2006,de 1 de diciembre, que modifican alanterior.

1.7.4 HFora protegida

Como ya hemos adelantado en el apartado anterior, siendo un temtorio que
puede albergarejemplares de artos (Mayte nus senegale nsis), especie incluida
como vulnerable en elCatalogo Andaluz de especies amenazadasrecogido en
la Iey 8/2003 de 28 de octubre de la flora y fauna silvestres, en el caso de
determinaciones asociadas a posiblesinteraccionescon esta especie en cuanto
a suelo mistico comin y de influencia a nilicleos de poblacién, debera
procederse a llevar a cabo una prospeccién de las parcelas susceptibles de
albergaralgin ejemplar.

1.8 Fauna

El concepto de fauna, se refiere al conjunto de animales en sus diferentes
clasificaciones, como mamiferos, reptiles, aves, etc. Para el conocimiento de la
fauna, se parte delconocimiento taxonémico y de la distnbucién de lasespecies
en los diversos ambientes de vida. El objetivo del estudio de la fauna en la
planificacién temitorial se orienta sobre todo hacia las especies que conforman
poblaciones estables e integradas en comunidades también estables, sin inc luir
losanimalesdomésticos. Ia diversidad de la fauna depende de la capa vegetal,
de la presencia de otros animales, de la existencia de fuentes de agua, de
factores topogrificos y fisbgrificos v de la accion del hombre, entre otros
aspectos. Ia fauna en la provincia de Almera y del témmino de E Ejido se
caracteriza portener un alto grado de distrbucién, la mayoria de las especies
han ido desapareciendo porla falta de habitats adecuadosy porla acciéon del
hombre.

Fl estudio de la fauna, nos aporta una gran mformaciéon, debido a que es el
reflejo mas inmediato de los factores biéticos y abidticos que reinan en un
detemminado lugar Existen muchascaracteristicas que diferencian a los animales
delresto de elementos de un ecosistema, pero la principal es su movilidad. Esta

caracteristica nos revela el impacto que determinadas acciones del hombre
producen sobre especiesclave.

Si bien, debido a la localizacién de la zona de Innovacién, en donde se puede
legar a desamollar la aplicacion de los nuevos pardametros de crecimiento
establecidos, no existe fauna silvestre (salvo alguna rara excepcién), a
continuacién exponemos un listado de las especies faunisticas inventariadas en
la zona de mfluencia de estudio hacia la Siema de Gador, donde se detalla
nombre cientifico, nombre vulgary grado de amenaza segtin el libro Rojo de
vertebrados.

CATEGORIA DEFINICION
EX? Sin constancia efectiva, pero de hecho extinguida
E Fn peligro de extincién y con supervivencia improbable
A\ Vulnemable silosfactoresactuales persisten
R Ram,taxonesde poblacionespequefasque comen riesgo
I Thaxonesincluiblesen E Vo R, per sin informac i6 n sufic ie nte
K Insuficientemente conocida
(0] Fuera de peligro, una veztomadasmedidasde conservacion
NA No amenazadas
Especiesde Avesque habitanenla zona y su grado de proteccion
AVES Grado de protecciéon
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo
Falco tinnunc ulus Linnae us Cemicalo vulgar NA
Burhinus oe dic ne mus Iinna e us Alcaravan K
Stre ptope lia turtur innae us Tortola comiin \'
Athene noctua Scopol Mochuelo comtn NA
Bito alba Scopol Techuza comun NA
Otusscops linnae us Autillo NA
Caprmulgus rufic ollis 2t mminc k Chotacabraspardo K
Apusapuslinnae us Vencejo comun NA
Apuspallidus Shelley Vencejo pdlido NA
Memopsapiasterlinnae us Abejaruco NA
Coracias ganulus linnae us Camaca R
Upupa epops linnae us Abubilla NA
Calondrello brac hydactyln Ieisle r Tmera comin NA
Galrida cristata Lnnae us Cogujada comun NA
Galenda the klaue C. L Brehm Cogujada montesina NA
Hirundo rustica Linnaeus Golondrina comun NA
Hirundo daunca Linnae us Golondrna daurica NA
Delichon urbica Linnae us Avién comun NA
Ianius se nator Lnnae us Alcaudén comin NA
Cettiz cettiTe mminck Ruise iorbastardo NA
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AVES Grado de proteccién
Nombre Cientific o Nombre vulgar Libro Rojo
Sylvia melanocephaln Gmeln Curruca cabecinegra NA
Saxic ola torguata Iinnae us Thrabilla c omin NA
Oe nanthe hispanica Lnnae us Collalba rubia NA
Oenanthe leucum Gmeln Collalba negra NA
Iusc iniac me garhync hos Bre hm Ruisefiorc omin NA
Cercotrichasgalactotes B mminck Alzacola K
Turdus me rula Linnae us Miro comiin NA
Cardue lis c hlons innae us Verderdn comtn NA
Cardue lis cardue lis Innae us Jilg ue ro NA
Bucanetesgithagineus ssp. githagine us Camachuelo R
MHC trompetero

Cardueliscannabina Lnnae us Pardillo comun NA
Se rinus se ninus Linnae us Verdecilo NA
Passerdome sticus Linnae us Gomén doméstico NA
Stumus unicolor T mminc k Esto mino negm NA
Comwus monedula Linnae us Grajilla NA
Ale c tons rufa Linnae us Perdiz roja NA

Especiecsde Reptilesque habitanen lo zona y su grado de proteccion

MAMIFERO S Grado de proteccién
Nombre Cie ntific o Nombre vulgar Libro Rojo
Rattus rattus Linnae us Rata negma NA
Rattus nore gic us Be rke nho ut Rata comin NA
Oryctolagus c unic ulus Iinnae us Conejo de monte NA
Vulpesvulpes linnae us Zo 1o NA

Especiesde Anfibiosque habitanenla zona y sugrado de proteccion

ANFIBIO S Grado de proteccion
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo
Bufo bufo Daudin Sapo comtin NA
Rana pereziSeoane Rana comun NA

REPTILES Grado de proteccién
Nombre Cie ntific o Nombre vulgar Iibro Rojo

Tare ntola mauntanica Linnae us Salamanquesa comuin NA
Acanthodactyluserythrurus Sc hinz lagartia colimoja NA
Iacena lepida Daudin Iagaro ocelado NA
Podarcis hispanica Stendac hner Iagartia bérica NA
Psammodmomusalgirus [Innae us Iagartia colilarga NA
Psammodromus hispanic us Fiizinger Iagartija cenicienta NA
Coluberhippocrepis innae us Culebra de herradura NA
Elaphe scalans Sc hinz Culebra de escalera NA
Malpolon monspe ssulanus He rmann Culebra bastarda NA

Especiesde Mamiferosque habitanenla zona y su gmado de proteccién

MAMIFERO S Grado de proteccién
Nombre Cientifico Nombre vulgar Libro Rojo

Crociduna russule He mmann Musarafna comun NA
Atelenxalgiuslereboulle t Frizo mo runo NA
Myotis blythi Montice lli Murciélago ratonero mediano \'
Pipistre llus pipistre lus Shreber Murciélago comuin NA
Mus musc ulus Iinnae us Ratén casero NA
Apodemus sylvatic us Linnae us Raténde campo NA
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CAPITUIO 2.- EFECTO S AMBIENTAIES PREVISIBIES.
CUANTIFICACION

2.1 Genemal

En el presente Capitulo se relacionan los efectos ambientales previsbles,
estableciéndose sucuantificacién.

2.2 Potenciales impactos ambientales. Descripcion de la

Metodologia

Considerando todo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del temitorio, los
impactos asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un
cambio climatico que genere impactos negativos, para la identificacién y
valoracién de impactos se han utiizado las listas de chequeo del Método de
Ileopold, modificadas y adaptadas al Documento ambiental estratégico
asociado alpresente VISsiguiendo la metodologia de Gémez Orea, extendiendo
la identificaciéon de impactos tanto a la innovacién pam regular
convenientemente su desanollo, como a las posibles repercusiones de las
actuaciones que se deriven de las modificaciones que se apuntan en cuanto a la
aplicacion de las nuevas determinaciones contempladas en la Nommativa y a las
Ordenanzas de Edificacién principalmente, tanto en la Fase de Construccién
como en la Fase de Explotaciéon y considerando unas ciertas caracteristicas del
Impacto,asociadosa:

= Modificacién articulosde la nomativa siguiente s:

- Respecto alarticulo 3.2.38., apartado 4, referente a paso de vehiculos
a mmueblesa travésde acems.

— Respecto al Arnt. 8.3.30., donde se regulan en suelo nistico lns
construcciones destinadas almacenes de materiales vy pamues de
maqguinana alaire libre.

- Respecto al Art. 8.3.31., donde se regulan en suelo nistico los centros
de investigaciony desarnollo de lan produccibn agrarna.

- Respecto alAn. 8.3.58.donde se regulan en suelo nistico losvertidos de
residuos y Arnt. 8.4.13. de regimen de suelo ristico de pmoteccion a
nicltosde poblacion.

- Respecto al Art. 8.4.4. sobre se megula el gimen de aplcacion en
suelo nistico a lns actiwidades compatibles junto a cameterms con
distinto (1) de acceso a zonas turisticas.

- Respecto alArn. 9.4.3.sobre compatibilidad de usosdotacionales.

= Modificacién articulosde lasordenanzasde Edificacién

- Respecto a establecer compatibiidad de usos parm guarderias en
omdenanzas residencial aislada en sectores OFE1-SM, OFE3-SM y OFE-5-
SM.

- Respecto a la modificacion de las ordenanzas pam establecer alfum
mdxima pemitida de B+2 pam las parcelas de equipamiento piblico
E3y E8delsector OFE5-SM.

- Respecto a modificacion de Ilns omdenanzas para establcer
compatibiidad del uso de equipamiento residencia asistida en la

parcela H6. delsector OE1-SM.

. Ordenacion pormenonzada sectorOE-1-SM, de parte de la parcela PTP-
4

- Respecto de lno cesion gmtuita de una zona verde de uso publico
residenciaclcomo zona verde publica parma que dicha cesiébn pueda ser
aceptada y sea conforme la realidad fisica con las determinaciones
contenidasenlbsplinosde ordenacién pormennonzada

Basicamente, se trata de la confeccidn de una matnz de “identificacién de
interacciones factores ambientales (filas) acciones previstas (columnas)” en la
que cada interaccion se expresa en la cuadricula de la fila y columna
comespondiente, en una primera fase cualitativa mediante una diagonaly en
una segunda fase cuantitativa mediante un indice ponderado de las
caracteristicasdellmpacto.

Ias camactersticas del Impacto consideradas, asi como los coeficientes
establecidos, son las siguiente s:
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beneficiosa +

naturale za peyudicial -

dudoso o neutro X

bajo 1

grado de intensidad medio 2

alto 3

puntual 1

extensién delimpacto parcial 2

total 3

inme diato 1

momento en que se produce a corto plazo 2

alargo plazo 3

temporal 1

persistencia semipemanente 2

permane nte 3

acoro plazo 1

reversibilidad del efecto a medio plazo 2

alargo plazo 3

imposible 4

posibilidad de introducir afima tivo s
medidas comectoras .

ne gativo n

Yse ha considerado como Indice Ponderado una funcién linealde lasprincipales

caracterstic as: [=3B+2C +D+E+ F

Aplicado conelsigno que comesponda yquedando acotado entre +25 y —25.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (P
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (D

Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo a la
ponderacién losimpactosparciales.

Por 1ltimo, la aplicacién de medidas comectoras exige el estudio y la
construccidn de una nueva matnz que detemrmine elefecto con la aplicacién de
dichasmedidas.

2.3 Cambio de Clasificacion: Inpactos

Ias actuaciones contempladas en la innovacién no suponen en si mismo ningiun
Impacto sobre el Medio Ambiente, maxime cuando se trata de reflejar
modificacionesnecesarasen el PGOUvigente, sino en cuanto a la aplicacién de
las nuevas deteqminaciones contempladas en la Nommativa y a las Ordenanzas
de Edificacion prncipalmente, las que impactaran positivamente o
negativamente sobre éste. Esto se debe a la condiciéon de figura planeamiento
que conlleva la Innovacién, porlo que no se producia una vanacién de sus
condiciones ambientales.

Son, pues, las actuaciones derivadas de la presente innovacion los que generan
impactos de mayoro menorimportancia sobre elMedio Ambiente, dado que son

los que especificaran las actuaciones.

En elcaso de que las determinaciones apuntadas pudieran generar proyectos
que quedaran incluidosen elalcance de losepigrafesde la Ley 7/2007 “GICA”,
éstos deberdn someterse a las figuras y hemamientas de prevencién ambiental
aplicables, segun: Autorizacién Ambiental Unificada (AAU), Autorizacién
ambiental Integrada (AAD, Calificacion Ambiental (CA) o, Calificacién Ambiental
porDeclaracién Responsable (CA-DR).

Tdo ello, debiéndose considerarlas particulandades de que su mplantacién se
desamolle en (0o en el entomo) Espacios Naturales Protegidos (incluidos los
recogidosen la Ley 2/1989, de 18 de julio, porla que se aprueba elinventaro de
FEspacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidasadicionales
para su proteccidn), Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos
intemacionales, segin la regulacién de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patimonio Natural y de la Biodiverwidad. En este altance hemos podido
constatar que no existen condicionantes ambientales significativos para que se
pudieran sefialar mcompatibiidades medicambientales pam el desamolo
pretendido.

En los apartados siguientes se realiza la evaluacion de impactos por tipo de
factor y, por tanto, se realiza una evaluacién de aspectos ambientales, cuyos
resultados trasladaremos a las matrnces cuantitativas que se adjuntan, que nos
anojaran losvalorescuantitativosde losimpactosasociadosa la actuaciéncony
sin medidascomectoras.

Ia consideracién de la influencia delcambio climéatico se pone de manifiesto por
elestablecimiento de factores abidticos ambientalesclave, tales como aquellos

» o«

relacionadosconelfactorambiental“agua”, “aire” y “tiema”.

Asi mismo, los establecidos pam evaluar la contaminacién actustica a
consecuencia de la interaccién de factores ambientales con las actividades en
ejecucidnyenexplotacion, quedan claramente representadosa partirdelfactor
abidtico “aire”, en consideracién de ruidosy vibraciones.

Inselementosde dichasmatrncesse reflejan en elsiguiente cuadro.
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EHementos matriciales

Factores ambientales

Acciones susceptibles de impacto

Abidticos

Fase de construccién

Aire —calidad

Mo vimientos de tierma

Aire-Ruido y Vibraciones

Kdificacionesasociadas

Agua-alteraciénred drenaje

Pavimentacionesy viales

Agua-agotamiento acuifero

Residuosobm

Agua-contaminacién ac uffero

Banmerasperimetrales

Te ma-re ke ve

Terma-emsionabilidad

Biéticos Fase de explotacién
Vegetaciony Forma Calesy Acerados
Fauna ResiduosS6lidos Ubanos
Culturales Redesde servicio

Paisaje, Vias Pec uaras y Patrimo nio
amueolégico

Jandine ria

Socio-econémicos

KEdificacionesasociadas

Empleo

Tafico Rodado

Infra e struc tura s

Bameras Permetrales

Caldad de Vida

Ia Matrzde interaccionesserd la siguiente:

MA'IRIZ DE INTERA C CIO NES

ACCIONES SUSC EPTIBIES DE IMPACTO

FASE CONSIRUCCION FASEDEPIOTACION
w
w 5 .§ 0 § @ 5 )
EISl8] |22z 2| 8| o] g
AR HETEEEE:
FAC'TO RES AMBIENTALES el 2 5|3 Elo] 2] o 8.3 E
w ) w 2 = 0| w| &
=0 B e BT - I I~ I - &
S | = ,.;’ w | 2| B 5|2 3 ; w
Bl g|l@| 8lg|2|e|g|e|E|E
Slel e8| g|=)| 3 | S| &8
2| 8| E o|l=| & =
S| == & 5 S| & &
= & |
E Calidad | X | X | X | X X X
L
Ruidosy Vibraciones| X | X [ X X | X
® Alteracion Red Drenaje | X
g | s
E 1T} Agotamiento Ac uifero X1 X
g =
Contaminacién Ac uife ro X
E Relieve | X
Frosionabilidad X X | X
Vegetacibny Fora | X X
BIOTICOS
Fauna | X X | X X | X X
Paisaje | X | X | X [ X | X | X X| X | X X
CULIURAIES
VP y Patrimonio Hist. [ X
Empleo | X | X | X X | X
SOCIO ECONOMIA Infra e struc tura X X X
Calidad de Vida X X | X X

2.4 Calificacion delsuelo: Inpactos

2.4.1 Impactos sobre el Medio Abidtico

2.4.1.1 Sobre el Aire

En la FASE DE CONSIRUCCION, el factor Aire se verd afectado en su CALIDAD

como consecuencia del polvo que se aportard a la atmésfera debido a las

ac cione s sig uie nte s:
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Movimiento de Temas: El Inpacto serd penudicial, de intensidad baja,
de extension parcial, nmediato, temporaly reversible a corto plazo

NATORATIZA (A) NTFNSDAD (B

FXTENSON (C) MOMENT D)
PSRICA(® | REVESEIDAD (B
POS MED;CORR @ MPORD%(%\ICLA o

Fdificaciones asociadas: El Impacto serd penudicial, de intensidad
baja, de extensién puntual inmediato, temporal y reversibble a corto

plazo.
NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISITENC IA (E) REVERSIBILIDAD (B
1 1
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (D
N -8

Pavimentaciones y viales: H Impacto serd penudicial, de intensidad
media, extension pamrcial, inmediato, temporal y reversibble a corto

plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)

_ 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2 1

PERSISIENC A () REVERSBILDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (D

S -13

Residuos de Obma: Ios escombmws generados durante los procesos
constructivos serdn focos de pmduccién de polvo en suspensién,
dando lugar a un impacto de naturaleza perudicial, de intensidad
media, extensién puntual inmediato, temporal y reversble a corto

plazo.

NATURALFZA (A) INTIENSIDAD (B)

- 2
EXTENSION (C) MO MENTO (D)

1 1

PERSISIENC A (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (D

S 11

En la FASE DE EXPI_O']RCI(’)N, el vector CALIDAD del Aire sera afectado porlas

siguientesacciones:

- Jardineria: Ias zonas verdes dotarin a las zonas anejas, y resto de
mstalaciones recogidas en la presente mnovaciéon, de una zona verde
purficadora del aire. Por tanto, serd de naturaleza beneficiosa, de
intensidad media, puntual, inmediato, semipemanente y reversible a

corto plazo.
NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
FXIENS;(’)N (C) MO M]iiT'IO (D)
PERS]S]EINCLA ® REVERS]B%LIDAD ®
POS. MED,ZCORR (G) ]MPORDiNC]A @
N +11

- Tfico Rodado: Ia interaccién es penudicial, de baja intensidad,
puntual, nmediata, temporaly reversible a corto plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTNSION (C) TN ™
PERSIS[E?NC ) REVFRS]B%[IDAD ®
POS. MED‘lcORR (G) MPOR'];NC]A(D
N -8

Fl Aire también se verd afectado en su sonoridad por RUDOSy VIBRACIONES. En
la FASEDECONSIRUCCION, lasaccionesque generardn Inpacto son:

- Movimiento de Temas, Pavimentaciones y Viales y FKEdificaciones
asociadas: el muido producido porla maquinana empleada en estas
labores generard un impacto de naturaleza penudicial principalmente
sobre la poblacién que trabaja en los negocios colindantes, de
intensidad alta, extensién puntual, inmediato, tempomal y reversble a

corto plazo.
NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
. 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISIENC IA (E) REVERSIBILIDAD (F
1 1
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (D
N 14

En FASEDEEXPI_O'D\CIC’)N, lasaccionesgeneradorasde mido serdn:

- HKdificaciones asociadas: Afectaran penudicialmente con wuna
intensidad baja, de extensién puntual, inmediata, semipermanente y
reversible a corto plazo.
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NATORATIZA (A) NTFNSDAD (B

FXTENSON (C) MOMENT D)
PESRENCA (| REVERSHELDAD (B
POS MED;CORR @ IMPOR’D%NCIA o

- 'Hafico Rodado: Ia ocupacién por vehiculos implcarda un impacto de
naturaleza penudicial, de media intensidad, extensién puntual, que se
produce en un momento inmediato, de forma permanente y que es
reversible a corto plazo.

NATORATIZA (&) NTENSDAD (B)
FXTENSON (C) NOMENTS )
— PIRSSTNCA (® | REVFRSEIDAD (B
POS. ME);CORR (G) MPOR'I%BNCIA D

2.4.1.2 Sobre el Agua

En la FASE DE CONSIRUCCION podrd producise una ALIERACION DE IA RED DE
DRENAJEbajo lasacciones:

- Movimiento de THemas: Ia necesidad de rellenar las zonas vaciadas
previamente, pemitird devolvera la zona su drenaje naturaly evitarla
acumulacién de agua. Porestasrazones, dicha alteracién generard un
impacto de naturaleza beneficiosa, intensidad elevada, extensién
parcial, momento mmediato pemmanente e ireversible.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
HCIENS}-ON ) MOMEL;I’IO (D)
PERS]SH?;\ICIA (B REVERSIB%[]DAD (P
POS. MED‘SCORR (G) IMPOR'DiNCIA(D
N +21

Respecto a las Aguas Subtemdneas, se puede producir una CONIAMINACION
DELACUIFERO en la FASEDEEXPIOTACION dada la naturaleza libre delmanto de
agua ya surecarga a travésde infitracién de lasaguasde escomentia debido a

lossiguientesfactores:

- Jardinera: Elmantenimiento de zonasajardinadasrelativasalabonado
de las distintas especies vegetales pueden provocar un incremento en
salessolublesy en compuestosorgdnicosde lasaguasde losacufferos.
Se producird un impacto de naturaleza pernudicial, de intensidad baja,
extensién puntual, a corto plazo, tempomlyreversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX]ENSi()N ()] MO MHI\T’IO (D)
PERS]S]];NCIA (B REVFRS]B%[IDAD ®
POS. MED?CORR (G) ]MPOR']}iNCIA 9
N -9

El AGOTAMIENTO DEL ACUIFERO serd otro factor a considerar, que en FASE DE
EXPIOTACION, serd alterado por:

- Edificacionesasociadasy Jardineria: Aumento en elconsumo de agua
que producird un impacto penudicial, de intensidad media, extensién
parcial,a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURAILEZA (A) INTENSIDAD (B)
EX]ENSi(’)N (C) MO MF?\T’IO D)
PERSIS[E?NCIA (B REVIERS]BEIBHDAD ®
POS. MED?CORR (G) ]MPOR']}iNCIA D
S -16

2.4.1.3 Sobre la Tiena

En la FASE DE CONS]RUCCIC)N, el tinico factor ambiental susceptible de ser
impactado delvectorTema sera el RELIEVE

Ias posbles alteraciones en las formas termestres que pudieran producirse estan
relacionadascon:

- Movimiento de Termas: las formas onginales son recuperadas porlo que
resultarda una accién beneficiosa, de intensidad baja, extension total,
inmediata, permanente e imeversble.

NATURAILEZA (A) INTENSIDAD (B)
E‘X’IENSJ;()N(C) MOMEI\T'IO (D)
PERS]S]];NCIA (E) REVERS]B;LIDAD ®
POS. MED,SCORR (G) ]MPOR];NCIA Q)]
N +17

En la FASE DE EXPIOTACION, el factor impactado considerado es Ia
FEROSIO NABIIDAD porla accién de:

- HKdificacionesasociadas, Callesy Aceradosy Jardineria: Mediante estas
Actuaciones, predeciblemente, se estabilizarda la cobertera vegetal
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2.4.2

impidiendo la pérdida de suelo, resultando un impacto beneficioso, de
intensidad alta, extension puntual, a medio plazo, temporaly reversible
a medio plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
H(’IENS;ON ) MOME:;I’IO (D)
PEB'S]SII%NCIA (B REVERSIB?[]DAD (P
POS. MED‘lCORR (G) IMPOR'DzNCIA(D
N +16

Impactos sobre el Medio Bidtico

En FASE DE CONSIRUCCION, la VEGETACION Y FIORA se verd afectada porla

accion:

Movimiento de Temas: Que conleva tanto la destruccion del suelo
vegetal como eldesbroce y sotemamiento de la cubierta vegetal Ia
posibilidad de afeccion nos mara una intensidad media de impacto.
Este Impacto por tanto seria de una naturaleza penudicial, de
mtensidad baja, de extension parcial, inmediato, permmanente e
imeversible.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EsmNsiON(C) MOMEinO (D)
PEB'S]SII:;\ICIA (B REVERSIB%[]DAD 4]
POS. MED‘SCORR (G) IMPOR’DiNCIA D
S -17

Residuos de Obra: Ia acumulacion de residuos procedentes de las
distintas obras a desamollar puede provocarla apancién de nuevas
especies vegetales, que afecten alequilbro bioldgico alextenderse a
los terrenos cicundantes, generando un impacto penudicial, de
intensidad baja, extensién parcial, a corto plazo, semipemmanente y
reversible a medio plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’IENSiON(C) MOME;TO (D)
PERS]SI];WCIA (B REVERS]B?[]DAD (B
POS. MED,ZCORR (@) IMPOR'DiNCIA 0)]
S -13

También en la FASEDE CONSIRUCCION, elfactor FAUNA se verd alterado debido
a lassiguientesacciones:

Movimiento de tiemas: Ia destruccién del habitat natumal que
ocasionan para la fauna los desmontes, rellenos, explanaciones, y
deméstrabajosasociadosa esta actuacién, repercuten en un impacto
pegudicial, de intensidad baja, extensiéon parcial, nmediato, temporaly
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
E‘X’IENSi(')N (C) MO M]ill\T'IO D)
PERS]S]]E?NCIA ()] REVERS]B%LIDAD ®
POS. MED,l()ORR (GQ) ]MPORDiNCIA D
N -10

Residuos de Obras: Asociados a las acumulaciones de escombros de
las Obras se puede producir la aparncién de especies animales que
interaccionen con las especies propias de la zona. E impacto asi
generado se ha valorado como de naturaleza pernudicial, intensidad
media, extensién parcial, a corto plazo, semipermrmanente y reversible a
medio plazo.

NATURAILEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX]ENSi()N (C) MO MF;T’IO D)
PERSIS[E?NCIA (B REVIE‘RS]BjIz[IDAD ®
POS. MED?CORR (G) ]MPOR']}iNCIA (D
S -16

Bameras Perimetrales: Ia inclusién de elementos artificiales delimitantes
de obm suponen un obstdculo para la moviidad faunistica,
provocando un impacto de naturaleza perudicial, de intensidad baja,
extensié n puntual, nmediato, temporaly reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
FXIENSi()N (D] MO MEIIWIO D)
PERS]S]];NCIA ()] REVERS]B%[IDAD ®
POS. MED.ICORR (G) ]MPOR’]}iNCIA D
N -8
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Respecto a la FASE DE EXPLOTACION, el factor FAUNA se verd afectado porlas

siguientesacciones:

- Residuos Sélidos Ubanos: Provocan un impacto perudicial, intensidad
baja, extensién parcial, inmediato, semipermanente y reversible a
medio plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EX’IENSiON(C) MOMEiI’lO (D)
PEBSIsm?i\JCIA (B REVERSIB%[]DAD ("
POS. MED‘ZCORR (G) IMPOR'DiNCIA D
S -12

- Redesde Servicio: Debido a su efecto bamera, provocan un impacto
penudicial, de intensidad baja, extensién puntual, inmediato, temporal
yreversible a corto plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’I]ENSiON(C) MOME;'R) (D)
PIRSSINCR ® REVERSEIDAD ®
POS. MEDICORR (G) IMPOR’DBIANCIA (D
S -8

- Bameras Perimetrales: Ias bameras de delimitacién genermrin un
impacto perudicial, de intensidad media, extensién puntual, nmediato,
temporalyreversible a corto plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’IENSiON(C) MOMEirR) (D)
PEBS]SII;ICIA (B REVERS]B%[]DAD ("
POS. MED‘ICORR (G) MPOR'DﬁlxNCIA (D
S -11

2.4.3 Impactos sobre el Medio Cultural

2.4.3.1 Sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico y socio cultural

EL MEDIO PERCEPTUAL como elemento integrador de todos los factores
ambientales se ve afectado porcualquier actuacion que modifique alguno de
sus ele mentos.

Ia posibiidad de afeccién a yacimientos arqueolégicos nunca es descartable.
Desde el punto de vista de la proteccién del patimonio amqueolégico y

sociocultural, podria haberafeccionesen la fase de construccién en transporte y

acopiosde matenales.

Ias acciones susceptibles de producir impacto en FASE CONSIRUCCION son las

sig uie nte s:

Movimiento de Temas: Causara un impacto sobre el paisaje y el
patimonio amueolégico de natumleza penudicial, mtensidad baja,
extension parcial, a corto plazo, perémanente e imeversible.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
FXIENSi()N (C) MO M]ill\T'IO D)
PERS]S]EzNCIA ()] REVERS]B?[IDAD ®
POS. MED.SCORR (GQ) ]MPOR]’;NC]A D
S -16

Edificaciones asociadas: Dado el alto numero potencial de
observaciones debido a la amplitud del 4mbito de la mnovacién, su
efecto espenudicial, de intensidad media, parcial, inmediato, temporal
yreverwible a largo plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTNSION (C) OMETD ™
PERSIS[E?NC ) REVFRS]B%[IDAD ®
POS. MED‘lcORR (G) MPOR'];;NC]A(D
S -15

Pavimentaciones y Viales: El impacto serd de naturaleza pegudicial,
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, temporal y reversible a
corto plazo.

NATURAIFZA (A) INTENSIDAD (B)
) 1
EXTENSION (C) MO MENTO (D)
PERS]S]EINC ) REVERS]B%[IDAD ®
POS. MED,100RR (@) ]MPOR']}iNCIA(D
N -8

Residuos de Obms: Durante las obras se generaran cuantiosos
volimenes de residuos inertes que causan un impacto de naturaleza
pernudicial, mtensidad baja, extensién puntual mmediato,
semipermanente yreversible a corto plazo.
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NATURAILEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’IENSiON(C) MOME;'R) (D)
PERSISIE;ICIA (B REVERS]B%[]DAD ("
POS. MED‘ZCORR (G) IMPOR'DBIANCIA (D
S -9

- Bameras Perimetrales: Ia inclusion de las cercas y vallas de las obras
producirin un impacto de naturaleza pernudicial, intensidad baja,
extensié n puntual, nmediato, temporaly reversible a corto plazo.

NATURAILEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’IENSiON(C) MOME;'R) (D)
PERS]SII;V'CIA (B REVERS]B%[]DAD (P
POS. MED‘ICORR (G) IMPOR'DBIANCIA (D
N -8

Durante la FASE DE EXPIOTACION, igualmente se verda afectado por cualquier
elemento que se introrduzca en el mismo. De esta forma se han diferenciado las

siguientes acciones susceptibles de prducir impacto sobre este factor
ambiental:

- Jardinera:Ia creacion de Areasajardinadasasociadas, con elementos
linealesy especiesvegetalesdistintasa laspropiasde la zona, generara
un impacto que ha sido valorado como penudicial, de intensidad baja,
puntual a corto plazo, semipemanente yreversible a medio plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EsmNsiON(C) MOMEiI’lO (D)
PEB’S]SII;ICIA B REVERSIB?[]DAD )
POS. MED‘ZCORR (G) IMPOR’DiNCIA D
S -11

- HKdlificaciones asociadas: Inpactarin visualmente sobre elobservador,
creandose un impacto de naturaleza penudicial, intensidad baja,
extensié n puntual, inmediato, permanente yreversible a largo plazo.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’IENSi(’)N ) MOME;'R) (D)
PERS]SIIE;'C]A (B REVERSIB%[JDAD (P
POS. MED,SCORR (G) lMPOR’DiNCIA(D
S -12

- Redes de Servicio, Bameras perimetrales: Ia introduccién de estos
elementos genermrd un impacto visual de natumleza penudicial,

intensidad baja, extensién puntual, inmediata, pertmanente y reversible

a corto plazo.
NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISIENCIA (E) REVERSIBILDAD (B
3 1
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (D
S -10

- Cales y Acerados: generarin un impacto visual de naturaleza
perudicial, mtensidad baja, extension puntual, a coro plazo,
permanente yreversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
FXIENSi()N (C) MO M]ill\T'IO D)
PERS]S]];lNCIA ()] REVERS]B?LIDAD ®
POS. MED.300RR (GQ) ]MPOR]}iNCIA D
N -11

2.4.4 Impactos sobre el Medio Socio-econémico

2.4.4.1 Sobre elEmpleo

Fn la FASEDECONSIRUCCION, lasacciones que repercuten sobre la creacién de
EMPIEO son:

- Movimiento de Temas, Edificaciones asociadas, Pavimentaciones y
Viales: Ia Construccién constituye uno de losmotoreseconémicospara
eldesamollo de cualquiercomarca,y su efecto sobre elempleo, en el
caso que nos ocupa, es de naturaleza beneficiosa, intensidad baja,
extensié n puntual, inmediato, temporaly reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
FX’IENS}-()N (C) MO MHI\T'IO D)
PERS]S]ElNCIA (B REVmﬂBi[DAD ®
POS. MED,100RR (G) ]MPORDiNCIA Q)]
N +8

En la FASE DE EXPI.D']ACIC)N, las acciones del desamollo de la innovacidn que
repercuten en elEmpleo son las siguientes:
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Edificaciones

asociadas y Tafico

Rodado: Se favorecera Ia
implantacién y desamollo de numersos negocios complementanos. El

impacto serd, portanto, beneficioso, intensidad alta, parcial, a corto

plazo, pemanente, y reversible a medio plazo.

NATURALFZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISIENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (B
2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (D
+19

2.4.4.2 Sobre las Infraestructuras

Sobre este factor los impactos generados por las acciones consideradas son
positivos y en FASEDE EXPIOTACION.

Calles y Acerados, Tiifico Rodado: Este impacto serda positivo, de

intensidad media, extensién parccial, permanente, que se produce de

inmediato y reversible a corto plazo.

NATURAIEZA (A)
+

INIENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENC 1A (E)
3

REVERSIBIIIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (D
+15

Redes de Servicio: generaran un impacto de

de intensidad baja,

reversible a corto plazo

naturaleza beneficiosa,

extensién puntual, mmediata, pemmanente y

NATURAIEZA (A)
+

INIENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISIENC IA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (D
+10

2.4.4.3 Sobre la calidad de vida

Calles y Acerados y Redes de Servicio: Generardn un impacto de

naturaleza beneficiosa, de intensidad media, parcial, momento a corto

plazo, reversible a medio plazo y semipemanente.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MO MENTO (D)
2 2
PERSISIENC A (E) REVERSIBILDAD (B

2

2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (D
+16

reversible a medio plazo.

Jardinera: Generara un impacto de naturaleza beneficiosa,

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MO MENTO (D)
2 2
PERSISIENC A (E) REVERSIBILIDAD (B

2

2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (D
+16

plazo, permanente yreversible a corto plazo.

NATURAIEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
3

EXTENSION (C)
3

MOMENTO (D)
2

PERSISTENC 1A (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (D
+21

de

intensidad media, extensién parcial, a corto plazo, semipermrmanente y

Tafico Rodado: se producira un nivel de habitabiidad mayoralevitar
accidentes de trafico, mdeos innecesarios, etc. Generard un impac to
de naturaleza beneficiosa, de intensidad alta, extensién total a corto

2.5 Ponderacion de factores y valoracion delimpacto global
2.5.1 General

Con el Indice Ponderado asi obtenido para cada una de las interacciones
consideradas, se entra en la Matnz cuantitativa de impac tos.

Estos indices se verin afectados por un coeficiente parcial que relativice la
importancia de cada uno de los factores ambientales en el global de 1la
actuacién.

Ios Coeficientes Parciales y de Grupo establecidos se encuentran tabulados a
continuacién:

Ayuntamiento de El Ejido
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VIS. INNOVACION N°27 PGOU EL EJIDO

FACTO RES AMBIENTAIES C O EFIC IENTES
ABIOICOS 37
Calidad delaire 6
Ruidosy Vibraciones (Aire ) 4
Alteracion Red de Drenaje (Agua) 7
Agotamiento Acuifero (Agua) 6
Contaminacién del Ac uifero 4

(Agua)

Relieve (Tema) 5
Erosionabilidad (Tema) 5
BIOTICOS 17
Vegetaciény Hom 8
Fauna 9
SO CI0 C ULIURAILES 19
P.amqueolégico y ViasPecuanas 7
Paisaje 12
SOCI0-ECONOMICOS 27
Empleo 9
Infra e struc tura s 7
Calidad de vida 11

Fn el siguiente apartado se adjunta las Matiz cuantitativa resultante, en donde
obtenemoselcomespondiente Inpacto encada Factory de su sumatorna resulta
elImpacto Globalde la Actuacion.

Extraemoslossiguientesdatos:

¢ DUnidadesde Impacto enla Fase de Construccién: -1.302

¢ Unidadesde Impacto enla Fase de Explotacién: 396

¢ DUnidadesde Impacto Global -906

En este punto cabe volver a recordar que la identificacién de impactos estd
referida tanto a la mnovacién para regular convenientemente su desanvlo,
como a las posbles repercusiones de las actuaciones que se deriven de las
modificaciones que se apuntan en cuanto a la aplcacion de las nuevas
determinaciones contempladas en la Nomativa y a las Ordenanzas de
Fdificacion principalmente, tanto en la Fase de Construccién como en la Fase de
Explotacién y considerando wunas ciertas caracteristicas del Impacto.
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2.5.2 Ma triz cuantitativa de impactos
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

é FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
g E 4 g 4
8 c 3 c
E} 4 = 8 O g 8 [} )
£ = < <
: 5 g > g E 3 = g £ 2 = g o E 3 b
12| s | E sl lale 22|25 |68
2 . S g e = D S . S g
: s | 2|2 | g% | Sl 2| s | e | 3| 2| E | G
5 8 2 2 5 % 3 % Z ke - 5 S Z
E g % = 3 E = g 2 % g e
: : < | g | 3| 2 : = < | g
7 . faa] 5 ° faa) b
. = z 5 : g 2 3 :
S E Calidad
é Ruidos y Vibraciones] -14 -14 -14 4 -168 -9 -13
2 § Alteracién Red Drenaje 21 7 147
<
g g 8 Agotamiento Acuifero 6 0 -16 -16
g = <
B 3 Contaminacién Acuifero 4 0 -9
Relieve| 17 5 85
Erosionabilidad] 5 0 16 16 16
Vegetacion y Floral -17 -13 8 -240
BIOTICOS
Fauna| -10 -16 -8 9 -306 -12 -8 -11
Paisaje| -16 -15 -8 -9 -8 12 -672 -11 -10 -11 -12 -10
CULTURALES
Patrimonio Hist. Y VVPP] -16 7 -112
Empleo| 8 8 8 9 216 19 19
SOCIO ECONOMIA Infraestructural 7 0 15 10 15
Calidad de Vida 11 0 16 16 16 21
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CAPITUIO 3.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN
IA MEDIDA DEIO POSIBIE, C O RREG IR C UALQ UIER EFEC TO
NEGATIVO REIEVANTE EN ELMEDIO AMBIENTE DE IA
APIICACION DELPIAN.

3.1 Genemral

Una vez que se han identifitcado losefectosambientales previsibles que origina el
desamollo propuesto, estableciéndose su cuantificacién y en consideracién de
distintos factores, entre otras cosas, al cambio climatico, en el presente se
establecen medidas para la adaptacién, lo méas especificas posble ¥y
caractenzadasporsu flexibilidad.

A continuacién se indican actuaciones de prevencién y comeccion para la fase
de construccibn y explotacién que se generen en base a las modificaciones
contempladasen losarticuladosde la Nommativa y de las Ordenanzas (asicomo
a lo referido alSector OE-1-SM, de parte de la parcela PIP-4), generdindonos una
matnz globalde impacto cuantificada en orden a la minimizacién del impacto
previsto en elcapitulo de identificacion de afecciones.

3.2 Medidas previstas

3.2.1 Sobre el Medio Abidtico

3.2.1.1 Sobre la Calidad del Aire

Movimiento de Temas y Pavimentaciones y Viales: En Fase de Construccién, se
procederd alriego periodico entajosabiertos para minimizarla emision de polvo.

Residuos de Obma: Se trasladarin a vertedero controlado de residuos sélidos

inertes.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISIENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORIANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (D
-11 0

3.2.1.2 Sobre elagotamiento del Acuifero

Jardineria y FEdificaciones asociadas: Se estarda a lo previsto en la Ordenanza

Municipalrespecto alsuministro de agua.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISIENCIA (E) REVERSIBIIDAD (B
2 1
IMPORIANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (D)
-16 9

3.2.2 Sobre el Medio Biotico

3.2.2.1 Sobre la Vegetacion y Flora

Movimiento de Temas: Pueden derivarse interacciones indeseadas con zonas
ajardinadas y la vegetacién principalmente existente en el suelo ristico, lo que
nos marca una cierta afeccidn en este alcance. Se establece la aplcaciéon de
medida comectora de buenas pricticas medioambientales en la ejecucién. En
aplcacion de lo descnto anterormente la comeccion de este impacto nos

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISIENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10/ -13

IMPORTANCIA (D
-8/ -8

generara la siguie nte ma triz:

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1
PERSISIENCIA (E) REVERSIBIIDAD (B

1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
-6
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Residuosde Obra: Se trasladarin a vertedero controlado de residuossélidos.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISIENCIA (E)

REVERSIBIIIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (D)
0

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISIENCIA (E) REVERSIBIIDAD (B

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

3.2.2.2 Sobre la Fauna

Residuos de Obra: En Fase de Construccién, se procederd al traslado de los
residuosa vertedero controlado.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISIENCIA (E)

REVERSIBIIIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (D
0

Redesde Servicio: Se disefiarin enterradasbajo canalizacionesaisladas.

NATURAIEZA (A)

INTENSIDAD (B)

Especial atencién deberda recaer sobre la posibiidad de afeccidn a especies
protegidas.

3.2.3 Sobre el Paisaje y Patrimonio Cultural (Yacimientos y VP).

Independientemente de lo referido en cuanto a medidas complementaras del
siguiente aparado sobre patnmonio arqueolégico que pudiera identific arse, se
debe considerarla existencia de distintas VP en el TM de El Ejido, respetando la
filoso fia que inspira y preside la Ley 3/1.995 yelDecreto 155/1.988

Movimiento de Temas: Fl impacto visual y arqueolégico que pudiera ocasionar
podra verse minimizado si se reduce el tiempo de ejecucion, asi como con un
seguimiento arqueolégico durante esta fase.

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISIENCIA (E)

REVERSIBIIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (D
0

minimo imprescindible.

Baneras Perimetrales: En Fase de Explotacién, se limitarin estos elementos a lo

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
. 2
EXIENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISIENC A (E) REVERSIBIIDAD (F)
1 1
IMPORIANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (D)
-16 -11

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

Residuosde Obras: iaslado a Vertedero Contmolado:

PERSISIENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA ()
8

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXIENSION (C) MOMENTO (D)
PERSSIENCIA (E) REVERSIBIIDAD (B

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-9

IMPORTANCIA (1)
0

Residuos Sélidos Urbanos: Se almacenardin en contenedores estancos y se
procedera a suretimda diana para su traslado a verteder controlado de R.S.U.

FEdificaciones asociadas: En FASE DE CONSIRUCCION, deberin de ejecutarse las
edificaciones de forma continuada, evitando la exposicion de edificaciones en

construccion durante prolongadosperiodosde tiempo.
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISIENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-15

IMPORTANCIA (D)
-12

En FASE DE EXPI.OTACION, las Edificaciones asociadas deberin haberse
construidos de acuerdo con la tipologia y disefio constructivo tipico de la

comarca para conseguirelconcepto de amuitectura integrada.

Redes de Servicio: Principalmente la Red Eéctrica, deberda considerarse

entermramiento y cumpliendo siempre la nomativa vige nte.

NATURAIEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MO MENTO (D)
PERSISIENCIA (E) REVERSIBIIDAD (B

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
0

su

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISIENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (D)
0

Bammeras Perimetrales: en la Fase de Explotacién, sise pretende la integraciéon de
lasactuaciones en el paisaje se deberd reducir al minimo posible el nimer de

bameras, disefidndose éstascomo bamermasvegetadas.

NATURAIEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISIENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (D
0

Jardineria: Se deberd conceptuarpaisajisticamente con elementos adaptadosa
lascamcteristicas ambientalesde la zona, de forma que en las zonas a construir

queden integradosdentro delcontexto en elque se sitia.

NATURAIEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXIENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENC 1A (E)

REVERSIBIIIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (D)
0

3.24 Medidas Comectoras Complementanras

Con elobjeto de minimizaren la medida de lo posble los impactos generados
durante la Fase de Construccion (produccién de riido, colocacion de bameras
de obra, etc.),las Obrasse deberin ejecutarcon la mayorceleridad posible, sin
pausasniintervalos ¢ onstruc tivo s.

Ya descrita sunecesidad en lasmedidascomectorasestablecidasen cuanto a la
prevenciéon sobre el patnmonio arqueolégico durante la fase de movimiento de
tiemas, se deberd cumplirlo establecido en elarticulo 50 la ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, por lo que se debera
contemplar, en su caso, un seguimiento armqueolégico durante la fase de
movimiento de tiemasen elProyecto de urbanizacién.

De esta forma ésta medida serd aplicable a su inclusibn y valoracién en los
Proyectos de ejecucién (urbanizacion y edificacién) comespondientes que se
generencomo consecuencia de la viabilidad de la presente Propuesta.

3.2.5 Resultados

De la aplicacién de lasmedidasconmectorasobtenemosla Matrz Conegida de la
pagina siguiente, resultando:

= DUnidadesde Inpacto enla Fase de Construccién: -595

* Unidadesde Inpacto enla Fase de Explotacién: 1.203

= DUnidadesde Impacto Global: 608
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MATRIZ DE VALORACION DE 1. A. CON APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO

FASE DE CONSTRUCCION

FASE DE EXPLOTACION

-«
Z
21 2
2 | g : = | 2 |z
o (7] § ~ =] & (%] ~
a | & | = s | S | % s o | 2| 2 s | 2| 2 |2
b S > 22} E < S8 ] -+ o = = [=} E < S8 < =4
FACTORES AMBIENTALES =) 8 EN g o Y < = o) E = 8 = o A < o 8
3 3 3 o) = S g g 2 5 9 8 2 £ 5 = =R3)
S 8 g 8 5 3 3 & 2 < 3 8 & 5 3 o 5=
= = = ~ S > ) | g o A N B
5 g g 3 - s Z. i B = 5 k= 9 - s Z, o
i B £ = S ~ 23] i) @ 8 ‘B 8 = g = m =
g 5 5 g S S o = < 2 g g = o S o | &
2 = £ R = O = O = 1~ g = a g by = =
= = 3 /3 ~ < 3 A = m “ S| &
2 S o)) (a4 ] 2
© = © = =
= Calidad -8 -8 -8 0 6 -144 11 -8 6 18 -126
=
[
< Ruidos y Vibraciones|] -11 -11 -11 4 -132 -9 -13 4 -88 -220
8 Alteracion Red Drenaje; 21 7 147 7 0 147
< <
S 5 Agotamiento Acuifero 6 0 -9 -9 6 -108 -108
= <
< Contaminacién Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
é Relieve] 20 5 100 5 0 100
=
= Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacion y Flora -6 0 8 -48 8 0 -48
BIOTICOS
Fauna] -10 0 -11 9 -189 0 0 -8 9 -72 -261
Paisaje] -11 -12 -8 0 -8 12 -468 -11 0 0 0 0 12 -132 -600
CULTURALES
VVPPY MUP] -11 7 =77 7 0 =71
Empleo 8 8 8 9 216 19 19 9 342 558
SOCIOo
ECONOMIA Infraestructura 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -8 -23 0 0 -19 -595 36 0 26 25 17 34 -8 1203 608
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3.2.6 Valoracion Globalde Impacto Ambiental

3.2.6.1 General

Para clasificar el Inpacto resultante, tanto sin la aplicacién de medidas de
comeccidncomo con ellas, se han seguido lospasosdescntosa contnuacién.

3.2.6.2 Acotamiento delImpacto Global

Flmaximo Impacto generado se calcula a travésdelprmducto delnimer de
causas susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que
potencialmente puedan verse afectados y, teniendo en cuenta el maximo
impacto posible que se causa (establecida esta valoracién en -25). Delmismo
modo se calcula elimpacto minimo considerando el minimo valorde impacto
posible. De este modo, se establecen a continuacién las siguientes Matricesde
Impactosmaximosy mimimos para cada Fase yde forma Global

ACOTAMIENTO VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
EASE_DE CONSTRUCCION EASE DE EXPLOTACION
I o | = §
Ei & &
w i 8
I = ] g 5 i 8 3 8 I =z
b . 2 g B S £ 8 £ ] B s 9 e 3 Z | &
= 3 > £ b = < ° S = 3 8 = 3 = < gz
FACTORES AMBIENTALES o i g o E 5 a b & E % = ° E 5 a =
3 ] 5 g 5 5 3 8 z K H 2 £ 5 g 5 |g
2 k4 g g o H > o b © 5 % g o H = d
] e 2 3 ] 2 & g 8 H 2 p 8 r k] z |a
El 2 8 g 5 5 o | 3 g 3 L 2 E s 5 e |&
3 E = £ = g 8 3 e 5 = £ = 5 |2
= & 0 w & [7) = @ B & =
& § 2 = 8 = =
w Calidad -25 -25 -25 -25 & 500 -25 25 6 -300 | -soo
S Ruidos y Vibraciones -25 -25 -25 4 -300 -25 -25 4 -200 | -s00
Alteracién Red Drenaje | -25 7 175 7 o -175
% Agotamiento Acuifero 6 0 25 -25 6 -300 | -300
o <
2 Contaminacién Acuifero 4 0 25 4 100 | -100
3 Relieve -25 5 125 5 o -125
&
= Erosionabilidad 5 0 25 -25 25 5 -375 | -375
Vegetacion y Flora -25 -25 g -400 g [ -400
BIOTICOS
Fauna -25 -25 -25 9 -675. -25 25 25 g -675 | -1350
Paisaje -25 -25 -25 -25 -25 12 -1500 25 25 25 25 -25 12 -1500 | -3000
CULTURALES.
P y Pat. Hist -25 7 -175 7 o -175
Emplec -25 -25 -25 E 675 -25 -25 g 450 | -1125
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 -25 -25 -25 7 525 | -525
Calidad de Vida 11 0 -25 -25 -25 -25 11 -1100 | -1100
IMPACTOS POR ACCION =225 | -100 | -100 | -100 -50 -a625 | -100 -25 -100 | -as0 | 135 | -12s -50 5525 | 10150
ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
o = o =
0 [ " S <] 8 " " o <] g
L = 8 g 5 . = o 8 B g 3] =
5 o > 3 ® % 2 8 £ 8 2 o 2 £ g £ o
= 8 = g & Z hl 5 = S g 3 4 a Z 3z
FACTORES AMBIENTALES 3 2 9 8 £ § a 5 B & g ] z E & g 28
sl e s 5| s s a8 |25 8| ¢ |2 |s5|c)|5 |58
i < 2 S o g z > S © 5 8 0 L 3 = @
k] = 4 T g 5 I A = i 9 w 2 s 5 i E
E = 3] i o 5 o = 8 £ E b kg I g o
H E = E = 5} 3 = £ = E = 5 g
8 = i 4 =l T = = 5 2 =
= H o 1§ & i = o "g a H
& IS = = 8 =
= Calidad 25 25 25 25 5 600 25 25 6 300 900
< Ruidos y Vibraciones 25 25 a5 4 200 25 25 4 200 500
" . Alteracién Red Drenaje 5 7 5 7 @ 5
8 g Agotamiento Acuifero 6 o 25 25 6 300 300
=
=]
Contaminacién Acuif 4 4
3 ontaminacién Acuifero i 25 G o
FS Relieve 5 5
25 125 [} 125
=
&
F Erosionabilidad 5 5
0 a5 25 25 375 375
Vegetacion y Flora 25 25, 8 200 g o 400
BIOTICOS
[Fean 25 25 25 3 675 25 25 25 Ed 675 1350
Paisaje 12 12
TGS i 25 25 25 25 25 1500 as 25 25 25 a5 1500 | 3000
VP y Pat. Hist 25 7 175 7 o 175
Empleo 25 25 25 £l 675 25 25 £l 450 1125
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 1] 25 25 25 7 525 5325
Calidad de Vida 11 o 25 25 25 25 11 1100 | 1100
IMPACTOS POR ACCION 225 100 100 100 50 4625 100 25 100 150 125 125 50 5525 | 10150

3.2.6.3 Magnitudes de Impacto

Para establecer la magnitud del impacto generado, se conmesponden las
unidades de impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la
siguiente clasificacidn de magnitudes:

Tabla 1: Unidad de Inpacto - Porcentajes - Magnitud delImpacto

Unidad de impacto Porc entaje Magnitud de impacto
+10.875 /0 - Nulo
0/-2719 0-25% Bajo/Compatible
-2.719/-5.438 25%-50% Medio/Moderado
-5.438/-8.156 50%-75% Alto/Severo
-8.156/-10.875 75%-100% Fue rte / Estric to

Eporcentaje se ha calculado a partirdelacotamiento dellmpacto global

3.2.6.4 Conclusiones

En anterores apartados se han confeccionado dosmatrces globalespama las
interacciones “factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en Ia
actuacidn”, que a su vez se encuentran subdivididas para las dos Fases

consideradas (Construccién y Explotacion).

Para cada Fase, se ha obtenido el Inpacto Ambiental Parcial, cuya suma
comesponde al Inpacto Ambiental Thtal, tanto sin la aplicacion de Medidas
Comectorascomo consuaplicacion.

Ia identificacién de impactos tanto a la innovacién parma regular
convenientemente su desamwollo, como a las posibles repercusiones de las
actuaciones que se deriven de las modificaciones que se apuntan en cuanto a
la aplicaciéon de las nuevas determinaciones contempladas en la Nommativa y
a las Ordenanzas de Edificacién principalmente, tanto en la Fase de
Construccién como en la Fase de Expltacién y considerando unas ciertas
caractersticasdelImpacto, han sido asociadosa:

= Modificacién articulosde la normativa siguiente s:

- Respecito al ariculb 3.2.38., apanado 4, referente a paso de
vehiculbosa inmueblesa travésde acerus.

- Respecto al Art. 8.3.30., donde se rgulan en suelo nistico las
construcciones destinadas almacenes de matenales y pamues de
maquinara alaire lbre.
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— Respecto alAn. 8.3.31., donde se regulan en suelo nistico loscentros
de investigaciony desarmollo de ln produccion agmna.

— Respecto alAn. 8.3.58.donde se regulan en suelo nistico los vertidos
de residuosy Arnt. 8.4.13. de régimen de suelo nistico de proteccion
a niicleosde poblacidn.

— Respecto al Art. 8.4.4. sobre se egula elrégimen de aplicacion en
suelo nistico a las actividades compatibles junto a caneteras con
distinto (T) de acceso a zonas tursticas.

- Respecto alArt. 9.4.3.sobre compatibilidad de usosdotacionale s.

= Modificacién articulosde lasordenanzasde Edificacion

— Respecto a establecercompatibilidad de usos parma guarderias en
ordenanzasmresidencialaislida en sectores OE1-SM, OFE-3-SM y OE-5-
SM.

- Respecto a la modificacion de Ilas ordenanzas pam establecer
alfurma mdxima pemitida de B+2 parm lasparcelas de equipamie nto
piblico B3y EE8 delsector OFE5-SM.

- Respecto a modificacion de las ordenanzas pam establecer
compatibiidad del uso de equipamiento residencia asistida en la

parcelan H6. delsector OE-1-SM.

= Ordenacion pormenonzada sector OE-1-SM, de parte de la parcela
PTP-4

- Respecto de la cesion gmtuita de una zona verde de uso piblico
residencialcomo zona verde publica pam que dicha cesion pueda
ser aceptada y sea conforme Iln raldad fisica con las
determinaciones contenidas en Ilbs planos de ordenacion
pormmenonzada

En la Matriz sin Aplicacion de Medidas Comectoras se obtuvo un Impacto
Ambiental (en U.LA.) de - 906, valor que considerando el umbmal miimo que
se puede establecer en base a la metodologia de ponderacién aplicada,
resulta un Impacto Bajo-compatible, optimizable con Medidas Comectoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante anoja un valor de
Impacto Ambiental Total (en ULA.) de +608, valor con el cual podriamos
considerarun Inpacto Nulo.

Esta Valoracion de Impacto Ambiental se ha ralzado de forma genemal
teniendo en cuenta eldesanmollo actualen el TErmino Municipalde El Ejido, en
consideracién del cambio clmatico y, a la afeccidn a los elementos
ambientales presentes.

Si las actuaciones a definir en proyectos de desanmollo se encontraran
recogidasen el Anexo Ide la Iey 7/2007 de Gestion htegrada de la Caldad
Ambiental (GICA) de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sus Proyectos
deberan sersometidos a la Tamitacién Ambiental comespondiente (AAL AAU,
CA, CA-DR), segtn lo dispuesto en dicha ley.

De igual forma, si no aparecen recogidas en dicho Anexo pero son
consideradas como potencialmente contaminantes, les serd de Aplicaciéon la
legislacion Medioambiental Vige nte.
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