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DILIGENCIA

GRACIA MARIA QUERO MARTIN, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL
EJIDO, (ALMERIA), hace constar que, la INNOVACION N° 26 DEL PGOU DE EL EJIDO, EN EL
AMBITO DE LAS PARCELAS P-7.1. Y P-2, DE LA UNIDAD DE SUELO URBANO AMPUR-1-I-LR
(CALLES I, Il Y XlI DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE LA REDONDA, presentado para su
tramitacion por la Sociedad ALMEDULCE, S.L., junto con el Documento Ambiental Estratégico
(DAE), Documento de Valoracion del Impacto en la Salud (VIS) y Estudio Acustico, ha sido
APROBADO DEFINITIVAMENTE por el Ayuntamiento PLENO en la sesién ordinaria num. 3
celebrada en fecha 11 de Abril de 2025.

En El Ejido, (Almeria), fechado y firmado electronicamente.

LA SECRETARIA GENERAL
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. MEMORIA

1- MERMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1.1 AUTOR DEL ENCARGO.

Como propietario unico de toda la parcela afectada por la modificacion:
ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B-04600581 y domicilio en [ ININIGINGINNNIIGENGNGNGNEGEGEGEEEGEGE
I r<presentada por D. |GG oo administrador solidario

de la mercantil, encarga el presente documento.

1.2 AUTOR DE LA INNOVACION PUNTUAL NO ESTRUCTURANTE N.°. 26.

La Sociedad de Arquitectos MANUEL BAUTISTA ARQUITECTOS, S.L.P., con domicilio
_, con C.I.F. B-04631677, colegiada en el C.O.A de Almeria con el N° S0004.
El proyecto lo redacta:

Manuel Bautista Fernandez, N° de colegiado 285 del C.O.A de Almeria.

1.3.-ANTECEDENTES

Actualmente en el municipio de El Ejido esta en vigor el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente por Resoluciéon de Comision Provincial de Urbanismo de Almeria de fecha 23 de enero
de 2009, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, numero 175 de 07 de septiembre
de 2009

En este planeamiento en su art. 1.1.4 “Innovacién del Plan General. Modificaciones del Plan General”,
y como desarrollo de los art. 86 de la LISTA (Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad de territorio de Andalucia), abre la posibilidad de realizar innovaciones de la
ordenacion establecida en el Plan: “cualquier innovacién al Plan General deberéa ser establecida por el
mismo, observando iguales determinaciones de procedimiento regulado para su aprobacién,
posibilidad y publicacion y teniendo idénticos efectos™.

Todo ello de acuerdo con el articulo 80 de la Ley 7/2021 (LISTA), que especifica que corresponde, entre

otros, a los particulares las “propuestas o peticiones de modificacién del Plan General de Ordenacion

Urbanistica”.

La presente Innovacién Puntual no estructurante viene referida a parte de la parcela 7 (P7.1, P7.2
y la calle de nueva apertura que las separa de este a oeste) del AMPUR-P-1-I-LR (La Redonda)
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delimitada por las calles: Il (oeste), Il (este) Y XI (norte); siendo el sur medianero con el resto de la
manzana. Los AMPUR segun el Planeamiento General son “areas de mantenimiento del planeamiento
antecedente en suelo urbano”.

La superficie de la parcela afectada es de 17.018,16 m2 (segun medicién actual), teniendo como
propietarios: la mercantil ALMEDULCE.S.L. y el Ayuntamiento de El Ejido.

Esta parte de la parcela 7, tiene aprobado (17 de enero de 2007) un Estudio de Detalle de apertura de
viario publico de caracter secundario de 14 metros de anchura, que conectaria Las Calles Il y Il de este
a oeste. En el mismo estudio se refleja una parcelacién con un total de 11 parcelas de las cuales dos
(10y 11), se tendrian que ceder al ayuntamiento coincidiendo con la calle de nueva apertura y, sumando
un total de 2.290.02 m2.

(ver plano N.° 2-parcelacion y situacion actual- estudio de detalle aprobado).

Las parcelas 10 y 11 cuentan y con escritura de “segregacion, agrupacion y cesion gratuita” por parte
de la empresa propietaria: la mercantil ALMEDULCE, S.L, y con la aprobacién de la cesion de viales

por Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido.

Se aporta copia simple de la escritura de cesion. (ver Anejo 2: escritura de cesion gratuita).

La ejecucion de la calle planteada en el estudio de detalle, aunque aprobada, no se llevado aun a cabo.
El objetivo de esta innovacién puntual es revertir justificadamente este Estudio de Detalle y no ejecutar
el viario de nueva apertura propuesto en el mismo, reorganizando la parcelacion de la parte de la parcela
7 sobre la que estamos actuando y permutar las parcelas ya cedidas al Ayuntamiento (parcelas 10 y
11) por una parcela con la misma superficie, sin aprovechamiento urbanistico y destinada a Servicios
de Interés Publico y social (S.1.P.S).
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1.4.-MARCO LEGAL

El P.G.0.U. del Municipio de El Ejido fue aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. por resolucion de
fecha 25 de julio de 2.002, publicado en el B.O.P. el 9 de agosto de 2002. Posteriormente fue aprobado
definitivamente un Texto Refundido del PGOU el 19 de noviembre de 2.003, el cual fue publicado en el
B.0O.P. el 12 de febrero de 2004. EI P.G.0.U. desde su aprobacion definitiva, ha sido objeto de las
diferentes modificaciones puntuales:

» Modificaciones de caracter puntual no estructurantes, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesién de
fecha 07 de marzo de 2.005, publicado en el B.O.P. el 08 de junio de 2.005

* Modificaciones de caracter puntual estructurantes, aprobadas porla C.P.O.T.U. en sesién de fecha 18
de febrero de 2.005.

» Modificacién puntual para reclasificacion del sector SUS-6-LR, aprobada definitivamente por la
C.P.O.T.U. en sesion de fecha 19 de octubre de 2.006

» 3 Modificaciones puntuales referidas a los ambitos SUMPA-4-BA, SUMPA-1-S, SUMPA-1-GV,
aprobadas definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesién de fecha 29 de junio de 2.006. Posteriormente
fueron publicados: el SUMPA-4-BA en el BOJA N° 176 de fecha 11 de septiembre de 2.006, el SUMPA-1-
S en el BOJA N° 73 de fecha 14 de abril de 2.008 y el SUMPA-1-GV en el BOJA N° 176 de fecha 11 de
septiembre de 2.006

« ADAPTACION A LA LOUA del PGOU de El Ejido, aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesion
21 de mayo de 2.008, publicado en el BOJA N° 122 de 25 de junio de 2.009

« REVISION del PGOU DE EL EJIDO, aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesion de fecha 23
de enero de 2.009, publicado en el BOJA N° 175 de 7 de septiembre de 2.009

« MODIFICACION N°1 DE CARACTER ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobadas por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de fecha 29 de abril de 2.011 y por Orden de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en fecha 12 de abril de 2.013, en ambos casos la aprobacion fue de
parte del documento formulado inicialmente por el Ayuntamiento.

« MODIFICACION N°2 DE CARACTER NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 02 de noviembre de 2.010, inscrito en el RIU, publicado en el
BOP el 11/01/2011.

« MODIFICACION N° 1 DE LAS ORDENANZAS DEL PGOU, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn de fecha 27 de julio de 2.009 (BOP 04/11/2009)

« MODIFICACION N° 1 DE NORMATIVA DEL PGOU, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de fecha 09 de diciembre de 2.009 (BOP 15/01/2010)

« MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITO OE-1-AS-LR, para modificacién ordenacion
pormenorizada del sector, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesidon de fecha
07/02/2011 (BOP 16/06/2011).

« MODIFICACION N° 2 DE LAS ORDENANZAS DEL PGOU, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 10 de septiembre de 2.012.

« MODIFICACION PARCIAL NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS AMPUR-1-EN-ES Y SUMPA-1-

ES-SD, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 07 de febrero de 2.011.
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« MODIFICACION N° 2 DE LA NORMATIVA DEL PGOU, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de fecha 04 de febrero de 2.013 (BOP 01/04/2013).

« MODIFICACION N° 3 DE NORMATIVA DEL PGOU, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno
en sesion de fecha 20 de junio de 2.013) « MODIFICACION N° 4 NO ESTRUCTURAL DEL PGOU,
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 25 de marzo de 2.013 (BOP
07/05/2013).

« MODIFICACION N° 4 ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada definitivamente por Orden de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de fecha 04 de junio de 2.014.

« MODIFICACION N° 5 PARA CUMPLIMIENTO DE SENTENCIA JUDICIAL del TSJA, mediante la que se
anulan las determinaciones sobre proteccion de finca situada en Paraje Llano del Aguila, aprobada
definitivamente por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 03 de
febrero de 2.015.

« MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITO OE-1-SM, para asignacion de edificabilidad
entre parcelas, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 08/10/2012 (BOP
28/01/2013).

« MODIFICACION N° 6 NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS SUMPA-2-EN y ANCOR-14-EN,
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesi6n de fecha 23 de diciembre de 2.013 (BOP
25/02/2014).

« MODIFICACION N° 7 NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS AMPUR-4-SD y AMPUR-5-SD,
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 20 de junio de 2.013.

» MODIFICACIONES N° 9 NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, afecta a la ordenaciéon pormenorizada del
sector OE-1-ES-SD, fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 27 de
febrero de 2.014.

« MODIFICACION N° 10 NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS SUS-1-ESM y SUS-1 al SUS-11-
AC, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 25 de febrero de 2.015 (BOP
24/03/2015).

« MODIFICACION N° 11 NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITO OE-1-SM, aprobada inicialmente,
actualmente en tramite.

« MODIFICACION N° 12 ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS SUS-19-EN y SUS-20-EN motivada por
la necesidad de ampliacion del cementerio de El Ejido, aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno,
pendiente de obtencion de informes sectoriales.

« MODIFICACION N° 13, NO ESTRUCTURAL, aprobada definitivamente por el Ayto. Pleno en sesién de
11 de julio de 2.016 (BOP 30/08/2016), esta referida a la modificacién de 2 parcelas dotacionales en el
ambito OE-3-SM.

« MODIFICACION N° 14, NO ESTRUCTURAL, ambito OE-2-AS-LR, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno 31 de enero de 2017.

« MODIFICACION N° 15, NO ESTRUCTURAL, aprobada definitivamente por el Ayto. Pleno en sesion de
28 de julio de 2.016 (BOP 12/09/2016), referente a modificacion parcial de normativa y ordenanzas,
modificacién delimitacion del SUT-4-S e incorporacion de fichas AMPUR no incluidas en el vigente
PGOU.

« MODIFICACION N° 17, DE CARACTER ESTRUCTURAL DEL PGOU, para modificacién parcial de
normativa, aprobada definitivamente por Orden de 09 de junio de 2021 de la CFIOT, publicada en BOJA
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n° 28 de 10/02/2022.

. MODIFICACION N° 18, NO ESTRUCTURAL, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en
sesion de fecha 25/09/2018, publicado en BOP 16/01/2019

« MODIFICACION N° 22, DE CARACTER NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, para modificacion del nimero
de viviendas asignadas a las parcelas A.2.3 y A.2.5 en el ambito OE-3-SM, aprobada definitivamente por
el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 06 de agosto de 2021, publicado en BOP n°® 164 de
28/08/2021.

Ademas de las condiciones establecidas por el PGOU, se estara a lo dispuesto en:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
- Ley 13/2005, de 11 de noviembre

- Ley 1/2006, de 16 de mayo

- RDL 7/2015, de 30 de octubre

- Decreto 11/2008, de 22 de enero

- Reglamentos de Planeamiento (R.D. 3159/1978)

- Reglamentos de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978)

- Reglamentos de Disciplina Urbanistica de la C.A. de Andalucia (D 60/2010)
- Reglamentos de Accesibilidad (Decreto 293/2009)

- Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados (Orden VIV/561/2010)

- Codigo Técnico de la Edificacion

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, Evaluacién del impacto en la Salud de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia.

- Decreto- Ley 3/2015, de 3 de marzo. Modificacion Leyes 7/2007, de 9 de julio. Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia.

Cuantos otros textos legales vigentes resulten de aplicacién.
La normativa que afecta a la parcela es el Plan General de Ordenacién Urbanistica de El Ejido. Cualquier

modificacién debe cumplir lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y su desarrollo complementario.
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2- MERMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia refuerza la
participacion ciudadana en las fases preparatorias e iniciales de la tramitacién de los instrumentos de
planeamiento, de forma que se requiere una consulta publica previa a la elaboracidn de los Planes
Generales de Ordenacion Municipal y de los Planes de Ordenacidon Urbana, asi como de sus revisiones.
Cuando sea preceptiva la elaboracion del documento de Avance, este se sometera a informacion publica,
consagrando de esta forma la participacion publica durante toda la tramitacion.

El Articulo 10 de la LISTA establece que la ciudadania, las entidades representativas de los intereses de
la ciudadania y, en su caso, las entidades de participacion ciudadana reguladas en la legislacién en
materia de participacion ciudadana tienen derecho:

a) A participar en los procesos de elaboracidn, tramitacién y aprobacion de los instrumentos de
ordenacion, gestién y ejecucion territorial y urbanistica. A tal fin, las Administraciones Publicas adoptaran
cuantas medidas e iniciativas sean precisas para garantizar dicha participacidn y para velar por el
derecho a la informacion y a la transparencia en dichos procesos. En todo caso, esos procesos
participativos se acompafiaran de las labores de difusion necesarias que garanticen el efectivo ejercicio
del derecho.

b) A ser informados por la Administracién Publica competente sobre el régimen territorial y urbanistico
aplicable y demas circunstancias territoriales y urbanisticas de un terreno, parcela, solar o edificio
determinado en la forma que se establezca reglamentariamente.

Lo expuesto, sin perjuicio del derecho de los ciudadanos a solicitar de la Administracion competente
informacion telematica o, en su defecto, cédula o informe escrito sobre su situacion urbanistica y los
deberes y obligaciones a cuyo cumplimiento estén afectas sus fincas.

El Articulo 62 establece que los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcién de
su alcance y determinaciones, una memoria que contemplara una “Memoria de participacion e
informacion publica”, que contendra las medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la
participacion ciudadana, el resultado de estas y de la informacion publica. Ademas de un “Resumen
Ejecutivo”, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de
facilitar la participacién y consulta por la ciudadania

De acuerdo con lo previsto en el Art. 78.1 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, el documento debe someterse a informacion publica por plazo
no inferior a veinte dias.

Derogada la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia por la Disposicion
derogatoria Unica de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, acudimos al RD 2159/1978 de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento, aun vigente, para
determinar como se instrumentaliza dicha informacion publica. El Art 128.1 dispone que, aprobado
inicialmente el Plan, se sometera a informacidén publica mediante anuncio que se insertara en el BOE y en
el BOP, cuando se trate de capitales de provincia o de municipios de poblacién superior a los 50.000
habitantes, y solo en el BOP en los demas casos.

En cualquiera de los dos supuestos se anunciara ademas en uno de los diarios de mayor circulacion de la
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provincia.

De conformidad con lo establecido en el Art. 70. ter de la Ley 7/85 de 2 de abril, las Administraciones
publicas con competencias en la materia, publicaran por medios telematicos el contenido actualizado de
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica en vigor, del anuncio de su sometimiento a
informacién publica y de cualesquiera actos de tramitacion que sean relevantes para su aprobacién o
alteracion. Y el Art 25.4 del RDL 7/2015 de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana dispone que las Administraciones Publicas competentes impulsaran la publicidad
telematica del contenido de los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica en vigor, asi como del
anuncio de su sometimiento a informacién publica.

A la vista de lo anterior esta propuesta de Innovacién Puntual N.° 26 del PGOU DE EL EJIDO, se
anunciara en el BOP, uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia y en la pagina web del
Ayuntamiento de El Ejido (https://www.elejido.es), posteriormente se sometera a informacion publica en
la forma legalmente prevista por plazo de UN MES, a contar desde la publicacion del correspondiente
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion de la provincia y

en el tablén de anuncios municipal, a fin de que cualquier persona pueda examinar el procedimiento y
formular alegaciones al mismo, el cual se les pondra de manifiesto durante el citado plazo de un mes

en las dependencias de la Seccién de Planeamiento y Gestién, del Ayuntamiento de El Ejido, en dias y
horas habiles de oficina, es decir, de lunes a viernes, de 9 a 14.abriéndose un tramite de informacion
publica, durante la cual podra examinarse el documento y presentarse cuantas alegaciones se tengan
convenientes.

Se llamara al tramite de informacién publica a los propietarios de terrenos comprendidos en su ambito. EI
llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad en el
Catastro, mediante comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informacién publica al
domicilio que figure en aguéllos.

En nuestro caso no es necesario ya que consta como propietario Unico de toda la parcela afectada por la
modificacién: ALMEDULCE, S.L

Las alegaciones que, en su caso, se presenten y la propuesta de resolucion de las mismas, es

necesario incorporarlas al documento que se someta a aprobacion definitiva.
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3- MERMORIA DE ORDENACION

3.1.-DESCRIPCION ACTUAL DE LA PARCELA EN EL P.G.O.U.

Actualmente, el solar sobre el que se pretende actuar es parte de la Parcela 7 (P7.1, P7.2 y la calle que
las separa de este a oeste) del AMPUR-P-1-I-LR. Tiene fachadas sobre las calles II, lll y XI. Cuenta con
una superficie (segun medicidn) de diecisiete mil dieciocho con dieciséis metros cuadrados (17.018,16
ma2).
Las parcelas se encuentran clasificadas por la Revision del P.G.O.U. de El Ejido dentro AREAS SUELO
URBANO CONSOLIDADO CON MANTENIMIENTO DEL PLANEAMIENTO ANTECEDENTE (AMPUR).
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. Hoja 12-13.

Tiene forma regular. (ver plano N° 1: situacion-delimitacién de la innovacién).

El conjunto de linderos que definen actualmente el solar se recoge en el siguiente cuadro.

ORIENTACION LINDERO LONGITUD ELEM. COLINDANTE | ANCHO MEDIO DE
LA CALLE
Norte Fachada 159.68 MI. Calle Xl 12,00 MI.
Sur Medianeria | 145.95 MI. Medianeria ==
Este Fachada 91.56 MI. Calle lll 50,00 MI.
Oeste Fachada 121.63 MI. Calle I 13,00 MI.

Segun Estudio de Detalle aprobado en 2007, esta parte de parcela 7 constaria de un total de 11 parcelas

cuyo cuadro reflejamos a continuacion:

PARCELA SUPERFICIE (M2)
2.145,65
1.189,25
1.189,14
1.188,92
1.888,78
1.238,04
1.007,18
2.812,42
2.099,42
10* 1.220,23
11* 1.069,79
TOTAL 17.048,82

Ww|~Na (| [W|N |-

(*) Propiedad que se tendra que ceder al Ayuntamiento de El Ejido, total m2: 2.290,02

Las parcelas 10 y 11 con un total de 2.290,02 m2 corresponderian a las parcelas ocupadas por el viario
de nueva apertura de 14 metros de ancho que se pretendia ejecutar y que por tanto se cederia al
ayuntamiento segun el Estudio de Detalle. (ver plano N.° 2-parcelacién y situacion actual- estudio de
detalle aprobado).
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Nota: las parcelas 10 y 11 cuentan con escritura de “segregacién, agrupacion y cesién gratuita” y con la
aprobacion de la cesion de viales por Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido. (Finca
Registral N.° 108745, inscrita en el Registro de la Propiedad N.° 1 de El Ejido)

3.2.-PROPIEDADES ACTUALES Y DELIMITACION DE LA INNOVACION N° 26.

La delimitacién de la Innovacion puntual se corresponde con dos propietarios:
- ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 y domicilio en (i NN
I

- EXCMO AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO. con C.I.F. P0410400F y domicilio en C/ Cervantes N°
132- El Ejido- Almeria.

PROPIEDAD |[NOMBRE SUPERFICIE (M2) [DIRECCION CIF/NIF
o - -
2 AYUNTAMIENTO 2.290,02 C/ CERVANTES N2 132-EL EJIDO P0O410400F
DE EL EJIDO ALMERIA
Total 17018,16

La parcela afectada esta englobada dentro de la misma parcela catastral con referencia:
2314801WF2721S0001UM.

La delimitaciéon de la innovacion aparece grafiada en el plano numero 1: situacién-delimitacion de la
innovacion referido al PGOU de El Ejido.

3.3.-OBJETO DE LA INNOVACION PUNTUAL N.° 26 AL PGOU.

Como se ha indicado anteriormente, el PGOU de El Ejido la parcela (P-7) afectada se encuentra en
ubicada en el Poligono Industrial de La Redonda, dentro del AMPUR-P-1-I-LR.
La parte de la parcela 7 sobre la que vamos a actuar (P7.1, P7.2 vy la calle de nueva apertura que las

separa de este a oeste) , cuenta con una superficie segun medicion actual de (17.018,16 m2)

(ver plano N.° 2-parcelacion y situacion actual- estudio de detalle aprobado).

La ejecucion de la nueva calle aprobada en el estudio de detalle ain no se ha ejecutado.

Asi pues la Innovacion consiste en plantear no ejecutar la calle de nueva apertura indicada en el actual
planeamiento; reorganizando las parcelas de la zona sur y manteniendo la parcelacion de la fachada
horte original (Calle XI).

En la innovacién se plantea ademas, permutar las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante
escritura( parcelas 10 y 11), que corresponderian con el viario a ejecutar segun Estudio de Detalle y
reflejada en el actual P.G.0O.U., por una parcela con una superficie idéntica a la planteada en la cesién
y situada en el lado suroeste de |la zona afectada, en la Calle Il

La nueva parcela cedida NO contaria con aprovechamiento urbanistico y seria una parcela de
equipamiento dotacional, destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

No hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona afectada por la innovacién, manteniendo la

edificabilidad en 1m2t/m2s sobre las parcelas resultantes.
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Al no tener que abrir viario, las alineaciones y rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con

anterioridad al estudio de detalle.

3.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD RESULTANTE

A continuacidon, se muestra la tabla con las subparcelas resultantes dentro de la nueva parcela 7.1, con

su numero de Finca Registral y propiedad actual (ver plano N.° 3: estructura de la propiedad-parcelas

resultantes).

La parcela afectada estd englobada dentro de la misma parcela catastral con referencia:

2314801WF2721S0001UM.
PARCELA | N° PARCELADE |NeFINCA |SUPERFICIE
Ne REGISTRO __[REGISTRAL |(M2) PROPIEDAD DIRECCION CIF/NIF
) 46 40.754 | 1.987,71 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
5 . 40.756 | 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
3 48 40.758 | 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
4 49 40.760 | 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
. 0 40.762 | 1.751,57 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
6 » 40.750 | 3.709,77 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
. 45 40.752 | 3.979,09 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
EXCMO AYTO DE : : |
g* 108.745 | 2.290,02 ¢/ CERVANTES N® 132-EL BIIDO- | p410a00F
EL EJIDO ALMERIA
TOTAL 17.018,16

(*) parcela dotacional que se permutara por la parcela cedida con anterioridad al Ayuntamiento mediante

escritura de “segregacion, agrupacion y cesion gratuita®, con la aprobacién de la cesion de viales por

Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido y destinada a viario publico.

La nueva parcela cuenta con la misma superficie que la original:2.290.02 m2

Se adjunta en el Anexo 1 copia de las notas simples de las ocho parcelas resultantes.

3.5 DESCRIPCION REGISTRAL DE NUEVAS PARCELAS.

A continuacion, hacemos una descripcion registral de las parcelas resultantes, con indicacidén de su

titularidad, referencias registrales, lindes, descripcion y planos de parcelas con superficies:
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PARCELA N.°1 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 46):
Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 118- alta 4- finca 40.754

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA'Y SEIS, perteneciente alamanzana E-6, sita enel Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL NOVECIENTOS OCHENTA'Y
SIETE METROS SETENTA 'Y UN DECIMETROS CUADRADOS (1.987,71 m2).

Linderos:

Norte: calle XI

Sur: parcela 6 ( parcela registral 44)

Este: parcela 2 (parcela registral 47)

QOeste : Calle Il

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: || |

Situacion de la parcela

Pie: 0.96%
CALLE XI

/%/X \
n'" N 46 [ 48 N° 49 N° 50

4 F.R- 40754 1 |ER-40756 F.R- 40758 F.R.-40.760 F.R- 40.762
4% 1,087, 71 m2 21 [1.100,00m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.751,57 m2
\5

(e

v

/@@@@

N° 44
F.R.- 40750
370977 m2

Y
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PARCELA N.° 2 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 47):
Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 121- alta 4- finca 40.756

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTAY SIETE, perteneciente alamanzana E-6, sitaenel
PoligonoIndustrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS
CUADRADOS (1.100,00 m2).

Linderos:

Norte: calle XI

Sur: parcela 6 ( parcela registral 44)
Este: parcela 3 (parcela registral 48)
Oeste : parcela 1 (parcela registral 46)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: || | | |

Situacion de la parcela

=—| CALLE XI

2518

0

N° 46 e 47 =48 N® 49 N° 50

F.R.- 40754 E.R.- 40756 F.R.- 40758 F.R.- 40760 F.R- 40762

1.987,71 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.751,57 m2
Y

@ ® ® ®

e —
L soth—

Ple: 4.32%

N° 44
FR- 40750 -
370977 m2

FR-40752

@ 3.979,09 m2

F.R.- 108.745
2.290,02 m2

pag. 16




Paginan® 18 de 113

Firmado el 02-05-2025 08:10:02 Gracia Maria Quero Martin

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /fsede. elejido.es

Cédigo Seguro de verificacion  EGcGcGTcTTNTEGEGEEEEEEE

INNOVACION PUNTUAL N°® 26 DEL P.G.O.U DE EL EJIDO MEMORIA

PARCELA N.° 3 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 48):
Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 124- alta 4- finca 40.758

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA 'Y OCHO, perteneciente alamanzana E-6, sitaenel
PoligonoIndustrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS
CUADRADOS (1.100,00 m2).

Linderos:

Norte: calle XI

Sur: parcela 6 ( parcela registral 44)
Este: parcela 4 (parcela registral 49)
Oeste : parcela 2 (parcela registral 47)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: ||| |

Situacion de la parcela

=——| CALLE XI

N° 45 NT4T
F.R.- 40.754 F.R.- 40.756
1.987 71 m2 1.100,00 m2

@ ®

[ | [N 49 N® 50
» F.R.- 40.760 F.R.-40.762
2[1.100,00 m2 1.751,57 m2
" % |

N® 45
F.R.- 40752
3.979,09 m2

@

Pie 1.30%
[—

N® 44
F.R.- 40750
370977 m2

CALLE W

F.R.-108.745
2.290,02 m2
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PARCELA N.° 4 (N.° DE PARCELA DE REGISTRO 49):

Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 127- alta 4- finca 40.760

MEMORIA

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA 'Y NUEVE, perteneciente alamanzana E-6, sitaenel
PoligonoIndustrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS
CUADRADOS (1.100,00 m2).

Linderos:

Norte: calle XI

Sur: parcela 6 ( parcela registral 44) y parcela 7 (parcela registral 45)

Este: parcela 5 (parcela registral 50)

Oeste : parcela 3 (parcela registral 48)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: ENGcGIITGE———

Situacion de la parcela

Fe: 4.32%
=

F.R.- 40750
370977 m2

F.R.-108.745
2.290,02 m2

<—| CALLE XI
25,11 ‘ \
T N° 49 | N° 50
F.R.- 40754 FR.- 40756 F.R.- 40758 | F-R.- 40.760 2 F.R.- 40.762
& {
1.987,71 m2 1.100,00 m2 1.100.00 m2 0}0080 m2 & [1.751,57m2
|- 25,11
N° 44

N® 45
F.R.- 40752
3.979,09 m2

@
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PARCELA N.°5 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 50):
Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 135- alta 4- finca 40.762

Descripcion: URBANA: PARCELA CINCUENTA, perteneciente alamanzana E-6, sitaenel Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN
METROS CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (1.751,57 m2).

Linderos:

Norte: calle XI

Sur: parcela 7 ( parcela registral 45)

Este: Calle llI

Oeste : parcela 4 (parcela registral 49)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: NG

Situacion de la parcela

CALLE XI

b

% 3122

TS =47 N° 48 N® 49 N 50
F.R.- 40754 F.R.- 40.756 F.R.- 40758 F.R.- 40.760 4 F.R.- 40.762
1.987,71 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 2 1.751,57 m2

@ @ ® ®

187
7.12
e 4305
—

N° 44
F.R.- 40750
370977 m2

N° 45

F.R.- 40752

@ 3.979,09 m2

F.R.- 108.745
2.290,02 m2
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PARCELA N.° 6 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 44):
Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 2762- libro 1663-folio 212- alta 4- finca 40.750

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA'Y CUATRO, perteneciente alamanzana E-6, sita enel
PoligonoIndustrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida TRES MIL SETECIENTOS
NUEVE METROS Y SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (3.709,77 m2).

Linderos:

Norte: parcela 1 ( parcela registral 46), parcela 2 ( parcela registral 47), parcela 3 ( parcela registral 48),

parcela 4 ( parcela registral 49)
Sur: parcela 8
Este: parcela 7 (parcela registral 45)
Oeste : Calle Il
Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: INEGTcczNGEGEGEE

Situacion de la parcela

Ple: 0.56%

<] CALLE Xl
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N* 46
F.R.- 40.754
1.987 71 m2

Ne 47
F.R.- 40.756
1.100,00 m2

N° 42
F.R.-40758
1.100.00 m2

N® 49
F.R.- 40.760
1.100,00 m2

N 50
F.R.- 40.762

1.751,57T m2

@ ® ® @ ®

06,98
41,73 25,17 25,28 o

P 4. 32%
[——=]

N° 44
F R.- 40750 7t
o NE 45
3.709,77 m2 P
FR.-40752
6 3.979,09 m2
939
FR.-108.745

2.290,02 m2

CALLE [\
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PARCELA N.°7 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 45):
Titular:

ALMEDULCE, S.L. con C.I.LF. BO4600581 ---100% de pleno dominio.
Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 132- alta 4- finca 40.752

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA'Y SEIS, perteneciente alamanzana E-6, sita enel Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y
NUEVE METROS Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (3.979,09 m2).

Linderos:

Norte: parcela 4 ( parcela registral 49), parcela 5 ( parcela registral 50)
Sur: medianera con resto de la manzana E-6

Este: Calle llI

Oeste : parcela 6 (parcela registral 44) y parcela 8

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: | EENEGEGGEGEEE

Situacion de la parcela

Fle: 0.26%
CALLE XI

N° 46 T 47 N® 43 N® 49 N° 50

F.R.- 40.754
1.987,71 m2

@

F.R.- 40.756
1.100,00 m2

®

F.R.- 40758
1.100,00 m2

F.R.- 40.760
1.100,00 m2

@

F.R.- 40782
1.751,57T m2

N° 44
F.R.- 40750
3.709,77 m2

®

F.R.-108.745
2.280,02 m2

N® 45
F.R.- 40752

3.979,09 m2
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PARCELA N.° 8 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO --):
Titular:

EXCMO AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO con C.1.F: P0410400F ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 2919- libro 1811-folio 191- alta 1- finca 108.745

Descripcion: URBANA: perteneciente alamanzana E-6, sita en el Poligono Industrial La Redonda, término
municipal de El Ejido, de cabida DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA METROS Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS (2.290,02 m2).

Linderos:

Norte: parcela 6 ( parcela registral 44).

Sur: medianera con resto de la manzana E-6

Este: parcela 7 (parcela registral 45)

QOeste : Calle Il

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: || EGcTNGNGEGEGEGE

Situacion de la parcela

Fle: 0.26%
CALLE XI

J

N° 46 T a7 N° 438 N° 49 N° 50
F.R.- 40754 FR- 40756 F.R- 40758 F.R.-40.760 F.R.- 40762
1.987,71 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.751,57 m2

@ © ® @ ®

N° 44
F.R.- 40750
3.709,77 m2

F.R.- 40.752

@ 3.979,00 m2
.

/// ==

N® 45
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3.6 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE LA
INNOVACION PUNTUAL N°26 AL P.G.O.U.

Justificacién leqgal:

La formulacion de la presente innovacion viene avalada por el articulo 80 de la LISTA y art. 1.1.4 de las
Normas urbanisticas del PGOU de El Ejido; asi como por el articulo 86 de la LISTA y 154 del Reglamento
de Planeamiento en cuanto a su caracter de Modificacién.
No hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona afectada por la innovacién, manteniendo la
edificabilidad en 1m2t/m2s sobre las parcelas resultantes.
Al no tener que abrir viario, las alineaciones y rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con
anterioridad al estudio de detalle.
Dado el caracter de la innovacién, no es necesaria la reserva de suelo para equipamientos ni para

Aparcamientos.

Régimen de la innovacién

La innovacion propuesta se ajusta a lo dispuesto en los articulos 44 y 45 de la LISTA, en cuanto a
contenido, documentacién, procedimiento y tramitacién, suponiendo una mejora para el bienestar de la
poblacién y el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica regulados en el
articulo 3 de la LISTA, en concreto:

“... 2. Son fines de la ordenacion urbanistica:

a) Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en términos sociales, culturales,
econémicos, sanitarios y ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones
de calidad de vida de la poblacidn.

b) Vincular los usos y transformacion del suelo, sea cual fuere su titularidad, a la utilizacién racional y
sostenible de los recursos naturales, asegurando la adecuacion e integracién paisajistica de las
actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica y el respeto a las normas de proteccion del
patrimonio.

c) Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, conforme a su funcion social y al interés
general, garantizando la igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes, una
justa distribucion de beneficios y cargas en el ambito de cada actuacién de transformacion, asi como la
proteccidn del medio ambiente.

d) Asegurar la adecuada participacidn de la comunidad en las plusvalias que se generen, impedir la
especulacion del suelo y garantizar su disponibilidad para los usos urbanisticos y los adecuados
equipamientos urbanos, asi como el acceso a una vivienda digna, estableciendo las reservas suficientes
para vivienda protegida.

e) Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las diferencias entre mujeres y hombres
en cuanto al acceso y uso de los espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, y garantizando una
adecuada gestion para atender a las necesidades de mujeres y hombres en las actuaciones urbanisticas
y de transformacion urbanistica.
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f) Integrar el principio de igualdad de oportunidades, sin que pueda prevalecer discriminacién alguna por
razon de nacimiento, raza, sexo, religién, opinién, discapacidad o cualquier otra condicidn o circunstancia
personal o social.

g) Incorporar la perspectiva de la familia, asegurando su adecuado desenvolvimiento en el disefio de las
ciudades.

h) Atender a los principios de accesibilidad universal.

Todos estos principios generales se materializan, en esta innovacion, como se detalla a continuacion:

Ordenacion

- La nueva ordenacion no modifica la ordenacion estructural, segun los criterios expuestos en el punto

Anterior (justificacion legal)., ya que las modificaciones que se introducen forman parte de la ordenacion

pormenorizada del Plan General.

- En cuanto a las variaciones propuestas, estas suponen una mejora para el bienestar de la poblacién y

un mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y
estandares de ordenacién regulados en la ley.

-No se modifica el uso de ningun espacio publico destinado a parques o jardines, dotaciones o
Equipamientos. Es mas se aumenta la dotacién publica, lo que supone una mejora.

Documentacion

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 7/2021, el contenido documental de los
instrumentos de ordenacién urbanistica sera:

a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1.° Memoria de informacidn y de diagnéstico, que contendra el analisis de la situacion actual y problemas
detectados. Ademas, contendra el analisis de las afecciones derivadas de la legislacion sectorial y de las
determinaciones que le afecten de la planificacion territorial.

2.° Memoria de participacion e informacion publica, que contendra las medidas y actuaciones realizadas
para el fomento de la participacion ciudadana, el resultado de estas y de la informacion publica.

3.° Memoria de ordenacién, que contendra la descripcién de las distintas alternativas de ordenacion
cuando deban realizarse, y la justificacion de la propuesta adoptada, asi como su adecuacién a los
principios generales de ordenacién contemplados en el articulo 4. Cuando proceda, incluira la valoracion
de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

4.° Memoria econdmica, que contendra un estudio economico financiero y, conforme a lo establecido en
la legislacién basica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad
economica.

b) Normativa Urbanistica, que debera contener las previsiones de ordenacion y, en su caso, de
programacion y gestién. El caracter de sus determinaciones sera preferentemente el de Norma, pudiendo
contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5.

c) Cartografia, distinguiéndose:

1.2 Informacion, que contendra la documentacion grafica necesaria para la comprensién de la Memoria de
informacioén y de diagndstico.

2.° Ordenacion, que contendra las determinaciones graficas de la ordenacion urbanistica.
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d) Anexos, que incluiran cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos por la
legislacion sectorial aplicable.
e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al
objeto de facilitar la participacidn y consulta por la ciudadania.

En esta innovacion se aporta Memoria y Planos Informativos y de Ordenacion.

Procedimiento

De acuerdo con el articulo 80 de la LISTA, corresponde, entre otros, a los particulares presentar las
“propuestas o peticiones de modificaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica”.

Aquellas personas gue, de conformidad con lo sefialado en la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion el instrumento de ordenacién de actuaciones de transformacion urbanistica,
podran impulsar la aprobacion de los instrumentos, conforme al procedimiento establecido en esta
Seccidn, con las siguientes particularidades:

a) La Administracién competente para su aprobacion debera decidir sobre la admision a tramite de la
solicitud de iniciacién del procedimiento en el plazo maximo de dos meses, a contar desde su entrada en
el registro electronico de la Administracion.

Salvo que decida no admitir la solicitud mediante resolucién motivada, podra requerir a la persona
solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcidn de aquella, para que subsane la documentacion o, en
su caso, mejore la solicitud. Este requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para dictar y
notificar la resolucién sobre la admisién a tramite.

b) El acuerdo sobre la aprobacion inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, debera notificarse en
el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la resolucién expresa, los
particulares podran instar el sometimiento a informacién publica e impulsar el resto de trémites
preceptivos

del procedimiento, acomparando a las solicitudes que se realicen ante las Administraciones Publicas la
certificacion del silencio administrativo.

c) Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b) y concluida la fase de aprobacién inicial,
podran solicitar la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica al érgano competente
para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo maximo para resolver el procedimiento sera de tres
meses a contar desde el dia siguiente a la presentacion de la solicitud, que debera acompafiarse del
instrumento de ordenacion urbanistica completo y de los documentos que acrediten la realizacion de los
tramites preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo sin notificacion de la resolucion expresa
del procedimiento, se entendera estimada la solicitud, salvo que el instrumento para el que se solicita la
aprobacion definitiva cuente con algun informe preceptivo y vinculante en sentido desfavorable.

Como se requiere tramite ambiental, el acuerdo de aprobacién inicial debera contener la asuncion por el
organo competente de dicha aprobacion del informe de sostenibilidad ambiental. Asimismo, se
especificara que el periodo de informacion publica lo es igualmente a los efectos del tramite ambiental.
El acuerdo de aprobacién inicial de la innovacion del Plan General de Ordenacion determinara, por si
solo,

la suspensidn del otorgamiento de las licencias en aquellas areas del territorio objeto del planeamiento
cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.
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Su aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

Justificacion en base al interés general:

El art. 86.1 de la LISTA y el art. 119.a) del Reglamento General establecen que la nueva ordenacién
debera fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad urbanistica.

Se justifica por el bien e interés general en base a:

- Dada la situacién actual el, coste de ejecucién de la nueva calle planteada en el estudio de detalle
aprobado seria muy elevado y dificil de llevar a cabo.

- Este viario proyectado en el PGOU es de caracter secundario y no estructurante, no afectando ni
mejorando sustancialmente la trama urbana de la zona, ya que la circulacién y acceso a las distintas
parcelas propuestas en la nueva reorganizacion esta suficientemente garantizado con el viario ya
existente.

- Sise ejecutara la calle, una vez cedida al Ayuntamiento, Esta supondria un coste de mantenimiento
para el Ayuntamiento, lo cual va en detrimento de las arcar municipales y en consecuencia del
interés general.

- Al ceder al ayuntamiento una parcela destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), sin
aprovechamiento urbanistico, en vez de la superficie de la calle proyectada ( y que al final supone
un gasto), se aumenta la dotacidn publica, sin coste adicional, lo que supone una mejora sustancial
para el interés general.

- No hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona afectada por la innovacién, manteniendo
la edificabilidad en 1m2t/m2s sobre las parcelas resultantes.

- La ordenacion de la manzana con esta innovacién es mas homogénea, en toda su extension, sin

producir desequilibrios de aprovechamiento ni de geometrias irregulares.

- Lainnovacién propuesta no supone alteracion de la ordenacion estructural del Plan General,
sino que es una modificacion de la ordenacién pormenorizada por lo que ha de
considerarse que no produce incidenciaterritorial.

Por todo lo enunciado anteriormente y ya que actualmente existe la posibilidad de mejora mediante
esta innovacion puntual no estructurante del PGOU, se propone dicha innovacion, ya que es conforme
con el interés general, dado que se propone una organizacion racional de la ocupacién y los usos
del suelo.

Por otra parte, esta Innovacion se ajusta a los siguientes principios generales de ordenaciéon
contemplados en el art.4 de la LISTA dada la viabilidad que presenta respecto a los siguientes aspectos:

- La propuesta esta basada en el interés general.

- Queda justificada la proteccion al medio ambiente tal como asi determina el Informe Ambiental emitido
para la tramitacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada al que ha sido sometido el Avance
de esta modificacién puntual de PGOU.

-queda justificada la ocupacién sostenible del suelo, promoviendo la ocupacién racional del mismo,
promoviendo la regeneracion urbana y culminando la actuaciéon urbanistica ya iniciadas de forma mas

racional.
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- queda justificada la viabilidad econémica, ya que segun el informe de viabilidad econémica recogido en
este texto, el analisis sobre la sostenibilidad econdmica de la presente innovacién es favorable, ya que el
balance econdmico es positivo, porque los gastos son inexistentes, tanto en el momento de la ejecucion

como en los afos sucesivos.

-queda justificada la gobernanza en la toma de decisiones, ya que se fomentara en cooperacion entre las

distintas Administraciones Publica implicadas, los diferentes participantes de la sociedad civil y el sector

privado, asi como la transparencia y datos abiertos.

El resto de principios establecidos en el referido art.4 no tienen incidencia en el objeto de esta

innovacion, no se alteran.

Ademas, tampoco se alteran los criterios generales de ordenacion y en particular los criterios de

ordenacion del espacio publico y el espacio verde urbano establecidos en los arts. 76 a 80 del RGL.

Por ultimo. la determinaciones de esta innovacién tampoco tienen incidencia en la ordenacién territorial
dado su escaso ambito de actuacion y objeto.

3.7 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALES VIABLES

3.71 ALTERNATIVAS DE ACTUCION Y DESCRIPCION.

Alternativa O: no realizar la modificacion, dejar el ambito en su estado actual y no modificar el
planeamiento general

Alternativa 1 (realizacion de la innovacion propuesta):

esta alternativa consiste en conseguir el objetivo que se plantea en este documento, es decir,
en plantear no ejecutar la calle de nueva apertura indicada en el actual planeamiento;
reordenar las parcelas lucrativas que se generan como consecuencia de la no ejecucion de
la y permutar las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante escritura( parcelas 10 y 11),
que corresponderian con el viario a ejecutar segun Estudio de Detalle y reflejada en el actual
P.G.0.U., por una parcela con una superficie idéntica a la planteada en la cesion y situada en
el lado suroeste de la zona afectada, en la Calle Il, destinada a Servicios de Interés Publico

y Social (SIPS), con aprovechamiento urbanistico.

Alternativa 2: (realizacién de la modificacion pero la parcela permutada al Ayto. se le asigna

un Sistema Local Publico ( zonas verdes ):

Esta alternativa, similar en concepto y propuesta a la anterior, propone de igual modo la
reordenacién de la parcela y la permuta de las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante
escritura ( parcelas 10 y 11), que corresponderian con el viario a ejecutar segun Estudio de
Detalle y reflejada en el actual P.G.O.U., por una parcela con una superficie idéntica a la
planteada en la cesidon pero dedicada a sistema local de espacios libres y zonas verdes.
3.7.2 ALTERNATIVA ELEGIDA.

En base a todo lo expuesto, se selecciona la alternativa mas razonable, técnica y
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ambientalmente viable es la alternativa 1.

no obstante, justificamos la eleccién de dicha opcidn:

La alternativa 0: Uno de los objetivos de esta innovacion es la derogacién de la ejecucion del
viario secundario aprobado en el PGOU y permutar la superficie de la calle por una parcela
destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), con aprovechamiento urbanistico.
La calle no ejecutada es de caracter secundario y no estructurante, no afectando ni mejorando
sustancialmente la trama urbana de la zona, ya que la circulacién y acceso a las distintas
parcelas esta suficientemente garantizado con el viario ya existente.

Esta alternativa, seria dificil de llevar a cabo debido a que los costes de ejecucion de la calle
serian muy elevados y ademas supondria un coste posterior de mantenimiento de la misma
para las arcas municipales una vez ejecutada. Aparte no se conseguiria una parcela
destinada a equipamientos, sin coste alguno para las arcas municipales, que aumentaria la
dotacion publica de la zona, y que complementaria y apoyaria la actividad industrial y
comercial desarrollada en la misma.

Por tanto no se considera viable esta alternativa.

La diferencia principal de la alternativa 1 y 2 es uso que se le a asignar a la parcela permutada
al Ayuntamiento de El Ejido. La alternativa 1 plantea asignarle a parcela en cuestion el uso
de equipamiento dotacional, destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), y la
alternativa 2 dedicar dicha parcela a un sistema local de espacios libres y zonas verdes.
La zona del AMPUR-P-1-I-LR en la que estamos interviniendo tiene un caracter industrial y
comercial. Cuenta con una superficie suficiente de espacios libres y zonas verdes ya asignadas
en el planeamiento actual, notandose la falta de equipamientos de interés general.
Asi pues, no ser una zona residencial y si industrial se considera mejor la opcion de dotar a la
Zona con mas servicios de interés publico y social que con mas zonas verdes (mas propio de las zonas
residenciales), ya que se complementaria y potenciaria mejor el desarrollo de las actividades que en
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la zona se desarrollan.

Asi pues, y dicho todo lo anterior se desecha al alternativa 2

3.8 _EVALUACION AMIBENTAL.

Es de aplicacion la Ley 7/2007 de 9 de julio de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia,
modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 marzo, para su adecuacion a la Ley estatal 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, en el que se establecen las bases que deben regir la evaluacién
ambiental de determinados planes que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, para
garantizar un nivel elevado de proteccién ambiental. Asimismo, es de aplicacion la “Disposicion final
quinta” de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
LISTA, que establece que la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, se

modifica como sigue:

Gécigo Seauro de vericacion. -
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Uno. El articulo 36.1 a) queda redactado como sigue:

«a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica sefialados en el articulo 40.2 y 40.3.»
Dos. El articulo 36.2 d) queda redactado como sigue:

«d) Los instrumentos de ordenacion urbanistica sefialados en el articulo 40.4.»

Tres. Se modifica el articulo 40, quedando redactado como sigue:

«Articulo 40. Evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. La evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién
de planes y programas previstos en la seccion 4.2 del titulo Il de esta ley, con las particularidades
recogidas en los apartados siguientes.

2. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de
ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:
a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.
b) Los planes de ordenacién urbana.
c) Los planes parciales de ordenacion.
d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior, cuando se dé alguno de los siguientes
supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de
impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del
territorio urbano y rural o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos previstos en

la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2,
conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y
modificaciones.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la Ley de Impulso

para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.

5. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos significativos
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sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion detallada de la citada ley, asi como
sus revisiones y modificaciones:

a) Los planes especiales de los apartados d) y ) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

6. El 6rgano ambiental debera pronunciarse en la resolucién de admision de la solicitud sobre la
idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el documento inicial estratégico y, en
su caso, el documento ambiental estratégico justificara expresamente el procedimiento ambiental que
pretende iniciarse.

En caso de resolucion de inadmisidn de la solicitud, se justificaran las razones por las cuales no se
admite a tramite, de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion ambiental, y se indicara, caso de que asi
procediera, la no necesidad de someter el instrumento de ordenaciéon urbanistica en cuestion a
evaluacion ambiental, por no encontrarse en ninguno de los supuestos recogidos en el articulo 36 de esta
ley, o bien por la no adecuacién del tipo de evaluacién ambiental estratégica solicitada para el tipo de
instrumento de ordenacion urbanistica presentado.

7. Alos efectos del articulo 38 y 39, tendra la consideracion de promotor de la actuacién el érgano

responsable de la tramitaciéon administrativa del instrumento de ordenacion urbanistica.

8. Las actuaciones que correspondan realizar al érgano ambiental y al 6rgano responsable de la
tramitacion administrativa durante el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de los
instrumentos de ordenacién urbanistica se sustanciaran a través del érgano colegiado de coordinacién
previsto en la legislacion urbanistica y conforme a lo dispuesto en su normativa de desarrollo. A estos
efectos, se remitiran al 6rgano colegiado la solicitud de inicio del procedimiento, |la resolucién de admision
a tramite, las consultas que deban realizarse a los érganos y entidades de la Administracion de la Junta
de Andalucia, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, la declaracién ambiental
estratégica y, en su caso, el informe ambiental estratégico.»:

De todo lo anterior se deduce que, la propuesta planteada se engloba dentro de las modificaciones
menores que establece el apartado 4 del articulo 40 de la ley 7/2007 (GICA), que consta en la disposicion
final quinta del BOJA de 3/12/2021 por la que se publica la Ley 7/2021 (LISTA). Y por tanto la innovacién

esta sujeta a tramite de evaluacion estrategia simplificada.

Se incluye documento anexado a éste.
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3.9 EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD.

Se incluye su justificacion en el ANEXO 5 del documento de Innovacién del PGOU de El Ejido, con

objeto de solicitar y obtener de la Administracion sanitaria competente el Informe de Evaluacién de

Impacto en la Salud.

3.10 INCIDENCIA TERRITORIAL

A los efectos de la disposicién adicional segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de

Andalucia, la presente innovacién del PGOU no tiene incidencia alguna en la Ordenacion del Territorio,
Ya que no supone alteracion de la ordenacion estructural del Plan General, sino que es una
modificacion de la ordenacion pormenorizada por lo que ha de considerarse que no produce

incidencia territorial.

3.1 SUFICIENCIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS

La presente modificacién del PGOU no tiene incidencia en las infraestructuras debido a que no aumenta
la superficie edificable de la zona.

4- MEMORIA ECONOMICA

4.1 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, LISTA,
establece en su Art. 62 lo siguiente:

“Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcién de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos: (...) a) 4°. Memoria econémica, que contendra un estudio
econémico financiero y, conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de
sostenibilidad econdmica y una memoria de viabilidad econémica.”
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Por otra parte, el RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su Art. 22.4 establece que los instrumentos de ordenacioén de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberan incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, definiendo las citadas actuaciones de transformacién urbanistica en el Art. 7, como:

“a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1.) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural
a la de urbanizado, para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una

0 mas parcelas aptas para la edificacidon o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de

Firmado el 02-05-2025 08:10:02 Gracia Maria Quero Martin

Cédigo Seguro de verificacior: I

los servicios exigidos por la ordenacidn territorial y urbanistica.
2.) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de suelo urbanizado, en
los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas
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parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacién de la urbanizacion de éste.”

La presente Modificacién Puntual no requiere inversion alguna ya que todos los servicios urbanisticos, asi
como el encintado de aceras se encuentran completamente ejecutados.

La aprobacion definitiva del presente documento no requiere del refuerzo de las infraestructuras y
servicios existentes.

En el punto 4 y 5 de este documento se desarrolla la Memoria de Sostenibilidad Econdmica y el Plan de

Etapas, respectivamente.

4.2 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

4.2.1 . ANTECEDENTES

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre establece en su Art. 22, la evaluacion y seguimiento
de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdémica de las
actuaciones sobre el medio urbano.

El Tribunal Supremo examiné la documentacién econémica que exige a los planes urbanisticos el articulo
22 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLS 2015). Los apartados 4 y 5 de este precepto se
refieren a dos documentos diferentes:

-El articulo 22.4 del TRLS 2015 se ocupa del informe o memoria de sostenibilidad econdmica en los
siguientes términos:

«La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos».

-El articulo 22.5 del TRLS 2015 se refiere a la memoria de viabilidad econémica del siguiente modo:

«La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano sean o no de transformacion
urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos
de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion [...]».

Lo que se pretende con este informe de viabilidad «no es otra cosa que establecer |la perspectiva de que
la actuacién que se quiere acometer es econdmicamente posible porque el coste queda compensado con
los beneficios que reporta (se trata de una mejora del suelo ya urbanizado) no solo para las

Administraciones que asumen dicha actuacion, sino para los mismos propietarios actuales y futuros» .

4.2.2 . DATOS Y CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION
La actuacién incluye el ambito definido en el punto 1.3 del presente documento, sobre el que se plantea
revertir justificadamente este Estudio de Detalle y no ejecutar el viario de nueva apertura propuesto en
el mismo, reorganizando la parcelaciéon de la parte de la parcela 7.1 Y 7.2 sobre la que estamos
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actuando y permutar las parcelas ya cedidas al Ayuntamiento (parcelas 10 y 11) por una parcela con la
mismas superficie, con aprovechamiento urbanistico y destinada a Servicios de Interés Publico y social
(S..LP.S).

4.2 3. PARCELAS AFECTADAS .
Las parcelas afectadas son las 7.1, 7.2 y la calle de nueva apertura (aun no ejecutada) del AMPUR-P-1-I-
LR de P.G.0.U. de El Ejido, con una superficie total de 17.018,16 m2.

La delimitacién de la Innovacién puntual se corresponde con dos propietarios:

- ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 y domicilio en (i
I (p=rcelas 7.1y 7.2. con una superficie total de 14.728,14 m2)

- EXCMO AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO. con C.I.LF. P0410400F y domicilio en C/ Cervantes N°
132- El Ejido- Almeria. (calle de nueva apertura, con una superficie total de 2.290,02 m2)):

4.2.4. COSTES PREVISTOS PARA LA EJECUCION Y DESARROLLO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

4.2.4.1. Obras de urbanizacion

Al no tener que abrir viario, las alineaciones y rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con
anterioridad al estudio de detalle. Por tanto la presente Modificacion Puntual no requiere inversion

alguna ya que todos los servicios urbanisticos, asi como el encintado de aceras se encuentran
completamente ejecutados.

4.2.4.2. Indemnizacion de elementos existentes.

En la actualidad en el ambito de la zona de actuacién, no existen elementos indemnizables.

4.2.4.3. Construccién de equipamientos publicos.
Teniendo en cuenta que la parcela objeto de ordenacién es una parcela privada obtenida de la
ordenacion del AMPUR-P-1-I-LR (La Redonda), las cesiones publicas correspondientes ya se
encuentran realizadas en basa al estudio de detalle ya aprobado con anterioridad; calle de nueva
apertura; la cual se permutaran por una parcela con la mismas superficie, con aprovechamiento
urbanistico y destinada a Servicios de Interés Publico y social (S.1.P.S).

4.2.5. IMPACTO DE LA ACCION URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PUBLICAS.

En este punto se analizan los gastos que van a suponer para la administracion la ejecucion, el
mantenimiento de la actuacion, y la prestacion de los servicios futuros que las obras de urbanizacion
generan, asi como los ingresos que se van a obtener, para comprobar si se trata de una actuacion
sostenible a lo largo del tiempo o hay que introducir factores de correccion.

Se procede a realizar un calculo de los costes afribuidos al sostenimiento de las infraestructuras o
elementos urbanos implantados: como el mantenimiento de la red viaria, servicios de abastecimiento de
agua y saneamiento, alumbrado publico, recogida de basura y limpieza viaria y de los servicios
resultantes de las zonas de equipamiento publico.
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4.2.5.1. Ejecucion e implantacién de infraestructuras.
No hay coste alguno en la ejecucion de las infraestructuras, ya que ya todos los servicios urbanisticos,
asi como el encintado de aceras se encuentran completamente ejecutados.

4.2.5.2. Mantenimiento de infraestructuras

4.2.5.2.1. Viario.
En este caso se pretende no ejecutar una nueva calle, cuyo mantenimiento y Conservacion

corresponderia a la administracién publica. Con lo cual reducimos el coste de mantenimiento.

En las redes viarias las actividades de conservacién ordinaria son aquellas destinadas a retrasar los
procesos de degradacion que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las vias. Se incluyen aqui
los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada, que, sin llegar a producir su
degradacion, impiden que cumpla correctamente sus funciones.

Asi pues este caso, no se produciran incrementos en las tareas de mantenimiento viario ordinario, tales
como son:

- Los firmes de la calzada y aceras.

- Red de evacuacion de las aguas pluviales: colectores, desagiies, arquetas, etc.

- Senalizacion.

- Mobiliario urbano.

— Alumbrado publico.

- Demas instalaciones urbanas.

4.2.5.2.2. Infraestructura de abastecimiento de agua potable.

Con respecto al mantenimiento y conservacion de la red interior de abastecimiento de agua,
correspondera a cada propietario.

No obstante, el servicio se obtiene a partir de la conexién a la red publica existente en el perimetro de la
manzana, por tanto, mediante la imposicion de tarifas de abastecimiento, se sufraga el coste de la puesta

en marcha y mantenimiento del servicio, por tanto, no supone carga para el Ayuntamiento.

4.2.5.2.3. EDAR e infraestructura de saneamiento.
Con respecto al mantenimiento y conservacion de la red interior de saneamiento, correspondera a
cada propietario.
No obstante, el servicio se obtiene a partir de la conexién a la red publica existente en el perimetro de la
manzana, por ello el coste del mantenimiento de la red publica de saneamiento y el coste del tratado de
las aguas negras a depurar, lo paga el usuario a través de la cuota del servicio (mantenimiento) y
consumo de de la depuradora, por esta razén no supone ninguna carga para el Ayuntamiento.

4.2.5.2.4. Infraestructura de suministro eléctrico.
Las infraestructuras de suministro eléctrico, ya realizadas, se entregar y son gestionadas y
mantenidas por empresa cualificada en la materia. El coste de mantenimiento de estas infraestructuras se

les carga directamente a los usuarios.
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4.2.5.2.5. Infraestructura de telefonia.
Las infraestructuras de telefonia, ya ejecutadas, se entregar y son gestionadas y
mantenidas por empresa cualificada en la materia. El coste de mantenimiento de estas infraestructuras se

les carga directamente a los usuarios.

4.2.5.3. Prestacion de servicios.

4.5.3.1. Recogida de residuos solidos urbanos.

Mediante la imposicién de la tasa de basuras correspondiente, se sufraga el coste de la prestacién del
servicio de recogida de residuos sélidos urbanos, y por tanto, no supone carga para el Ayuntamiento.

4.2.5.4. Ingresos de la actuacion de la Hacienda Publica.

Los ingresos que percibira la administracion local en forma de impuestos seran:

- Impuesto de bienes inmuebles (IBI)

- Impuestos de vehiculos de traccion mecanica (IVTM)

- Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)
Como consecuencia de la actuaciéon contenida en la presente modificacion, se permuta a la
administracion la superficie de la calle de nueva apertura por una parcela con la misma superficie, con
aprovechamiento urbanistico y destinada a Servicios de Interés Publico y social (S.1.P.S). Por ello en
este caso, la administracion podra percibir ingresos por enajenacién de estos.

4.2.5.5. Balance econdmico de la actuacion.
Teniendo en cuenta los gastos e ingresos analizados en los puntos anteriores, el impacto sobre las
haciendas publicas es positivo, ya que no se generan gastos extraordinario, incluso se reducen los
ordinarios ya que la no ejecucién de la nueva calle supone un ahorro en mantenimiento de
infraestructuras publicas.
Contando con el ahorro en mantenimiento de infraestructuras y la adquisicion de una parcela con
aprovechamiento urbanistico y destinada a Servicios de Interés Publico y social (S.I.P.S), el balance es

claramente positivo.

4.2.6. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdmica, se deben de evaluar si los cambios en
los usos productivos que generan las actuaciones planteadas estan orientadas a adecuar el uso del suelo
a las necesidades del municipio.

En el presente documento, no se plantean cambios en los usos establecidos por el P.G.0.U. de EI Ejido,
manteniéndose los usos de equipamientos y zonas verdes en la misma proporcion que en el P.G.O.U.
4.2.7. CONCLUSIONES.

El analisis sobre la sostenibilidad econémica de la presente innovacion es favorable, ya que el balance
econémico es positivo, porque los gastos son inexistentes, tanto en el momento de la ejecucién como en

los afios sucesivos.
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4.3 VIABILIDAD ECONOMICA.
De conformidad con el articulo 22.5 TRLSRU, “La ordenacidn y ejecucion de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de fransformacidn urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion”.

El articulo 24.1 del mismo texto, referido a las “Reglas especificas de las actuaciones sobre el medio
urbano”, en su apartado 1, parrafo Segundo, preceptiia que “Las actuaciones que no requieran la
alteracion de la ordenacion urbanistica vigente, precisaran la delimitacién y aprobacion de un ambito de
actuacién conjunta, que podra ser continuo o discontinuo, o la identificacion de la actuacién aislada que
corresponda, a propuesta de los sujetos mencionados en el articulo 8. y a eleccion del Ayuntamiento”.

La actuacion prevista se desarrolla sobre terrenos clasificados como suelo urbano, sin que la misma
implique modificacion de la ordenacion prevista en el PGOU, salvo el ajuste derivado para implantar la
reordenacion propuesta.

Por lo expuesto, ho existe incidencia de la propuesta de la Modificacién Puntual de PGOU para el
Ayuntamiento de El Ejido en cuanto a costes econémicos.

4.3.1 .- Parametros urbanisticos, valores de suelo y coeficiente de ponderacion.

Los parametros urbanisticos han quedado recogidos en el apartado NORMAS URBANISTICAS, no
produciéndose variacién en la edificabilidad ni nimero maximo de alturas, por lo que se mantienen los
valores de suelo.

Se mantienen los coeficientes de ponderacion previstos en el PGOU.

4.3.2- Impacto sobre el patrimonio privado. Valoracion del suelo lucrativo.

La presente modificacién afecta solo al patrimonio del promotor.

Puesto que no se altera la edificabilidad del PGOU, la valoracion de los suelos se mantiene, por lo que no
existe alteracion patrimonial como consecuencia de la innovacion.

4.3.3.- Conclusiones.

a) La modificacién propuesta no supone inversion para la administracion actuante.

b) Los costes de desarrollos derivados de los ajustes de ordenacién propuestos en esta modificacién, que
lleven implicitos alguna necesidad de mejora de infraestructuras como consecuencia de la reordenacion
propuesta que se realice seran asumidos por el promotor o quien corresponda en base a la legislacion
aplicable, no afectando a la Administracién. Por tanto, el impacto en la Hacienda Publica es favorable, por
cuanto favorece la implantacion de actividad econdmica sin conllevar cargas urbanisticas para la
administracion.
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5. PREVISION DE PROGRAMACION Y GESTION
Dado el caracter de la innovacién cuyo objetivo es El objetivo es revertir justificadamente este Estudio
de Detalle y no ejecutar el viario de nueva apertura propuesto en el mismo, reorganizando la parcelacion
de la parte de la parcela 7 sobre la que estamos actuando y permutar las parcelas ya cedidas al
Ayuntamiento (parcelas 10 y 11) por una parcela con la mismas superficie, con aprovechamiento
urbanistico y destinada a Servicios de Interés Puablico y social (S.I.P.S). No se establece ningun
parametro de programacion o gestion, una vez aprobada esta innovacion definitivamente, diferente de
los que afectan al suelo urbano consolidado contempladas en el actual PGOU de El Ejido.

El acuerdo de aprobacion inicial de la Innovacién determinara la suspension de la concesion de licencias

de demolicién, parcelacién o edificacion en el ambito objeto de modificacién, con una duracién maxima de

un afio la cual se extingue en todo caso con la publicacion de la aprobacion definitiva del instrumento de

planeamiento.

El Ejido, 13 de enero de 2025
EL ARQUITECTO

Fdo. Manuel Bautista Fernandez
Colegiado n° 285 C.O.A Almeria
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I NORMATIVA URBANISTICA.

MEMORIA

Con caracter de Norma (articulo 5.2 de la LISTA), resultan de aplicacion a la presente propuesta las

siguientes Ordenanzas y Cartografia de Ordenacion:

1- SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

Las parcelas objeto de la actuacion estan clasificada por el Planeamiento General de El Ejido como

suelo urbano.

- Plano de ordenacion y Gestion del Suelo.

o

Q

Suelo urbano: Areas de Suelo Urbano consolidado con mantenimiento del planeamiento

antecedente (AMPUR).

Se encuentran ubicadas dentro del AMPUR-P-1-I-LR.

- Plano de Calificacion, Usos del Suelo, Alineaciones y Rasantes.

Q

Uso pormenorizado; Actividades Econdmicas Intensidad 1.

- Area de Reparto del AMPUR-P-1-I-LR.:
El estudio de detalle fue aprobado (17 de enero de 2007 por el Ayuntamiento de El Ejido) y esta reflejado

en las nuevas modificaciones de PGOU.

Segun la ordenacién volumétrica del Estudio de Detalle habria 3 parcelas resultantes:

PARCELA
PARCELA PARCELA 7.1(SUR) PARCELA 7.2({NORTE) VIARIO (CALLE TOTALES
DE NUEVA
APERTURA)
SUPERFICIE DE PARCELA (m2) 4.911,84 9.846,96 2290,02 17.048,82
EDIFICABILIDAD (m2) 6.508,82 10.140,00 17.048,82
B ARAMETROS N2 DE APARCAMIENTOS 35,00 51,00 86,00
URBANISTICOS ORDENANZA DE APLICACION AEL AEL
ACTIVIDADES ACTIVIDADES
USOS ECONOMICAS GRADOS 1 |ECONOMICAS GRADOS 1 VIARIO
PARAMETROS PARCELA MINIMA (m2) 1.000,00 1.000,00
ORDENANZA DE [IDIAM. MINIMO (m) 25,00 25,00
APLICACION |OCUPACION MAXIMA (%) 80,00 80,00
(AE1): FONDO MAXIMO (rn) LIBRE LIBRE
ACTIVIDADES |SEPARACION A LINDEROS (m) 5m. a calle, resto libre | 5m. acalle, resto libre
ECONOMICAS | o) TyRA MAXIMA () segun usoy 2P segun usoy 2P
DEGRADO 1

ALTURA MINIMA (m)

1P

1P

(Viario. Cesion al Ayuntamiento de El Ejido.)

Los voliumenes resultantes no suponen un incremento de aprovechamiento con respecto a la parcela

original:

Aprovechamiento inicial =

Aprovechamiento final (estudio de detalle) =

17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)

17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)
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INNOVACION PUNTUAL N° 26 DEL P.G.O.U DE EL EJIDO MEMORIA
2- .- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES
Serian las mismas para toda la zona afectada de la parcela 7.
Estas serian:
NUEVA PARCELA 7.1Y SIPS
PARCELA NUEVA PARCELA 7.1 sIPs * TOTALES
SUPERFICIE DE PARCELA (m2) 14.728,14 2.290,02 17.018,16
EDIFICABILIDAD (m2) 14.728,14 14.728,14
N2 DE APARCAMIENTOS 86,00
PARAMETROS 0 CACION
URBANISTICOS |ORDENANZA DE APLI
ACTIVIDADES EQUIPAMIENTO
ECONOMICAS GRADOS
COMUNITARIO
Usos 1
o ARAMETROS |PARCELA MINIMA (m?2) 1.000,00
ORDENANZA DE [RIAM. MINIMO (m) 25,00
APLICACION |OCUPACION MAXIMA (%) 80,00
(AE1): FONDO MAXIMO (m) LIBRE
ACTIVIDADES [SEPARACION A LINDEROS (m) |5m. acalle, resto libre
ECONOMICAS (A} TURA MAXIMA (m) seglin uso y 2P
DE GRADO 1

ALTURA MINIMA (m)

1P

* |a parcela de equipamiento comunitario (SIPS) no tiene ordenanza definida y se regira segun el

articulo 9.4.10 del PGOU DE EL EJIDO. En el punto 4 del articulo anterior expone que en las parcelas

calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS), podra implantarse cualquier uso de los

correspondientes a este uso pormenorizado salvo que el Plan lo determine pormenorizadamente.

El Ejido, 13 de enero de 2025
EL ARQUITECTO

Fdo. Manuel Bautista Fernandez
Colegiado n® 285 C.O.A.Almeria
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INNOVACION PUNTUAL N°® 26 DEL P.G.O.U DE EL EJIDO MEMORIA

Il ANEXOS.

ANEXO 1: NOTAS SIMPLES REGISTRALES

ANEXO 2:ESCRITURA DE SEGREGACIONES, AGRUPACION Y CESION GRATUITA.

ANEXO 3: FICHAS REGULADORAS.

FICHA REGULADORA ACTUAL AMPUR-P-1-1-LR.
FICHA REGULADORA MODIFICADA AMPUR-P-1-I-LR.

ANEXO 4: PRESCRIPCIONES Y CONSIDERACIONES PREVIAS A APORTAR SEGUN INFORME
EMITIDO POR LA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA'Y DESARROLLO
RURAL EN ALMERIA EN MATERIA DE AGUAS.
ANEXO 5: RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA
ANEXO 6: : PRESCRIPCIONES Y CONSIDERACIONES PREVIAS A APORTAR SEGUN INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE CALIDAD DEL AIRE.

IV_RELACION DE PLANOS.

P01- SITUACION DELIMITACION DE LA INNOVACION N° 26

P02- ESTUDIO DE DETALLE APROBADO -. PARCELACION -SITUACION ACTUAL
PO3-ESTRUCTURA DE PROPIEDAD-PARCELAS RESULTANTES.
P04-CONDICIONES DE ORDENACION PROPUESTA.

P05- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE E: 1:2.000

P06- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADO E: 1:2.000

P07- PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL P.G.O.U. VIGENTE E: 1:5.000
P08- PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL P.G.0.U. MODIFICADO E: 1:5.000

pag. 40



MEMORIA

INNOVACION PUNTUAL N°® 26 DEL P.G.O.U DE EL EJIDO

pag. 41

NOTAS SIMPLES REGISTRALES

ANEXO 1

$3'0pifa[o'3pasf SANY UCRI3IP B| US 001UQ.I03|3 OJuaLUNoop 8)sa ap eldoo eun ap pepliBaiu) el ap uopeoyuan e sywiad = |G - 0 =2 '3+ op 0.nBas 0BIpos

€11 8P Zt7 oU EUIBEH

U 0J8ND ELEW EIOEID 200180 SZ0Z-G0-Z0 18 Ope WS



Paginan®43 de 113

Firmado el 02-05-2025 08:10:02 Gracia Maria Quero Martin

Cédigo Seguro de verificacion:

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /isede. elejido.es

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS

ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de la Ley Hipotecaria, la nota simple informativa tiene
VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme al articulo 225
de la Ley Hipotecaria: "la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo
podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro."” Asimismo,
preceptos acordes con los articulos 317 vy 319 de la L.E.C.
En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLI
PARA TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE TIA CERTIFICACION.
transmisién o cesién de la informacién
manera gratuita.
La presente nota no tiene el valor
R.H.

No coordinada graficamente con Catastro.

CITANTE, Y NO
Queda prohibida 1la
por el usuario a cualquier otra prersona, incluso de

Y no surte los efectos previstos por el articulo 354.a del

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018001054638
FINCA DE EL EJIDO N°: 108745

URBANA: Parcela destinada a viario publico, con una anchura de catorce metros que comunica las
vias publicas calle II y calle ITI, en el ambito del AMPUR-1-I-LR, del Poligono Industrial La

Redonda, en término municipal de El Ejido, orientada de Este a Oeste, con una superficie de

dos mil doscientos noventa metros Yy dos decimetros cuadrados; que linda: Norte y Sur, restos
de las parcelas 44 y 45 de Almedulce, S.L.; Este, calle ITI; vy Oeste, calle II.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
EXCMO AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO P0410400F 2919 1811 191 1

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por CESION.

En escritura autorizada por el Notario de El Ejido,

Don Joaquin Lépez Hern&ndez el dia 18 de
Octubre de 2007, numero 3214 de su protocolo.

CARGAS

——

No hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacicn, al cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la fecha de expedicidén de la
presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 21 de Octubre de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
Nimerc de Arancel: 4

—————————————————————————————— ADVERTENCIA ~~——— e ___

El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el Registro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de la misma.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo vy
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la proteccién de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y & la libre circulacién de estos datos (en
adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporades a los Libros v
archivos del Registro, cuyc responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos
seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién vy

domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su
persona ¢ bienes.

los datos personales
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- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a 1los criterios

establecidos en la legislacién registral, resoluciones de 1la Direccidén General de 1los

Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de 1la facturacién de

servicios, dichos pericdos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y

tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podréd conservar los datos por

un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en gque sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacidn servicio.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del Notariado

gde 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
ginformacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
‘ppersonas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
EEn cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce
Qa los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidén, limitacién y
Lportabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
Bdireccidn del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de
EProteccidén de Datos (BEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en
Scontacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrite a la
Gdireccién dpolcorpme.es

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico enla dire
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de la Ley Hipotecaria: i 8 inmuebles o derechos reales sélo
podran acreditarse en perjuici i

del Registro.® Asimismo, preceptos
acordes con los articulog 317 Yy 319 de la L.E.C..
En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, Y NO PARA

TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION. Queda prohibida la transmisién o
cesifn de la informacién por el usuarioc a cualquier otra bersona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene e Stos por el articulo 354.a del

1 valor y no surte los efectos previ
R.H..
L) H420 w>
DESCRIPCION DE LA FINCA

b AP 1220 23 w2
CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355620 S . JE—
FINCA DE EL EJIDO N°: 40750 - - —
32709 7
URBANA: Parcela cuarenta ¥ cuatro, perteneciente a la manzana E-6, sita en el pPoligone
Industrial La Redonda, término de El Ejido. De cabida tres mil setecientos nueve metros b
setenta y siete decimetros cuadrados; gue 1linda: Norte, parcela cuarenta Y seis, cuarenta y
siete y cuarenta y ocho Y en parte finca segregada para viario plblico; Sur, parcelas treinta Y

ocho, treinta y nueve Y cuarenta; Este, parcela cuarenta Y cinco y Oeste, calle IT. REFERENCIA
CATASTRAL: 2314801WF272180001UM, junto con seis fincas mas.

No ccordinada gridficamente con Catastro.

TITULARIDAD

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ALMEDULCE SL B-04600581 2762 1663 212 4

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.

CARGAS
NO hay cargas registradas
Documentos relativos a la finca

bresentados y pendientes de despacho,
bresentacidn, al cierre del Lib

vigente el asiento de
ro Diario del dia anterior a la fecha
bresente nota:

de expedicién de la
NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 7 de Eneroc de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
Nimero de Arancel: 4.

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /isede. elejido.es

antes en el Registro, al

€ Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en
adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la soli los datos personales
expresados en la misma han sido Y serdn objeto de tratamiento e incorporados a log Libros ¥
archivos del Registro, cuyc responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos vy previstos expresamente en 1la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de 1a In
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos

citud de publicidad registral,

en la legislacién registral, resolucione
Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién
de conservacién se determinardn de acuerdo
momento. En todo caso, el Registro
indicados conforme a dichos criterios
la existencia de responsabilidades derivadas de la pre
- De conformidad con 1la Instruccidén de la Direccién

de servicios, dichos periodos
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada

General de los Registros Y del Notariado de

c
o
(]
©
5]
=
=
o
=
]
o
o
2
=]
o
©
w
o
2
k=i
]
o



Paginan®46 de 113

Firmado el 02-05-2025 08:10:02 Gracia Maria Quero Martin

17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacidn y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Rgencia Espafiola de
Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la

MAirecciédn dpo@corpme.es

permite |a verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: //sede . elgjido.e

Cddigo Seguro de verificacion_
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N®° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS

ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de la Ley Hipotecaria,
VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO DA FE DEL CONTENIDO
de la Ley Hipotecaria: "la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sblo
peodrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro." Asimismo, preceptos
acordes con les articulos 317 y 319 de la L.E.C..

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, Y NO PARA
TERCEROS, SIN Las FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION. Queda prohibida 1la transmisién o
cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene el valor Y no surte los efectos previstos por el articulo 354.a del

ol = 38R

No coordinada grd&ficamente con Catastro.
DESCRIPCION DE LA FINCA .

6 LN ]
o\ & =
CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355644 Cab 1Y~ A 062 ? ﬂ'{m

e
FINCA DE EL EJIDO N°: 40752 ___.--2-""7 40 6wt
URBANA: PARCELA CUARENTA Y CINCO, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono
Industrial La Redonda, té&rmino municipal de E1 Ejido, de cabida dos mil setecientos setenta b4
cuatro metros y seis decimetros cuadrados; que linda: Norte, parcelas cuarenta y nueve y

cincuenta; Sur, parcelas, cuarenta, cuarenta Y uno, cuarenta y dos Y cuarenta y tres; Este,
calle III; y Oeste, parcela cuarenta y cuatro. Linda en parte por el

la nota simple informativa tiene
DE LOS ASIENTOS. Conforme al articulo 225

Centro con la finca
segregada para viario pfiblico. Referencia catastral: Jjunto con seis fincas mas,
23148B01WF2721S0001UM.

TITULARIDAD
_ TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ALMEDULCE SL B-04600581 1612 722 132 4

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.
CARGAS

No hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca

bresentacién, al cierre del Lib
bresente nota:

bresentados y pendientes de despacho,

vigente el asiento de
ro Diario del dia anterior a la fecha

de expedicién de 1la

NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 7 de Enero de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
Nimero de Arancel: 4.

------------------------------ ADVERTENCTA -----emme o ___

El contenido de 1la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el Regietro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la misma.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europec y

del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamientc de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en
adelante, “RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido Y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros Y

archivos del Registro, Ccuyo responsable es el Registrador, siendo el uso Y fin del tratamiento
los recogidos y previstos eXpresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la

de 17 de febrero de 1958, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos
con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de 1a denominacién y domicilio de 1las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién Tespecto a su persona o bienes.

- El periocdo de comservacién de los datos se determinari de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacién registral, resclucicnes de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado e instrucciones cclegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinaran de acuerdoc a la normativa fiscal Y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso,: el: Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
i hos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la

informacién registral a  ficheros © bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidn, limitacidn y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un es<:rit-:o a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de
Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la

direccién dpo@corpme.es

la direccion https://sede.elejido.es

dnico en

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrd
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de la Ley Hipotecaria:

podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro." Asimismo, Preceptos
acordes con los articulos 317 ¥y 319 de la L.E.C..

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE
TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE IA CER
cesién de la informacién por el usuario a
La presente nota no tiene el
R.H..

No coordinada gridficamente con Catastro.

EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, Y NO PARA
TIFICACION. Queda prohibida la transmisién o
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita,
valor y no surte los efectos previstos por el articulo 354.a del

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355668
FINCA DE EL EJIDO N°: 40754

URBANA: PARCELA CUARENTA Y SEIS, perteneciente a la manzana E-6,
La Redonda, té&rmino municipal de El Ejido,
SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS,

sita en el Poligono Industrial
de cabida MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS

que linda: Norte, calle XI; Sur, parcela cuarenta y cuatro;
Este, parcela cuarenta y siete; y Oeste,

calle II. Referencia catastral: junto con seis fincas
mas, 2314801WF2?2150001U}1.
TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ALMEDULCE SL

B-04600581 1612 722 118 4
100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.

Noc hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca
bresentacién, al cierre del Lib
bresente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejide a 7 de Enero de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
NGmero de Arancel: 4

los datos obrantes en el Registro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la misma.
A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, eccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en
adelante, “RGDD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en 1la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido Y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros Y

archivos del Registro, Cuyc responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiente
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de =sgte tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccié
de 17 de febrero de 1598, el titular de los datos queda
con el objeto de satisfacer el derecho del titular de 1
Registro a ser informado, a su instancia, del
personas fisicas o juridicas que han recabado in
- El periodo de conservacién de los datos se de
en la legislacién registral, resoluciones de
Notariado e instrucciones colegiales.
de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal
momento. En todo caso, el Registroc podri conservar los datos
indicados conforme a dichos criterios normativos e

08 Registros y del
de servicios, dichos periodos
Y tributaria aplicable en cada

17 de febrero de 1998 queda prohibida la ince
informacién registral a ficheros © bases
DPersonas fisicas o juridicas, incluso eéxpresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconcce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidén, limitacién y

orporacién de los datos que constan en la
informiticas para la consulta individualizada de
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Cddigo Seguro de verificacion:

portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo medo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la

direccién dpo@corpme.es

la direccion https://sede.elejido.es

dnico en

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrd
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permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /isede. elejido.es

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS

ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de 1la Ley Hipotecaria, la nota simple informativa tiene
VALOR PURAMENTE INFORMATIVC Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme al articuleo 225
de la Ley Hipotecaria: "la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sdlo
podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registrc." Asimismo, preceptos
acordes con los articulos 317 y 319 de la L.E.C..

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, ¥ NO PARA
TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION. Queda prohibida la transmisién o
cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene el valor Y no surte los efectos previstos por el articulo 354.a del
R.H..

No coordinada grdficamente con Catastro.

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355682
FINCA DE EL EJIDO N°: 40756

URBANA: PARCELA CUARENTA Y SIETE, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono Industrial
La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS CUADRADOS; que linda:
Norte, calle XI; Sur, parcela cuarenta Y cuatro; Este, parcela cuarenta y ocho; Yy Oeste, parcela
cuarenta y seis. Referencia catastral: junto con seis fincas mas, 2314801WF2721S0001UM.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ALMEDULCE SL B-04600581 1612 722 121 4
100,000000% del plenc dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.
CARGAS

No hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca presentados Y pendientes de despacho,

presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
presente nota:

vigente el asiento de
de expedicién de la

NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 7 de Enero de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
Nimero de Arancel: 4.

------------------------------ ADVERTENCTA ----—-mmmmmooooo

El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el Registro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la misma.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlam

ento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las

personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales Yy a la libre circulacién de estos datos {en
adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Librog y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en 1la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.
- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos ser&n cedidos
con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona ¢ bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinars de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacién registral, resoluciones de 1la Direccién General de los Registros y del
Notariado e imstrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrid conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que sea necesaric por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.
- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariade de
17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la incorporacién de losg datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informidticas pard la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, inclusoc expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible ‘con la normativa especifica y aplicable al Registre, se reconcce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, supresién, oposicidn, limitacién b
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
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direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en

contacto con el delegade de proteccién de datos del Registro,
direccién dpo@corpme.es

la direccion https://sede.elejido.es

dnico en

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrd

Cédigo Seguro de verificacion NNGEENIRTEVE-

dirigiendo un escrito a la
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Cédigo Seguro de verificacion:

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /isede. elejido.es

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS
ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de la Ley Hipotecaria, la nota simple informativa tiene
VALOR PURAMENTE INFORMATIVC Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme al articule 225
de la Ley Hipotecaria: "la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo

podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro." Asimismo, preceptos
acordes con los articulos 317 y 319 de la L.E.C..

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, Y NO PARA
TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION. Queda prohibida la transmisién o
cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene el valor y no surte los efectos previstos por el articulo 354.a del
R.H..

No coordinada graficamente con Catastro.

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355705
FINCA DE EL EJIDO N°: 40758

URBANA: PARCELA CUARENTA Y OCHO, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono Industrial
La Redonda, término municipal de E1 Ejido, de cabida MIL CIEN METROS CUADRADOS; que linda:
Norte, calle XI; Sur, parcela cuarenta Yy cuatro; Este, parcela cuarenta y nueve; y Oeste,
parcela cuarenta y siete. Referencia catastral: junto con seis fincas mas, 2314801WF2721S0001UM.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ALMEDULCE SL B-048600581 1612 722 124 4
100,000000% del plenc dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.
CARGAS

Nc hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca presentados Yy pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacién, al cierre del Libro Diario del dfa anterior a la fecha de expedicién de la
pPresente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 7 de Enero de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
NOmero de Arancel: 4,

------------------------------ ADVERTENCIA - - oo e

El contenide de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el Registro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la misma.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales Yy & la 1libre circulacién de estos datogs (en
adelante, “RGPD”), gueda informado:
De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serin objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos
con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabade informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacidén se determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En tedo caso, el Registro podréd . conservar los datos por ‘un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio. .

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 gqueda prohibida 1la incorporacidén de los datos que constan en la
informacidn registral a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de
personas. fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
portabilidad establecidos en el RGPD citado,

se reconoce a
limitacién ¥y
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
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direccién del Registro.

Del mismo modo,

Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es.
contactc con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a

direccidén dpo@corpme.es

la direccion https://sede.elejido.es

dnico en

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrd

Codigo Seguro de verificacion: |

el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola
Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse

en
la
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permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /isede. elejido.es

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS
ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de la Ley Hipotecaria, la nota simple informativa tiene
VALOR PURAMENTE INFORMATIVO ¥ NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme al articulo 225
de la Ley Hipotecaria: "la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo

podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacidén del Registro." Asimismo, preceptos
acordes con los articulos 317 y 319 de la L.E.C..

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, Y NO PARA
TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPTAS DE LA CERTIFICACION. Queda prohibida la transmisién o
cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene el valor y no surte los efectos previstos por el articulo 354.a del
R.H..

No coordinada graficamente con Catastro.

DESCRIPCION DE LA FINCA

—_— s e el

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355729
FINCA DE EL EJIDO N°: 40760

URBANA: PARCELA CUARENTA Y NUEVE, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS CUADRADOS; que
linda: Norte, calle XI; Sur, parcela cuarenta y cinco; Este, parcela cincuenta; y Oeste, parcela
cuarenta y ocho. Referencia catastral: junto con seis fincas mas, 2314B01WF2721S0001UM.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AIMEDULCE SL B-04600581 1612 722 127 <
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.
CARGAS

No hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca presentados ¥ pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la
bresente nota:

NC hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 7 de Enero de 2021.

Honorarios: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
NGmero de Arancel: 4.

------------------------------ ADVERTENCIA -----c-ccmmmmm e e

El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el Registro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la misma.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del DParlamento Europeo y
del Comsejc, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en
adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos perscnales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de log Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos
con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn Yy domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinari de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal Y tributaria aplicable en cada
momento. En todo case, ‘el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- De conformidad con la Instruccién:de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesadcs los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién Yy
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
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direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario pedrad reclamar ante la Agencia Espaficla de
Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en

contacto con el

delegado de proteccién de datos del Registro,

direccién dpo@corpme.es

la direccion https://sede.elejido.es
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permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electr
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dirigiende un escrito a la
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permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /isede. elejido.es

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS
ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de 1la Ley Hipotecaria, la nota simple informativa tiene
VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NC DA FE DEL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS. Conforme al articulo 225
de la Ley Hipotecaria: "la libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sdlo

podrdn acreditarse en perjuicio de tercerco por certificacidén del Registro." Asimismo, preceptos
acordes con los articulos 317 y 319 de la L.E.C..

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL SOLICITANTE, Y NO PARA
TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA CERTIFICACION. Queda prohibida la transmigién o
cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene el valor y no surte los efectos brevistos por el articulo 354.a del
R.H..

No coordinada graficamente con Catastro.

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018000355743
FINCA DE EL EJIDO N°: 40762

URBANA: PARCELA CINCUENTA, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono Industrial La
Redonda, término municipal de E1 Ejido, de cabida MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN METROS
CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS; que linda: Norte, calle XI; Sur, parcela cuarenta v

cinco; Este, calle III; y Oeste, parcela cuarenta y nueve. Referencia catastral: junto con seis
fincas mds, 2314801WF2721S0001UM.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AILMEDULCE SL B-04600581 1612 722 135 4
100,000000% del pleno dominic.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA.
CARGAS

No hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca presentados ¥ pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la
presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
El Ejido a 7 de Enero de 2021.

Honorarics: 3,64 € (I.V.A. Incluido).
Nimero de Arancel: 4.

------------------------------ ADVERTENCIA -==fc--ccmmmm e o

El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el Registro, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la misma,

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Eurcpeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre ecirculacién de estos datos (en
adelante, “RGPD”), queda informado:
De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sidoc y serdn objetc de tratamiente e incorporades a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién dé la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serin cedidos
con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

*- El periodo de conservacién de los datos se determinari de acuerdo a los criterios establecidos

en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos -criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General.de los Registros y del Notariado de
17 de febreroc de 1998 queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconocce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacidén vy
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portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos (RAEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiende un escrito a la
direccién dpo@corpme.es

la direccion https://sede.elejido.es
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SEGREGACIONES, AGRUPACION Y  CESION

GRATUITA »
#

-t

En E EJIDO, mi residencia, a diecioche de

octubre de dos mil siete.

Ante mi, JORQUIN LOPEZ HERNANDEZ, Notario del

Tlustre Colegio de Granada.

De una parte: -------"7°°7"7

DON ENRIQUE SELIGRAT ALONSO, mayor de edad,

Y de la otra:

DON JUAN ENCISO RUIZ, mayor de edad, N

vecino de esta ciudad, con domicilio en [T

I ccC 0 Y T T
|

PV4546710
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1) .- DON Enrique Seligrat, en nombre Y

representacidén, como Administrader Solidario, de la

mercantil " ALMEDULCE, s.L.", de —

_y duracién indefinida, «con domiecilio
social en HINEEEEEEEEEEEER, con

c.I.F. B-04600581, que tiene por objeto social

n la promocion de terrenos Yy edificaciones...",

Constituida en escritura ante el Notario de
Dalias, Don Fernando Tenorio Blanco, el 12 de Marzo
de 2.007, numero 734 de Protocolo. Inscrita en el
Registro mercantil de Almeria, con fecha 17 de Mayo
de 2.007, al Tomo 1215, libro 0, folio 165, hoja
AL-29589, 1%, —=r-=-=---=mm=m-=----e--------Sssss=os

Sus facultades para este acto resultan de su
propio cargo de Administradeor Solidario para el gue
fué designado por tiempo indefinido en la propia
escritura fundacional, cuya primera copia he tenido
a la vista, aseveradndome la integra vigencia de sus
facultades, asi como gque la mercantil gue
representa conserva plena personalidad juridica. --

Yo, el Notario, juzgo suficientes sus
facultades para este otorgamiemto. -------=~----===-

2).- DON JUAN ENCISO RUIZ en representacidén ¥y

como Alcalde Presidente del "EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
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EL EJIDO", con domicilio en E1 Ejido, Calle

Cervantes. Su C.I.F. nimero P0410400F.

sus facultades para este acto resultan de 1los
acuerdos adoptados en la sesidn ORDINARIA de la
Junta de CGobierno Local, de 4 de Octubre de 2.007,
como asi se acredita con Certificacién expedida por
el Secretarioc General Don Jesus Martinez Henares,

con el Visto Bueno del Alcalde Pregidente, cuyas
firmas considero 1legitimas, de 9 de Octubre de

2.007, gue dejo unida a esta matriz para que forme

parte integrante de la misma.
-Agimismeo, incorporo certificacidén expedida en

identicas circunstancias, en fecha 18 de enero de

2.007, relativa al acuerdo del ayuntamiento pleno,

de 17 de enero de 2.007, en el que resultd aprobado

definitivamente el estudio de detalle gue tiene por

_-—— == = -

objeto la apertura del viario plblico.

Me consta por notoriedad que se encuentra en el

._-__________.-.-_.-_.--_‘._.-______-

ejercicio del cargo.

Yo, el Notario., juzgo
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facultades para este otorgamiento.
Tienen a mi juicio, en el concepto en que,
respectivamente, intervienen, capacidad legal para

otorgar la presente escritura al principio

e o e e e = E e = = = ===

calificada y, al efecto.

—m———————e———== FE X PONEN ==== e ——
I.- Que la mercantil ALMEDULCE, S.L., es

titular del pleno dominio, de la siguiente finca: -

URBANA.- Parcela destinada a viario piblico,
con una anchura de catorce metros que comunida las
viag pGblicas calle II_ y calle III, en el &ambito
del AMPUR-1-I-LR, del Poligono Industrial de la

Redonda, término municipal de EI1 Ejido, orientada

de Este a Oeste, con una superficie de dos mil
doscientos noventa metros, con dos decimetros
cuadrados (2290,02 M?), gque 1linda: Norte Yy sur,

restos de las parcelas 44 y 45 de Almedulce, S.L.,;

Este, calle III; y Oeste, calle II. ---------=-=-=--<

VALOR: SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA EUROS CON

SETIS CENTIMOS (6.870,06 EUros). --------===-=-=-=---==

REFERENCIA CATASTRAL: Esté incluida en la

ntamero [N, - - - - - --------------c -

La finca descrita se ha formado por agrupacida

de las dos siguientes, letras A v B, que a su vez
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se forman por segregacién de otras, en la forma

_--—--__--..__...-_.._-_--__.....__...------....-_-—

gsiguiente:

A.- URBANA. Parcela destinada a viario pablico,

con una anchura de catorce metros en el Ambito del

AMPUR-1-I-LR, del Poligono ‘Tndustrial la Redonda,

término municipal de el Ejido, orientada de Este a

Oeste y con una superficie de mil doscientos veinte

metros, con veintitrés decimetros cuadrados

(1220,23 M2), gue linda: Norte Yy Sur, resto de la

parcela 44 de Almedulce, S.L; Este, resto trazado

del viario de nueva apertura; y Oeste, calle II. --

VALOR: TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA EUROS CON

SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (3.660.69 Euros) .

-Es segregacidén por el Centro.

SEGREGACION.- La finca descrita se forma por

segregacién en este acto, de la siguiente: ------°--

Urbana. - Parcela cuarenta Y cuatro,

perteneciente a 1a manzana BE-6, sita en el Poligono

Iindustrial La Redonda, término de E1 Ejido, de

cabida cuatro mil novecientosg treinta meros
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cuadrados, gue linda. Norte, parcelas cuarenta Y
seis, cuarenta Yy siete Yy cuarenta y ocho; Sur
parcelas treinta y ocho, treinta y nueve Y

cuarenta: Este, parcela cuarenta y cinco; y Oeste,

calle II. --~=-=-==-s=s==s-ccss=s=---—-So-=mo-ssmomoenT"

recIsTrO:

R

TITULO: Compra a la "MERCANTIL DE COMERCIO
EUROMAR, S.L.", en escritura ante el NOtario de
Dalias, Don Fernando Tenorio Blanco, el 2 de Abril
de 2.007, nGmero 1.038 de Protccolo. -----=-------~-

CARGAS: Libre de cargas vy g¢gravamenes y al
corriente en el pago de toda clase de
contribuciones e impuestos, segln manifiestan. La
parte cesionaria, conforme al articulo 175.2.c. del
Reglamento Notarial, se declara satisfecha de 1la
informacidn resultante del titulo, de las
afirmaciones de la parte cedente y de lo pactado

entre ambas. Hacen consgtar las partes gue, insisten

en el pregente otorgamiento por razones de
urgencia, que YO, Notario, considero
suficientemente justificada, relevidndome de toda
responsabilidad. -------=-==------=----------comoooos

Libre de inguilinos y precaristas. -=-----------
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acuerdo municipal.

LICENCIA DE SEGREGACION.- Incluida en el propio

RESTO DE FINCA MATRIZ: queda con identica

descripecidn, reduciendose su superficie en cuanto a

la segregada, con la que lindaria en parte al Norte.

B.- URBANA. Parcela destinada a viario pidblico,

con una anchura de catorce metros en el ambito del

AMPUR-1-I-LR, del Poligono Industrial la Redonda,

término municipal de EL Ejido, orientada de Este a

Qeste y con una superficie de MIL SESENTA Y NUEVE

EUROS coN SETENTA Y NUEVE CENTIMOS (L.0692,79

Euros), que linda: Norte Yy sur, resto de la parcela

45 de Almedulce, S5.L; Este, calle III; y Oeste,

resto trazado del viario de nueva apertura.

VALOR: TRES MIL DOSCIENTOS NUEVE EUROS CON

PREINTA Y SIETE CENTIMOS (3.209,37 Eurxos).

- e e = W o W W W=

-Es segregacidén por el Centro.

SEGREGACION.- La finca descrita se forma por

segregacidn en este acto, de la siguiente: -----=-°-°

Urbana. - Parcela cuarenta Y cinco,
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perteneciente 3 la manzana E-6, sita en el Poligono

Industrial La Redonda, término de El Ejido, de
cabida tres mil ochocientos cuarenta y tres metros,
con ochenta y cinco decimetros cuadrados (3843,85
M2), que linda. Norte, parcelas cuarenta y nueve Y
cincuenta; Sur, pacelas cuarenta, cuarenta y uno,
Este, calle III;

cuarenta y dos y cuarenta y tres;

y Oeste, parcela cuarenta y cuatro. ---=----=-"°-°7°°

recIsTRO: I

TITULO: Compra a la "MERCANTIL DE COMERCIO
EUROMAR, S.L.", en escritura ante el NOtario de
Dalias, Don Fernandoc Tenorio Blanco, el 2 de Abril
de 2.007, ntmero 1.038 de Protocolo. --------------

CARGAS: Libre de cargas Yy gravamenes Yy al
corriente en el pago de toda clase de
contribuciones e impuestos, segln manifiestan. La
parte cesionaria, conforme al articulo 175.2.c. del
Reglamento Notarial, se declara satisfecha de 1la
informacién resultante del titulo, de las
afirmaciones de la parte cedente y de lo pactado
entre ambas. Hacen constar las partes que, ingisten
en el presente otorgamiento por razones de

urgencia, que yo, Notario, considero
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suficientemente justificada, relevdndome de toda

responsabilidad.

Libre de inquilinos y precaristas.

LICENCIA DE SEGREGACION.- Incluida en el propio

- e e e e m e === =

acuerdo municipal.

RESTO DE FINCA MATRIZ: gqueda con identica
descripcidén, reduciendose su superficie en cuanto a

la segregada, con la que lindarad en parte por el

centro
II.= Con estos antecedentes, =-=------r"-"-""7°°°7
=== = =0 T O R G A N=s=s===ssSsSssSsSssSs=S=S2
PRIMERO.- Quedan verificadas las segregacidnes

y agrupacidén de las segregadas, en la forma

expresada anteriormente.
SEGUNDO.- CESION GRATUITA.- ALMEDULCE, S.L..

por medio de su representante, cede gratuitamente,

libre de cargas, gravamenes, sin restos de

edificaciones e instalaciones, sin ocupantes, en

optimas condiciones de salubridad, higiene Yy ornato

pblico, al corxriente en el pago de contribuciones
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e impuestos y con cuanto le sea accesorio, parte

integrante e inherente, al EXCMO. AYUNTAMIENTC DE
EL EJIDO, gque acepta, representado por su Alcalde
Presidente Don Juan Enciso Ruiz, el pleno dominio
1a finca resultante de la agrupacidn de 1las dos
fincas segregadas, descrita anteriormente. -------<
TERCERO. El valor de lo cedido, segln la propia
certificacion municipal, es de SEIS  MIL
QCHOCIENTOS SETENTA EUROS CON SEIS CENTIMOS
(6.870,06 EUXOB). ===--=mmm=----=s=------s==s=====-
CUARTO. Plano representative de la finca cedida
incorporo a esta matriz; otro idéntico al
incorporado serd diligenciado por mi, Notario, y se
acompafiard a la primera copia gue de esta escritura
se expida. -------s-m-emmmec-ssssssmoooososo--mmooes
QUINTO.- Los gastos e impuestos originados por
este otorgamiento seran satisfechos por la PARTE
CEDENTE, -==-=----m-me-mm-mme--me-aceo- o= —= ===
Asi lo dicen y otorgan, una vez hechas las
reservas y advertencias legales, especialmente: ---
A) .- Las de caréacter fiscal, relativas a: --~---
-La obligacién de autoliquidar ésta escritura y
su plazo, conforme al Texto Refundido y Reglamento

del Impuesto sobre Transmisidn Patrimoniales vy
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A.J.D., y a la Ley de Haciendas Locales y de las

consecuencias de su no presentacién.

-La de 1la afeccién de los bienes al pago del

______,-___,_-_,________-__.,_____-__-_.____

Impuesto.

-Las consecuencias tanto fiscales como de otra

indole gue puedan derivarse de las declaraciones o

falsedades en documento plblico.

B).- Que dentro de los cinco dias habiles

siguientes a éste otorgamiento, la parte adgquirente

tendrd a &u disposicién copia autorizada de 1la

presente escritura.

C).- Los interesados hacen uso del derecho gque

les concede el wvigente art. 249 del Reglamento

Notarial, tras mi informacidn al efecto,

solicitando su presentacién por telefax y

renunciando a la presentacidn via telemdtica de la

misma
D) .- De conformidad con la Ley Orgénica
15/1999, de Proteccidébn de Datos de Cardcter

‘Personal y 1la Orden del Ministerio de Justicia
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4g4/2003, por la gque sSe crean loe ficheros con
datos personales de la profesidn notarial, gquedan

informados y aceptan la incorporacidén de sus datos

personales al fichero de gestién y administracidn
de la Notaria titular del notario autorizante y al
fichero de Protocolo y Documentacién Notarial de la
Direccidn General de los Registros y del Notariado.
gus datos se conservaridn en la notaria de forma
confidencial sin perjuicio de las remisiones de
obligado cumplimiento. Su finalidad es realizar la
formalizacién de la presente escritura, sus
facturacién y el seguimiento posterior Yy las
funciones propias de la actividad notarial. Los
interesados podrin ejercer gus derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposicidén respecto de
ambos ficheros en la direccién del Notario
autorizante, o de guien legalmente le sustituya. --
Leo esta escritura a los sefiores comparecientes
a su eleccién y halldndola conforme, prestan su
congentimiento y firman conmigo, el Notario, due
doy fe de que el presente otorgamiente se adecfia a
la legalidad y a la voluntad debidamente inﬁormada_
de los otorgantes-intervinientes, de identificarles

en base a su respectivo Documento de Identidad, al
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principio resefiados y por ellos mismos presentados,
conforme establece la Ley Orgéanica del Notariado,
como medio supletorio y de todo lo en ella
consignado, asi comc de quedar extendida en siete
folios de papel de uso exclusivo para documentos

notariales, serie y nGmeros 8E4464761 y los seis

e e e e e e e r e, e e e EEm,-E= === == == ===

siguientes.
Estan las firmas de los comparecientes. -------
8ignado.- J. Lépez. Rubricados y sellado. -----
NOTA: El dia 19 de octubre de 2.007 recibo
mediante telefax, la devolucién de comunicacién a
efectos de practicar el asiento de presentacién de
la escritura precedente que envié por el mismo
procedimiento, no habiendose podido realizar la
presentacién telematica por imposibilidad técnica,
al Registro de la Propiedad de El Ejido (Almeria),
el dia 18 de octubre de 2.007 en el que figura un
sello de dicho Registro con la siguiente
inscripcién: “REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO.

Entrada n°: 15343 DE: 2.007. Fecha de Entrada:
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18/10/2007 a las 16:00. Asiento N°: 164. Diario:
65. Caducidad: Presentante: RECIBIDO POR FAX.
Retirado el: Devuelto el: Hay un cédigo de

barras”. DOY FE., -—————= e et A AR A S —————

- DERECHOS ARANCELARIOS (LEY 8/89 de 13 de Abril)
Real Decreto 1.426/1989 de 17 de Noviembre
= BASE UTILIZADA: El valor consignado en el instrumento.

= N°g. del Arancel aplicables: 2 4 5 6 7 y Norma Octava, y=

= articulos 63 y 284 del Reglamento Notarial.
= TOTAL HONORARIOS: 517,11.------------ €UXOS, sin I.V.A.=

R e T Tl T T
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DON JUAN FRANCISCO PARRA MUNOZ, SECRETARIO GRAL. ACCTAL. DEL
EXCMO. AMTMIMO DEEL EJIDO (ALMERIA),

Que enla sesion Ordinaria n°. 40 celebrada por LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
en fecha 04 de octubre de 2.007, se adopté entre otros el siguiente..:

ACUERDO: SR L B
" Seguidamente segin dispone el Art. 83 del Real Decreto 2568/86 de 28 de Noviembre, la

Presidencia pregunta si-se ha de someter a la consideracion de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
por razones de urgencia algin asunto no incluido en el Orden del Dia'y que no tenga cabida en el
punto de Ruegos y Preguntas, Se indica la existéncia de varios puntos, pasindose 2 continuacion a
votar la especial declaracién de urgencia de Jos mismos. Esta es aprobada por unanimidad de los
miembros presentes, por.lo que se pasa a deliberar sobre el fondo de cada uno de ellos:

E.- APRO#ACION‘, S1 PROCEDE, CESION DE VIALES POR ESTUDIO DE DETALLE
QUE OFRECE D. CLAUDIO GARCIA GARCIA Y D. ENRIQUE SELEGRAT ALONSO EN
REPRESENTACION DE ALMEDULCE S.L.-

Visto exp'_cd_iénté__ instruido al efecto; _';itendidos documentos e informes técnicos y juridicos
obrantes en €l expediente. o '

La Junta de Goblerno Local por unanimidad de sus miembros i:)resentes'ACUERDA:I

19.- Aceptar 1a-cesion gratuita gué-f’;:frece' Don Claudio Garefa Garcfa y Don Enrique
Seligrat Alonso en Tepresentacién de la mercantil ALMEDULCE S.L, y que se describe a
continuacién: - wit . oo

U'RBANA Parcela destinada a-yiar-i-u ptblico con una anchura de catorce metros que
comunica las vias:pablicas Calle II y Calle III en el ambito del AMPUR-1-I-LR del Poligono
Industrial de la Redonda, t.m. de El Ejido, orientada de este a oeste y con una superficie de

2,200,02 m’s, y ique—liﬁda: Norte y Sur, restos de las parcelas 44 y 45 de ALMEDULCE, S.L; Este,

Calle III; y Oeste, Calle 1.

VALOR: 6:870,06 € ¥
REF. CATAS TRAL: Esté incluida en la n® 2314801WF2721S0001UM

Esta ﬁhéﬁ'_pfpi-:l_édé por la agrupacién de las siguientes fincas colindantes:

A.- URBANA: Pé.:rﬁela- destinada a viario .pﬁ]jlico con una anchura de catorce metros en el Ambito
del AMPUR:1-I-LR del Poligono Industrial de 1a Redonda, t.m. de El Bjido, orientada de este a

oeste y con una superficie de 1.220,23 m’s, v que linda: Norte y Sur, resto de 1a parcela 44 de

ALMEDULCE S.L.; Este, resto trazado del viario de nueva apertura; y-Oeste, Calle II.
VALOR: 3,660,660 € | |

: REGISI‘ROEssegIegaclén por el éénf_ro de la finca inscrita al tomo 2762, libro 1.663, folio
212, finca 40750, insc® 4% | :

da a viario ptiblico con una anchura de catorce metros en el Ambito

B.- URBANA: Fér{:ela destina
de 12 Redonda, t.m. de El Ejido, orientada de este a

del AMPUR-1-I-LR del Poligono Industrial
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oeste y con una superficie de 1.069,79 m’s, y que linda: Norte y Sur, resto.de 1a parcela 45 de
ALMEDULCE, S.L: Este, Calle HI; y Oeste, resto trazado del viario de nueva apertura .

VALOR: 3.200,37 €

REGISTRO: Es segregacién pd; el centro.de la finca inscrita a]__to;ri_d.i{ﬁii{, libro 722, folio 132,
finea 40.752, insc® 42, : : - i

59 . Concedér la Licencia dé Parcelacién delas parcelas segregadas-en el punto:primero, y

teniendo en cuenta que es consecuencia de cesién de caricter obligatorio; procederé estar exenta
de 1as tasas correspondientes. : : 23 i

30~ Todos los gastos ser4n a cuenta del cedente.
40.- Facultar a la Alcaldfa-Presidencia alos efectos oportunos.

Y para que asf conste y surta efectos donde legalmente proceda (a resultas dg lq dispuesto
en el Art. 206 del R.Q.F.), expido el presente que sello y firmo por orden y con el visto bueno de
552 el Alcalds Presidente en El Ejido (Almeria), NUEVE de octubre de It_i_q__s milsiete.
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[B] AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO - 04700 (ALMERIA) - C/. GERVANTES, 132 - TLE 95054 1000 FAX.950485812 - M.RA.L.01049026 » N.LF. FO410400 F

DON JESUS MARTINEZ HENARES, SECRETARIO GRAL. DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO (ALMERIA),

Que en la séé.ic'm Extraordinaria n°. o1 celebrada por El Ayuntamiento PLENO
en fecha 17 de enero de'2.007, se adopto entre otros el siguiente...

ACUERDO:

PUNTO CUARTO.- APROBACION, SI PROCEDE, DICTAMEN COMISION SOBRE
APROBACION DEFINITIVA ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMPUR-P--ILR,
PROMOVIDO POR MERCANTIL DE COMERCIO EUROMAR S.L.- -+ -
. - Visto expedlente _-in's.fruidh al 'efe.,cto} atendidos documentos ¢ informes técnicos y
juridicos obrantes en‘el expediente. ' 8
¥ visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo de fecha 15/01/07.

la Corpbfﬁi;iéﬁ. Municipal por unanimidad de sus 23 miembros presentes,
correspondientes: 12. PAL, 6 PSOEY 5 PP ACUERDA: '

1°.- Aprcbar definitivamente ol Estudio de Detalle que tiene por objeto la apertura deun
viario piblico de ‘cardcter secundario con una seccién de catorce metros que conecta las calles II
y I en el Ambito del AMPUR-1-I-LR, promovido por la MERCANTIL DE COMERCIO
EUROMAR 8.L., y redactado por los Arquitectos D. Nicolds J. Linares Fernéndez y D. Ignacio

Huerga Alvarez. = -

2°'.__'~ El ﬁrésenfe. acuerdo se publicard en el BOP, con notificacién personal a los
propietarios y deméds interesados directamente afectados. -

9 - Contra este acuerdo, que pone fin ala via administrativa, podré interponer Recurso
cioso Administrative. con

Contencioso Administrativo ante el Juzgado Provincial de lo Conten
sede en Almerfa en el plazo de dos meses a contar del siguiente a aquel en-que reciba la presente
notificacién, y cuyo dltimo dia para interponérlo es aquel en-el que cumplados meses el diadela
notificacion, ‘teniehido -en cuenta -que -durante el mes de Agosto no correrd el plazo para
interponer el recurso contencioso administrativo. :
No obstante lo:dispuesto anteriormente, podr4 -interponer. con cardcter potestativo
Recurso dé Reposicion ante el rgano que ha dictado el presente acuerdo en-el plazo de un mesa
contar del siguiente a' aquel en que reciba la presente notificacién, y cuyo tiltimo dfa para
interponerlo es aquel en el que cumpla un mes el dfa de la notificacién. Si interpone el recurso
de reposicién no podréd interponer el recurso contencioso administrativo en tanto no sea
resuelto aguel, o sea desestimado por silencio administrativo, en su ¢aso. Sin perjuicio de lo
anterior, podré interponer cualquier otro recurso que considere oportuno.
Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 109, 116 y 117 de la Ley
30/1.992 de _26:’d¢'Noviembre sobre Régimen Juridico de las Administraciones Puiblicas y_dgl
Procedimiento Administrativo Comnuin, en laredaccion dada porla Ley 4/1.999 de 13 de Enero, y
- 8, 46y 128 de:la Ley, 29/1.998 -de 13 de Julio reguladora _de_-la'.]urisdiccibx_l Contenciosa
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Y para-que: asi conste-y. surta efectos donde legalmente proceda (a resultas: de lo
dispuesto en gl Art. 206 del R.O.F.),expido el presente.que sello y firmo por-orden y con el visto
bueno de 5.2 el Alcalde Presidente en El Ejido (Almeria), DIECIOCHO de enero de dos
mil siete.

V°.Bo.
El Alcalde,
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ANEXO 4: PRESCRIPCIONES Y CONSIDERACIONES PREVIAS A
APORTAR SEGUN INFORME EMITIDO POR LA DELEGACION
TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO
RURAL EN ALMERIA EN MATERIA DE AGUAS.
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ANEXO 4:

DOCUMENTOS, PRESCIPCIONES Y CONSIDERACIONES PREVIAS A APORTAR PARA
COMPLEMENTAR PROPUESTA DE INNOVACION N° 26 DEL PGOU DE EL EJIDO EN LA
PARCELA 7 DEL SECTOR AMPUR-1-I-L SEGUN INFORME EMITIDO POR LA
DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUAY DESARROLLO
RURAL EN ALMERIA EN MATERIA DE AGUAS.

Recibido el INFORME _emitido por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo rural en Almeria en materia de aguas. En relacion a la PROPUESTA DE
INNOVACION Ne 26 DEL PGOU DE EL EJIDO en la Parcela 7 del Sector AMPUR-1-I-L,
Calles II, lll y XI Poligono Industrial La Redonda, promovida por la mercantil ALMEDULCE,
S.L. se incorporan en este anexo las prescripciones, consideraciones previas y
documentacién aincluir en la Innovacion segun el informe anterior, y que pasamos a

enumerar.

Segun el INFORME, con EXPEDIENTE: AL-47.517 la documentacién con la que complementar la
PROPUESTA DE INNOVACION N° 26 DEL PGOU DE EL EJIDO, se sefiala:

Punto 4: DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E
INUNDACIONES:

“El @mbito de Innovacion propuesta no afecta a ARPSI de las identificadas en Plan de Gestion del
Riesgo de Inundacion de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas para el
periodo de planificacién hidrolégica 2022-2027, cuya revision y actualizacién fue aprobada mediante el
Real Decreto 687/2023, de 18 de julio, junto con los de las Demarcaciones Hidrogréficas del Tinto, Odiel y
Piedras asi como del Guadalete y Barbate (BOE n°® 173 de 21 de Julio de 2023).

Ahora bien, para las tres alternativas propuestas el limite este del ambito de esta Innovacién es un
bulevar de 50 m de anchura formado por la Calle Ill, la Calle IV y, entre ellas, un Sistema Local Privado
de Espacios Libres entorno a un cauce que, los planos de ordenacién pormenorizada aportados, dan
caracter de cauce publico:

Dicho cauce discurre por un canal en tierra, de seccion trapezoidal de unos 5 m de base, del que no
existe estudio hidrolégico e hidrdulico y no consta en el Servicio de Dominio Pablico Hidraulico y Calidad
de las Aguas que haya ocasionado episodios de inundaciones, por lo que se entiende que el ambito de la
Innovacidn sdlo esta afectado por la Zona de Policia de dicho cauce, lo que implica que debera solicitarse
la correspondiente autorizacién.”.

EN NUESTRO CASO:
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Antes de realizar la ejecucion de la propuesta planteada en la Innovacidn, se solicitara la correspondiente

autorizacion de obras en Zona de Policia

Punto 5: DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

“Dado que el P.G.O.U. de El Ejido ya tiene considerados los incrementos de recursos debidos al
desarrolfo segiin la Alternativa 0, esta Innovacién sélo supondra nuevos incrementos por la sustitucion del
viario por el S.I.P.S.

Cabe prever que estos incrementos seran insignificantes en el consumo municipal, pero se considera
necesario que sea debidamente justificado aportando, en futuros documentos, un estudio de recursos
hidricos en los que se cuantifiquen.”

EN NUESTRO CASO:

Dado que originariamente la parcela 7 del Sector AMPUR-P-1-I-LR no tenia planteada la calle aprobada

en el Estudio de Detalle posterior (con lo cual ya habria tenido en cuenta anteriormente las disponibilidad

de estos recursos hidricos) y cuyo objetivo de esta Innovaciéon que nos ocupa es revertir justificadamente

este Estudio de Detalle y no ejecutar el viario de nueva apertura propuesto en el mismo. Dado el uso

industrial (Actividades econdmicas de grado 1) de las parcelas el incremento o variacién prevista en

cuanto a recursos hidricos es poco significativa por o que no se considera necesaria la aportacion _de

un estudio que cuantifique este incremento debido al cambio de superficie de viario por S.I.P.S.

Punto 6: INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

En los apartados 4.5.1 del Documento de Planeamiento aportado se recoge que no se prevén gjecucion
de infraestructuras ya que el ambito cuenta ya con todos los servicios urbanisticos.

El mantenimiento y conservacion de las redes interiores de abastecimiento y saneamiento corresponde a
cada propietario..

Ahora bien, se recuerda que la red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones, que
el documento recogeréa expresamente:”.

EN NUESTRO CASO:

Se recogen las prescripciones de caracter general que debe la red de saneamiento:

A- El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

B- Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segln
los

articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y

modificacién R.D. 606/2003).

C- El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los

valores limitantes de emision.
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D- Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento
sera acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona
de vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para
las nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el punto de vertido, volumen anual
y punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, solidos en suspension,
nitrégeno y fésforo total).

E- Las garantias necesarias como solucién en materia de saneamiento y depuracion no exigiran,
en la fase de planeamiento en la que se encuentra, |la existencia de E.D.A.R. que dé servicio
a los sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar
ejecutada la red de saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores,
cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de
garantizar que no se va a verter agua no depurada al dominio publico hidraulico. En ningun
caso se concedera licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada v sin estar aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan
destinados las aguas residuales.

F- Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los
sectores que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan
estar dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual

que se generen.

G- Lared publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién deberan

adaptarse, de forma que la incorporacién de los caudales que se generen no implique alivio de

caudales de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

H- En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacidén de industrias se debe definir
la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y
hivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11
de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacién del estado de
las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al
marco normativo estatal conforme a la Decision n® 2455/2001/CE del Parlamento Europeo vy el
Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias

prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de
tormenta, asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de industria
gue se pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberan ser debidamente informadas por
la Administracion Hidraulica.
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Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

J- Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas

aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se
analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica y
se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el
posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara,
igualmente dafos aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de

zonas verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

K- El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en el
proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre
gue sea posible en varios puntos de entrega, en ningun caso de forma perpendicular si no oblicua
y en el sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar

las afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

El Ejido, 13 DE ENERO DE 2025
EL ARQUITECTO

Fdo. Manuel Bautista Fernandez
Colegiado n°® 285 C.O.A.Almeria
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Segun Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su capitulo il
La participacion ciudadana:

En su articulo 7: el derecho de participacion ciudadana.

No informa del derecho de la ciudadania y entidades de participacion ciudadana a participar en los
procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de instrumentos de ordenacion , gestion ye ejecucion
territorial y urbanistica, asi como las medidas a adoptar por al administracion publica

para garantizar dicho derecho.

Durante el periodo de informacién publica, la ciudadania tendra derecho a:

- Consultar en el portal web de la administracién publica la documentacién que forma parte de la

innovacion.

- Presentar alegaciones, sugerencias y observaciones en relacién a la innovacidn.

- Exigir el cumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica mediante el ejercicio de la accidn

publica.

En su articulo 8: informacién publica.

Nos informa que el anuncio de informacion publica del documento de la innovacién se debe publicar en

el Boletin Oficial y en el portal web de la administracion territorial y urbanistica.

En nuestro caso:
-el documento INNOVACION N° 26 DEL PGOU DE EL EJIDO EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS P-7.1
Y P-7.2 DE LA UNIDAD DE SUELO URBANO AMPUR-1-I-LR (CALLES ILII1'Y Xl del Poligono Industrial
de la Redonda), se aprobd inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria N° 10
celebrada en fecha 30 de octubre de 2024.
- la INNOVACION N° 26 DEL PGOU DE EL EJIDO, junto con el Documento Ambiental Estratégico y
Estudio acustico, se ha sometido a TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA por un PLAZO DE 1 MES,
mediante notificacién individualizada a los propietarios de los sectores afectados y publicacién de
anuncios en los siguientes medios:

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA de Almeria N° 222 de fecha 15/11/2024.
-PORTAL DE TRANSPARENCIA MUNICIPAL, estando disponible en la Sede electronica desde el
08/11/2024, momento de la fecha de inicio de publicacion, hasta el 10/12/2024.

-DURANTE DICHO PERIO DE INFORMACION PUBLICA Y HASTA LA FECHA NO CONSTA
ALEGACION ALGUNA.
El Ejido, 13 DE ENERO DE 2025
EL ARQUITECTO
Fdo. Manuel Bautista Fernandez
Colegiado n° 285 C.0.A.Almeria
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ANEXO 6:

PRESCRIPCIONES Y CONSIDERACIONES PREVIAS A APORTAR
SEGUN INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO, EMITIDO

POR LA DELEGACION TERRITORIAL EN ALMERIA DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE SOBRE
CALIDAD DEL AIRE.
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ANEXO 6:

DOCUMENTOS, PRESCIPCIONES Y CONSIDERACIONES PREVIAS A APORTAR PARA COMPLEMENTAR
PROPUESTA DE INNOVACION N.2 26 DEL PGOU DE EL EJIDO EN LA PARCELA 7 DEL SECTOR AMPUR-1-I-L
SEGUN INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO, EMITIDO POR LA DELEGACION TERRITORIAL EN
ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE SOBRE CALIDAD DEL AIRE.

Recibido el INFORME _emitido por la Delegacién Territorial en Almeria de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente. En relacién a la PROPUESTA DE INNOVACION N° 26 DEL
PGOU DE EL EJIDO en la Parcela 7 del Sector AMPUR-1-I-L, Calles Il, lll y XI Poligono
Industrial La Redonda, promovida por la mercantil ALMEDULCE, S.L. se incorporan en este
anexo las prescripciones, consideraciones previas y documentaciéon aincluir enla
Innovacion segun el informe anterior en materia de calidad del aire , y que pasamos a

enumerar.

Segun el INFORME, con EXPEDIENTE: EAE/AL/008/23 |a documentacién con la que complementar la
PROPUESTA DE INNOVACION N° 26 DEL PGOU DE EL EJIDO, sobre calidad del aire se sefiala en el
apartado C2:

Normativa aplicable

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion.

- Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacion de las
emisiones a la atmodsfera de determinados agentes contaminantes
procedentes de las instalaciones de combustién medianas y por el que se
actualizaelanexo IVde laLey 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccion de la atmosfera.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacion de emisiones de compuestos
organicos volatiles.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en

Andalucia.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17

de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion aclstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn
contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas

complementarias EA-01 a EA-07.

Contaminacién at férica.

EN NUESTRO CASO
Se recogen las consideraciones a tener en cuenta:

--- Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones se pueden producir
emisiones de polvo, gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de
tierras, pavimentacion de viales y transito de maquinaria.

Asi pues se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Documento

Ambiental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de construccién.

--- Las actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en
la Ley 7/2007, de 9 de julio, que se pudieran implantar en el sector no podran ser objeto de
licencia municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacion sustantiva o de ejecucion,
o bien, si procede no podra presentar la declaracidon responsable, sin la previa resolucion del

correspondiente procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmoésfera, se
debera tener en cuenta:

I. Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera incluidas
en los grupos A o B del Catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera, Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, deberan someterse al framite de Autorizacion de Emisiones a la At-

mosfera, regulado en el capitulo Il del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

n.Las actividades incluidas en el grupo C del Catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmodsfera, deberan solicitar su
inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental creado por el articulo 18 de laLey 7/2007, de 9
de julio, mediante solicitud conforme al modelo establecido en el Anexo Il del
Decreto 239/2011,de 12 de julio.
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. Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de
enero, sobre limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta
sometida a notificaciones antes de su puesta en funcionamiento a la Delegacidn

Territorial competente en materia de medio ambiente.

--—- Los proyectos de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera que
pudieran implantarse, deberan contemplar y valorar econdmicamente las medidas
preventivas y correctoras necesarias para cumplir la norma vigente.

--- Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones
susceptibles de ocasionar molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter
previo, como una vez iniciada la actividad, para que evallUen la incidencia, afectacion e

impacto generados porlosolores en suentorno.

--- Enestos supuestos, en aplicacién al articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el
organo ambiental competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que
elaboren un estudio en el que se identifique y cuantifique las sustancias generadoras de

molestias por olores, asi como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

Contaminacioén acustica:

“El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidn contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia, establece que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento
urbanistico debera tener en cuenta las previsiones establecidas en este reglamento, en las
normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion,
en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes
de accién yenladeclaraciénde servidumbres actisticas.

En los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo,
se incluira la zonificacién acustica del territorio en areas actlisticas de acuerdo con las

previstas enlacitadalLey.

En aplicacién del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y
adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los
usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacién aclistica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna
delimitacién de las areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de [a tramitacién de

planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo”.

segun nuestro Estudio acUstico :

El municipio de El Ejido no dispone en la actualidad de zonificacion aclstica que defina e
identifique las distintas areas de sensibilidad actstica. Por tanto, el estudio identifica el area

sujeta a la presente innovacion en funcién de los usos de suelo existentes en la actualidad y
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los definidos en el PGOU vigente, como area de sensibilidad actstica tipo b “Sectores del
territorio con predominio de suelo de usoindustrial’.

El ambito de la actuacion esta incluido en la zona de afeccion de la Autovia A-7, segun el
mapa estratégico de ruido correspondiente a la segunda fase, elaborado por la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Las fuentes de ruido con influencia en el ambito del sector las constituyen las
infraestructuras de transporte rodado que existen actualmente, en concreto la Calle Ill que
es la avenida de acceso al poligono, debido a la alta intensidad de trafico que soporta, se
constituye como el emisor acustico predominante que define actisticamente la zona de
estudio, y en menor medida el resto de los viales del entorno y la propia actividad del poli-

gono.

Los niveles obtenidos en las mediciones in situ, y los niveles calculados, no alcanzan los
valores limite asignados como objetivo de calidad acustica aplicables al sector con la
consideracion de toda la zona como area de sensibilidad acustica tipo b “Sectores del
territorio con predominio de suelo de uso caracteristico industrial” para areas urbanizadas
existentes.

Una vez implementada la innovacion, las fuentes de ruido de influencia continuaran siendo las
infraestructuras de transporte rodado. La Calle Ill (avenida de acceso al poligono) seguira
manteniéndose como el foco de ruido predominante en la zona, y en menor medida el resto de
los viales del entorno y la propia actividad del poligono. Es previsible un aumento del aforo de las
mismas debido al trafico inducido por las actividades que seimplantaran enlas parcelas sujetas

ainnovacion.
El Estudio Acustico contempla la siguiente zonificacién actstica:

- Area acustica tipo b: Sectores de territorio con predominio de suelo de uso industrial.
Corresponde a la tipologia acustica global de la actuacion al tratarse de un sector con uso
industrial mayotitario. Sera de aplicacién para las parcelas de uso industrial denominadas 1
ar.

- Area acustica tipo d: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico
turistico o de ofro suelo terciario no contemplado en el tipo c. De aplicacién a la parcela 8 de
Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), aunque su destino futuro no esta especificado,
se le asigna la zonificaciénacustica mas restrictiva posible correspondiente al uso terciario

tipo d, compatible con el uso industrial colindante.

Por tanto, los objetivos de calidad aclstica asighados a la misma son los correspondientes a la
Tabla | (Objetivos de calidad aclistica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes) del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la

Contaminacién Actistica en Andalucia.
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Las actividades de tipo industrial o comercial a implantar deberan cumplir con los objetivos de
inmision de ruido al espacio exterior definidos para las actividades instaladas en zonas de uso
industrial en la Tabla VIl del Decreto 6/2012, de 17 de enero.

El Estudio concluye que a tenor del analisis realizado y los resultados obtenidos, teniendo en
cuenta la zonificacién acustica propuesta, los usos de suelo existentes, asi como, los emisores
acusticos evaluados, se puede concluir que, desde el punto de vista actistico, la propuesta de la
Innovacion esta concebida conforme a los criterios de prevencion de los efectos de la
contaminacion acustica establecidos en la normativa de aplicacion, siendo compatible con los
niveles sonoros ambientales previstos.

EN NUSTRO CASO:

1. Se deberan de cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2007, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas, asi comolo establecido en materia de contaminacién acustica

en las ordenanzas municipales correspondientes.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que
generen niveles de presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones
y ampliaciones posteriores con incidencia en la contaminacion acustica, requeriran para su
autorizacion, licencia o medio de intervenciéon administrativa en la actividad que corresponda,
la presentacion de un estudio acustico realizado por personal técnico competente, relativo al
cumplimiento durante la fase de funcionamiento de las normas de calidad y prevencion

establecidas en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y en su caso, en las Ordenanzas Municipales.

3. Losobjetivosde calidad acustica aplicables seranlos establecidos enla Tabla | (Objetivos de
calidad acustica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes) del articulo 9 del
Decreto6/2012,de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la

Contaminacion Acustica en Andalucia, en funcion del area de sensibilidad acustica.

4. La zonificacidn acustica se debera trasladar a los planos del Documento de Planeamiento que
se apruebendefinitivamente. Estara definida graficamente por los limites geograficos marcados
en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de
todos los vértices y se realizara en un formato geo codificado de intercambio valido.(_El

municipio de El Ejido no dispone en la actualidad de zonificacion acustica que defina e

identifigue las distintas areas de sensibilidad aclstica)
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Contaminacioén luminica

EN NUESTRO CASO
Se recogen las consideraciones a tener en cuenta:

--- Conobjeto de minimizarlos efectos de |la luz intrusa o molesta procedente de las mismas,
a las instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles

de iluminacion para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los que se recogen en las
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14
de noviembre, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Comple-

mentarias.

---- Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las

lamparas y luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

- Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o
zona a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se
dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o
cualquier otro elemento adecuado.

- No se permitira el uso de sistemas o dispositivos de iluminacion que emitan por encima

del plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

--—- Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo
nocturno, asi como de preservar las condiciones naturales de oscuridad en
beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones de mas de 1 Kw de potencia

instalada, se debera cumplir lo siguiente:

- Losnniveles de iluminacion y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran alos
limites establecidos para cadatipo de alumbrado tantoenlaLey 7/2007, como en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

- Elfactorde mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en
laITC-EA-04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de
laITC-EA-01.

- Lasinstalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con
sistemas de regulacion que permitan reducir el flujo luminoso al 50 % a determinada hora,

manteniendo la uniformidad en lailuminacion.
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Seguimiento y vigilanciaambiental
El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y
llevara a cabo el seguimiento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico,

al objeto de minimizar elimpacto de las obras en el entorno.

El Ejido, 13 DE ENERO DE 2025
EL ARQUITECTO

Fdo. Manuel Bautista Fernandez
Colegiado n°® 285 C.O.A.Almeria
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RESUMEN EJECUTIVO

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento al Articulo 62 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre
gue establece que los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y
determinaciones, un “Resumen Ejecutivo”, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania. Este Resumen debera expresar:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion,
y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica y la duracion de dicha suspension.

1. AMBITO DE LA INNOVACION.

La presente Innovacién Puntual no estructurante viene referida a parte de la parcela 7 (P7.1, P7.2
y la calle de nueva apertura que las separa de este a oeste) del AMPUR-P-1-I-LR (La Redonda)
delimitada por las calles: Il (oeste), lll (este) Y XI (norte); siendo el sur medianero con el resto de la
manzana. Los AMPUR segun el Planeamiento General son “dreas de mantenimiento del planeamiento
antecedente en suelo urbano”.

La superficie de la parcela afectada es de 17.018,16 m2 (segun medicion actual) , teniendo como
propietarios: la mercantil ALMEDULCE.S.L. y el Ayuntamiento de El Ejido.

El conjunto de linderos que definen actualmente el solar se recogen en el siguiente cuadro.

ORIENTACION LINDERO LONGITUD ELEM. COLINDANTE | ANCHO MEDIO DE
LA CALLE
Norte Fachada 159.68 MI. Galle Xl 12,00 MI.
Sur Medianeria | 145.95 M. Medianeria ==
Este Fachada 91.56 MI. Calle lll 50,00 MI.
Oeste Fachada 121.63 ML. Calle Il 13,00 MI.

Esta parte de la parcela 7( P7.1, P7.2 y la calle de nueva apertura que las separa de este a oeste),
tiene aprobado (17 de enero de 2007) un Estudio de Detalle de apertura de viario publico de caracter
secundario de 14 metros de anchura, que conectaria Las Calles lll y |l de este a oeste. En el mismo
estudio se refleja una parcelacién con un total de 11 parcelas de las cuales dos (10 y 11), se tendrian
que ceder al ayuntamiento coincidiendo con la calle de nueva apertura y, sumando un total de 2.290.02
m2.

Segun Estudio de Detalle aprobado en 2007, esta parte de parcela 7 constaria de un total de 11 parcelas

cuyo cuadro reflejamos a continuacion:
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PARCELA SUPERFICIE (M2)
2.145,65
1.189,25
1.189,14
1.188,92
1.888,78
1.238,04
1.007,18
2.812,42
2.099,42
10* 1.220,23
11* 1.069,79
TOTAL 17.048,82

D0 (N[O || |W N |-

(*) Propiedad que se tendra que ceder al Ayuntamiento de El Ejido, total m2: 2.290,02

Las parcelas 10 y 11 con un total de 2.290,02 m2 corresponderian a la parcelas ocupadas por el viario
de nueva apertura de 14 metros de ancho que se pretendia ejecutar y que por tanto se cederia al
ayuntamiento segun el Estudio de Detalle. (ver plano N.° 2-parcelacién y situacion actual- estudio de
detalle aprobado).

Nota: las parcelas 10 y 11 cuentan con escritura de “segregacion, agrupacion y cesion gratuita” y con
la aprobacién de la cesién de viales por Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido. (Finca
Registral . inscrita en el Registro de la Propiedad N.° 1 de El Ejido)

La ejecucion de la calle planteada en el estudio de detalle, aunque aprobada, no se llevado aun a cabo.
El objetivo de esta innovacién puntual es revertir justificadamente este Estudio de Detalle y no ejecutar
el viario de nueva apertura propuesto en el mismo, reorganizando la parcelacion de la parte de la
parcela 7 sobre la que estamos actuando y permutar las parcelas ya cedidas al Ayuntamiento (parcelas
10 y 11) por una parcela con la mismas superficie, sin aprovechamiento urbanistico y destinada a

permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccion https: /fsede. elejido.es

Servicios de Interés Publico y social (S.1.P.S).

2. SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Pagina n® 107 de 113

Las parcelas objeto de la actuacién estan clasificada por el Planeamiento General de El Ejido como

suelo urbano.
- Plano de ordenacion y Gestion del Suelo.

o Suelo urbano: Areas de Suelo Urbano consolidado con mantenimiento del planeamiento
antecedente (AMPUR).

o Se encuentran ubicadas dentro del AMPUR-P-1-I-LR.
- Plano de Calificacion, Usos del Suelo, Alineaciones y Rasantes.
o Uso pormenorizado; Actividades Econdmicas Intensidad 1.

- Area de Reparto del AMPUR-P-1-I-LR.:

Firmado el 02-05-2025 08:10:02 Gracia Maria Quero Martin
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RESUMEN EJECUTIVO

El estudio de detalle fue aprobado (17 de enero de 2007 por el Ayuntamiento de El Ejido) y esta reflejado

en las nuevas modificaciones de PGOU.

Segun la ordenacion volumétrica del Estudio de Detalle habria 3 parcelas resultantes:

1P

PARCELA
PARCELA PARCELA 7.1(SUR) PARCELA 7.2(NORTE) VIARIO (CALLE TOTALES
DE NUEVA
APERTURA)
SUPERFICIE DE PARCELA (m2) 4.911,84 9.846,96 2290,02 17.048,82
EDIFICABILIDAD (m2) 6.908,82 10.140,00 17.048,82
D ARAMETROS N2 DE APARCAMIENTOS 35,00 51,00 86,00
URBANISTICOS | ORDENANZA DE APLICACION AE1 AE1
ACTIVIDADES ACTIVIDADES
USOS ECONOMICAS GRADOS 1 | ECONOMICAS GRADOS 1 VIARIO
P ARAMETROS |PARCELA MINIMA (m2) 1.000,00 1.000,00
ORDENANZA DE | DIAM. MINIMO (m) 25,00 25,00
APLICACION |OCUPACION MAXIMA (%) 80,00 80,00
(AE1): FONDO MAXIMO (m) LIBRE LIBRE
ACTIVIDADES |SEPARACION A LINDEROS (m) | 5m. acalle, resto libre | 5m. acalle, resto libre
ECONOMICAS | A} TyRA MAXIMA (m) segln uso y 2P segln uso y 2P
DE GRADO 1

ALTURA MINIMA (rn) 1P

Aprovechamiento inicial =

Aprovechamiento final (estudio de detalle) =

(Viario. Cesion al Ayuntamiento de El Ejido.)

Los volumenes resultantes no suponen un incremento de aprovechamiento con respecto a la parcela
original:

17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)

17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)

3. FINALIDAD DE LA INNOVACION

Como se ha indicado anteriormente, el PGOU de El Ejido la parcela (P-7) afectada se encuentra en
ubicada en el Poligono Industrial de La Redonda, dentro del AMPUR-P-1-I-LR.
La parte de la parcela 7 sobre la que vamos a actuar (P7.1, P7.2 y la calle de nueva apertura que las

separa de este a oeste) , cuenta con una superficie segun medicion actual de (17.018,16 m2)

La ejecucion de la nueva calle aprobada en el estudio de detalle atin no se ha ejecutado.

Asi pues la Innovacion consiste en plantear no ejecutar la calle de nueva apertura indicada en el actual
planeamiento; reorganizando las parcelas de la zona sur y manteniendo la parcelacién de la fachada
norte original (Calle XI).

En la innovacién se plantea ademas, permutar las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante
escritura( parcelas 10 y 11), que corresponderian con el viario a ejecutar segun Estudio de Detalle y
reflejada en el actual P.G.0.U., por una parcela con una superficie idéntica a la planteada en la cesion
y situada en el lado suroeste de la zona afectada, en la Calle II.

La nueva parcela cedida no contaria con aprovechamiento urbanistico y seria una parcela de
equipamiento dotacional, destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

No hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona afectada por la innovacién, manteniendo la
edificabilidad en 1m2t/m2s sobre las parcelas resultantes.

Al no tener que abrir viario, las alineaciones y rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con
anterioridad al estudio de detalle.
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4- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES

Serian las mismas para toda la zona afectada de la parcela 7.

Estas serian:

NUEVA PARCELA 7.1Y SIPS

ECONOMICAS GRADOS

EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

PARCELA NUEVA PARCELA 7.1 SIPS # TOTALES
SUPERFICIE DE PARCELA (m32) 14.728,14 2.290,02 17.018,16
EDIFICABILIDAD (m2) 14.728,14 14.728,14
P ARAMETROS N2 DE APARCAMIENTOS 86,00
URBANISTICOS ORDENANZA DE APLICACION
ACTIVIDADES

UsOs 1
o ARAMETROS |PARCELA MINIMA (m2) 1.000,00
ORDENANZA DE IDIAM. MINIMO (m) 25,00
APLICACION |OCUPACION MAXIMA (%) 80,00
(AE1): FONDO MAXIMO (m) LIBRE
ACTIVIDADES |SEPARACION A LINDEROS (m) |5 m. a calle, resto libre
ECONOMICAS {A) TURA MAXIMA (m) seglin usoy 2P
DE GRADO 1

ALTURA MINIMA (m)

1P

* |a parcela de equipamiento comunitario (SIPS) no tiene ordenanza definida y se regira segun el
articulo 9.4.10 del PGOU DE EL EJIDO. En el punto 4 del articulo anterior expone que en las parcelas
calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS), podra implantarse cualquier uso de los
correspondientes a este uso pormenorizado salvo que el Plan lo determine pormenorizadamente.

(SIPS permutado al Ayuntamiento de El Ejido por la calle nueva apertura no ejecutada.)

Los voliumenes resultantes no suponen un incremento de aprovechamiento con respecto a la parcela
original:

Aprovechamiento inicial (estudio de detalle) = 17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)

Aprovechamiento final = 14.728,14 m2/m2 (1 M2t/ m2S)

5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD RESULTANTE

A continuacién se muestra la tabla con las subparcelas resultantes dentro de la nueva parcela 7.1, con
su numero de Finca Registral y propiedad actual (ver plano N.° 3: estructura de la propiedad-parcelas
resultantes).

La parcela afectada esta englobada dentro de la misma parcela catastral con referencia:
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PARCELA | N2 PARCELADE |N2FINCA |SUPERFICIE
N2 REGISTRO REGISTRAL |(M2) PROPIEDAD DIRECCION CIF/NIF
1 a6 40.754 1.987,71 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
2 a7 40.756 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
3 48 40.758 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
a 49 40.760 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
5 50 40.762 1.751,57 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
5 a4 40.750 3.709,77 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
7 a5 40.752 3.975,09 | ALMEDULCE,S.L. B04600581
EXCMO AYTO DE - -
g% - 108.745 2.290,02 ¢/ CERVANTES N2 132-EL EJIDO P0O410400F
EL EJIDO ALMERIA
TOTAL 17.018,16

(*) parcela dotacional que se permutara por la parcela cedida con anterioridad al Ayuntamiento

mediante escritura de “segregacion, agrupacion y cesion gratuita”, con la aprobacion de la cesion de

viales por Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido y destinada a viario publico.

La nueva parcela cuenta con la misma superficie que la original:2.290.02 m2

La ordenacion se suspende en el ambito de la Innovacién con la aprobacion inicial de la misma con una duracién

méxima de un afio la cual se extingue en todo caso con la publicacién de la aprobacién definitiva del instrumento de

planeamiento.

4. PLANOS.

Se acompana este RESUMEN EJECUTIVO de Plano de situacion y emplazamiento de las parcelas en la trama
urbana, asi como FICHA REGULADORA ACTUAL Y PROPUESTA tras la innovacion.

El Ejido, 13 DE ENERO DE 2025

EL ARQUITECTO

Fdo. Manuel Bautista Fernandez
Colegiado n° 285 C.O.A.Almeria
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