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CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
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1.12. PEM DE LAS OBRAS
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MEMORIA.

1.1. JUSTIFICACILN DE"LA PROC DENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL.

N\ (o SECHREFARI
Se plantea el presente Ian Parc:talfzéon el objetivo de desarrollar uno de los tantos
vacios urbanos existentes &n-gl municipio de El Ejido debido a las circunstancias de
crecimiento por las que se ha visto afectado; de modo que el desarrollo de este sector
hara que se céimate una zona mas del nicleo con la consiguiente aparicién de suelo
uso comercial y servicios terciarios.

Dado que para poder construir en suelo clasificado como de apto para urbanizar, es
necesario que previamente se aprueben los correspondientes planeamientos de
desarrollo (Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Compensacién), y
que se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacion, queda plenamente
justificada la necesidad y conveniencia de la urbanizacion de los terrenos y en
consecuencia la redaccién del presente Plan Parcial.

1.2. MEMORIA INFORMATIVA.

1.2.1. Determinaciones y previsiones del planeamiento superior.

Este Plan Parcial designado como SUS-68-ES, ha sido encargado, Junta de
Compensacién del SUS-68-ES con C.I.F. G-04605721 y cuya direccién esta en
Calle Constantino, N° 31, 1°-P de El Ejido, como representante de la sociedad actua
D. Francisco Carlos Maleno Lirola con D.N.l. 27190489-G y direccion Calle Hipocrates
n°5 en El| Ejido, para cualquier notificacion por parte de las administraciones
correspondientes el domicilio sera Calle Murgis n° 99.

Este documento esta redactado por D. José Jesus Martin Palmero y por D. Manuel
Martos Herrero, ambos pertenecientes al Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria,
con numeros de colegiado respectivamente 167 y 188, con direccion fiscal en C/
Murgis n° 99 de El Ejido (Almeria).

La superficie bruta del sector segun medicién real es de 42.842,00 m? segun el
PGOU de El Ejido este sector tiene adjudicados 4.300,00 m? de Sistemas Generales
adscritos, lo que hace un total, incluyendo los sistemas generales de 47.142,00 m?,

El planeamiento superior que desarrolla este PP es el PGOU de El Ejido y en su
defecto la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En las paginas siguientes se recogen las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana de El Ejido que le afectan en la actualidad.

1.2.2. Sistema de actuacion.

El sistema de actuacién es el de compensacion, segun se establece en el PGOU de El
Ejido.

De acuerdo con la configuracion del sector y la distribucion de las fincas, se ha
constituido la Junta de Compensacion.

En el presente PP, se establecen los terrenos de cesion obligatoria por parte de la
propiedad de los terrenos.
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de arenisca y calcarenitas, del plioceny terCia .<aue pré enta luna resistencia-
intrinseca media a la accién dinamica de fos/Agéntes érosi Osr la segunda zona que
ocupa el resto del Sector, situado al ogste de la nteé qpa coyjsistente en una
formacion estable con pendiente suaveformada por dép sitos a 'U'via s de limos rosas
y rojos de la era pliocuaternaria, ¢ggn una resisten a°,jptr|nsef>af baja a la accion
dinamica de los agentes erosivos. SGam 2

1.2.3.b. Geotecnia.

Los terrenos incluidos en el Sector, se clasifican como: “unidad de limos arcillosos”
por un lado y por otro como “unidad de areniscas y calcarenitas”. La tensiéon admisible
del terreno en la zona mayoritaria de limos arcillosos, se estima en 1,00 Kg/cm2, a
una profundidad media de 1,50 m.

1.2.3.c. Topografia.

Se acompana en los planos de informacién un plano topogréafico, mostrando que el
terreno presenta una topografia poco accidentada.
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caracteristica de la zona, existen algunos hueftos de ﬁutaﬂ@‘?
no estan en explotacion agricola, estando baldias.

1.3. MEDIO FISICO, INFRAESTRUCTURA, USOS
EXISTENTES.

\.\‘: SECRETARIA
1.3.1. Acceso. \\

El sector que se pretende desarrollar es una Unidad de Planearn\iéri:iﬁidéﬁﬁfb el Area
Urbana Central del Nicleo de El Ejido siendo sus linderos los siguientes:

e Norte: SGV-CSA/I-69-ES/1 y Sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-69-
ES.

'L
=

L

e Sur: Limite de la A.U.C.M.E. y futura via de servicio paralela a la autoria.
» Este: Sector de suelo urbanizable SUS-69-ES y SEL-13-68-ES/2.
e Qeste: Limite de la A.U.C.M.E.

Por ofra parte, cabe resefiar que no se prevén Sistemas Generales Adscritos a esta
unidad de planeamiento.

En el momento que los sectores periféricos estén desarrollados, los accesos al sector
seran desde cualquier direccion, ya que todas las calles con orientacion Norte-Sur, se
prevé que se continten en los sectores contiguos.

1.3.2. Abastecimiento de aguas.

El suministro de agua potable para toda el area de actuacion queda garantizado por
Ayuntamiento de El Ejido a través de su red de abastecimiento de agua existente en la
zona, consistente en una canalizacién de abastecimiento en el Camino de los Majales
de diametro 63 mm que se conecta con la calle Luca de Tena.
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Existe una red/de sandamiénto en el:Camino de los Majales de un diametro de 400
mm las aguas van haciawuna bomba,de impulsidn que esta justo antes de liegar a la
Calle Luca de Tena. N2 v

1.3.4. Telefonia.

En cuanto a la red de telefonia existe una linea de Telefénica existente esta en la Calle
Méndez Pidal y la Calle Luca de Tena con arquetas M y un cuadro de Teléfonos en el
cruce de la Calle Luca de Tena con la Calle Garcia Lorca.

1.3.5. Energia eléctrica.

1.3.5.a. Red de Baja Tension existente.

Existe una linea subterranea de Baja Tension en la Calle Luca de Tena

1.3.5.b. Red de Media Tensién existente.

Existe un centro de transformacion en la calle Luca de Tena, tanto en la Calle Luca de
Tena como en la calle que estd al norte del sector existen una L.M.T subterranea y
una L.M.T Linea Aérea.

La L.M.T Linea Aérea llega hasta la parte este del Sector.

1.3.5.c. Red de Alta Tensidn.

No existen lineas cercanas de Alta Tension.

1.3.5.d. Red de Alumbrado existente.

Existe Red de Alumbrado Publico en el Camino de los Majales con las siguientes
caracteristicas; Baculos de 9 mtrs., montadas con luminarias de HSRP-483 de Philips,
y lampara de VSAP de 250 w, a una distancia aproximada entre baculos de 36 metros.
Hay un cuadro Eléctrico situado en la Calle Luca de Tena.

1.3.5.e. Usos y edificaciones existentes.

El uso principal de los terrenos incluidos en el ambito del sector, es el uso agricola
intensivo bajo plastico.

Respecto a las edificaciones existentes, estas son edificaciones vinculadas a las
mismas explotaciones agricolas, sin importancia relevante, destinadas a
almacenamiento de utensilios de maquinaria agricola, y en algunos casos es el lugar
donde se sitlia el cabezal de riego de la explotacion. Ademas existen varios embalses
de agua para el uso agricola.

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO A EFECTOS DE LA
DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.

1.4.1. Aportacion de suelo.

Tal y como queda representado en el plano MOD [-3 de la Estructura de la Propiedad
que desarrolla el Sector SUS-68-ES, tiene con una superficie bruta de 42.842,00 m?, a
la cual se le vincula una 4.300,00 m? como,Sistemas Generales Adscritos. Por tanto la

— Ly 1y

_Ifi;s,g_;j_é,ﬁ_i_gie total incluida‘lys sistemas|generales del sector, es de 47.142, 00 m?. Las
UL Rincas’ aportadas') situadas( dentro'(de- la—Belimitacion del Sector junto con las

/. .« Gorfespondientes a Sistemas Generares, es fsiguiente:
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° 1 CATASTRAL REGISTRAL | SUP. APORTADA ArH'!?L ] |
/ &“.fd;)\ .
100 % 23.494 3.640,00 m? Z S L
100 % 11,678 947,84 m? - Mg
: 13,563,81 m?|| @877
ANTONIO MALENO VILLEGAS To0 | 5890814 WF165950001AH 54 YT 38 ( P %
100 % 16.271 5.481,97 m? =
ANA ISABEL GIMENEZ FUENTES 100 % |5890814WF165950001AH 5,062 700,00 m? 780,00 m2| . T1.38 %
T TR
AR A GE i T 0% 5890814WF165950001AH 16.266 8.550,27 m?|  8.550,57 )p’ 18,14 % .7
ISABEL MALENO GIMENEZ 50 % N P
100 % 16.269 5,700,00 m? N TSy
' 8.568,50 ma| ~ 1418
FRANCISCO MALENO LIROLA 00| 5890B14WF165950001AH —— R, S0ma| - 18,18.%
0
P.1. BRASILIA 100 % | 890813WF165950001WH = 4,024,27 m?|  4.024,27 m?| 8,54 %
100 % 59.849
100 % 16.268 3,408,60 m?
ANTONIO VILLEGAS 100 % |5850812WF1659S0001HH 3.700 2.818,24 m?| 8.492,09 m?| 18,01 %
100 % 1,884 2,265,25 m?
ALFREDO CASTANEDA 100 % |5850811WF165950001UH 98.799 77879m?| 778,79 m*| 1,65 %
ALFREDO CASTANEDA 100 % |5890811WF165950001UH 57.741 B6OAT M o omil 240 %
ALFREDO CASTANEDA 100 % |5890810WF165950001ZH 102.444 263,62 m? e .
LUIS CALLEJON LIROLA 100 % |5890815WF165950001BH 14.771 416,15 m?| 416,15 m2| 0,88 %
ANA MARIA PALMERQ MARTIN 100 % _|5890806WF165950001ZH 17.338 85,27 m? 85,27 m2| 0,18 %
5890806WF165950001ZH
ANA MARIA CALLEJON PALMER 100 % 17.302 829,76 m?| 829,76 m?| 1,76 %
ARTA GATLEIDNIRAIECO " [Se50807WF1659500017H 30 o m /em °
47.142,00 m?| 100,00 %
NOTA:

La parcela catastral nimero 5890810WF165950001ZH aparece catastrada a nombre de Dofia Virtudes Gémez Arriola
La parcela catastral nimero 5890807WF165950001 aparece catastrada a nombre de Dofia Maria Angeles Criado Gomez

Antonio Maleno Villegas con domicilio en Carretera de Malaga, numero 144 en El
Ejido y con D.N.I. 27.100.623

Francisco Carlos Maleno Lirola con domicilio en Calle Hipocrates, numero 5 en El
Ejido con D.N.| 27.190.489-G

Francisco Maleno Jiménez con domicilio en Carretera de Malaga, numero140 en El
Ejido y con D.N.1 27.230.546-H

Isabel Giménez Fuentes con domicilio en Calle las Torres, numero 7 en Almerimar y
con D.N.I 75.200.109-E

Isabel Maleno Giménez con Carretera de Malaga, numero 142 en E| Ejido y con D.N.I
27.269.977-G

José Luis Jiménez Callejon Baena con domicilio en Calle Gladiolos, numero 4, 3° B
con D.N.| 27.489.943

Antonio Villegas Loépez con Domicilio en Calle Felipe IV, nimero 3 y con D.N.I
27.083.796

Alfredo Castarfieda Gutiérrez con domicilio en Calle Doctor Palmero, nimero 11, 1 en
El Ejido y con D.N.1 27.263.317-Z

P.I. Brasilia S.L. con direccion en Calle La Parra S/N y con C.I.F B-04009395, en E|
Ejido
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1.5. OBJETIVOS CRITERIOS '-"DE LA ORDENACION PROPUESTA EN
FUNCION DE LAS DE RMINACiUNES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR Y DE
LA INFORMACION URBANISTICA:”

1.5.1. Relacién entre las previsiones del Plan Parcial y el PGOU.

En el presente P.P. se han introducido algunas modificaciones respecto al PGOU,
estas han sido las siguientes:

1.- En el presente PP, se han tenido en cuenta las previsiones del PGOU en cuanto al
trazado de la principal calle que es paralela a la via de servicio y va de noroeste a
sureste, de forma que se garantiza la continuidad de las calles orientadas de noreste
al suroeste, con el fin de que se conecten con la ordenacién de los sectores contiguos.
Respecto a la situacion de la calle orientada de norte a sur, se ha mantenido. Se ha
modificado con respecto al PGOU la calle que estaba orientada de noreste a sureste,
en el PGOU solo existia una calle y nosotros en el presente Plan Parcial hemos
ubicado cuatro calles.

2.- Respecto al PGOU no se ha modificado las ordenanzas de aplicacion en el Sector,
siendo esta AE2.

1.5.2. Condicionantes de la Promocion y del Ayuntamiento.

La necesidad de desarrollo de suelo de uso comercial o servicios terciarios en esta
zona, esta justificada plenamente en El Plan General de Ordenacion Urbana de El
Ejido, ya que la dinamica social y econémica de este municipio ha acentuado esta
necesidad.

El objetivo fundamental de este Plan Parcial es dar el primer paso para la creacion de
suelo de uso comercial o servicios terciarios, con los servicios adecuados, y resolver la
necesaria conexion entre dos zonas del nlcleo de El Ejido, colmando de este modo un
vacio urbano.

1.5.3. Descripcion de la ordenacion propuesta en el presente P.P.

En el P.G.O.U. de El Ejido, se propone una ordenacién del Sector, estructurada
fundamentalmente entre dos calles, una paralela a la via de servicio y la otra que parte
de la nueva rotonda hacia el ntcleo de El Ejido; transversalmente, se proponen tres
calles que dividen al Sector, definiéndose la ubicacién exacta de zonas verdes y del
equipamiento.

En el presente P.P. se respetan tal y como aparece en el P.G.O.U. las vias
estructurantes, introduciendo en la transversal una zona verde, ZV-1 dicha zona verde
tiene una superficie superior a 1.000m? y se puede inscribir una circunferencia de 30
metros. Existe otra zona verde que divide la Manzana 4 y la Manzana 5 tiene una
superficie mayor a 1.000 m? y se puede inscribir una circunferencia de 30 metros.
Existe otra via transversal de doble sentido de circulacion con una dimension total de
16 metros con dos carriles de 3.75 metros cada uno y una banda de aparcamientos de
2.50m, tal y como se puede apreciar en el plano MODP-3 Replanteo de viario y
secciones tipo de calles.

La prolongacién de estas zoy as hacla el norte del Sector, en el SUS-69-ES, hace que
se tengan que ten7r en cqf ta en la ordenacabn del mismo liegado el momento.

En este mo ento la/
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articulo 4 del Anexo del Reglamento de Planeamiento, cuando las| reservas’de

s Ji oS %
En este punto hay que tener en cuenta gue en cumplimiento de lo E:tablégdo}el
espacios libres sean mayores a 1000 m?, alguna de ellas se destinar

2 1000 m?, lo cual se cumple en la zona ZV-1. $

En la actualidad se encuentran ejecutadas las obras de la via de servicio paralela a
nuestro Sector, pudiéndose comprobar que se han ejecutado dos rotondas desde las
que acceder al Sector, una parcialmente dentro del SUS-68-ES, en el extremo Sur-
Este (encuentro de las calles “A” y “F”), y la otra en el extremo Sur-Oeste del SUS-69-
ES, existiendo una separacion entre ambas de 615 m? lo cual es una distancia
excesiva, a la hora de garantizar la necesaria fluidez y agilidad a las entradas y salidas
de vehiculos, muchos de ellos pesados, hacia nuestro Sector y a los que se sitdan
detras del nuestro.

Salvo la calle “B”, se plantean unicamente calles de un solo sentido, ya que teniendo
en cuenta el uso de uso comercial o servicios terciarios del Sector, es importante bajo
nuestro punto de vista que los vehiculos, no se crucen de frente con otros, evitdndose
de esta forma muchas maniobras que obstaculizan el trafico. Se han propuesto radios
de giro mayores a los habituales en las esquinas donde se gira a la derecha y que no
se plantea ningun giro a izquierdas.

Prevemos que a lo largo de toda la calle “A”, la dotacidn de aparcamientos con un
ancho de 3.50 m, con el objeto de que los vehiculos pesados, mas anchos (tipo
trailer), puedan aparcar sin problemas de obstaculizacién a la calzada.

La calle “F”, en el ambito de nuestro Sector, se ha tazado con una ligera curvatura, con
el proposito de no tener que demoler en talud vertical, parte del alcor existente incluido
en el P.G.0.U. como Sistema General de Espacios Libres, ya que ademas este esta
incluido en la carta arqueolégica.

1.5.4. Condicionantes del Plan General de Ordenacién Urbana de El Ejido.
Aprovechamiento.

Segun el PGOU el aprovechamiento tipo correspondiente al area de reparto AR-SUS-
2, donde se incluye el Sector SUS-68-ES, es de 0,781265, estableciendo un
coeficiente de localizacién de 0,98; la superficie a tener en cuenta para la obtencién
del aprovechamiento lucrativo, sera la suma de la superficie bruta real medida,
42.842,00 m?, mas los sistemas generales adscritos al sector, 4.300,00 m?: por tanto la
superficie total incluyendo los sistemas generales, es de 47.142,00 m?, por tanto el
aprovechamiento lucrativo del sector es el siguiente:

0.78126 x (47.142,00 m?) = 36.830,00 u.a.h.

Para este Sector, se debe de ceder un 10% del aprovechamiento lucrativo al
Ayuntamiento, por tanto el aprovechamiento Patrimonializable sera:

36.830,00 u.a.h. x 90% = 33:147,00/u.a.h.
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FL:HAS DE DETERMINACIONES DE LAS AREAS DE REPARTO

[ CLASE DESUELC  URBANIZABLE | [Categoria del Suelo SUS |
[NOMBRE  2° CUATRIENIO CODIGO AR-SUS-2|

DATOS GENERALES

Aprovechamiente Luerativo Aprovechamiento Tipo

homageneizable {U.A] 3.041.712 nomogeneizable 0,78126
{U.AIM2 suela)
Suelc de Sectores (M2} 3.352.814 Casiones sistematicas, 723.395

excluides S.G. (M2)
Sistemas Generales 8.5. incluidos (M2} 172.012

Sistemas Generales $.G. adseritos {M2) 368.491 Uso caracteristico Rasidencial Plurifamikiar
isos y Tipologias Coeficierites de homogeneizacion
fdanzana cerrada alineads % 300

Marzars sxradla al:neads C2 + 00

Marzars csrrada aineads C8 122

Sriifcacién abiama A, 1,00

Setivicades acondmicas acif. residencial en bajo 3,43

Activicades esondmicas 2df. residencial er pso %03

Yhaznda unifamiliar acosads AD 1,90

Yiienda upfamilize aislada A 2,72

shvignda unfamilisr de cclonizacidn Clz-% 4,50

sivenda ursfamiliar de colonizacidn Clz-2 203

Turiztica (so giobal} 2,73

Residencial Colacliva 4,03

Fora edf. evelusivo Actwdades acondmicas AEZ 2,08

Zona edf. exclusivo Actvidades zcandmicas AE! 1,50

Chservaciones:

En sste Arz3 de Repano, 1a fijacién ¢z ‘os gistintos usos v fipologiss pormenorizadas cue oome desamole del uso gobal
turistico contemplars 2! oorrespondente Plan Pardal de Crdenazids, tendra (a condizion aspecifes de qus el teeho edificable
maxime el Secior SUS-2-5M 2513 limitado en 26.032 rmetros cuadeados. .
Pamicuiarmente 20 2506 casds, la flacién ge los coeficientes e homogereizacén para ks distnios usos y tipocgiss
pomnsnonzadas como desarr’e de use gobal wristics, serdn chigio del Flan Pardal 22 Oresnaczion ¢ ol conrespindiente
Proyaclo de Comeensagian,

AREAS NO LUUICRATIVAS A OBTENER EN EL AREA| |UNIDADES DE PLANEAMIENTO DE SUELC
DE REPARTO URBANO INCLUIDAS EN EL AREA DE REPARTO
Lz cesiones tz Zonas Vereas, Ecdipamienios, Viang, v 2.6, 5U5-22-5 BIUS-ET-25  BUS-2-ND
quz tenferme 3 paneamiento de desamo ¢ procsdan, aUg-22.5 JUG-ES-E5  BUS4-ND
observance las supedicies minimas de Zonas Verdes, SUS92-5 ALUSTLES SLE-5ND
Egupamiernos y 2.G. neuidos y adserios sena'sdas en las SUS-42.5 SUS-7EE SUE-8-M0
fiznas corespondiames de 2xd3 ung ce oS Secteres alg4e-5 2Ls-1-F BIi8-7-ND
SUS-42-3 AUS P SUS-3LR
SUS-EQ-TA  SLB-3-F SLS-A-LR
SUS-E8-00 ALG-A-F 318.2-5M
SUS-E2-3 BUS-902 238-3-5M
SUS-E2-300 3LS-824A SU34-5M
SUS-20-50 3LS-5-BA Fi3-6-3M
5 A DUS£1-30 SUS-B-2A SL8-2-8Y
SUS-24-T2 SUSE3-G0D 3LG-124A
el J‘ ! k 33-26-T4  SUS-72-3D  3US-11-BA
(Y ,/ it TN Pu 5I5-26-TA  SUS-E8-ES  SUS-13-BA
(E 4 -'I -
% TN ., L) J..\'
ol “bj & LS - - A © —
) o LY ol A7 —~ fe >
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1.5.5. Criterios de asrghaitﬁb#de usosag)}l de ( { (("‘n dn ?c)/

Se han seguido los mismos cri?é%‘i&é‘ eéta egtgiﬂsmmr el PGOU ?{? El Ejido en o‘uanto
la distribucion de Tipologias y Ordenanzas, segun ell'%sg%ﬂt‘éﬁfér adf /O i _‘?-

Designacién de parcela Uso Ordenanza edificatoria | U Supdrficie
Uso comercial y Servicios “
M1 Terciarios AE2 \ 285 GB
Uso comercial y Servicios L &
M2 Terciarios AE2 \,‘ 145,68 mac”
Uso comercial y Servicios =
M3 Terciarios AE2 9.355,74 m?
Uso comercial y Servicios
M4 Terciarios AE2 5.547,45 m?
Uso comercial y Servicios
M5 Terciarios AE2 1.311,39 m?
23.59543 m?
[ SIPS [ Eq. sacial | Eq. social [ 1.714,00 m?
1.714,00 m?
CT-1 Infraestructyra urbana Centro de tranformacion 31,10 m?
basica
CT-2 Infraestruct%Jra el Centro de tranformacion 31,10 m?
basica
CT-3 Infraestructyra urbana Centro de tranformacion 31,10 m?
basica
93,30 m?
ZV-1 Espacios libres Espacios libres 2.985,29 m?
V-2 Espacios libres Espacios libres 1.398,80 m?
ZV-3 (no computable) Espacios libres Espacios libres 399,42 m?
ZV-4 {(no computable) Espacios libres Espacios libres 666,73 m?
ZV-5 (no computable) Espacios libres Espacios libres 166,60 m?
5.616,84 m?
Calles [ Viario | - 11.822,44 m’
TOTAL SUP. BRUTA DEL SECTOR 42.842,00 m?

El uso caracteristico del Sector es el de uso comercial o servicios terciarios A.E.2,
redistribuyendo el mismo en cinco manzanas, las cuales se separan por zonas a modo
de bulevares de zonas verdes ZV-1y por la Calle “E”, casi en el extremo mas al Este
del Sector, frente a la rotonda hemos situado otra zona verde. El resto de las zonas
verdes del sector como son las zonas verdes 3,4 y 5, no computarian, estan
distribuidas por el Sector, a modo de isletas, medianas y otros restos, que por su

superficie o forma, no computa a efectos de cumplir con la dotacién de espacios libres
establecida por la L.O.U.A.

La parcela de equipamientos se ubica en el extremo de la manzana 4, con fachada a
la calle “E" y la Calle “F”.

Se han destinado tres parcelas para la ubicacion de centros de transformacion, en las
manzanas 2, 3 y 4, con el objeto de una mejor distribucién de cargas eléctricas.

1.5.6. Techo edificable

Como ya se ha indicado anteriormente, el aprovechamiento lucrativo det Secter es
36.830,00 u.a.h., por tanto si consideramos el coeficiente de homogep lfatsén par:
A.E-2 del area de reparto AR-SUS-2, de 2,00, y el coeficiente de lge lzaczéﬁsegumJ
ficha del P.G.0O.U. de 0,98, se oagﬁh‘l&%s: uiente techo maximo; 3

ara
(36. 830 o& £2{00) x 0,98 =18,
<ino Loeal el dia:
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0 acaones mirﬁmas establecidas en el PGOU de EIl Ejido

Segun el PGU\ QE}@@ Ias dotaciones establecidas para el SUS-68-ES son los
siguientes vajores:

- Espacios libres 4.284,00 m?

- Docente 0,00 m?

- SIPS 1.714,00 m?

- Sistemas Generales incluidos 0,00 m?

- Sistemas Generales adscritos 4.300,00 m?

1.56.7.b. Estandares minimas para dotaciones establecidas por la LOUA.

Segln el articulo 17 de la LOUA, en cuanto a las reservas para dotaciones de
sistemas locales para suelos con uso caracteristico de uso comercial o servicios
terciarios, establece los siguientes estandares de reservas dotaciones:

- Reserva para todas las dotaciones de uso de uso comercial o servicios
terciarios entre el 14% y el 20 % de la superficie bruta de! Sector, de los que el 10%
como minimo estara destinada a dotaciéon de parques y jardines.

- Aparcamiento publico: entre 0,50 y 1,00 plazas por cada 100 m? de techo edificable.
- Aparcamiento privado: como minimo 1,00 plaza por cada 100 m? de techo edificable.

Segun L.0.U.A. = Reservas del Plan Parclal
Espacios libres >10% = 4.384,09 m? 10% cumple
SIPS+ resto dot. 4% < sup. <10% | 1.714,00 m? 4% cumple
Aparc. en calle de 0,5 a 1 plaza / 100m? techo 197 plazas 1,05 plazas/100 m? de techo cumple
Aparc. en parcela > 1 plaza / 100m? techo 188 plazas 1,00 plazas/100 m? de techo cumple

Segun el articulo 10.A.c. de la LOUA, referente al establecimiento de los estandares
minimos de reservas dotacionales publicas como sistemas generales, establece que
para parques, jardines y espacios publicos hay que prever una reserva de entre 5y 10
m? por habitante, aunque al tratarse de un Sector de uso comercial o servicios
terciarios, la asignacion de habitantes es nula o al menos muy baja, por lo que
entendemos que con la reserva establecida por el P.G.O.U. de 4.300 m?, es suficiente
para cumplir con la L.O.U.A.

1.5.7.c. Reservas minimas segun el articulo 36 de la LOUA.

Segun el articulo 36 de la LOUA, cuando se produzcan incrementos de techo,
propuestos en el P.P., se deben de aumentar las dotaciones de suelo, de forma
proporcional al incremento del techo.

En el presenta P.P., no se ha aumentado el techo de la ficha 18.791,00 m?
establecidos por el PGOU.

DOTACIONES SEGUN FICHA P.G.O.U. DOTACIONES P.P.
Espacios libres . _4.284,00 m? 4.384,09 m?
Docente . - ; b vy et 0,00 m? 0,00 m?
S.I.P.S e {/(1e] cAlaegli o 171400 m? 1.714,00 m?

: J /..4 65 .998,00 m? 6.098,09 m?
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1.6.7.d. Reservas minimas para plazas de aparcamientos de minusvalidos.

Segln el Decreto de Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, como minimo 1 Plaza
cada 50 o fraccion de los aparcamientos situados en el viario, por lo que en este caso
deben de destinarse a aparcamientos de minusvalidos: 197 plazas / 40 = 4.925 plazas
= 5 plazas.

Segun la expresién anterior 5 plazas como minimo debe de destinarse a uso exclusivo
de personas con minusvalia, Hemos ubicado 10 plazas en la Calle “A" y 2 en la Calle
IIFH.

1.5.8. Referencia a la carta arqueoldgica

Se ha consultado la Carta Arqueoldgica incluida en el P.G.O.U de El Ejido, y se ha
comprobado que existe en el interior del &mbito del Sector una zona incluida en dicha
Carta, la referencia a la que corresponde esta superficie, es CO: 1032,

La ficha incluida en la Carta es la siguiente:
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:ho, el ambito de/nuestro Sector esta afectado por una zona de
5 _lca referenciadd en el P.G.0.U. de El Ejido como CO: 1032, que
ﬁme total proteglda de 56.007,48 m? de los que en nuestro

Q15 61 2 El grado de proteccion asignado a esta zona es el
GRADO/1 de cautela arqueoléglca donde el promotor en caso de remocion de tierras
debera de acometer los estudios arqueolégicos necesarios para la documentacion y
proteccion del patrimonio que pudiese existir bajo el subsuelo. La ejecucién de las
actividades previstas o la posible modificaciéon del proyecto de obra quedaran
condicionadas a los resultados de las intervenciones arqueoldgicas.

En la actualidad en la zona protegida, existen diversas explotaciones agricolas
intensivas bajo plastico, con una antigiedad aproximada de 10 a15 afios, vy
anteriormente a esta los terrenos habian sido cultivados con parrales en terrazas a
distinto nivel.

Articulo 4.2.3. Condiciones particulares de los grados de proteccion. PGOU El Ejido

1. Previamente al inicio de cualquier obra que suponga remocién de tierra
en los espacios protegidos en la categoria de ‘conservacién integral”
debera realizarse una excavacion arqueolégica que se extenderé hasta el
limite del aprovechamiento urbanistico que la persona o entidad promotora
tuviere atribuido sobre el subsuelo (art 59.2 ley 14/2007 de 26 de
noviembre del Patrimonio Historico de Andalucia)

2. Las obras que supongan remocién de tierra localizadas en espacios
protegidos con la categoria de “grado 1” Deberan someterse previamente a
una excavacién arqueolégica que afecte a la superficie minima que a
continuacién se refiere, con las excepciones que se sefialan:

a) Parcelas menores de trescientos metros cuadrados: 65% del espacio
afectado por las obras.

b) Parcelas entre trescientos y cuatrocientos cincuenta metros cuadrados:
50% del espacio afectado por las obras.

¢) Parcelas entre cuatrocientos cincuenta y ochocientos metros cuadrados:
40% del espacio afectado por las obras.

d) Parcelas mayores de ochocientos metros cuadrados: 30% del espacio
afectado por las obras.

e) En cualquiera de los casos sefialados, la profundidad de las catas
arqueolégicas deberd superar al menos en treinta centimetros la
profundidad maxima que alcanzaran los movimientos de tierra previstos en
el proyecto de obra 0 alcanzar el terreno arqueoldgicamente estéril.

f) No se acompafiarén de excavacién arqueoldgica previa las obras de
urbanizacién e infraestructura que afecten a estos espacios, aunque
deberan someterse al seguimiento arqueolégico de los movimientos de
tierra en condiciones similares a los espacios catalogados en la categoria
de “grado 2”.

3. Se consideran excluidas de la obligacién de realizar una excavacién
arqueoldgica previa a los movimientos de tierra las parcelas inferiores a
cien metros cuadrados de superficie o que siendo superiores, la
profundidad maxima de las cimentaciones no supere los cincuenta
centimetros de profundidad.

.1 4. Las-obras aque sgpongan re 'écfbn de tierra localizadas en espacios
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1.5.9. Infraestructuras.

1.5.9.a. Viario.

Como ya hemos indicado ge ha adoptado una red viaria en malla, adaptandonos al
terreno y a la red existerite. Es importante tener en cuenta la posicion de nuestro
Sector respecto a los colindantes, ya que presenta una forma alargada paralela a la
nueva via de servicio, por lo que hay que garantizar la permeabilidad a través del
Sector hacia los situados mas al norte del nuestro, teniendo en cuenta que el Sector
cuenta con una fachada a la nueva via de servicio de 540 mtrs de longitud, dicha parte
de via de servicio tiene realizada la base y subbase, la Junta de Compensacion del
SUS-68-ES se compromete a terminar con el asfalto y los bordillos, dicha via de
servicio se quedara ejecutada desde la rotonda al sureste del sector hasta el limite de
los sistemas generales.

Desde el punto de vista del viario, existe un hecho importantisimo que afecta
directamente al Sector, este es la nueva via de servicio situada frente al Sector, desde
la cual Unicamente plantea dos accesos a toda la zona, el primero es una rotonda
situada en el extremo sur-este del Sector, y el otro en el extremo sur-oeste del SUS-
69-ES, existiendo una distancia entre ambas de 615 mtrs.

Paralelamente a esta nueva via de servicio, en el P.P. se plantea una calle paralela a
esta (ya aparece en el P.G.0.U.), con un solo sentido de circulacién, como viario
interior del Sector, que también se conecta con las rotondas de acceso. A lo largo de
esta calle, se plantea una linea de aparcamientos en serie en toda su longitud, a los
que se les ha dado un ancho de 3.50 mirs, con objeto de que sirvan de aparcamientos
de vehiculos pesados, sin que se dificulte el trafico de la via.

Otro aspecto importante dentro de la ordenacién del Sector, es la propuesta de las
calles transversales “C”, “D” y “E” con un solo sentido de circulacion y la Calle “B" y
con dos sentidos de circulacién, en torno a las zonas verdes ZV-1 se genera un
Boulevard, que garantizan la permeabilidad hacia los demas sectores.

Desde la rotonda situada en el extremo sur-este, parte una nueva Calle “F”, de un
sentido de circulacién, con caracter estructurarte, como acceso del nucleo de El Ejido
directo desde la via de servicio.

Hemos realizado una Calle nueva que conecta directamente la Calle “F” y la Calle "A”
sin llegar a la Rotonda.

En los Planos se detalla la planta, las cotas a considerar en los perfiles longitudinales,
y las secciones tipo.

Por lo que respecta a la capacidad de circulacién de las calzadas en relacién con el
trafico a considerar en la misma, se considera que adecuado el dimensionado de la
red viaria propuesto.

En la documentacién grafica se hace un analisis de las circulaciones, acorde con la
Jerarquizacién del sistema viario. También se refleja la accesibilidad peatonal.

1.5.9.b. Abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

Como ya se ha comentado-anteriormente, existe en la actualidad una linea de

abastecimiento de agliaconsideragal samo:de transporte, en,el.camino de los Majajes
de diametro 63 mm Que egnetta con la Calle Luca de Tena cg) l?zsgllgiﬂlc en Les(iﬁl fo
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Respecto a los puntos deﬂ\-‘édﬁﬁ)d“érf'ae la Red de Abastecimiento como he mencionada
anteriormente estan en la Calle “A” del Sector , se plantean tres puntos de conexién:

- Primer punto de conexién, como el segundo y el tercero se plantea la conexion a la
linea de abastecimiento considerada como de trasporte, todos los puntos estan
situados en la Calle "A” uno en el cruce con la Calle “C”, otro con la Calle “D" y el
tercero con la Calle “F" en la rotonda, todo esto se indica en el plano MOD P-6.

Al final de todas las calles se dispondran de tapones colocados, para dar continuidad a
la Red de Abastecimiento en los Sectores contiguos, de forma que se cierre
cada vez mejor la malla.

Se prevé que en un dia el consumo sea de 1 I/h/sg por hectarea, en nuestro caso
tenemos 2,36 hectareas de solar edificable con una actividad de uso terciario, es decir,
su actividad sera unas 10 horas al dia aproximadamente.

Por lo tanto 0,416l/h/sg * 36.000 sg que tienen 10h hace un total de 14,97 m*dia

En los planos se prevé, un esquema de la red de distribucion de agua, indicando
también bocas de riego e hidrantes, segun normativa vigente.

Por lo que respecta a hidrantes para incendios se ha tenido en cuenta la NBE-CP1-96.
La separacion méaxima de hidrantes es de 150 m. El didmetro minimo de la tuberia de
alimentacién serd 100 mm. Cada hidrante debe ser apto para un caudal de 500
litros/minuto. La red tendra capacidad para el funcionamiento simultaneo de dos
hidrantes préximos.

Se dispondran bocas de riego de 45 mm de diametro de forma que desde cualquier
punto de cualquier manzana se disponga de de un punto de riego a menos de 25 mtrs.

Se disefiara la red para que la presidn se mantenga entre 1 y 5 atmbsferas,
adoptandose el sistema de anillos cerrados.

En cuanto a la red de riego de zonas verdes y jardines publicos, se estudiara el
sistema mas adecuado en el proyecto de urbanizacién, ya que dependerd de la
ordenacion que se proyecte independiente para cada zona.

1.5.9.c. Red de saneamiento. Descripcion y caracteristicas del trazado.

La Red de Saneamiento planteada en el presente P.P., se plantea con una red en la
Calle *A" hacia las que se dirigen las redes de las demas calles del sector.

El trazado de la red de saneamiento, se ha dispuesto de forma que no sea necesario
el bombeo de en ningln tramo, sin que ningun tramo tenga una pendiente menor al
0,80%, tal y como se refleja en el plano MOD P-7.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y los
espacios libres de uso publico, debiendo instalarse siempre por debajo de la red de
agua potable, y a mas de 1 m. cuando la distancia en horizontal entre ambas redes
sea menor de 3 m. el material de las mismas sera PVC teja doble capa. En la Calle “F"
se plantea una tuberia perteneciente a Sistemas Generales de Infraestructuras, como
se aprecia en el plano MOD P-7.

Las secciones minimas de la red seran de 250 mm .y las velocidades maximas de
,aguas-aseccion llena de 3 m/s, siendo la minima de 0,5 m/s.

/v El caydal.de aguas nggrgs a q'_on?iderar sejré el mismo previsto para agua potable.
Nl e o SN e W OGN o ) .
e, Se respetaran en'to_d{c{cgsﬁ 4a{§u}nb{r’{iﬁa_g{t1é urbanizacién del Ayuntamiento de El Ejido.
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1.5.9.d. Sistema de pluviales. . DOY FE:

EL SECRETARIO,
Como los Sectores colindantes al SUS-68-ES, aun no estan desamellados, no

podemos evacuar las aguas de lluvia a través de los mismos, por lo que/;:eh el presente
P.P., se plantea evacuar todas las aguas segun el plano MODP-8 Red ;ie Pguvia s,
hay dos ramales de recogida de pluviales, el primero discurre pof- ia C I[e AT “va
hacia la canalizacion de red existente de (1200mm) el cual viert L>usus guaz en las
obras de infraestructuras contenidas en el Anexo: Estudio de drP,naje de 1a aguas
pluviales visado por el Colegio de Ingenieros Caminos, Canales sy, F’uertos ,' e
Andalucia con nimero de expediente 33543 con fecha de visado 12\de septlembre el
2012 el cual esta redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales N-(’uerlo GuStavo
Valdivia Fernandez y el segundo ramal discurre por la Calle “F” con digmetro-500mm
el cual también vierte sus aguas a las obras de infraestructuras recogidas en el Anexo:
Estudio de drenaje de las aguas pluviales visado por el Colegio de Ingenieros
Caminos, Canales y Puertos de Andalucia con nimero de expediente 33543 con fecha
de visado 12 de septiembre del 2012 el cual esta redactado por el Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos Gustavo Valdivia Fernandez.

El caudal de pluviales se obtendra en funcién de la superficie prevista para las
cubiertas, considerando un valor de 100 litros/segundo/Ha.

A los caudales obtenidos seglin los metros, todos expuestos, se le aplicaran los
coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos serdn de 0,4 en zonas con
edificacion y de 0,1 en parques y jardines.

Analisis de la evacuacion de aguas por escorrentia superficial y a través de la Red de
Pluviales en el ambito del sector y sus alrededores.

1.5.9.e. Red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.

En el Sector SUS-68-ES, segun la ITC-BT-10 del REBT, y aplicando los coeficientes
de simultaneidad incluidos en ella, obtenemos la siguiente previsién de potencia para
todas las parcelas incluidas en el Sector.

Se han previsto 3 centros de transformacion, 2 centros de transformacién de 2
transformadores de 400 KW y un centro de transformacién de un centro de 630 KW ,
discurriendo la nueva canalizacion para alimentar a estos centros por la calzada del
sector, como se indica en el plano MOD P-9.

La red de baja tensién se ha planteado en 3 zonas, cada una formada por varias
parcelas. Cada una de las zonas anteriores, se alimentara de un centro de
transformacién situado en cada zona. La canalizacién de baja tension discurrira bajo la
acera, reforzando la canalizacién en los pasos por los cruces de calles.

Toda la red de alumbrado publico serd de nueva construccién, discurriendo la
canalizacién por las aceras.

Previsién de potencias:
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Parcela / manzana / ( \ SEGS Ingi‘a / Electrificacidn Unidad/es Previsidnde
X ;‘ potencia eléctrica
F——3 ? - ;
[m1 {7 Terciario | \Ag\f.'ﬁégpémk}aabl | 100.00w/m® | 265,16 m? 26.516,00 W
S Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 26.516,00 w
N2 C.G.P. previstos 1C.GP
{m2 ' Terciario | Act. Econdmica AE-2 100,00 w/m* | 7.115,69 m? 711.569,00 W
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 711,569,00 w
N2 C.G.P. previstos 1860
M3 Terciario | Act. Econdmica AE-2 | 100,00 w/m’ | 9.355,74 m? 935.574,00 w
Previsidn de potencia para la Parcela / Manz2ana 935.574,00 w
N2 C.G.P. previstos 24 C.GP.
(M4 Terciario Act. Economica AE-2 | 100,00 w/m® | 5.547,47 m? 554.747,00 W
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 554.747,00 w
N2 C.G.P, previstos 14 C.GP.
M5 | Terciario Act. Ecanomica AE-2 | 100,00 w/m® | 1311,39 m? 131.139,00 w
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 131.139,00 w
N2 C.G.P. previstos ACGP.
[stps | Equipamiento | S.1P.S. 100,00 w/m® | 1.714,00 m? 171.400,00 w
Previsién de potencia para la Parcela / Manzana 171.400,00 w
[zv-1 [ Espaciolibre | Jardin 1,00w/m* | 2.985,29 m? 2,985,290 w
Previsién de potencia para la Parcela / Manzana 2.985,29 w
[zv-2 | Espaciolibre | lardin L00w/m* | 1.398,80 m’ 1.398,80w
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 1.398,80 w
[zv-3 |  Espaciolibre | lIsletas en viario Loow/m* | 399,42 m? 389,42 w
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 399,42 w
[zv-4 | Espaciolibre | lsletas en viario Lo0w/m* | 666,73 m? 666,73 w
Previslén de potencia para la Parcela / Manzana 666,73 w
{2vs | Espaciolibre | lsletas enviario 1,00 w/m* | 166,60 m? 166,60 w
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 166,60 w
[ALUMBRADO VIARIO | Viario [ Calles 1,50w/m | 11.822,43 m? 17.733,65 w
Prevision de potencia para la Parcela / Manzana 12,733,65 w
N2 C.G.P. previstos 1CG.P.
Coef. simultaneidad por potencia prevista en CC.TT. (segun lnstruccién 14/0ct/2004) 0,80
Coef. simultaneidad por potencia prevista en lineas de Media Tensidn({segin Instruccién 14/0ct/2004) 0,80

1.634,75 Kw

N® de trafos N2 de LINEAS / |Potencia activa| Coef. Simult.(inst. Carga unitaria Maxima Carga total
trafo / trafo 14/0ct/2004) activa asignada | activa simultaneada

cT1 1 Ne lineas 2 4 400 Kva 0,8 400,00 Kw 400,00 Kw

1 Ne lineas 2 4 400 Kva 0,8 400,00 Kw 400,00 Kw

cT-2 1 N2 lineas 2 4 400 Kva 0,8 400,00 Kw 400,00 Kw

1 N2 |Ineas 2 4 400 Kva 0,8 400,00 Kw 400,00 Kw

: L
(ks Wars Pac] INTndasz4 | o 630Kva 0,8 [ 63000kw | 530,00 Kw
L
1 / \)J Ll A LY [\)‘MB! Carga activa simultaneada del Sector / Unidad [ 2.230,00 Kw
ETa R A
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qlgm&teﬁ}eﬂﬁlg red de telefonia se
ve reflejada en el plano MOD P-11, a partir g€ Ja ¢ a(j,e "A quevya del Noreste a
Sureste y la cual se ramifica de Nores Sté mfﬁ)-egte}y alles del Sector.

1.5.9.9. Red de gas natural.

Una vez realizadas las consultas a Gas Natural, se ha resuelto la red de gas natural
segun se refleja en el plano MOD P-12. La red se plantea con una conduccion de PE
DN 200 en la Calle “A” de la cual salen conducciones @110y @90.

Compromisos a contraer entre el urbanizador y el ayuntamiento, y entre aquel y los
futuros propietarios.

1.5.10. Compromisos a contraer entre el urbanizador y el ayuntamiento, y entre
aquel y los futuros propietarios.

Los compromisos contraidos para acometer las obras de urbanizacion, quedan
recogidos en los siguientes articulos:

Articulo 1

La Propiedad aportarda las cesiones obligatorias fijadas en el PP debidamente

urbanizadas, y en las condiciones establecidas por el presente PP y el Ayuntamiento
de El Ejido.

La propiedad entregara el 10% del aprovechamiento lucrativo materializado en
parcelas edificable totalmente urbanizadas, esta cesion se yuxtapone al resto de
cesiones.

El Ayuntamiento adquirira la propiedad de las parcelas de cesion con la inscripcion del
proyecto de reparcelacion en el Registro de la Propiedad, previa su aprobacion por la
Corporacion, y la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

Articulo 2. Plazos de desarrollo y ejecucion.

El P.G.0.U. de E! Ejido, establece un afio para la presentacion ante el Ayuntamiento
del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion de las
diferentes unidades de ejecucion en las que se haya previsto el desarrollo del Plan
Parcial, contado a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, y 6 meses para la
Constitucién de la Junta de Compensacién.

Para la presentacion del Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, el
P.G.0.U. de El Ejido establece un afio, contado a partir de la constitucién de la Junta
de Compensacion, si fuese precisa, o de la aprobacién definitiva del Plan Parcial si no
fuese exigible su constitucién.

Para la terminacion de las obras de urbanizacion para los sectores comprendidos en el
1er cuatrienio, el P.G.0.U. de El Ejido establece cuatro afios, y ocho afios para los del
2° cuatrienio, contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

Articulo 3. Ejecucmn,de-ias obras de urbanizacion.

Enla comprobacmmdel regfénf g0 debera comparecer un facultativo designado por el
Ayuntamiento Junto coﬁ ]a |rec‘<:|b|17de Obra dbagnada por el Pr 7 2 i /
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\Iqs .GbF&SAde urbgnlzamon correra a cargo de la propiedad, como

urbani 6ra y propl faria hasta el momento de la recepcién definitiva de las obras por

La conservacion de las obras de urbanizacion durante el periodo de garantia que mas
adelante se indica, correra a cargo de la propiedad, como urbanizadora y propietaria
hasta que finalice dicho plazo.

Articulo 6. Conservacion de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento.

La recepcién definitiva de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento, se
formalizara con un acta de recepcion definitiva de las mismas, ir4 suscrita por el
Director de Obra designado por el Promotor, un facultativo designado por el
Ayuntamiento, y el Contratista.

El plazo de garantia de las obras e instalaciones de la urbanizacién sera de un afio a
partir de la recepcién provisional. Durante este tiempo responderd el promotor de
todos los defectos de ejecucién que surjan en las mismas.

Una vez efectuada la recepcion definitiva del las obras de urbanizacién, por parte del
Ayuntamiento de El Ejido, sera la corporaciéon municipal quien asuma los costos de
conservacion de la urbanizacion y servicios, con el establecimiento de las tarifas que
correspondan de acuerdo con la legislacién vigente, esto sin perjuicio de la excepcion
indicada en el articulo anterior y de la imposicién de las contribuciones especiales
cuando proceda y determine la corporaciéon municipal con el establecimiento de las
tarifas que correspondan de acuerdo con la legislacién vigente.

A partir de este momento, la recogida de residuos soélidos y la limpieza viaria sera
efectuada por los servicios municipales, con la percepcién de las tasas que el
Ayuntamiento establezca.

Articulo 7.

En caso de ventas de los terrenos a terceras personas (fisicas o juridicas), los nuevos
propietarios se subrogaran en todos los compromisos que en este documento se
establecen, asi como en las garantias que se especifican a continuacién, quedando
obligados al cumplimiento de todas y cada una de las normas y plazos que en el
presente PP se establecen.

Articulo 8.

El Ayuntamiento de El Ejido se reserva la facultad de fiscalizar la gestién urbanistica
del PP, a cuyo efecto podra inspeccionar la ejecucion de todas las obras y el montaje
de las instalaciones asi como asumir la ejecucién subsidiaria de determinada obra o
instalacién con cargo al propietario, o de los propietarios que se hayan subrogado
formalmente en sus deberes, cuando esta se ejecutase sin ajustarse al Plan Parcial y

Proyecto de Urbanizacién que se tramite y apruebe, con demoliciéon en su caso de lo
indebidamente ejecutado.

Articulo 9. Plazo recepcion definitiva de las obras.

La recepcion definitiva de las obras de urbanizacion debera de realizarse por parte del
Ayuntamiento de El Ejido en un plazo''fio. Superior a TRES MESES desde la
comunicacion de las mismas.  /\
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Articulo 11. Periodo de garantia.

Se establece un plazo de garantia frente a defectos de ejecucion de las obras de
urbanizacion e instalaciones de DOCE MESES a partir de la recepcion definitiva de las
obras de urbanizacion e instalaciones por parte del Ayuntamiento. Durante este tiempo
respondera el promotor de todos los defectos de ejecucién que surjan en las mismas.

Articulo 12. Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos.

El promotor se compromete a garantizar el cumplimiento de los compromisos
contraidos mediante la entrega al Ayuntamiento de una fianza en metalico, en valores
publicos o en forma de aval por importe de SESENTA MIL DOSCIENTOS VEINTE
TRES EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (60.223,32 €),
equivalente al 7 % del coste total que resulta para la implantacion de las obras de
urbanizacion segun evaluaciéon econdémica contenida en el presente PP.

A eficacia de la aprobacion definitiva del PP, quedara condicionada a la presentacion
de la garantia antes indicada en el Ayuntamiento de El Ejido, dentro del plazo de DOS
MESES desde que se requiera para ello al promotor del PP.

Articulo 13. Cancelacion de la fianza.,

Una vez recepcionadas definitivamente las obras de urbanizacién e instalaciones
previstas en el presente Plan Parcial y el correspondiente Proyecto de Urbanizacion
que lo desarrolle y finalizado el plazo de garantia indicada en el articulo 10, se
procedera a la cancelacion de la fianza depositada indicada en el articulo anterior.

1.5.11. Compromisos adquirido por la Junta de compensacion de terminacién de
la urbanizacion de la via de servicio situada fuera del ambito del sector.

La Junta de Compensacion del SUS-68-ES se compromete a terminar con el asfalto y
los bordillos de la via de servicio, dicha via de servicio se quedara ejecutada desde la
rotonda al sureste del sector hasta el limite de los sistemas generales.

1.5.12. Estudio de drenaje de las aguas pluviales.

Por exigencia del la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento
(Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental), se adjunta al presente
Plan Parcial como ANEXO 1, Estudio de drenaje de las aguas pluviales en el
SUS-68-ES y SUS-69-ES, dicho documento esta visado por el Colegio de Ingenieros
Caminos, Canales y Puertos de Andalucia con nimero de expediente 33543 con fecha
de visado 12 de septiembre del 2012 el cual esta redactado por el Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos Gustavo Valdivia Fernandez, en dicho estudio, se prevén
una serie de obras de infraestructura que en nlngun caso son competencua ni
obligacion de la Junta de Compensacion eﬂo que se Tefiere a su ejecucion y su -
p“O’ste‘z‘lor conservacion, por ser exteriores al ambito del sector y dar un servicio general
al municipio, no exclusivo de este sector, por estar destinadas a recoger las aguas
pluviales de una pluralidad de sectores que necesitan de este sistema general, para
que dichas aguas pasen bajo la A7. Por lo tanto dichas obras no se van a ejecu]ar
por lo tanto no repercuten en los costes de urbanizacion. No se podran ejecu{ar Jas % J\
obras de urbanizacion del sector hasta tanto no esten ejecutadas /las obraé
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1.5.13. Estudio

urbanistico en el nivel de servicio de la carretera que debera ser previo al
incorporado al Plan Parcial.

En base a lo anterior, se ha realizado un estudio de trafico, adjunto como anexo 2 al
presente Plan parcial, en el que se analiza la influencia que tendria a nivel de trafico
sobre la rotonda de acceso a la autovia A-7 en el PPKK 406+000, concluyendo que el
incremento de trafico que ocasionaria la puesta en servicio de las actividades a
realizar en el ambito del sector SUS-68-ES, no afecta al normal funcionamiento del
nudo de trafico que representa la rotonda mencionada, como se puede apreciar en el
punto 3.5. Conclusién.

1.5.14.Ejecucién de obras de infraestructura a ejecutar fuera del ambito dei
sector SUS-68-ES.

Por exigencia del la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento
(Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental), para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial del sector SUS-68-ES, serd necesario ejecutar obras de
infraestructuras que se encuentran situadas fuera de los limites del sector SUS-68-ES,
tales como:

e Obras de acceso a la via de servicio de titularidad municipal, en concreto las
conexiones a las glorietas situadas proximas a los PPKK 406+250 y 407+000
de la autovia E15A7.

¢ Obras de desaglie de la red de drenaje.

1.5.14.a. Obras de acceso a la via de servicio.

En relacién a la duplicidad y accesos a la via de servicio de la autovia E15 A7, de
titularidad municipal, nos comprometemos a ejecutar dichas obras simultdneamente
con las obras de urbanizacion del sector SUS-68-ES, debiendo de estar totalmente
ejecutadas antes de la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion por parte del
Ayuntamiento de El Ejido, las cuales se proyectaran de conformidad con la normativa
vigente para las vias de servicio de titularidad estatal, y en concreto, lo establecido en:

e Guia de nudos viarios editada por ministerio de fomento en diciembre de 2012,

e Orden de 16 de diciembre de 1997 de accesos a carreteras del estado, vias de
servicio y construccion de instalaciones de servicio.

o Recomendaciones sobre glorietas editadas por el MOPU en 1989.

1.5.14.b. Obras de desagiie de la red de drenaje.

De conformidad con los articulos 92 y 93 apartado 22 del RD 1812/1994, de 2 de
septiembre por el que se aprueba el reglamento general de carreteras, en relacion a
las obras de desaglie de la red de pluviales, con caracter previo a su ejecucion, se
debera obtener la correspondiente autorizaciéon para la realizacion de las obras al
Ministerio de Fomento.

La descripcion de las obras de drenaje a ejecutar, se describen en el estudio de

_~drénaje incluido en el anexo | del presente, documento. En dicho estudio, se ha
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En relacion a las obras de drgl pconteﬁudas erL (e!] Sm'dm menamhédb
anteriormente, se redactara un proyec e constrglqcldm de obras de evacuacion de la
red de pluviales, las cuales se situan fuera del limite lelssestam&dS-68-ES, que
garanticen que la actuacion sobre el libre curso de las aguas superficiales, no incida
sobre la seguridad vial de la circulacion de las carreteras estatales. Con requgto
redaccion de este proyecto de construccion, asi como la ejecucién Lre‘“la
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1.5.15. Cuadro resumen ordenacion dei sector SUS-68-ES

Wi
AR
\ o
N° aparctlffter;or ple\ V7
Parcelas Superficie suelo Uso techo asignado  |U.a.h, Asignadas b Ediﬁcabilidad
parcela
Uso Comercial y
M1 265,16 m? Servicios 72,95 m? const. 142,97 U.a.h. 1 plazas 0,275 m*m?
Terciarios AE-2
Uso Comercial y
M2 7.115,69 m? Servicios 5.850,16 m*const. | 11.466,32 U.a.h. 59 plazas 0,822 m*m?
Terciarios AE-2
Uso Comercial y
M3 9.355,74 m? Servicios 7.691,82 m? const. 15.075,97 U.a.h. 77 plazas 0,822 m#m?
Terciarios AE-2
Uso Comercial y
M4 5.547,45 m? Servicios 4.490,18 m*const. | 8.800,40 U.a.h, 45 plazas 0,809 m*m?
Terciarios AE-3
Uso Comercial y
M5 1.311,38 m? Servicios 685,89 m* const. 1.344,34 U.ah. 7 plazas 0,523 m*/m?
Terciarios AE-2
23.595,43 m? 18.791,00 m? const, | 36.830,00 U.a.h. 188 plazas
CT1 31,10 m? Infra. Urbana
CT-2 31,10 m? Infra. Urbana —
CT-3 31,10 m? Infra. Urbana
93,30 m*
OENGIA; ' :
v 298520 m* Esp. Libres nante’| ’ 'el‘?cr m;‘g:’l; t.)iltf
3 HYSPE nt
V22 1.398,80 m’ Esp. Libres 2leim6 Loeal ‘
ZV-3 (no computa) 399,42 m? Esp. Libres )
2ZV4 (no computa) 666,73 m? Esp. Libres ! 0L,
ZV-5 (no computa) 166,60 m* Esp. Libres
5.616,84 m* ETARIO,
sIPS 171400 m* |
Viario 11.822,43 m*
TOTAL 42,842,00 m*
lSlst. Gene. Incl, 4.300,00 m* —l
TOTAL SUP
UPERFICIE s114dog m
DEL SECTOR

Jose Jesus Marfin'Palmero




