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ADMINISTRACION LOCAL

76/19

AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO

AREA DE URBANISMO PLANEAMIENTO
EXPTE. 5013/2016

EDICTO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 25 de septiembre de 2018, adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar Definitivamente el documento “Innovacion No Estructurante n° 18 del Documento de Revisién y Adaptacion a
la LOUA del Plan General de Ordenacién Urbana, en el ambito del OE-4-SM”, promovida por la Mercantil D&D Almerimar Asesores,
S.L.U., segun proyecto redactado por los Arquitectos D. Manuel Martos Herrero y D. José Jesus Martin Palmero, documento que
incluye subsanadas las deficiencias indicadas por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de fecha 10 de septiembre de 2018.

Segundo.- Disponer la inscripcion del instrumento de planeamiento en el Registro Municipal y Autonédmico de Instrumentos de
Planeamiento y su posterior publicacion del texto integro del presente acuerdo y contenido del documento de Innovacion en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Tercero.- Facultar al Concejal Delegado de Urbanismo para dictar las resoluciones, ejecutar cuantos y suscribir cuantos
documentos fueran necesarios para el cumplimiento y ejecucién de este acuerdo.

Cuarto.- Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso contencioso administrativo ante el
Juzgado Provincial de lo Contencioso Administrativo con sede En Almeria en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente a aquel en que reciba la presente notificacion, y cuyo ultimo dia para interponerlo es aquel en el que cumpla dos meses
el dia de la notificacién, teniendo en cuenta que durante el mes de Agosto no correra el plazo para interponer el recurso contencioso
administrativo. No obstante lo dispuesto anteriormente, podra interponer con caracter potestativo recurso de reposicion ante el
organo que ha dictado el presente acto, en el plazo de un mes a contar del siguiente a aquél en que reciba la presente notificacion,
y cuyo ultimo dia para interponerlo es aquel en el que cumpla un mes el dia de la notificacion.

Si interpone el recurso de reposicion no podra interponer el recurso contencioso administrativo en tanto no sea resuelto aquel, o
sea desestimado por silencio administrativo, en su caso. No obstante lo dispuesto anteriormente, podra interponer cualquier otro
recurso que estime procedente. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 112, 123 y 124 de la Ley 39/2015 de 1
de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y 8, 46 y 128.2 de la Ley 29/1998 de 13 de
Julio reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa.

El Ejido, a 8 de enero de 2018.

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, Alberto Gonzalez Lopez.

MODIFICACION PUNTUAL DHL P.G.O.U. DE EL EJIDO
SOBRE LA PARCELA "R2-K3-R6" DEL 0E-4-SM

8. FICHA URBANISTICA MODIFICADA.
Ficha urbanistica en la que se contemplan las modificaciones urbanisticas que dan lugar a la presente modificacion puntual del
P.G.0.U.:
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US0S DARCELA SUPERF. | PARCELA | OCUPACION | _EDIFICAB. MAX. US0 - m2 ORDEN, |_ALTURA | RETRANQUEO | VIVIENDA | APARC.
| PREFERENTE__|COMPATIBLE] NETA-m2_[ MiN.-m? | MAX.-% m:__ [m/me| RESID. | HOTEL | COMERC.| Zona |Plant.| m m NO MAX. | No MIN.
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR RL D70 | 150 400 1070600 0,560 | 1070600 - - R8s [13 ) W 5
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR R2-R3-R6 51.09200(8) | 1500(7) | 3500(9) | 18.90990(4) [ 0370 | 1890990 - - RU_[Bri6)] 75 v |
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR | MANZANARY yPARCELABLOQUESS Y6 | 2063000 | 1500 3500 | 1490922(5) [ 0503 | 1490922 - - B3 | 13 W | 1w
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR RS 73600 | 1500 36,405 370600 | 0500 [ 343500 - 710 | R B3| 3] 3<i<th 35 19
RESDENCAL | RESL R5 oaom | 150 | % | 4ms; |osw| 4@sm | - | o | RQ) |89 | B 4 | u

PLURIFAMILIAR | UNIFAMILIAR " ' : o ’ i !
Total 11669400 | 1500 53.006,12 52.386,12 620,00 54 | a3
HOTELERA HL 0030 | 150 400 20080 | L0 - 0080 | - H_[B+5] 19 () 365hab. | -
Total 20043,00 | 1500 20.043,00 [ 1,000 20.043,00 365 hab.
CONERCIAL - i 159000 | 150 3000 508800 J o030 ] - - SO8800 | C [B+1[750] 3<r<uh -
AOMINSTRATI S 108000 | Indivisible | 750 108000 JLow] - - 108000 | C [B+1]750] Noselmita
- Total 16.980,00 5.168,00 5.168,00
ESPACIO LIBRE PRIVADO PARCELA LAGO 1590300 | Indivishle [ 1267 16788 |01t ] 16788 - - — 1 r - - - -
TOTAL EDIFICACIONES 169.620,00 79.385,00 52,554,001 20,043,001 6.788,00 514 | 323
- IV 133,00 - - 0600 oo ] - - - VI ®]- 3
ZONA VERDE - V2 13%,00 - - 00 o[ - - - V| ®[- 2
- N3 () 23.585,00 - - - - v 1 -1 -
TOTAL ZONA VERDE 26.272,00 214,00 10,08
EQREREATVO | - ] R 328900 - - 26300 0080 - - - v - 3
TOTAL EQ. RECREATIVO 3.289,00 26300 | 0,08
GURDERA | - | EE-L 1.100,00 - - S0 Tosw] - - - E [Bii]- 3
- EE2 542600 - - 271300 [osw0] - - - E_|Bii] - 3
TOTAL EQ. DOCENTE 6.526,00 3.263,00 10,50
DEPORTIVO - £ 325000 | 162600 [ 0,500 | D
TOTAL EQ. DEPORTIVO | 3.251,00 | 1.626,00 | 0,50 |
20100 070 ]

EQUIP. SOCTAL | - ES [ 285500 |
TOTAL EQ. SOCIAL | 281500 |

[TOTAL PASEO MARITIMO | 52,889,00 |

\
|
|
[ 311100 1075]
|

(1) Los primeros 100 mrs. a partir de Ia linea de pretil del paseo marftimo, quedard libre de edificacion pudiendo destinarse dicha banda a zonas ajardinadas, piscinas, areas de juego, etc, de esta manera fa
edificacion de estas zonas quedan alineadas a unos 14 mtrs. aproximadamente hacia el interior e fa alineacidn de la edificacion aprobada para el 5-3-GM.

(2) Ordenanza "Ad" contenida en el capitulo 11,4 del titulo IX del P.G.0.U. de El Ejido.
(3) La superficie de esta parcela se incorpora totalmente al dominio publico maritimo terrestre (d.p.m.t.)
@

)

4) Edificabilidad residual no consumida de fa parcela "R2-R3-R4-R6 y PARCELA LAGO".

(5) Edificabilidad consumida sobre rasante segin proyecto modificado para 136 viviendas y garajes de los bloque 1, 2, 3y 4 sobre la manzana R4 (Antigua parcela R4)
Edificabilidad consumida sobre rasante seqin proyecto de 68 viviendas y garajes para los blogues 5 y 6.

(6) Sobre la Gitima planta se permite castilete de 15 m2 construidos méximos.

(7) En caso de la Manzana 1 , segin ordenacidn incluida en la modificacién puntual del P.G.0.U. ,con tipologfa Residencial Unifamiliar Aislada, la parcela minima serd de 500 m2,

(8) Superficie resultante de la diferencia entre la parcela original "R2-R3-R4-R6 y PARCELA LAGO" y la parcela resultante de fa union de las denominadas "MANZANA R4", "PARCELA BLOQUES 5y 6"y
"PARCELA LAGO".
{9) Ocupacion refererida al total de fa parcela R2-R3-R6, incluyendo as calles interiores privadas. La ocupacion por parcela interior se refiefa en el cuadro del punto I, de a ordenanza RU.
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AREA DE REPARTO: OE-4-SM
Ordenanzas particulares:
Se establecen las siguientes zonas y subzonas:
a) Residencial plurifamiliar en las parcelas: R1, MANZANA R4, PARCELA BLOQUES 5 y 6, R5 y R5b, con uso principal o
preferente residencial plurifamiliar, y en el caso de la parcela R5b el uso compatible uso residencial unifamiliar.
b) Hotelera: Parcela H1
¢) Comercial: Parcelas CC - CS
d) Dotacional comunitario privado: Parcela Lago.
e) Escolar- educativo: EGB, PREESCOLAR, EE.
f) Deportivo: ED
g) Equipamiento social: ES
h) Espacios libres: ZV y ER

a) Residencial Plurifamiliar (R).

La tipologia prevista es del tipo manzana abierta de edificacion plurifamiliar en bloque aislado.

El uso residencial plurifamiliar como uso exclusivo residencial en las parcelas R1, MANZANA R4, PARCELA BLOQUES 5y 6,
R5. En la parcela R5b, el uso residencial plurifamiliar tendra el caracter de preferente, y como compatible podra ser el uso residencial
unifamiliar adosado, pareado y unifamiliar, los usos comercial y el industrial en sus categorias similares a las siguientes: talleres
artesanales, actividades de servicio y pequefios locales de almacenaje.

Las condiciones de edificabilidad son:

- Edificacion maxima, asignada por parcela o manzanas:

Parcela RT: ..o 0,56 m?/m2.
Manzana R4 y Parcela Bloques 5y 6: ..... 0.503 m?#/m2.
Parcela R5: ....cooooeeeeeeeeeeee e 0,50 m?/m32.
Parcela R5D: ......veeeeeeieeeeeeee e 0,50 m2/m2.

Las parcelas definidas en el Plan, podran segregarse en unidades mas pequefias, con la condicién de que la edificabilidad
por m? aplicable, sea la de la parcela matriz.
- Altura maxima:
La altura maxima de la edificacidon en este uso para todas las parcelas tipologia residencial plurifamiliar, es de Planta baja +
3 plantas y 13 mts. de altura. En caso de aplicacion de tipologia unifamiliar adosada, pareada y aislada, sera de Planta
baja +1 plantas y 7,5 mts. de altura.
Por encima de la altura maxima antes reflejada, sélo se autorizaran los elementos y construcciones previstas en las
condiciones generales de edificacion de las Ordenanzas del Plan General.
- Ocupacién maxima. La ocupacién maxima de las parcelas residenciales es la que refleja en la siguiente relacion: Residencial:

Parcela R1: .. 40%.

Parcela manzana R4 y parcela bloques 5y 6........ 35%

Parcela R5: ... 36,05%

Parcela REbD: .....ovueiiiieeiee e 36,05%
- Retranqueos:

En la parcela R1 la superficie de parcela incluida dentro de los primeros 100 mts. a partir de la linea de pretil del Paseo
Maritimo, quedara libre de edificacion pudiendo destinarse dicha banda a zonas ajardinadas, espacios peatonales,
piscinas, areas de juego y recreo, etc. De esta manera la edificacion de estas zonas queda alineadas a unos 14 m.
aproximadamente hacia el interior respecto a la alineacion de la edificacion aprobada para el SUMPA- 3-SM.

Dada la tipologia de la edificacién de Residencial Plurifamiliar adoptada en la manzana R4, parcela de los bloques 5y 6, R5,
R5b los retranqueos a fachada de la edificacion seran libres y en los linderos laterales seran como minimo

iguales a la 1/2 de la altura medido en el plano de techo de cada planta sobre rasante y nunca inferiores a 3 m.

En la parcela R1 el retranqueo de la edificacion a fachada sera libre y en su lindero Oeste debera retranquearse como minimo
la altura edificada, considerada también independientemente para cada una de sus plantas.

No se admiten medianerias vistas por lo que cualquier paramento de la Urbanizacion debera recibir tratamiento de fachada
en cuanto a composicién, ubicacion de huecos y acabados.

En lo referente a cerramientos y vallados de parcela se estara a lo dispuesto en el apartado 3 “cerramientos”.

- Parcela minima:

- Parcelas con tipologia Residencial Plurifamiliar 1.500 m?, debiendo ser inscribible en la misma un circulo de 30 m. de
didmetro.

- Aparcamiento:

A efectos del computo global de plazas de aparcamiento el 50% de las necesarias se detraen de las existentes anexas al
viario publico. Por ello, toda edificacion de parcela incluira en el interior de la misma como minimo el 50% de las
correspondientes al total de superficie construida de uso residencial a razén de una por cada 100 m2 construidos. Puede
justificarse su cobertura computando las ejecutadas por exceso en proyecto de fases anteriores de la misma parcela.

Estas plazas podran ubicarse en superficie o subterraneas siguiendo las condiciones establecidas en las ordenanzas
generales de edificacion, en vigor, sobre éste tema.
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b) Hotelera (H).

La tipologia prevista es del tipo manzana abierta de edificacion en bloque aislado.

El uso preferente sera el hotelero en cualquiera de las variantes reglamentarias en la industria hotelera, incluyéndose también
servicios anexos, como apartamentos o viviendas de personal al servicio del establecimiento hotelero. También podran dedicarse
las plantas bajas a locales comerciales de indole turistica.

Las condiciones de edificabilidad son:

- Edificabilidad maxima:

La definida para la unica parcela existente en el Plan Parcial destinada a ése uso es la siguiente: Parcela H1: 1,00 m?/m?2.

- Altura maxima:

La altura maxima dada la tipologia de la edificacién adoptada en la parcela H-1 el retranqueo de la edificaciéon a fachada es
libre y en su lindero

Este debera retranquearse como minimo la altura edificada considerada independientemente en cada una de sus plantase
la edificacion para el uso hotelero es de B + 5 plantas y 19 mts. de altura. Sobre la altura indicada se permiten
exclusivamente los elementos y construcciones previstas en las condiciones generales de edificacion del Plan General

- Ocupacién maxima:

-Parcela Hl: oo 40%

- Retranqueos:

En la parcela H1 la superficie de parcela incluida dentro de los primeros 100 m. a partir de la linea de pretil del Paseo
Maritimo, quedara libre de edificacion, pudiendo destinarse dicha banda a zonas ajardinadas, espacios peatonales,
piscinas y areas de juego y recreo, etc. De esta manera la edificacion queda alineada a unos 14 m. aproximadamente hacia
el interior respecto a la alineacion de la edificacion aprobada para el SUMPA 3- SM.

Dada la tipologia de la edificacion adoptada en la parcela H-1 el retranqueo de la edificacidn a fachada es libre y en su lindero
Este debera retranquearse como minimo la altura edificada considerada independientemente en cada una de sus plantas.

En lo referente a cerramientos y vallados de parcela se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de edificacion
para las zonas de edificacion aislada y retranqueada.

No se admiten medianerias vistas por lo que cualquier paramento de la edificacion debera recibir tratamiento de fachada en
cuanto composicion, ubicaciéon de huecos acabados.

- Aparcamiento:

La previsidon de plazas de aparcamiento en interior de parcela se ajustara a lo dispuesto en la legislacidon hotelera vigente
sobre este tema. Por ello, toda edificacion de parcela incluira en el interior de la misma, como minimo el 50% de las
correspondientes al total exigible por dicha legislacion hotelera.

Las plazas a ubicar en interior de parcelas podran situarse en superficie 0 subterraneas segun las prescripciones establecidas
por las normas generales de edificacion en vigor, sobre éste tema.

c) Comercial-Administrativo (C).

Esta ordenanza afecta a las parcelas con uso exclusivo comercial o administrativo, ya que el comercial anexo al uso residencial
queda definido en sus ordenanzas.

Se han establecido dentro de la presente tipologia dos tipos diferenciados de ordenanza:

- Centro Comercial (CC): Esta constituido por una parcela situada en el nucleo central de la ordenacion proyectada, que
asumira practicamente la vida comercial del conjunto de la Urbanizacién dado que en la mayoria de parcelas residenciales
el uso exclusivo es el de vivienda.

- Comercial Singular (CS): Es una parcela de reducidas dimensiones concebida para albergar un pequefio nucleo comercial
de gran singularidad ya que se encuentra rodada por el lago interior, y es accesible a través de vias peatonales a manera
de puente sobre el mismo, que la convierten en un punto singular que merece un tratamiento especifico.

El sistema de ordenacion adoptado es abierto evitando crear medianerias. Se admite la alineacion total o parcial de fachada a
lindero y la creacién de huecos y vistas a lo largo de los mismos, dado el caracter no edificable de la parcela lago que practicamente
la rodea.

El uso preferente es el de comercial en todas sus ramas, administrativo y el industrial en sus categorias compatibles, tales como
talleres artesanales y actividades de servicio. Se excluye el uso residencial en cualquiera de sus tipos.

Las condiciones de edificabilidad son:

- Edificacion maxima:

La definida para cada parcela es la siguiente:

Parcela CC: oo 0,32 m?/m?

-Parcela CS: .o 1,00 m?/m?

La parcela CC podra segregarse en parcelas mas pequefias con la condicion de que la edificabilidad por m2 aplicable, sea
la de la parcela

- Altura maxima:

En ambas parcelas (CC y CS) sera de B + 1 plantas y 7,5 m de altura maxima.

Por encima de la altura maxima se autorizan las construcciones descritas en las condiciones generales de edificacion del
presente Plan General.

- Ocupaciéon maxima:

La ocupacién maxima de las parcelas comerciales es la que se refleja a continuacion:
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Parcela CC: ... 30%
Parcela CSi ...t 75%
- Retranqueos:

En la parcela CC dadas las caracteristicas de la ordenaciéon adoptada, los retranqueos a fachada de la edificacidn, seran
libres, mientras que a linderos laterales con otras parcelas seran como minimo la 1/2 de la altura de la edificacidon y nunca
inferiora 3 m.

En la parcela CS dadas las reducidas dimensiones de la misma y el caracter de singular que posee por su ubicacion, no se
cifran retranqueos a linderos.

- Parcela minima:

A efectos de posible segregacion en la parcela CC, la parcela minima sera 1.500 m?, debiendo ser inscribible en la misma

un circulo de 30 mts. de diametro.

d) Parcela Lago (L).

Esta parcela posee unas connotaciones totalmente especificas, al tener la consideracion de Espacio Libre de Uso Privado.
Como unico uso y edificacion posible en la misma, se exige la ejecucion del lago.

El aprovechamiento asignado a ésta parcela es 167,88 m?, al contemplarse una edificacion de caracter comunitario. Se
exceptuan aquellas de tipo técnico o de servicio (cuarto depuradoras, cuadro de mandos electricidad, aseos, etc.) que se
ejecutaran subterraneas con lo cual no computaran a efectos de edificabilidad.

No se admite en la presente parcela la segregacion de la misma en unidades mas pequefios.

En lo referente a cerramientos y vallados de parcela se estara a lo dispuesto en el apartado 3 “cerramientos”.

e) Escolar educativo (E).

Las parcelas resultantes producto de la aplicacion de los estandares de reserva de suelo, en funcion del Reglamento de
Planeamiento posibilitan en el caso de la parcela EE-2 la ubicacion de un Colegio de Ensefianza General Basica y de un
centro de Ensefianza Preescolar o Guarderia en el caso de la parcela, EE-1.

La edificabilidad neta de aplicacion en estas parcelas sera de 0,50 m?/mZ.

La altura maxima sera de planta Baja + 1 P.

Las condiciones de ordenacion, son las de edificacion abierta con retranqueo minimo de 3 m. a linderos que no sean fachada.

Las caracteristicas constructivas, se ajustaran a la normativa de la Consejeria de Educacioén de la Junta de Andalucia o de
otro organismo competente en materia escolar. Asimismo, compositivamente deben guardar las normas ya prefijadas en
el presente Plan.

f) Deportivo (D)

La edificabilidad neta de aplicacion en ésta parcela es de 0,50 m2/m2. El uso es compatible con el definido en las Normas y
Plan Parcial, de espacios libres

El resto de condiciones, seran las que dimanen de la Consejeria de Cultura de la Junta o de otro organismo competente en
materia deportiva.

La tipologia sera la de edificacion en bloque abierto con retranqueo de 3 m. minimo a linderos que no sean fachada.

Se cifra la altura maxima en planta Baja + 1P.

q) Equipamiento social (S)
La edificabilidad es de 0,75 m?/mZ2,
La tipologia sera la de edificacion en bloque abierto con retranqueos minimos de 3 m. a linderos que no sean fachada.
Altura maxima planta Baja + 1P
El uso preferente: Sanitario y Administrativo, pero compatible con cualquier otro tipo de equipamiento social.
Compositivamente la edificacion debe guardar las normas ya prefijadas en el presente Plan

h) Espacios libres (V)

El uso y condiciones, son los definidos en las normas generales.

La edificabilidad asignada tanto en espacios destinados a zona verde como a equipamiento Recreativo es de 0,08 m2/m2,
con la excepcion de la parcela ZV-3 que por su emplazamiento entre la linea de deslinde de la Z.M.T. y el Paseo Maritimo
permanece con edificabilidad nula.

La edificacion disefiada debera quedar integrada con el entorno con un retranqueo minimo de 3 m. a linderos que no sean
fachada respondiendo a una tipologia de edificacion en bloque abierto.

Altura maxima: 1P.

i) Residencial Unifamiliar (RU).
El uso residencial unifamiliar como uso exclusivo, se asigna a la parcela "R2- R3- R6", contemplando la posibilidad de tipologia
adosado, pareado y aislado.
- Edificabilidad:
La edificabilidad maxima asignada a la parcela R2-R3-R6 es de 0,37 m?/m2.
La edificabilidad aplicada a las distintas manzanas resultantes de la ordenacion de la parcela R2-R3-R6 queda reflejada en
el siguiente cuadro:
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SUPERF. | PARCELA ch:':?ou EDIFICAB. MAX. ORDEN. ALTURA RETRANQUEO MiH. VIVIENDA] APARC.

W e (Teamn : . Ava | Avial | A . .

NETA-m2 |MIN.-m2| MAX.-% m2 m2/m2 | Zona Plant. (1) m s | rivado | weilancea N® MAX. | He MIN.
M-1.1 Aislada | 700,00 | 500,00 | 60,00 | 250,00 | 035714 | RU 3 1 3 1
M-1.2 Aislada | 51876 | 500,00 | 60,00 | 250,00 | 0,48192 | RU 3 1 3 1
yq M3 Aislada | 600,00 | 500,00 | 60,00 | 250,00 | 041667 | RU 3 1 3 1
M-1.4 Aislada | 51876 | 500,00 | 60,00 | 250,00 | 0,48192 | RU 3 1 3 1
M-1.5 Aislada | 51876 | 500,00 | 60,00 | 250,00 | 0,48192 | RU 3 1 3 1

M-1.6 |RESIDENCIAL| Aislada | 570,00 | 500,00 | 60,00 | 250,00 | 0,43860 | RU 841/ 750 3 1 3 i i

M-2  (UNIFAMILIAR 3.488,86 | 1.500 | 60,00 | 2.805,00 | 0,80399 | RU - - - 17 '
M-3 3.636,69 | 1.500 | 60,00 | 244830 | 067322 | RU 3 - - 19
M-4 Adosada/ | 5.544,00 | 1500 | 60,00 | 3.960,00 | 0,71429 | RU - - - %
M-5 pareada | 89349 | 1.500 | 60,00 | 1.804,01 | 0,62347 | RU 3 - - 14
M-6 470245 | 1.500 | 60,00 | 3.300,00 | 0,70176 | RU : . : 20
M-7 454029 | 1.500 | 60,00 | 3.092,59 | 0,68114 | RU 3 . 3) | M4
28.232,07 18.909,90 14

(1) Por encima de la altura méxima, Unicamente se permitird el castillete de acceso a cubierta con una sup. construida méxima de 15 m2

(2) Retrangueo con respecto a la linde con las parcelas de equipamiento publico ER y ED.

Las parcelas definidas en el Plan, podran segregarse en unidades mas pequefias, con la condicion de que la edificabilidad total
sea la de la parcela matriz.
- Altura maxima:

La altura maxima de la edificacion en este uso para todas las parcelas tipologia residencial unifamiliar adosada, pareada y
aislada, sera de Planta baja +1 plantas y 7,5 mts. de altura. Por encima de la altura maxima antes reflejada, sélo se
autorizaran los elementos y construcciones previstas en las condiciones generales de edificacion de las Ordenanzas del
Plan General.

- Ocupacién maxima de parcela:

La ocupacién maxima asignada a la parcela R2-R3-R6 es del 35%.

La ocupacién maxima aplicada a las distintas manzanas resultantes de la ordenacion de la parcela R2-R3-R6 es del 60%.
- Retranqueos:

Los retranqueos a tener en cuenta, son:

- Retranqueo respecto de alineacién a vial publico, 3ms r < ¥zh.

- Retranqueo respecto de alineacién a vial privado en manzana M1 sera de minimo 1 m.

- Retranqueo de separacién respecto a lindes de otras parcelas en el perimetro de la "R2-R3-R6", 3m< r < %:h.

- Retranqueo minimo de 3 m a lindes entre parcelas de la manzana M1 de 3 m.

No se admiten medianerias vistas por lo que cualquier paramento de la Urbanizacién debera recibir tratamiento de fachada
en cuanto a composicién, ubicacion de huecos y acabados.

En lo referente a cerramientos y vallados de parcela se estara a lo dispuesto en el apartado 3 “cerramientos”.

- Parcela minima:

- Parcelas con tipologia Residencial Unifamiliar Aislado, parcela minima asignada a cada vivienda sera de 500 m?, en la que
sea inscribible un circulo de 10 m. de diametro.

- Parcelas con tipologia Residencial Unifamiliar adosada / pareado, 1.500 m?, debiendo ser inscribible en la misma un circulo
de 20 m. de diametro.

- Aparcamiento:

La dotaciéon minima de aparcamientos en el interior de parcela no sera inferior a la dotacién de una plaza por vivienda. Puede
justificarse su cobertura computando las ejecutadas por exceso en proyecto de fases anteriores de la misma parcela.

Estas plazas podran ubicarse en superficie o subterraneas siguiendo las condiciones establecidas en las ordenanzas
generales de edificacién, en vigor, sobre éste tema.
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