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1= INFORMACION URBANISTICA

1.1.- PRELIMINAR

El presente Plan Parcial del sector urbanizable, SUS 7 ND, se redacta
por encargo de CONSULTORIA TECNICA DE OBRAS E INVERSION
S.L., en representacion de: D. José Amat Garcia, D.N.I. 27.188.902-G,
con domicilio en C/Panaderos, 16, Las Norias de Daza, El Ejido, segln
Poder Notarial de fecha 16 de Noviembre de 2005, nimero 4997 de la
Notaria de D. Alberto Agiiero de Juan y los conyuges D. Domingo Amat
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27.209.366-K, con domicilio en C/Rio Ter, F18
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( Llrbamsmo de Almeria en
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de la Provincia de Almeria, de 9 de agosto de 2002, en su numero 152;
representando el 60,49% de superficie de dicho SECTOR.

N
resolucion de fecha 25 de julio de 2002 y

Datos del promotor.

CONSULTORIA TECNICA DE OBRAS E INVERSION S.L. CIF
B04274197, de nombre comercial Consultores & Asociados,
arquitectura e ingenieria ®, registrada en la Oficina Espafiola de
Patentes y Marcas bajo el nimero 223.150.

Domicilio social: C/ Martinez Campos, 25. CP 04002 ALMERIA
Representante legal: Pedro J. Bértiz Colomer, Arquitecto Técnico
Contacto telefénico: 950 27 49 30/ Fax: 950 27 12 92

E-mail: consultores@consultoresyasociados.net

www.consultoresyasociados.net
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1.2.- Caracteristicas naturales del territorio

1.2.1.- Geologia

Esta zona esta encuadrada en la zona interna de la cordillera Bética.
Concretamente atraviesa bien un substrato filitico 6 calcareo, en general
perteneciente al Complejo Alpujarride, puntualmente recubierto por depésitos
cuaternarios que enmascaran las irregularidades de un substrato rocoso muy
plegado.
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Respecto a los recubrimientos cuaternarios estan c nstitﬁidos por gravas
arenosas y arcilloarenosas de redondeadas a angulosas, poligénicas y
heterométricas con distribucion y seleccion dependie' e'de su origen aluvial,
coluvial 6 aluvio-coluvial. Frecuentemente, estos Ulti se encuentran
cementados ¢ “encostrados” a techo.

Las caracteristicas estratigraficas de los materiales que afectan a la traza de
base a techo, son las siguientes:

a) Permo-Trias. Filitas v cuarcitas del Manto de Murtas (TRf).

Predominan las filitas en tonalidades grises azuladas 6 moradas,
pudiéndose presentar con tonos verdosos e incluso en tonalidades
rojizas a techo. Se encuentran frecuentemente atravesadas por
venas de cuarzo las cuales, debido a la gran tectonizacion que
presenta la serie, forman “boudinages” y pliegues muy apretados.
Presentan una esquistosidad principal muy apretada y penetrativa,
confiriéndole el aspecto caracteristico de estos materiales.

b) Triasico Medio-Sup. Dolomias y Calizas (TRD).
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Son materiales calcareos representados fundamentalmente por
dolomias muy brechoides y, en menor medida, por calizas también
con aspecto brechoide. Presentan tonalidades marrones y grises
oscuras, en algunos casos negras, resultando frecuente la presencia
de venas de calcita 6 dolomita.

c) Cuaternario aluvial de cauce. Gravas arenosas (Qag)

Se limitan a los sedimentos que ocupan los lechos de los rios
actuales y estan formados por bloques, bolos, gravas y arenas
originarias de la erosion de los relieves circundantes, que han sufrido
un proceso de transporte. Las gravas van de redondeadas a
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d) Cuaternario de ramblas. Bolos, arenas y|gravas (Qar)

F | o

Se trata de materiales detriticos de fa iég__ térrestres cuyo deposito
corresponde a circulaciones de 'ag "”méépbrédica de caracter
torrencial que arrastra gran cantidad-d ‘sedimentos y rocas de los
cauces existentes y de los relieves cjrcundantes al desbordar los
citados cauces, por lo que su morfologia frecuentemente es irregular
o erratica abarcando grandes extensiones de terreno.

Litolégicamente son blogues, bolos y gravas mal seleccionados y de
matriz arenosa.

e) Cuaternario Coluvial. Gravas y bloques (Qcc)

Es un material resultante de la meteorizacién y erosién diferencial y
posterior desprendimiento de materiales rocosos en laderas abruptas
y mas o menos escarpadas. Los desprendimientos dan lugar a
morfologias de tipo concha especialmente al pie de los relieves
rocosos.

La litologia predominante estd formada por bloques y cantos
calcareos, cuarciticos 6 micaesquistosos en matriz arenosa algo
arcillosa de alteracion. El depodsito estd mal seleccionado y los
blogues y cantos van de subangulosos a angulosos, su disposicién
es cadtica y han sufrido un transporte corto. Suelen presentarse
encostrados con abundantes caliches y tonos grises, ocres vy
anaranjados.

1.2.2.- Geotecnia

Como se observa en la columna estratigrafica, la dltima capa, sobre la que
habra que cimentar las edificaciones, la forman materiales cuaternarios, con
buena capacidad portante y aptos para cimentaciones.
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1.2.4.- Usos e infraestructuras existentes

Actualmente, el terreno objeto del Plan Parcial esta en, i .ayor'ié ocupado por
instalaciones agricolas, (invernaderos) asi como las‘inst éc:ion"es necesarias
para su mantenimiento, (balsas, caminos de servicio; peQuefios almacenes
etc.). Existen también dos viviendas que se ven afectadas por la delimitacion
del Sector SUS-7-ND.

Existen empero, amplias zonas de terreno sin ocupar por invernaderos y gue
pueden considerarse como terreno libre (Ver plano de estado actual y
fotografia aérea de la zona).

En cuanto a las infraestructuras existentes, se describen también graficamente
en los Planos de Informacién adjuntos al proyecto, concretamente en plano
solicitado al llmo. Ayuntamiento de El Ejido en el que se incluyen todas las
infraestructuras existentes.

1.3.- Estructura de la propiedad del suelo

Las propiedades han quedado reflejadas, asi como el ambito de actuacion de

{Ref. 09-0002505-001-06287)

Exp. 07-00423-MT
13M1/09 - Pag. B de 71

0249 IGNACIO BERTIZ COLOMER

04199 PABLO JOSE LACAMBRA CARRAL

0233 JOSE M® ECHARTE RAMOS

el Proyecto de Delimitacién aprobado por el limo. Ayuntamiento de El Ejido.

FINCA SUPERFICIE o
PROPIETARIOS SUS 7ND FINCA CATASTRAL REGISTRAL REAL (m2)
~DOMINGO AMAT GARCIA Y DOLORES~[ 1584813WF2617500010Q 35844
BERENGUEL GOMEZ.
\DOMINGD AMAT GARCIA Y DOLORES <~ 1584901WF2617S0001BQ 35852 2277401 40,12
BERENGUEL GOMEZ
\DOMINGO AMAT GARCIA 1584802WF261750001YQ 35846
JOSE AMAT GARCIA <~ 1584904WF261750001QQ i 11.534,03 | 2032
. ANABUENDIAMORENO ~ | 1488811WF2618N00O1TP M LB 508080 | 895
< <
DOMINGO}JOSE ¥ ENCARNACION T 4546112827500 1FT No inscrita 119833 | 211
ot —
O L 1 —1486812WF2618NO001FP—|———50313——|—2.076,50—| —3,66—
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i
ANTONIA SANCHEZ LOPEZ # N
JUAN ANTONIO SANCHEZ LOPEZ
{COPROPIETARIOS)
™~ MANUEL LOPEZ GOMEZ Y MARIAX 1486813WF2618N000TMP 46211 73071 130
FRUCTUOSO MORENO 1486814WF2618N00010P 45965 J !
MILAGROS CANO ESCOBAR 7~ 1486809WF2618NOCOTFP 22460/B1S 562,63 0.99%
VIAL INMUEBLES S.L, =~ 1587001WF2618N0001XP 22946 42,85 0,08%
ENCARNA AMAT GARCIA 1584910WF261750001TQ 46250/BIS 437,15 0,77

“ERANGISCO JOSE, MARIA ADELAZ”

“\MANUEL ANGEL Y JOSE M*" 1486809WF2618N000TFP N " 846,90 514
BERENGUEL REYES Y ADELA="" | 1486814WF2618N00010P PRI ' :

CARMEN REYES NAVARRO

MERSEEEQ Iﬁ ARRUW%JTI\? ARI.F}\%%\I:JT\;D — 1584809WF261750001MQ 45019 202,69 036
DIEGO MARTIN MALDONADO «~~ 1584906WF2617S0001LQ 45.017 1.993,40 3,51
SEVILLANA-ENDESA = 1584912WF261750001MQ No consta 16,00 0,03
TOTAL 47.305,00 83,34
FINCA SUPERFICIE
PROPIETARIOS 5.G.A. SEL 2/l FINCA CATASTRAL REGISTRAL REAL (m2) %
\VI“ JESUS MALENO MALENQ Y M® 45105 25913,88 513

“~ENCARNACION MALENO VILLEGAS | ©8587110WF1668N000TUK

RANCISCA M* MALENO MALENO Y

M2 ENCARNAGION MALENO 6587110WF1668N0001UK 45107 5.050,56 8,90
VILLEGAS
JOSE MALENC VILLEGAS .~ 6587110WF1668N0001UK 28925 1.489,56 2,63
TOTAL S.G.A. SEL 2/l 9.454,00 16,66
TOTAL SUS 7 ND
(INCLUIDOS S.G.A. SEL 2/ll) 56.759,00 | 100,00

1.4.- Aptitud de los terrenos para su utilizacién urbana

De acuerdo con la informacion ya comentada, los terrenos, tanto por geologia y

topografia, como por su accesibilidad y situacién son aptos por su utilizacion
. et Jh.iNGCLA: Para hacer consiar que esie do-
urbana.

na sido aprobade W\_‘N_lﬂ.\iﬂ.ﬂ_@\-’_ﬂa._..
T F EL AYUNTAMIENTO PLENO, en sesién

1.5.- Valores ecolégicos - il ol dis 2 0F O(USNZE DE2 008
k| 30de PILENBLE  de oo

noyY FE:
=1, SECRETARIO

Plan Pargal de Ordenacion del Sector SLUS-7-NE del Plan General de Ordenacion Urbana o

El Ejido (Almeria)
Ignacio Baniz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos / Arguileclos

\ Pag. 9

(Ref. 09-0009505-001-06287)

Exp. 07-00429-MT
13/M11/09 - Pag. 9 de T1

0219 IGNACIO BERTIZ COLOMER

0233 JOSE M° ECHARTE RAMOS
0199 PABLO JOSE LACAMBRA CARRAL

Visado exclusivamenle estalulano al ralarse de documento de planeamienta.

r__i COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
==" VISADO ESTATUTARIO.



El suelo objeto del Plan Parcial, no tiene interés desde los puntos de vista
paisajistico, ecolégico, histérico, ni artistico.

'L hac
Wt Lk, T A Para
i O gido &prubu?? ?
u.‘]) 5 -'_ , "LYU.T.“" A ML
s iYL te R L)E Qlu

|Ref. 09-0009505-001-06287)

0219 IGNACIO BERTIZ COLOMER

0233 JOSE M* ECHARTE RAMOS

Exp. 07-00429-MT
13/11/09 - Pag. 10 de T1

01599 PABLO JOSE LACAMBRA CARRAL

Flan Parcial de Ordénacian dal Seclor SUS-7-MD del Plan General de Ordenacion Urhana de El Ejido (Almeria)
lgnacio Bértiz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Mana Echarte Ramos / Arguitectos

Fag. 10

& COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA

de documenta de planeamienta.

P |

VISADO ESTATUTARID.
ioal

Visado



1.6.- Incidencia de legislacién sectorial

Carreteras: No existen incidencias en este campo
Cauce publico: No existen incidencias en este campo.

No tiene ninguna otra afeccion, ni en lo que respecta al patrimonio en materia
de espacios naturales, ni en ninguna otra legislacion especifica.

D LxtINCLA: Para hacer consiar gue esre do.
amen s ha sido aprobade DE*FZ&LQ.U_&_’\@VEM
YOI EL AYUNTAMIFNTO PLENO, en secsién

hrada el dia -iﬁ—ﬂﬂ@ﬂ&ﬁzm

%I Ejido, a3 de DY EA2U— de 2009

NOY FE:
Y. SEC) _E";.‘ABIO.

Plan Parcial de Ordenacion dal Sector SUS-7-MD del Plan General de Grdenacion Urbana de El Ejido (Almerla)
lanacio Bértiz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos / Arquitectos

Pag. 11

(Ref. 09-0009505-001-06287)

Exp. 07-00429-MT
13M11/09 - Pag. 11 de 71

0219 IGNACIO BERTIZ COLOMER

0233 JOSE M* ECHARTE RAMOS
0199 PABLO JOSE LACAMBRA CARRAL

Visado exclusivamente estabutario al tratarse de documenio de planesméanio.

é COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
VISADO ESTATUTARIO.



ra hacer constar gue esty

«. sido aprobado .ﬂEfiLL\_a\_\J.mg:w.fE.,_
YU fT s MIEN1O PLENO, en sesién

l‘::‘;..ﬁ.m oL AYUD i N ;
celebrada ¢l dis -.EI_QE_OL%___ﬁﬂf:_Df_,_m
71 Eiida, 8 30 de 1L N2 £ 7009

2.- DIAGNOSTICO, PROCEDENCIA DE LW‘F@B‘MLALfIQN DEL_PLAN
PARCIAL DE ORDENACION, SU CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
;s e

El presente P.P.O. se justifica dada la evolucién’ que ha
modelo de desarrollo establecido, desde su aprobacion,)
establecerse una demanda de suelo para vivienda enmarca
general del ntcleo urbano de Las Norias de Daza, El Ejid
objeto del presente P.P.O. el desarrollo urbano de los terrenos con los criterios,

aprovechamientos, usos y topologias establecidos y expresados en la ficha
correspondiente.

RS TN e Pa

experimentado el
or el PGOU, al
ep"'el desarrollo
siendo por tanto

La ordenacion contenida en el Sector que nos ocupa se establece de acuerdo
con la coherencia de sus determinaciones, especificadas en la correspondiente
ficha del PGOU (adjunta en el Anexo 1, Informacién) para la utilizacion racional
y sostenible del suelo, asimismo el desarrollo del sector es viable dadas sus
condiciones topograficas. En cuanto a las ya mencionadas determinaciones de
la ficha, se ha respetado el viario definido como estructurante, sin embargo se
han producido algunos ajustes menores en el viario secundario al objeto de
definir manzanas que se adapten correctamente a las tipologias determinadas
por el planeamiento general. Dicha modificacién no supone en ningtin momento
aumento alguno de las unidades de aprovechamiento establecidas en el sector,
y permite una ordenacion mas clara del sistema viario asi como una integracion
de las areas rotacionales espacios libres y zonas residenciales.

(Ref. 02-0009505-001-0628T)
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El suelo objeto del presente Plan Parcial, viene delimitado y condicionado por
lo siguiente:

e« Se encuentra préximo al Nucleo principal de Las Norias de Daza,
separado del mismo por una zona edificada sin colmatar y la Carretera
de la Mojonera.

« Supone una bolsa de suelo de dimensiones considerables en proporcion
con el nlcleo poblacional existente a la vez que su viario estructurante
conforma la circunvalaciéon de Las Norias.

Blan Parcizl de Ordenacion del Sector SUS-7-MD del Plan General de Ordanacion Urbana de El Ejido (Almeria)
lanacio Bédiz Colomer / Fablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos [ Arguitectos
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e No presenta ningun tipo de afeccién, ni de carreteras ni de Medio
Ambiente ni de espacios que revistan una especial proteccion segun las
determinaciones tanto de la LOUA como de la clasificacién de suelo del
propio PGOU de El Ejido.

e Elterreno tiene una leve pendiente sin cambios orograficos bruscos y sin
accidentes geograficos destacables.

o Se encuentra lindante con los Sectores de Suelo ANCOR-13ND vy
ANCOR-14ND, que completa el viario estructurante en su comunicacion
con el nacleo poblacional existente

Estos condicionantes han motivado la solucién propuesta. La propuesta
contenida en este documento madifica la propuesta anteriormente presentada,
con fecha de Noviembre de 2008.

La nueva zonificacion que se propone agrupa la tipologia de vivienda
plurifamiliar en parcelas completas, permitiendo la existencia de espacios
libres de caracter privado, integrado con la edificacién residencial. La
agrupacion de parcelas de vivienda plurifamiliares resuelve el problema de
medianerias que se planteaban en la propuesta del PGOU, con un sistema de

espacios libres y dotacionales integrado con las areas residenciales.

Por otro lado, ya que se concentra la edificacion plurifamiliar a lo largo del
amplio bulevar que cruza el sector, se estima mas acorde proponer la
ordenanza plurifamiliar C1 en lugar de la C2, con la limitacion de altura de
B+3+A.
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3.1.- Contenido del Plan Parcial de Ordenacién bhidy: 5 acmiso
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4

a.é'e. en el Plan
N°.29 12-02-

o
El presente Plan Parcial de Ordenacion, se redacté cq
General de Ordenacion Urbanistica de El Ejido (Ap. Def. .
2004). ‘ ‘

Asimismo el contenido del Plan Parcial de Ordenacién se redacta con base en
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia-(LOUA) y mas

concretamente en sus articulos:

7.- Instrumentos de planeamiento y restantes instrumentos de la
ordenacion urbanistica.

13.- Planes Parciales de Ordenacion.
17.- Ordenacion de areas urbanas y sectores.

18.- Previsiones sobre las unidades de ejecucién, sistemas de
actuacion y plazos.

19.- Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.
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Con base en este ultimo articulose—han definidoclos—documentos—que
componen el P.P.O. y su contenido, que en resumen son:

MEMORIA

* |nformacion Urbanistica.

« Diagnéstico.

¢ Memoria de Ordenacién.

¢ Estudio Econémico-Financiero.

Plan Parcial de Ordenacion dal Sector SUS-7-MD dal Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido (Almaria)
lgnacio Bérliz Colomer / Pabio Lacambra Carral / Jose Maria Echarle Ramos / Arguileclos
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o Prevision de Programacién y Gestion, /.-

PLANOS
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e De Proyecto.

3.2.- Determinaciones del Planeamiento General

De acuerdo con el PGOU de El Ejido, es de aplicacion la siguiente ficha
urbanistica:

Localizaciéon

e Clave: SUS-7-ND
¢ Nucleo: Las Norias

Obijetivos de la actuacién

Los objetivos de |a presente actuacion se fijan en:

e La ordenaciéon de la ampliacién de suelo en la zona suroeste de Las
Norias, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades
nucleadas, central y linealmente con dotaciones de espacios libres y
equipamientos y amplio viario perimetral.

¢ La Configuracion de la Circunvalacién Sur de Las Norias.

e La Coexistencia de Usos Residenciales Unifamiliares y Plurifamiliares.

Fases del proceso de desarrollo urbano

- Planeamiento: Plan Parcial

Plan Parcial de Ordenacian dael Seclor SUS-7-MD del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejicio (Almaria)
lgnacio Bertiz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Mana Echarte Ramos / Arguitectos
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- Sistema de actuacién: Se ha previsto una sola unidad de ejecucion, a
realizar en una etapa, por lo que coinciden la delimitacion del sector, con la
unidad de ejecucion. Se propone el Sistema de Compensacion como el mas
apropiado al caso que nos ocupa.

- Urbanizaciéon: Proyecto de urbanizacion y ejecucion de obras ordinarias

- Edificacion: Licencia Municipal de Obras que esir 4o
- consial =
o LR OLA: Paew BASEE L
DiLIGEN EAN MUDASA ;
> ha sido “"me(p ~ PpLEMO, en seoibn
Al 1 ,"l)‘-‘:‘ T Lt = il

i i B -
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s e BEE. IS
- El presente Sector se desarrallé’r‘é"eﬁ“taﬁ% U -eontenido)
=7, SEOAR
privada. Fr A

\

Ocupacién actual y acciones a desarrollar con ca réctar .

almacenes etc.). Existen también dos viviendas que se ven afectadas por la
delimitacion del Sector SUS-7-ND. Existen empero, amplias zonas de
terreno sin ocupar por invernaderos y que pueden considerarse como
terreno libre (Ver plano de estado actual y fotografia aérea de la zona). En
cuanto a las infraestructuras existentes, se describen también graficamente

(Ref. 09-0009505-001-06287)
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en los Planos de Informacién adjuntos al proyecto, concretamente en plano
solicitado al Exmo. Ayuntamiento de El Ejido en el que se incluyen todas las
infraestructuras existentes.

- No existen otras obras a desarrollar con caracter previo.

Instalaciones y usos propuestos

- Infraestructuras basicas.

- Edificacién para Uso Residencial Unifamiliar.

- Edificacién para Uso Residencial Plurifamiliar.

- Dotaciones: - I

Plan Parcial de Ordenacion del Sectar SUS-7-ND del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido (Almearia)
lanacio Bériz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos [ Arguitecios
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Espacios Libres, SIPS, Docentes.

Condiciones de aprovechamiento

- USO GLOBAL: RESIDENCIAL
- TIPOLOGIA : Unifamiliar AD / Plurifamiliar C1

El cuadro resumen de las diferentes parcelas y usos es el que sigue:

T WA ma. &
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-7-ND

CUADRC RESUMEN DE PROPUESTA DE ORDENACION.

(Ref. 09-0009505-001-06287)
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Cuatrienio de programacién: 2.006 - 2.010
Afio de inicio de las distintas fases y etapas:

- Planeamiento: 2.009
- Distribucién de cargas y beneficios: 2.009
- Urbanizacion: 2.010
- Edificacion: 2.010

Los tres Gltimos se entienden A PARTIR de la aprobacién definitiva del presente
documento y su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Usos caracteristicos y compatibles

El PGOU determina, como uso caracteristico de ésta area de PAU, es decir,
del presente Sector SUS-7-ND, las tipologias Ad y C2 del PGOU “Residencial
Unifamiliar” y “Residencial Plurifamiliar”.

En consecuencia, los usos pormenorizados que pueden darse, son los que se
derivan del cuadro n® 13 con los porcentajes del cuadro n° 14, del PGOU.

3.3.- Detalle de los usos del Plan Parcial

PARCELA RP1

Uso Genérico:
Residencial

Uso Global:
Zona de Edificacién Residencial
Dotaciones

Uso Detallado:
Edificio Residencial / Plurifamiliar (Superficie: 3.127,95m?)
Infraestructuras I-1 (Superficie 12,50 m?)

Plan Parcial de Ordenaclon del Seclor SUS-7-NU del Plan General de Ordenacion Utbana de El Ejido (Almeria)
lgnacio Bertiz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos / Arquileclos
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PARCELA RP2

Uso Genérico:
Residencial

DILIGENCLA: Para bhecer constar qm‘:“\:e‘li_-_du
Uso Global: sameats ha sido aprobade Dt?ﬂi’_\}_\-’ﬁltﬂ‘?é:__
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Dotaciones s > S
71 Fiido, a 30 de OIUENBUS de TQOS
nOY FE:
Uso Detallado: wr. SECRETARIO.
Edificio Residencial / Plurifamiliar (Superficie: 2.542,65m?)
Infraestructuras I-2 (Superficie 12,50 m?)
PARCELA RP3 L E

Uso Genérico:
Residencial

Uso Global:
Zona de Edificacion Residencial Proteccion Publica

Uso Detallado:
Edificio Residencial / Plurifamiliar (Superficie: 2.745,92m?)
Infraestructuras I-3 (Superficie 12,50 m?)
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PARCELA RP4-1

Uso Genérico:

Residencial
Uso Global:
Zona de Edificacién Residencial Proteccion Publica
Dotaciones

Uso Detallado:

‘Edificio Residencial / Plurifamiliar (Superficie: 1.1 84".'907“2)'_'""' -

Plan Parcial de Crdanacion del Ssclor SUS-7-MD del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido (Almeria)
lgnacio Bertiz Colomar / Pablo Lacambra Carral / Juse Maria Echarte Ramos / Arguitectos
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Infraestructuras |-4 (Superficie 12,50 m?)

PARCELA RP4-2

Uso Genérico;
Residencial

DILIGENCIA: Para hacer c‘?namr que este m:
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armenia o =
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Uso Detallado: il PP SR

Edificio Residencial / Plurifamiliar (Superficie: 426,38m?) /.-~
Infraestructuras |-4 (Superficie 12,50 m?) Ao

Dotaciones

PARCELA RU1

Uso Genérico:
Residencial

Uso Global:
Zona de Edificacion Residencial

Uso Detallado:
Edificio Residencial / Unifamiliar (Superficie: 3.472,6m?)

PARCELA RU2

Uso Genérico;
Residencial

Uso Global:
Zona de Edificacién Residencial

Uso Detallado:

Plan Farcial de Ordenacion dal Saclar SUS-7-MD del Plan General de Oredenacion Urhana de E Eiide (Almeria)
lgnacio Bertiz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos [ Arquitectos
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Edificios Residenciales / Unifamiliar (Superficie: 1.070,55m?)
PARCELA EL1

Uso Detallado:
Espacios Libres EL-1 (Superficie: 1.820,29 m?)

PARCELA EL2

Uso Detallado:
Espacios Libres EL-2 (Superficie: 1.203,94 m?)

PARCELA EL3

Uso Detallado:
Espacios Libres EL-3 (Superficie: 668,48 m?)
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Uso Detallado: |
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Espacios Libres EL=5-(Superficie: 1.737,85m?)

PARCELA D1

Uso Geneérico:
Dotacional

Uso Global:
Dotaciones

Uso Detallado:

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-7-ND del Plan General de Qrdenacian Urbapa de El Ejido {Almeria)
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Docente EGB (Superficie: 5.000m?)

PARCELA D2
Uso Genérico: SRR
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Dotaciones -t Liido, a 30y de Ol —L_Aoen
ROy FE! E-:/]/g‘t€- dﬂ' ?DB‘?
Rl SECRE
Uso Detallado: 7 ONETANO
Docente PREECOLAR (Superficie: 1.000m?)
SIPS -1 f
Parcela SIPS 1 (Superficie: 2.064,51m?) Deportivo.
SIPS -2
Parcela SIPS 2 (Superficie: 401,99m?)
(344 m* Comercial / 1.032 m? Social)
3.4. - Viario
Viarios de segundo orden calles asos peatonales (Superficie:

17.204,70m?)

Se corresponde con los espacios de sistema local soporte de transporte y movilidad de
vehiculos y personas, sus caracteristicas se definen en la normativa.

3.5.- Dotaciones. Justificacion del cumplimiento de reservas

Se justifica la adecuacién a las condiciones del PGOU y al Reglamento de

Planeamiento, para un numero maximo de 344 viviendas contempladas en el Plan
Parcial.
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Mlitve, NoLlA: Pare hacer consiar que e-.

L2 % Faa TR

+ ha sido Bptubudo.-QE_{:L@_LD..QM&YJFE__

POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ, en sesién
slebeada ol din I DE_DIUSNBIE pE 008

El Fiido, s 304 DL ENRUE

de 705

noY FE: /
Ficha PGOU | PLAN ;ﬁcﬁ“ﬁ’l‘.\“b ST
Techo edificable 34.444 m° 34.443,97%112 A d
| Unidades de Aprovechamiento (UA) |  44.344,00 30.629 '
ESPACIOS LIBRES 6.200 m? 7.03285m e
DOCENTE 4133 m* 6.000 m*
5.1.P.S. 3445 m’ 2.466,50 m’

Las dotaciones son las que corresponden a la Unidad Basica' del Reglamento de
Planeamiento (R.P.) y a la LOUA (Art. 17)
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R.P. LOUA (art. 17) PLAN PARCIAL
18 m? viv 18 m* 100 m” techo ;
ESPACIOS LIBRES , i 7.032,385m
6.192m 6.199,92 m
12 m?/ viv A
DOCENTE ; z 6.000 m
4.128 m
2.064,51 m* / Deportivo
10 m? viv 2 _
S.1.P.5. - 344 m~/ Comercial
3440 m?
1.032 m? / Social
30 m*/ 100 m? techo ,
SUMA = g 15.499,35 m
10.3332m
PLAZAS DE APARCAMIENTO 173 plazas 193 plazas
Nota 1: Parte de Ia superficie destinada a SIPS se emplea para completar 1as unidades

docentes basicas de EGB y Preescolar.

3.5.1.- Sistemas

nerales

La ficha del Sector definida en el PGOU de El Ejido define los siguientes sistemas

generales:

Sistemas Generales Incluidos:
Sistemas Generales Adscritos:

0,00 m2
9.454,00 m2

Los sistemas generales se ubican en la zona denominada SEL-2-ll segin queda

—reflejado-en-planos.
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DIl el NiLiza: Para hacer consiet dque eale U .

arm: i fia 5idu dl}l’t'lbh-‘.l"J _DE;T’?‘J{\) @L\Q.M_C*N_Q:

a0 L AYUNTAMIENTO PLENO, en aesibs

clebeada ¢l dfa GLE OUNGUE _DE. 2009
El Ejido, o 0 de DUTNZLE  de 7009
nOY FE: ¥
i i ...®l. REORETABI):-

La superficie total es la equivalente a Ia Espemflcfadabgmg cha esto es, 9.454,00 m2.

Comprobamos que se cumplen los estandares definidgs pgr la LOUA para Sistemas
Generales. ! '

Art. 10.-1.A)c) Puntos ¢1) y ¢2) Como minimo entre 5y 1()« por hébitante:

Se establece un limite de 344 viv. (Lo que equivale a 72,7\l viv/Ha < 75 viv/Ha. que
establece la LOUA)

Asignando una media de 2,9 / 3,00 habitantes a cada vivienda (obtenida de la
Estadistica de tamarios medios familiares segtn tipologia de hogar para la provincia
de Almeria del Instituto Andaluz de Estadistica para el afio 2006) obtenemos:

344 Ud X 3 Habitantes / Ud = 1.032 Habitantes
Tenemos por tanto:
9.454 m2 (SGA) / 1.032 Habitantes = 9,16 m2 / Habitante.
Y por tanto:
5m2/ hab. < 9,16 m2 / hab. < 10 m2 / hab.

Con lo que quedan cumplidas las determinaciones para Sistemas Generales
establecidas en la LOUA.

Cabe destacar que se ha empleado el dato de 3 Habitantes por hogar como
media de las posibles modalidades segun las fuentes antes referidas. Sin
embargo y como dato de comprobacién aunque tomaramos el tipo de hogar
con mayor numero de residentes, esto es “parejas con hijos: 3,8 hab. (4) /
Hogar', las cifras resultantes serian:

344 Ud X 4 Habitantes / Ud = 1.376 Habitantes
Tenemos por tanto;
9.454 m2 (SGA) / 1.376Habitantes = 6.87m2 / Habitante.

Y por tanto:
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5m2/ hab. < 6.87 m2 / hab. < 10 m2 / hab.

Para hacer consiar gue =i O

tadineliA 2

Cumpliéndose aun los est_énﬂ%%é}aﬁie;t}% aprobado DEF M ﬂUJ},ﬂE'}\) 0;'___

sryn £L AYUNTAMIENTO PLENO. «o 023"

352 Vivienda protegida, " |t 90E 0ueNBUE DE 2003
71 Fiido, 2 30 deIUENBLE 4G

Se destina parte de las parcelas RP-3 y parte de la RP:4"pafa &
techo destinado a vivienda protegida. .

nplazan, &l,30% de

Techo edificable total:

: ?4,444,00 m2
Techo con destino a Viv. Protegida seguin LOUA (min. 30% s/total]

10.333,20 m2

La superficie necesaria para ubicar el destino a vivienda protegida se desarrollara en
las siguientes parcelas:

Techo edificable de la parcela RP3: 7.218,75 m2
Techo edificable de la parcela RP4-1(parte destinada a v. protegida): 3.114,71m2
TOTAL (techo edificable destinado vivienda protegida): 10.333,46 m2

3.5.2.1.- Plazos establecidos para el suelo destinado a cualquiera de los
regimenes de proteccion publica.

Solicitud de Clasificacién a la Consejeria 2 afios
Inicio de las Obras 2,5 afos
Terminacién de las obras 5 anos

{Ref. 09-0003505-001-06267)
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Estos plazos se entienden—A—PARTIR —de{la—aprobacién—definitiva—del—presente
documento y su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

3.6.- Aparcamientos, disposicién y nimero

¢ Seqin LOUA articulo 17

- Aparcamientos publicos: entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento
publico por cada 100 m2 de techo edificable.

- Aparcamientos privados: una plaza por cada 100 m2 de techo

edificable.
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vhe oL AYUNTAMI ENTO PLENO, en sesia:
heada el dia a_DE Dl CLE‘Q@Q_?_Q‘:' ?Qﬁ

7L i d e E02e  d.
Como la ”éh.’ﬁ&éanmﬁfe‘éjﬁaﬂﬁﬁ m2 -5&: techdn, réSafa: 1
v, SRORR .,Ahib
Aparcamientos publicos
Aparcamientos privados

173 plazas
345plazas

e Segun Reglamento de Planeamiento

- N° total de plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de
edificacion 6 sea 345 plazas.
- En red viaria: maximo el 50%

- En resumen:
Aparcamientos publicos ..... 173 plazas
Aparcamientos privados  ..... 345 plazas

En tanto no se definan los edificios no puede obtenerse una estimacién
ajustada del nimero de plazas.

Por todo ello, finalmente, el nimero total de plazas de aparcamiento es:

Aparcamientos publicos ..... 173 plazas
Aparcamientos privados  ..... 345 plazas

La disposicion de las plazas de aparcamiento se ha establecido como sigue:

APARCAMIENTOS PUBLICOS

e En los planos de ordenacién se han grafiado un total de 193
plazas cuya situacion ya se considera determinada, lo que
supera el minimo establecido por la LOUA; se prevé la merma
que se producira por acceso a aparcamientos privamos.

e De acuerdo con la normativa vigente, del niumero total de
plazas de aparcamientos, se reservardn un 2% para
minusvalidos (minimo 4 plazas)

APARCAMIENTOS PRIVADOS
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e Se repartiran de forma proporcional en las parcelas de uso
residencial

|Ref. 09-0009505-001-0628T)

e De acuerdo con la normativa vigente, del numero total de
plazas de aparcamientos, se reservaran un 2% para
minusvalidos.
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3.7.- Determinacion del Aprovechamiento del Sector SUS-7-ND

« Superficie del Sector incluidos S.G. Adscritos 56.759,00 m?
¢ Area de reparto AR-SUS-2
e Aprovechamiento tipo 0,78126 U.A.

3.7.1.- Aprovechamiento Patrimonializable Total
56.759,00 X 0,78126 X 0,9 = 39.909,18 U.A.

3.7.2.- Aprovechamiento Patrimonializable (Propietarios del Sector)
47.305,00 X 0,78126 X 0,9 = 33.261,75 U.A.

3.7.3.- Aprovechamiento Patrimonializable (S.G. Adscritos)

9.454,00 X 0,78126 X 0,9 = 6.647,42 UA.

3.7.4.- Aprovechamiento Municipal
56.759,00 X 0,78126 X 0,1= 4.434,35 U.A.
3.7.5.- Aprovechamiento Lucrativo TOTAL (3.7.1.- + 3.7.4.-)

56.759,00 X 0,78126 = 44.343,54 UA.
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3.8.- Conexiones para IMfaéE‘tgﬁlﬁ'fElﬂ_%‘ ﬁ‘ n E:O de NILENSLE de 7005

n FE!
i i e i =1, SECRETARIO, B _
En los planos de informacién y también en los planos de rdenacion se han

indicado las infraestructuras existentes y los puntos de lconexién con las
mismas. YA

{ H i E
En el apartado 4 “Estudio econdmico financiero” se valoran,| junto a ‘Iés obras

de urbanizacion del sector, las infraestructuras exteriores al mismo.

3.9.- Descripcidn de las infraestructuras

3.9.1.- Red viaria

La planta, geometria, secciones tipo y perfiles longitudinales, estan definidos en
los planos de ordenacion P.2 y P.3.

3.9.2.- Abastecimiento de aqua
3.9.2.1.- Descripcion de la red

Se define en los planos P 4.

El suministro de agua a la urbanizacién que nos ocupa, esta garantizado por la
conexion a la red general existente (Ver plano de infraestructuras existentes,

{Ref. 05-0003505-001-06287)
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1.9).SuUs secciones se ajustaran a las definidas por la Administracion Municipal.
La red se ejecutara en fibrocemento de Presion y conectada a ella se preven
bocas de riego e incendio de diametro 100mm. De forma que la distancia
maxima a ellas desde cusalquier ponto sea 150 m.

Se ha previsto la construccién de una red conjunta para abastecimiento de
agua potable a las distintas parcelas, para hidrantes contra incendios y bocas
de riego.

La red sera de UPVC sanitario y circulara enterrada bajo la calzada a una
profundidad media minima de 1,20 metros. Los diametros se definiran con
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precision en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion con un diametro
minimo de 80mm.

3.9.2.2.- Dimensionamiento de la red

Para el suministro de la red, hemos tenido en cuenta:

- Estimacién de la dotacién de incendios

No es obligatoria la colocacién de Hidrantes de Incendios.

No obstante se ha situado un hidrante de incendios en una posicion
centralizada en el ambito de SUS-7-ND

- Estimacién de la dotacién para la poblacion

Para cada una de las parcelas vamos a estimar la poblacién equivalente.

Se estima como dato de partida que la dotacién por habitante y dia no sera
inferior a 300 litros, asi como, que el maximo para el calculo de la red se
obtendra multiplicando el consumo medio por tres para tener en cuenta las
variaciones de consumo.

Los calculos realizados se resumen en los cuadros siguientes:
g
| A. Pars hacer consiar que £3i€ T
Lln,..~_r§:..NLLA- = NEAS =
suwr o DA gido "probﬂdo D.C.ﬁ’jmﬂl_‘:_\tf en sesidd
Lu o, AYUNTAMIENIO PLENO. e 70
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‘ s
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a. DO P
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[para un consumo de 200 litro / Habitante-Cia! de 2,5 3 0,15 Se establace una prezorcion de un 10% ds
consuma destinado a vivienda esto &5 30 liros / Habitantz-D'a, La proporcion de Habitantes se estima
entend'zndo que se aplica una media de 10 m2 por alumne (Inc uyendo espacios zemunes y zonas
exterores de ocupacion nula),

SIPS1
10%

CALCULO DE REDES DE ABASTECIMIENTO.

2064,51
21
Habitantes estimados 210
VOLUMEN DIARIO en 7
m3d/dia
Caudal :
medio Qm U,Dg Litres/seg
Caudal . '
Pumnta Op 0,27 Litros/seg

Se apliza el msmo ='stema de proporcionalidad (referido a vvienda) gue se emcleo para & calculo de
Dotagienes de abastecimienio en |a parcela COCENTE.
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)
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Caudal - ;
s Qm 0.03 Litrosiseg
Caudal C , ,
Punta Qp D‘UJ Litros/seg

%o aplica el M smo sstema de propars cnalidad (referide a vvienda) que se empleo para e calculo de
Dotazicnes de asasiecimiento en |z parcela COCENTE.
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. - do-
3.9.3.- Saneamiento y Drenaje i, dias Pess BaBER cabpiat 98 exte

. ha sido aprobado LR - " .mai-&x
e o T AMIEINTO PLENO, en ac
3.9.3.1.- Introduccidn pOr EL AYUNI

4 pE DUUBNRLE DS 2005

: 3 be L = 'L,[:‘_ de ]C)Cﬂ
La red de saneamiento prevista, tiene poriobjétdrla I'\%\Lr:?dtlgg yq\“r' %0 alared

municipal de las aguas residuales producidas en el Sector SUS-TNF ™

-‘»&i‘l.t\ el dia

:q“lﬂ

El trazado de la red se ha adecuado a la topografia del sector..
Se ha previsto que la red discurra por gravedad.

3.9.3.2.- Descripcion de la red

Se han seguido las instrucciones dadas por los Técnicos Municipales, asl como
las recogidas en el PGOU.

Como ya se ha indicado, la red de saneamiento discurre por gravedad y recoge
unicamente aguas fecales.

Se han situado pozos de registro con una distancia maxima entre ellos de 40
m., asi como en puntos singulares como cambios de alineacién é pendiente.

En las cabeceras de todos los ramales se han previsto camaras de descarga
de 60 L/seg. de caudal de desaglie, para la limpieza de la red.

El diametro minimo de la tuberia ha de ser de 250 mm. de UPVC serie teja liso.
En el plano P-5 se define en planta la red de saneamiento en el sector.

En dichos planos, se define el trazado en planta desde el sector hasta el punto
de conexion con la red general de saneamiento.

3.9.3.3.- Caudal de aguas negras

Se tomara igual al del célculo de la red de abastecimiento.
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En el apartado “Red de abastecimiento”, se obtuvo una demanda diaria de 484

m3/dia, equivalente a un caudal medio de 5,92 L/seg. y un caudal punta (8
horas) de 17,76 L/seg.

3.9.4.- Energia eléctrica.

El estudio de las redes de distribucion de energia eléctrica lo hemos dividido
en:

1.- Red de Alta Tension
2.- Red de Baja Tension.
3.- Red de Alumbrado Publico.

A continuacion, describimos una y otra, como complemento de lo especificado

correspondiente . e .
on kg P 2 planog'Llut4NL1A: Para hacer constar que esie uu

smeiis ha sido aprobade . OFAANIAVANRIE
Red de Alta Tensién. )iz gL AVYUNTAMIFNTO PLENO. en sesié-

wwada ¢l dta _9OE DIUSIZE. _pE 2008
Teniendo en cuenta la existenciaidgiuna Jire@AéreL A (P sign, A28 Ky,
propiedad de la Compafia Sevillana de” 'Eléttricids
acometida a la Urbanizacion, mediante una tinea.‘subt
en un poste de linea indicada en primer lugar, efectua
subterranea en dicho poste de entronque. v

456, ha previsto la
anea que entroncara
0 el paso de aérea a

Las potencias de célculo, se estudian, en una primera aproximacién, (las
definitivas deberan estudiarse y definirse en el Proyecto de Urbanizacién) en el
apartado correspondiente a la Red de Baja Tension.

La Red de Alta Tension a 25 Kv se ha disefiado de forma que se prevén cuatro
centros de transformacion, que se denominan CT1, CT2, CT3y CT4 (Parcelas
de Infraestructuras I-1, I-2, I-3, |-4), situados segtin se indica en planos y desde
los cuales partiran las distintas lineas en Baja Tensién para dar suministro a
todas |as parcelas de la Urbanizacion

Para la realizacion del Proyecto de Urbanizacion, en lo que se refiere a las
redes de Alta tension, deberan cumplirse las especificaciones del vigente
Reglamento de Alta Tension para Lineas de Alta y Centros de Transformacion,
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gue esle ey
DILIGENCLA: Para hacer constar
qaments ha sido aprobado- DET_J-N\DU_AHMJ.E.__
U-"‘i'-’ v, AYUNTA MIENTO PLENO, en seaita
& ‘ q Qe ALUENZAE 0T 00—
las recomendaciones de la Companlé lew lana deggl?ct ?'d@n@'ﬂ? S .

jida, a

suministradora de la energia, lo indicado en el PGOW de:El Ejtllgg) en pamcular
=T, ‘{ GRE
lo siguiente:

1-  Las lineas de distribucién en Alta Tension seran siemp
enterradas en zanjas bajo las aceras de las vias‘pbbl cas, s
sea posible. Los pasos bajo calzada se realizaran 'baj abo di
centrifugado de 200 mm de diametro interior, instélaqdo
tubo de reserva. N

re subterraneas,

mpre que
-hormigén
n segundo

2- Los conductores que se utilicen en redes subterraneas, seran
unipolares, de campo radial, en aluminio, con aislamiento seco, tendidos
bajo tubo de PVC de 150 mm de didmetro interior y de color rojo para
identificacion.

3-  La profundidad minima de la instalacion de conductores de Alta Tension,
sera de 1,00 metros, salvo en cruces o en casos especiales justificando
siempre las distancias apropiadas. A 10 cm por encima del conductor se
colocara una cobertura de aviso.

Red de Baja Tension.

El estudio de las redes de Baja Tensién se ha efectuado partiendo de la
conexion con la red general existente. Estara formada por las redes
subterraneas, bajo tubo, a la tensién de 380 V entre fases y de 220 V. entre
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fases y neutro.

Desde estas redes se suministrara energia a las distintas parcelas y/o
viviendas a construir.

En el plano de planta correspondiente, se han indicado las distintas redes que
parten del centro de transformacion.

Demanda de potencia.

El calculo de la potencia a consumir, que en el Proyecto de Urbanizacion
debera servir de base para el dimensionamiento de los Centros de
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DILiwE, NCLA: Para hacer constar que esie do
amen-; ha sido aprobado DE NNV ANTN S
2y B AYUNTA i"‘l-l.[‘_'f'N TO PLEMNQO, en asesibsr

heada ol dia —GDE DUGABAE DE 7009
Transformacion y de las Redes q;antj%‘EQmsiéﬁlﬁ é‘.?r?l de ,apag%u con la
siguiente prevision de cargas. P i ' ‘ :

PT = Pl + P2 + P3+ P4

Siendo:

PT = Potencia total, en Kw., prevista en la zona de suministro considerado.

Pl = Potencia total, en Kw. prevista para el uso de viviendas.

P2 = Potencia total, en Kw. prevista para el uso de centros de ensefianza
(Equipamiento Docente)

P3 = Potencia total, en Kw. prevista para SIPS.

P4 = Potencia total, en Kw. correspondiente a la red de alumbrado publico (Se
entienden Incluidos los Espacios Libres).

El grado de electrificacion minimo, se establece reglamentariamente segln el
apartado 2.1.- de la Instruccion ITC-BT-10 que lo determina en funcién de la
prevision de utilizacion (Estableciendo tnicamente un valor de 160m2 a partir
del cual es obligatorio el Grado de electrificacion Elevado).

- Grado de electrificacién Basico (5.750 W).
-Grado de electrificacion Elevada (9.200 W). (Aplicable siempre que la
Superficie de la Vivienda > 160m?)

En lo que respecta al coeficiente de simultaneidad de un conjunto de viviendas
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension determina en su Instruccion ITC-
BT-10 el coeficiente de simultaneidad correspondiente a un edificio de
viviendas pero no indica nada de forma especifica para conjuntos de edificios a
efectos de coeficientes de simultaneidad en dicha Instruccién por lo cual se
utilizan directamente los coeficientes contenidos en la ITC-BT-10.

P2 = Potencia total, en Kw. prevista para el uso de centros de ensefianza.

Se adoptara tanto para actividades docentes como guarderias el valor unitario
de 200 a 500 W por plaza. Otros valores orientativos son los de 60 Kw. para
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grupos de 25 aulas, 250 Kw. para Facultades de Letras, y 1.000 Kw. para
Facultades y Escuelas Técnicas.

P3 = Potencia total, en Kw. previstos para SIPS.

- Edificios comerciales y de oficinas100 W/m? y por planta con un minimo
por abonado de 5 Kw.

- Locales de publica concurrencia tales como centros religiosos, salas de
exposiciones y centros culturales, cinematégrafos, etc., 50 W/m?,

- Para salas de cine puede adoptarse el valor de 25 Kw.

- Centros médicos o sociales 100 W/m?.

- Clinicas 125 W/m? de planta pudiendo adoptarse el valor general para este
tipo de edificios de 100 a 200 Kw.

P4 = Potencia total, en Kw., correspondiente a la red de alumbrado publico.

Potencia total de alumbrado publico cuando éste se encuentra determinado.
Cuando no se encuentre determinada se adopta el valor de 2 W/m?.

Segun esto, tenemos:

au
hacer conslal Qque enic
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Las condiciones y especificaciones generales que deberan| cumplirse en el
Proyecto de urbanizacion, seran las siguientes: LT

temente a.380/220
eas. discurriran

1. La distribucién en baja tensién se efectuara prefer
voltios y el tendido serd siempre subterraneo. Las |
siempre por vias de dominio publico.

2. Los conductores que se utilicen en redes subterraneas seran de cobre o
de aluminio, aislados con papel impregnado o materias plasticas o
elastomeros adecuadas. Estaran protegidos contra la corrosion del
terreno y tendran resistencia mecanica suficiente para absorber los
esfuerzos a que puedan estar sometidos.

3. La profundidad minima de la instalacién de conductores, directamente
enterrados o dispuestos en conductos, sera de 0,60 metros, salvo en
cruces o en casos especiales, justificando siempre las distancias
apropiadas.

Normas para Alumbrado Publico

Teniendo en cuenta la disposicién de la Red Viaria, se ha estructurado una red
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de alumbrado publico en varios circuitos independientes, con sus
correspondientes cuadros de proteccién y mando de forma que se minimicen
las caidas de tension en la instalacion.

Las especificaciones a tener en cuenta para la redaccién del Proyecto de
Urbanizacién, seran las contenidas en el vigente Reglamento Electrotécnico
para Baja Tensién e Instrucciones Complementarias, las Normas Subsidiarias
de Roquetas de Mar, asi como las que se exponen a continuacion:

1. Todas las canalizaciones seran subterrdneas bajo tubo, a una
profundidad minima de 0,40 m respecto al pavimento terminado.
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DILIGENCLA: Para hacer constar que este deo
‘amen.o ha sido nprnbudo' DG‘F[MQU.M&CIE_-_
20n EL AYUNTAMIENTO PLENO, en sesiés

rada ol die -EC 9 O QUEAME  DE 7009

%1 Ejidp, # de DIUSAZUE ; 4
2. El conductor a emplear sgrgdré%?nob;ﬁl‘l Kv gn cobre., £ £07

WL SECAETARIO/

3. En caso necesario, como caso excepcional y
podra disponer el conductor sobre fachada, curr
de seguridad especificadas en el Reglamento
ese caso, la seccién minima del conductor ser

revia justificacion, se
pliéndoselas medidas
ra las redes aéreas. En
e 2,5 mm?

4. En las canalizaciones subterraneas, la sec¢ion minima de conductor
sera de 6 mm>.

5. Todas las partes metalicas de la instalacién (cuadros de mando,
baculos, etc.) se conectaran a tierra, mediante un conductor comin de
tierra; “la puesta a tierra” se efectuara mediante picas de acero
recubiertas de cobre.

6. Asi mismo, toda la instalacion ird dotada de dispositivos de corte para
corrientes de defecto y para sobre intensidades.

7. Dada la zona de instalacion, proxima al mar, se preferira la utilizacion de
baculos y brazos murales de plastico armado, y en caso de utilizarse de
chapa de acero, deberan ser galvanizados.

8. Se aconseja que las luminarias sean cerradas con vidrio. Se preferiran
aquellas que permiten alojar en su interior los accesorios de la lampara.
En zonas de poca vigilancia y con poco trafico se podran utilizar
luminarias cerradas con plastico resistente a efectos térmicos y
mecanicos, como por ejemplo, lo policarbonatos.

9. No se admitiran, salvo justificacién debidamente razonada, |dmparas
que tengan filamento (incandescencia y luz mezcla), aconsejandose el
empleo de lamparas de vapor de mercurio color corregido, o de sodio de
baja o alta presion.

10. El encendido sera por célula fotoeléctrica, regulable, para que se efectue
cuando la iluminacién exterior sea doble o triple de la prevista en Ia
instalacion. Llevara también interruptor automatico de relojeria e
interruptor de accionamiento manual.
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11.Los conductores que discurren por el interior de los baculos y de los
brazos no tendran empalmes; en la conexién de las luminarias a la red,
se emplearan secciones minimas.

Los niveles de iluminacion deberan ser como minimo, los siguientes:
a) Viario principal 20 lux. Factor de uniformidad 1:3.
b) Viario secundario 12 lux. Factor de uniformidad 1:3
¢) Vial compartida 8 lux. Factor de uniformidad 1:4
d) Plazas y paseos 5 lux. Factor de uniformidad 1:6
e) Parquesy jardines 2 lux.

La red de Baja Tension asi como el Alumbrado Publico se definen en los
planos P.6 y P.7 respectivamente.

3.7.5.- Comunicaciones
Se dispondra subterranea conforme a las especificaciones de Telefonica.

En el plano P.8 se define la red de telefonia en planta.

3.9.6.- Jardineria

Se dispondran especies mediterraneas de facil aclimatacion y que requieran un
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bajo consumo de agua.
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Las Normas Técnicas para la ag&esibilidad‘y la elim|nacion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y enel transporte en A ja, aprobadas
mediante el Decreto 72/1992, de fecha 5.de Mayo, establecen que en todas las

zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias o espacios, se reservara
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una plaza para personas con movilidad reducida por cada 50 aparcamientos 6
fraccion, determinando sus caracteristicas.

Se ha cumplido esta prescripcion.

Los itinerarios peatonales cumplen todos los parametros establecidos en el
Decreto, su seccién transversal es de 1,50 m. de ancho con una pendiente
transversal maxima del 2%; longitudinalmente, la pendiente maxima es del 5%.

Igualmente se han dispuesto vados para supresién de barreras urbanisticas en
los itinerarios peatonales y cuya implantacion se recoge en el citado plano.

En el Proyecto de Urbanizacion, se incluirdn los planos necesarios para definir

exactamente sus caracteristicas, asi como la ficha justificativa del cumplimiento
de las normas.
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lege [as siguientes

La ficha reguladora para el Sector SUS-7-ND est
tipologias y ordenanzas:

Tipologia Subzona Techo Edifi ‘:
Plurifamiliar C-2 23442000 |
Unifamiliar Ad 11.002,00 m? ‘

TOTALES 34.444, m? (44.344
U.A.)

El presente plan parcial tras el estudio de las tipologias ha propuesto una
ordenacién en manzanas (Que coincide sensiblemente con la propuesta por la
ficha reguladora, con la modificaciones justificadas) que permite un desarrollo
de la edificacién acorde con dichas tipologias. En el presente PP se establece
lo siguiente:

Tipologia Subzona Techo Edificable

Plurifamiliar C-1 15.496,47 m* (15.496,47 U.A))

Plurifamiliar el | 10.333,46 m? (10.333,46 UA))

Unifamiliar Ad 8.631,99 m#(19.251.05 U.A)
TOTALES 34.443,92 m? (40.979,49 U.A.)

Plurifamiliar C1' es la ordenanza para la edificabilidad destinada a alguno de
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los regimenes de proteccion oficial. Mantiene los parametros de la ordenanza
C-1 no pudiendo ser compatibles con ningln otro uso que no sean los
expresamente permitidos por La normativa aplicable a viviendas de regimen de
proteccion publica.

Las ordenanzas C-1 y Ad se remiten a las condiciones que para ellas se
establecen en el texto del PGOU. Incluso en lo tocante a la distribuciéon y
exigencia de plazas de aparcamiento privado.

Por otro lado dado que este Plan Parcial se redacta en desarrollo de las
previsiones del PGOU de El Ejido, respetando sus determinaciones vinculantes
yno-existiendo-otras-consideraciones-que-las-expuestas-hasta-el-memento-en
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PO BL AYUNTAMIENTO PLENO, en sesién
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la ordenacion planteada, en cuanto a ordéffanZas, el.presante documento se
remite para su aplicacién a los efectos dispuestos en la ‘;/:712902 para los

Planes Parciales a los siguientes documentos del PGOU/d jid

| Ejidp:

Normas Generales para la Edificacién y Urbanizacién
Normas Particulares de Usos

Normas Particulares de las Zonas de Suelo Urbano
Normas Particulares para la Ordenanza de Manzana Cerrada / Subzona C-1
Normas Particulares para la Ordenanza de Viv. Unif. Adosada

4.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO (Y CUMPLIMIENTO DE LOS
ARTICULOS 46 Y 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO)

En la LOUA, Disposicion Transitoria novena: “Legislacién aplicable con caracter
supletorio”, mientras la ley no se desarrolle reglamentariamente es de
aplicacion, entre otros, el:

Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Lo que implica, en lo que concierne al aspecto econémico-financiero, de este
apartado, que son de aplicacion los articulos 46 y 64 del citado Reglamento de
Planeamiento.

4.1.- Evaluacion econdmica de las obras de urbanizacién

La evaluacion de las obras a realizar tiene dos conceptos:

a) Obras de urbanizacion propiamente dichas, es decir las que se
ubican en el interior del sector.

b) Obras de conexién de abastecimiento de agua y de saneamiento
asi como desvio de linea de A.T., exteriores al sector.

De acuerdo con las valoraciones del PGOU de El Ejido el importe del
presupuesto de urbanizacién del Sector no podra ser inferior a:

Plan Farcial de Ordenacion del Sactor SUS-7-ND del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido (Almeria)
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(*) Viario: 17.204,70m2 a 49,04 €m2 =
843.718,49 €

Zonas libres 7.032,85 m2 a 3642 €m2 =
256.136,40 €

TOTAL 1.099.854.89 €

Para las obras exteriores al Sector, indicadas en el plano P-10, se ha estimado
un presupuesto total de:

Infraestructuras exteriores......cc.cccrenerarenssnsenens 60.017,05 €

Dilitre, NULA: Para hacer constar que esie do-

El importe por partidas €S umens ha sido aprobade.. LEANINANGNNZS
20R EL AYUNTAMIENTO PLENO, en sesién
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1.- Movimiento de tierras™ = 0 E}‘wr. sedfeamio | 153.979,70 €
2-Pavimentaciones /.=~ . |/ 24% 263.965,20 €
3.- Red de abastecimiento | | /| 9% 98.986,95 €
4-Red de saneamiento. ' | [ \|  12% 131.982,60 €
5.- Red de dist. de energia eléctrica” ||  15% 164.978,25 €
6.- Red de alumbrado publico, 13% 142.981,15 €
7.- Red de telefonia == 9% 98.986,95 €
8.- Jardines y sefializacion 4% 43.994 20 €
TOTAL | 100% 1.099,854,.89 €
b) Obras exteriores al sector
Abastecimiento  .................... 20.010,00 €.
Saneamiento = ...l 30.007,05 €.
Desviode lineade AT................ 10.000,00 €.
TOTAL 60.017.05 €.

=== ===s=======

S IMPORTE TOTAL § -
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a) Obras de urbanizacién ............. Voo, spemmeanio 1:099.854 89 €.
b) Obras exteriores al sector......... (... G 60.017,05 €.
TOTA " ( 1.159.871,94 €.

Estos presupuestos, ahora estimados, seran definitivos cuando se redacte el
Proyecto de Urbanizacién y de las obras exteriotes al sector.

4.2.- Justificacion de la conveniencia de la urbanizacion

Queda justificada en el propio PGOU que han delimitado este sector para uso
residencial del municipio de El Ejido

4.3.- Propietarios afectados

FINCA SUPERFICIE | o
PROPIETARIOS SUS 7ND FINCA CATASTRAL BB b
DOMINGO AMAT GARCIA Y DOLORES | 1584913WF2617500010Q 35844
BERENGUEL GOMEZ.
DOMINGO AMAT GARCIA Y DOLORES 1584901WF261750001BQ 35852 22.774,01 40,12
BERENGUEL GOMEZ
DOMINGO AMAT GARCIA 1584902WF2617S0001YQ 35846
JOSE AMAT GARCIA 1584904WF261750001QQ e 1153403 | 2032
ANA BUENDIA MORENO 1486811WF2618N0001 TP 3“;@5'3 5.080,80 8,95
DOMINGO, JOSE Y ENCARNAGION -
iy 1584911 WF2627S0001FT No inscrita 1.198,33 2,11
DOLORES LOPEZ ARENAS
M DOLORES SANCHEZ LOPEZ
ANTONIA SANCHEZ LOPEZ 1486812WF2618N0001FP 59313 2.076,50 3,66

JUAN ANTONIO SANCHEZ LOPEZ
(COPROPIETARIOS)

MANUEL LOPEZ GOMEZ Y MARIA 1486813WF2618N0001MP 46211 730774 -
FRUCTUOSO MORENO 1486814WF2618N00010P 45965 ! i
MILAGROS CANO ESCOBAR 1486809WF2618N0001FP 22460/BIS 562,63 0.99%
VIAL INMUEBLES S.L. 1587001WF2618N0001XP 22946 42,85 0,08%
ENCARNA AMAT GARCIA 1584910WF261750001TQ 46250/BIS 437,15 0,77
FRANCISCO JOSE, MARIA ADI::LA.
SERENGUEL REVES VADELA | 1dsoetawragienoooiop | Necorste | 64800 | 114

CARMEN REYES NAVARRO
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BRI O T At Apo | 1584908WF261750001MQ 45019 202,60 036 %
=3
DIEGO MARTIN MALDONADO 1584908WF261750001LQ 45.017 1.993,40 3,51 i
=]
SEVILLANA-ENDESA ** 1584912WF261750001MQ No consta 16,00 0,03 g
TOTAL 47.305,00 | 83,34 E
Es
¢ ?
FINCA SUPERFICIE :
PROPIETARIOS 5.G.A. SEL 21l FINCA CATASTRAL REGISTRAL REAL (m2) % § g
o
M® JESUS MALENO MALENO Y M® 45105 291388 513 esg
ENCARNACION MALENO VILLEGAs | B987110WF1668N000TUK g5
FRANCISCA M® MALENO MALENO Y W
M2 ENCARNACION MALENO 6587110WF 1668N0001UK 45107 5.060,56 890
VILLEGAS
JOSE MALENO VILLEGAS 6587110WF 1668N000TUK 28925 1.489,56 2,63
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1.-

Seran de cuenta del urbanizador los gastos/de urbanizacién previstos en
el articulo 113 de la LOUA.

El urbanizador se compromete a iniciar la tramitacion del Proyecto de
Urbanizacion, antes de un afio desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion, el
urbanizador iniciara las obras y estas se desarrollaran de acuerdo con la
planificacion y los criterios establecidos por el PGOU.

Sera de cuenta del urbanizador, la completa urbanizacién e implantacion

de los servicios de los viales a los que den fachada las parcelas de
cesion.

Las obras de urbanizacién y los servicios seran entregados al
Ayuntamiento para su conservacién y mantenimiento mediante un Acta
de Recepcion. A partir de este momento comenzara el periodo de
garantia y el Ayuntamiento prestara los servicios implantados y recibidos
con caracter provisional. Transcurrido un afio se procederd a la
devolucidn de las fianzas constituidas. Durante el periodo de garantia,
serd de cuenta del urbanizador la subsanacién de los defectos de
construccién y averias, producidas por el uso indebido de los servicios.

4.6.- Garantias

La aprobacion definitiva del Plan Parcial obligara al cumplimiento de estos
compromisos a ambas partes y al urbanizador al resto de determinaciones, el
cual, en garantia de su cumplimiento, constituird una fianza mediante aval
bancario, antes de la publicacién definitiva por el porcentaje de la Evaluacién
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Econémica del Plan que figura en el apartado 4.1 que determina la legislacion
vigente.

4.7.- Medios econémicos

Para el desarrollo de la urbanizacion, se disponen de los recursos propios de
los promotores, asi como la financiacion de la banca privada, en caso de ser
necesaria, recurriendo a créditos hipotecarios sobre el valor de los terrenos
estimado superior al coste de la implantacion de los servicios.

Almeria, Noviembre de 2.009

Pablo Lacam rral José M. Echarte Ramos lgnacio Bértiz Colomer
Arquitecto Arquitecto Arquitecto / Colaborador
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ANEXO 1.- Justificacién del cumpliffiiefito del ‘"de, Accesibilidad y de
Eliminacién de Barreras ArquifedénicusyUrE;jr;?g ¥ W
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA/ELIMINACION DE BARRERAS

ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN ELTRANSPORTE EN ANDALUCIA
(Segun Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 deseptfiembre de 1994. BOJA
111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, v de una correccion
de erratas en el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en
Decreto 133/1992, se publicé en el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-7 ND
PROMOTOR: CONSULTORIA TECNICA DE OBRAS E INVERSION S.L.
SITUACION: LAS NORIAS DE DAZA, EL EJIDO
ARQUITECTOS:

José Maria Echarte Ramos - Pablo Lacambra Carral - Ignaclo Bértiz Colomer
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PUBLICACION 23 de Mayo de 1992 > =&

VIGENCIA 23 de Julio de ‘|992lﬂnudn e dta Q0& DWUE ﬂ)%‘\_c_ﬂ)h ?DC)%

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992): FI Fiida, 30 de DLUUENZUS ::¢~7(D(3‘:ﬁ
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No serd preceptiva la aplicacién del Decreio a: BT, SHOARKTARID

a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de f‘?‘??

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o wsados por ‘los Coiegaos
Profesionales antes del 23 de Julic de 1992, asi como los que’ se pesenm an purc: sU
aprobacién o visado antes del 23 de Octubre de 1992,

c] Obras gue se realicen conforme a los proyectos citados en el c::pc:rfcxd D!
licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION: ,

a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso - - ‘
del suelo y edificacion ........... R e e e i X
Redaccion de proyectos de A S SR v 0
[rellenar Anexo )

b) Cbras de infrasstrictura ¥ Urbantzacion . umsaiimmiiiaiimmmibimiimii s 0
Mobiliario Urbano ..o, e N e Ve s ot o A P =i

(rellenar Anexo )

c) Construccidn, reforma o alteracién de use de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios,
establecimientos & instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que
impligue concurrencia de publico.

[Ver-iatane eXROIEINVGI O MOTCIH s s s i O
Todas las dreas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de |las Administraciones y EMpresas pUBICAS .....wrmmisissoesessiosse ]

freflenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccidn o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con mirnUsValiT ..o eeeseee oo O
(rellenar Anexo V)]
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones v elementos de uso comunitario
cormespondientes a viviendas, sean de promocion publica o privadQ.....o o, O
[rellenar Anexo Il para interioras)

[rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados ¥
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario, sdlo
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cparfados indicados ¥
e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias ........... O
Anexo V (No redactado)

TIPO DE ACTUACION:

1. Nveva Censtruccion L VU OO X
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion o refuarzo) ... O
3. Cambio de uso OOV UUSURTSRN i

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de use, En los casos de reformas o cambios de uso la narma se aplica
Unicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacién.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados vy cubiertos no
destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a
construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a
fines deportivos, recreativos, efc.... _

— En el Anexo de la norma se recogen los sigulem‘es UsOs Como de publlca
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concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, departivos,
docentes, espectaculos, gargjes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios,
recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y

transportes, asl comeo cualguier ofro de una naluraleza andloga a los anteriormente

relacionados
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ANEXO | 5 sfiasdaial dia o
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOEBILIARIO'DR =
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificuciDnEEH)ﬁE'ﬁ:;lg;,y 5| 1%@&3 m%n%i%ones pl.&kﬁ(.:gssbcﬁ
nny FE:
1.2 Elementos de Urbanizacién e Infroestructura. ®F SE’EWA i
P ]
NORMA 7/ - [ PROYECTO =
= 7 : -
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO E 8
PEATONMALES DE USO f 5o
COMUNITARIO ‘ i ‘ g &
— Ancho minimo  =1,20 mis. HETRY T S| CUMPLE g
— Pendiente longitudinal {frum&s/{ SNF 12 %. - s 2
(tramos = 3 mis.) /= 8 %. 8% ﬁ,g
— Pendiente transversal = 2 %. ; 2% a2
— Altura de bordillos = 14 cms., y rebajodos en posos de peatones y 10 em
2squings.
| PAVIMENTOS: /
— Serdn antideslizantes variando lo textura y color en las esquinas y en si
cualguier obstaculo.
— Los registros y los aleorques estardn en el misme plano del nivel del s g
pavimento. 8
— Si los alcorques son de rejilla la anchura médx. de la malla serd de 2em s/ E
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (framos < 3 mis.) = 12 %. Si u
VEHICULOS (tramos = 3 mis.) = 8 %. =]
— Pendiente transversal = 2 %. 2% §
VADO PARA PASO — Se situard come minime uno en cada curva de calles o vias de Sl > g
PEATONES circulacién. 5 g
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Si E
Longitudinal 8 %.  Transversal 2 %. =
— Anchura = 1,80 mis. 2 cm. w g
— Desnivel sin plano inclinodo = 2 cms. 2% Em
[] PASOS DE PEATONES | — Se salvarén los niveles con vados de las caracteristicas anferiores. Si ﬁ ;3,
(No en zonas exteriores de — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: 2,20 m Int =9
viviendas) —Anchura 5 1,80 mis, Largo ga
Large = 1,20 mfs. cumple a2
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse St g5
por rampas, ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS — Cualguier tramo de escaleras se complementard con una rampa. no existe
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un dnico escaldn d -g
debiendo complementarse con una rampa. E g
- — Serdn preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. “ d E
— Dimensiones Huella = 30 ems. (en escalones curvos se medirdn a 40 if w £
cms. del borde interior) Contrahuella = 16 ems. By
Longitud libre peldafios = 1,20 mis. E g
Longitud descansillos = 1,20 mts. o E
— Tramos = 16 peldanos. i E =
=
— Mo se admiten mesetas en dngule, ni partidas, ni escaleras . a %
compensadas. E o
— Pasamanos a altura = 90 ems. y = 95 ems. & a E 2
— Barandillos no escalables si hay ojo de escalera. g d 5
— Huellas con material antideslizante.. . Q '.E g
iL
| — Dispesicion de bandas de diferente fexfura y color con 0,60 mis. de 5 . Q‘E.‘EH
anchura, colocadas al principio y al final de la escalera. % ]
it
o>
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO TiRBARIS ™
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/
1.% Elementos de Urbanizacién e Infruﬁsﬁuctur{.:. | |

I ] i
NORMA —/ PROYECTO

RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. . l\ 7 no existe
[ — Anchura libre = 1,20 mts. ” : .
— Pavimento anfideslizante. // i
— Pendiente longitudinal 4 u
(recorride = 3 mts.) =12 %.
(recorrida = 3 mts.) =8%,
transversal =2%.

— Pasamanes de altura entre 70 y 95 cms. "

— Barondillas no escalables si existe huaco, “

[0 1 ASEO DE LOS — Serdn accesibles. ]
OBLIGADOS POR
NORMATIVA ESPECIFICA | — Al menos un lavabo y un inodoro estardn adaptados.
(No en zonas exteriores de (Ver este apartado en el Anexo || Edificios de Pablica Concurrencia)
viviendas)
[1 APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccién. Si
(No en zonas exteriores — Situacién préxima a los accesos peatonales. Sl
de viviendas) RS i

— Estardn senalizadas. Si

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. Si

2.° Mobiligrio Urbane ] ]
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via piiblica se colocardn: Si
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es <
20 cms.

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura
libre restante es < 90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos velades > 2,10 mis. 3,00

— Mo existirén obstaculos verticales en los posos peatonales. Si
L | — Papeleras y teléfonos a altura = 1,20 mis. Si

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodeardn con vallas Si

sélidamente instaladas y se sefializardn con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vollos estardn sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mis. de las obras.

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendrd estas caracteristicas: Bancos, Si
Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.
Fondo = 50 cms.

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 ems. Si
— Aliura de boca de buzones 90 ems. Si
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre No existe

con ancho = 1 m.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-7-MD del Plan General de Ordenacion Urbana de E| Ejicio (Almeria)
lgnacio Berliz Colomer / Pabio Lacambra Carral / Jose Maria Echarte Ramos / Argquilecios

Pag. 63

{Ref. 09-0009505-001-06287)

Exp. 07-00429-MT
13/11/09 - Pag. 63 de T1

0219 IGNACIO BERTIZ COLOMER

0199 PABLO JOSE LACAMBRA CARRAL

0233 JOSE M* ECHARTE RAMODS

Visado exclusivamente estalulario al tralarse de documento de planeamiento.

cA COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
=" WVISADO ESTATUTARIO.



OBSERVACIONES

ar gue esic &

T hacer const S
DILLGENCLA: Paft pE:'fﬂjL\)_l.Q!J_bDLAN—E-—

ha sido upmbuao“'l\;'u'i"(f‘ PLENO, en sesida

yUNTA Al — = 7009

de 7 Gﬁc\

gurnenty

o0k L A

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las

condiciones fisicas del terreno, que imposibilitan su cumplimiento,
justificandose en el proyecto.

Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o esfar

incluido en el Catdlogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley
16/1985 del Patrimonio Histérico Espaiiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio

Historico de Andalucia
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1. SECRETARIO,

ANEXO 2.- PROPIETARIOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DEL SUS 7 ND Y SISTEMAS
GENERALES ADSCRITOS. LISTADO DE PROPIETARIOS SEGUN PROYECTO DE
DELIMITACION APROBADO POR AYUNTAMIENTO, ESCRITURA DE
CONSTITUCION DE LA JUNTADE COMPENSACION DE FECHA 25/10/2007 N° 3.148
DE LANOTARIADEALFONSO RODRIGUEZ GARCIAYACTADE MODIFICACION DE
LINDESAPORTADA.
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ACTA MODIFICACION DE LINDES

En Las Norias de Daza, El Ejido (Almeria) a 25 de enero de 2.008,

COMPARECEN los senores que se relacionan a continuacién propietarios
de fincas incluidas en el ambito del SUS 7ND del PGOU de EL Ejido con el
objeto de modificar las lindes de las fincas que les afectan en Ia
proporcion que mas adelante se resefia con la tabla y ef plano adjunto,
fincas descritas en la escritura de constitucién de la Junta de
Compensacién del SUS 7ND, constituida el 25 de octubre de 2.007 en la
Notaria de D.Alfonso Rodriguez Garcia, nimero de protocolo 3.148;

D.José Amat Garcia, con DN/ 27.188.902G, mayor de edad, casado, como
titular de la finca n°2 y cotitular de la finca n°4 (Herederos Amat Garcia).

D.Domingo Amat Garcia, con DN| 27.172.232 X, mayor de edad, en calidad
de cotitular de Ia finca n°® 4 (Herederos Amat Garcia).

D.Antonio Ruiz Torres con DN| 08.904.136-P casado con Diia. Mercedes
Martin Maldonado con DNI 08.904.606-H, mayores de edad como
propietarios de la finca n° 10,

D. Diego Martin Maldonado con DNI0.8912.952-S casado con Dria. Virginia

Escobar Lucas con DN/ 0.8913.551 Q, mayores de edad, como propietario
de la finca n°11.

Y D. Pedro J Bértiz Colomer, arquitecto técnico, mayor de edad, con DNI
27.525.389 R .administrador de la empresa urbanizadora CONSULTORIA
TECNICA DE OBRAS E INVERSION S.L. CIF B04274197.

Los Srs Comparecientes Propietarios,

ACUERDAN

Modificar las lindes de sus propiedades conforme al plano adjunto,
originando nuevas superficies y porcentajes de participacién en los
dmbitos del SUS 7 ND conforme se expresa en la tabla siguiente de
conformidad con lo pactado en la reunién celebrada el dia 15 de enero
2.008 en las fincas descritas asistiendo los propietarios de las mismas:

gnsiar que esie Ul
ramen<s ha sido aprobade DER \,Q\_\J.’AD_WQ_,‘
POR LL AYUNTAMIENTO PRENO. en o .
heada ol dls G DE OISEDRLE ﬂf.'; = E
1 Piidn, s 3Ode DL RAE e TOOS

Y FE! !

DiLitwi NULA: Para hacer ¢

) : i
=71, [REORETARIO

N £
Plan Parcial de Ordenacian del Sector SUS-7-ND del Plan General de Orden
lgnacio Bértiz Colomer / Pablo Lacambra Carral / Jose Maria Echarle Ramos / Arquitectos

acion Urbana de E| Ejido (Almearia)

(Ref. 09-0009505-001-06287)

Exp. 07-00423-MT
13/111/09 - Pag. 68 de T1

0218 IGNACID BERTIZ COLOMER

0233 JOSE M* ECHARTE RAMOS
0198 PABLO JOSE LACAMBRA CARRAL

Pag. 68

‘isada ewchusivameante eslatutario al ratarse de documento de planeamianto.

a COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
VISADO ESTATUTARIO.






Propietarios SUS 7 ND (parcial)

25 enera 2.008
FRCA | PROMETAROS [ W FNGA [ EUA [ SUF  WC | AEF CATANTRAL WRARTICWALAN
L REQIATRAL EXCRITLIA [ | ACTUALES o0
i JUsIND ! g_g_'_f!'_'[!_b
24 JOSE AMAT GARCIA | 35.874 15.713 6.756,19 | 1584004WF26175000100Q | 20.32 %
2b | 35.838 6.000 517784  178660IWF261ENDOOTER |
T e ! | Suma total 11.534,03 m2 e |
"4 | HEREDEROS AMAT | No 1491 | 1.198,33 | 1584011WF262750001FT | 2,11 %
‘ | GARCIA | Inserita S e
| |
ElS i'.h'nrou' ONIO  RUIZ f'is.'aiﬁ' 528 202,69  1584009WF2017S0001MO | 0,30 % |
TORRES, MERCEDES |
w | MARTIN . Casa 72,73m2
| (MALbowADG | | | Resto 120,06m2
KT DIEGOD MARTIN | 45.017 1.687 1.907,40 | 1584000WFZET7S000ILO | 3,57 %
|| MALDONADO I ‘ S |-

Nofa: astos porcentajes y suporficies no afectan al resto da propietarios,

Y como prueba de conformidad, firman la presente ACTA en Almeria a 25
de Enero de 2.008
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