22| ujoq

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-4-p
MODIFICADO 1 REFUNDIDO 1 (NOVIEMBRE 2009)

DILIGENCIA. Para hacer consrar que esie do
mente ha sido aprobsds DE‘?@'QUQ’\_—@JE_

POR EL AYUNTA v t.f?'*i'f'(.) PLENO, seaid;
i#lebrade el dia ~ADE » CLLED.%‘:’:__QE_?_QQ‘%
El Ejido, a Y de T oLd

PROMOTOR: Criado y Lépez, S.L. y otros,

SITUACION: S§US-4-P, en Pampanico- El Ejido

ARQUITECTOS: JoSE JESUS MARTIN PALMERO y MANUEL MARTOS HERRERO

(Ref. mmsazs-nnz—msszp

Exp. 08-02431-MT
10/11/09 - Pag. 1 de 49

50029 MARTIN & MARTOS, S.L.P.

cf.; COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
: VISADO ESTATUTARIO.

Visado exclusivamente estattanio al tratarsa de documento de planeamiang,



D)L INCLA: Para hacer constar que este ac

wern, ha sido aprobede DEMUINV A SIS
- I, ¥ 5 R .

s Ll AYHIST . b VO PLENO, en senibn

beads ol dta —UDE  DUSBUEDE 2009
%i Fiido,a Y de E’Ug_fjﬁ————-ﬂ% ylalla

noY FEi _-

R, ERCAETATO
__,_" -
' FTE0L L 5N
t ..7./

{Rel. 09-0009329-002-00662}

Exp. 08-02491-MT
401108 - Pag. 2 do 49

50028 MARTIN & MARTOS, S.L.P.

isado exclusivamenle estalulario al ratarse de documenic de planeamiento.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA

2,
cé VISADO ESTATUTARIO.



i N D | C E

1 MEMORIA

L1 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.
L. MEMORIA INFORMATIVA,

L2
L2.2
.23
.24
L2:5

127

DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.
AGENTES INTERVINIENTES

SISTEMA DE ACTUACION

SITUACION URBANISTICA ACTUAL

EL MEDIO FISICO, CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.
125 GEOLDGIA

12,52 GEOTECNIA

1233 TORPOGRAFIA

1.2.54 DRENAJL

1255 VEGETACION.

MEDIO FISICO, INFRAESTRUCTURA, USOS Y ERDIFICACIONES EXISTENTES.
1.2.6.1 SITUACION ¥ ACCESOS,

12,62 ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

1263 SANEAMIENTO,

1.2,6.4 TELEFONIA,

1.2.6.5 ENERGIA ELECTRICA,

12,66 USOS ¥ EDIFICACIONLS EXISTENTES,

ESTRUCTURA DE LA PROPIERAD DEL SUELO A EFECTOS DE LA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS,
12.7.1 FINCAS APORTADAS QUL COMPONEN LA SUPLRFICIE BRUTA DEL SECTOR
272 FINCAS APORTADAS COMO SISTEMAS GENERALLES ADSCRITOS

1.2.7.3 TAHLA RESUMEN DE SUPERFICIES APORTADAS Y CUOTAS RESULTANTES

L3 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA EN FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
FLANEAMIENTO SUPERIOR Y DE LA INFORMACION URBANISTICA.

1.3.1
1.3z

133
134
135
Lie
137

L38
139
1310

L3l

II.  ETAPAS DE DESARROLLO

CONDICIONANTES DE LA PROMOCION Y DEL AYUNTAMIENTO,

RELACION ENTRE LAS PREVISIONES DEL PLAN PARCIAL Y EL PGOU.

321 MODIFICACIONES INTRODUCIDAS RESPECTO A LA ORDENACION PLANTEADA BN EL I.6G.0.U.
1322 CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EL EJIDO. (FICHA)
SUPERFICIE REAL DEL SECTOR

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CONSIDERADO PARA FL SECTOR

TECHO EDIFICABLE

CRITERIOS DE ASIGNACION DE USOS,

DIMENSIONAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (DOTACIONES).

1371 CLESIONES SEGUN EL PP

L3712 DOTACIONES MINIMAS ESTARLECIDAS N EL PGOU DE EL 1150

1373 CUMPLIMIENTO CON LOS ESTANDARES MINIMOS PARA DOTACIONES LESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO.

LA74 RESERVAS MINIMAS PARA PLAZAS DE APARCAMIENTOS DE MINUSVALIDDS,

CUADRO IlESUMENORIJENACI(')NSEC'I‘()?‘S‘US-}PI .

REFERENCIA A LA CARTA ARQUEOLOGICA - = L IN UL A Para hacer constar gue d

INFRAESTRUCTURAS, e hia afds sk i oFr tdte do-

LI VIARID, S 10 aprobnde V) f’S\LJMM
S A TERLN S 4 e ST NI

L3J02 JUSTIFICACION DE LA ALINEACTOR RESPE2 'FCIL‘JE»LAC..M‘.IN;TM/\-‘N!-Hl:h‘,J/!__l M) £ g R >

L3103 CARRIL BIC) x &0 aesidg

L1104 ESPACIOS LIBRES ebrada el dia . QE___Q_.QL:(: -~y e
L3105 ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGD 2 @[_‘»‘k,\fﬂﬂ; = Lf d__..---"@\/ @\Q S|

PLENO

L3106 RED DESANEAMIENTO

13107 SISTEMA DE PLUVIALES. DO(‘_ T e
L3108 RED DEDISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRARO PUBCIGOET 5 ,Hﬁ,ﬁ%
--H-H-""‘-\-\.\_‘_ o ¥ .

L3109 RED DE TELEFON]A.
L3100 RED DE GAS NATURAL P

COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO, Y ENTRE A
PROPIETARIOS. i Ll

<\
UELY 108 FUTURDS
ml

HU«'

IL1.  PPLAN DE ETAPAS.
IL2.  PLAZOS DE DESARROLLO
[1l. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

HLL CALIFICACION DEL SUELO.

1L1.1

PARCELACIONES

(Ref. 09-0003323-002-00662)

Exp. 08-02491-MT
10/11/09 - Pag. 3 de 49

50029 MARTIN & MARTOS, 5.L.P.

c1 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
-L VISADO ESTATUTARIO.

Wisado exciusivamants astatularis al rralanss de documands de planeamiansa.



UL12Z  CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION,

HLL2Z1  RED VIARIA

L1223 ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

HLL23  EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES,

HLL24  RED BE DISTRIBUCION DL EXERGIA ELECTRICA ¥ ALUMBRADO PUBLICO
HL13  NORMAS DE EDIFICACION

HLLE1 CIMENTACION,

HL1.32  DESPERFECTOS LN SERVICIOS PUBLICOS.

1133 CONDICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION Y URBANIZACION,

HL134  NORMAS PARTICULARES FARA LA ORDENANZA “AEZ" DE ACTIVIDAD ECONOMICA,

L1345  NORMAS PARA PARCELAS DE ESPACIOS LIBRES

136 USODOTACIONAL ¥ SERVICIOS PUBLICOS GENERALES

1137 NORMAS PARA LOS CENTROS DE TRANSFORMACION (C.T)

IV. ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

(Ref. 09-0009323-002-00662)

V.. NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y
EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA,

IWV.l.L1 DECRETQ 72/1992, DE 3 DE MAYD, DE LA CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA,
V.12 AMBITO DE APLICACION
V.13 TIMO DE ACTUACION
V.14 ANEXO L INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

V.  ESTUDIO ECONOMICO

Exp. 0B-02491-MT

10/11/09 - Pag. 4 de 49

V.1,  ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

V.l COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
V.2 ESTIMACION DE LOS COSTES DE [NDEMNIZACION DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

v.2. MEDIOS ECONOMICOS PARA ACOMETER LAS OBRAS DE URBANIZACION.
VI. PLANOS

VLI, PLANOS INFORMACION
V12, PLANOS DE ORDENACION

. crivLien: Para hacer consdlar gue esie do

B ha side & pruln-.:‘ln.. thUﬁf\ﬁ\itE_*

Doy L AYUNTAMI N 10 PLENO, en sesids
ada ol din SOEOUUENRE OE 2003

¥l Wiide, s Y de BW S

noyY FE

¥1. SECRE

50029 MARTIN & MARTOS, 5.L.P.

O ESTATUTARIO.

:

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA

VIS

Ca

Wisado paclusivamente eslatulano al talarse de documenlo de planeamsenta.



I. MEMORIA

[ I.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.

Se plantea el presente Plan Parcial con el objetivo de desarroliar uno de los tantos vacios urbanos existentes
en el municipio de El Ejido debido a las circunstancias de crecimiento por las que se ha visto afeclado; de
modo gue el desarrollo de este Sector hara que se célmate una zona més del nicleo con la consiguiente
aparicion de suelo para el desarrollo de Actividades Econdmicas.

Dado que para poder construir en suelo clasificado como de apto para urbanizar, es necesario que
previamente se aprueben los correspondientes planeamientos de desarrolla (Proyecto de Delimitacién de
Suelo, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Compensacion), y que se ejecuten las
correspondientes obras de urbanizacidn, queda plenamente Justificada la necesidad y conveniencia de la
urbanizacion de los terrenos y en consecuencia la redaccion del presente Plan Parcial,

| 1.2. MEMORIA INFORMATIVA,

1.2.1 DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

El planeamiento superior que desarrolla este P.P. es el PGOU de El Ejido y en su defecto la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En las paginas siguientes se recogen las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido
que |le afectan en la actualidad.

1.2.2 AGENTES INTERVINIENTES

Este Plan Parcial designado como SUS-4-P, ha sido encargado por:

® D. Raimundo Contreras Garcla, con D.N.I. 27,226.505-W, y domigilio fiscal en C/ Jiménez Diaz 34, de
El Ejido (Almerla), que interviene en su propio nombre y derecho.

*# D, Francisco Carmelo Fernandez Villegas, con D.N.l. nom. 27172096-B y domicilio en Calle Ciudad
Real, n° 59, El Ejido (Almeria), que interviene en su propia nombre y derecha

= D. Salvador Lopez Suarez, con D.N.I. nim. 08908247-W y domicilio en Calle Flauta, n®3, El Ejido, que
interviene como representante de la sociedad Criado y Lépez, S.L., con C.IF. n° B-04316337, cuya
direccion fiscal es Venta de Pampanico, n° 616, El Ejido (Almeria); y como representante de |a sociedad

Gestién Economica CYL, S.L. con C.I.F. n° B-04642310, cuya direccion fiscal es Calle Flauta, n°3, de
El Ejido.

¥ D. Jose Martin Archilla, con D.N.l. nim. 23772773-L y domicilio en Paraje de Pampanico, n%4, que
interviene en su propio nombre y derecho. (Villa Leticia N° 205, Venta de Pampanico)

* D, Jose Luis Rubio Navarro, con D.N.I, nim.274981574-K v domicilio en Carretera de Pampanico, n® 72,

El Ejido (Almeria), que interviena coma representante de la sociedad Muebles Carreras El Ejida, S.L.,
con C.LF. n® B-04348312 , cuya direccién fiscal es Boulavard, n® 150, El Ejido (Almeria).

Quienes pretenden desarrollar urbanisticamente los terrenos incluidos en ambito del Seclor antes
mencionado, la cual a su vez la companen los propietarios de las fincas incluidas en la superficie bruta del
Sector y las correspondientes a los Sistemas Generales adscritos, que segun el P.G.O.U. de El Ejido han sido

asignados al Sector. La relacién de las propiedades por tanto, queda reflejada en el punto 1.4 del presente
P.P.

Este documento esta redactado por D. José Jesus Martin Palmera con DNI num. 08909855-T, con nuimero de
colegiado, 167 y D. Manuel Martos Herrero con DNI nam. 52234320-D, con nimero de colegiado, 188,
acluando como autores de proyecto y la sociedad MARTIN & MARTOS ARQUITECTOS S.L.P. con CIF ndm.
B-04302576, sociedad de Arquitectos colegiada) ;qa.q-pﬂmirq 50023. actuando como proyectista.
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1.2.3 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion es el de compensacion, segun se establece en el PGOU de El Ejido.

De acuerdo con la configuracién del Sector y la distribucion de las fincas, es necesaria la constitucion de Junta
de Compensacidn, la cual en el momenta de la redaccion del presente P.P. aun no se ha constituido, si bien la
propuesta de bases y estatutos si ha sido presentada en el Ayuntamiento de El Ejido para su aprobacion.

En el presente P.P., se establecen los terrenos de cesion obligatoria por parte de la propiedad de los terrenos.

1.2.4 SITUACION URBANISTICA ACTUAL

En el momento de la redaccion del presente P.P. en el proceso de desarrollo urbanistico, se han dado los
siguientes pasos:

¥ Aprobacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo con fecha de 23 de octubre de 2008

% Bases y estatutes, presentadas en el Ayuntamiento para su apraobacion.

1.2.5 EL MEDIO FiSICO, CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

1.2.5.1 GEOLOGIA.

El tipo de Facies sobre la gue se sitla el Sector, se denomina CONOS DE DEYECCION, la cual una formacion
con |a caracteristica forma de "abanico aluvial” constituida por gruesos bloques sin clasificar ni estratificar. Se
presenta envuelta en una matriz arcillo-arenosa, y su parte alta suele estar encostrada.

Su color es rojizo y su potencia puede llegar (segun datos geofisicos) a 60m.

Los conos de deyaccién se han construido en climas torrenciales y alli donde los torrentes desembocan en la
extensa llanura costera. El mecanismo de formacion va asociado a la pérdida de fuerza de transporte de los
torrentes al llegar a la llanura, lo que hace gue depositen los materiales que llevan en suspension. La pendiente
de estos conas suele situarse en torno al 5%.

Algunos se encuentran afectados por fallas y siempre recubren o enmascaran los depositos anteriores
haciendo imposible el reconocimiento de la costa pliocena.

Constituyen, con respecto a su desarrollo y morfologla caracteristica, uno de los ejemplos mas
especlaculares y bonitos de |a mitad meridional de la Peninsula Ibérica, cormprobable tanto en el campo como
en |la fotografia aérea.

Se extienden de ceste a este del municipio al pie de los afloramientos de calcoesquistos y dolomias de la
Sierra de Gador.

La edad de eslos depdsitos abarca desde el Eotirreniense hasta el Holoceno.
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1.2.5.4 DRENAJE.

Se trala de terrenos de permeabilidad baja, con problemas de drenaje y encharcamiento puntual.

1.2.5.5 VEGETACION.

La superficie contiene cultivos basados en la agricultura intensiva bajo plastico, aungque también existen
algunos huertos de frutales, y el resto de las zonas no estan en explotacion agricola, estando baldias u
ocupadas instalaciones de dos empresas, las cuales cuentan con naves existentes y tratamiento superficial
asfaltado del entorne de las mismas, estando dotadas de vallades con seto vegetal.

1.2.6 MEDIO FISICO, INFRAESTRUCTURA, USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

1.2.6.1 SITUACION Y ACCESOS.

El Sector se ubica en el nucleo de Pampanico, al norte del municipio de El Ejido, y sus limites son los
siguientes:

> Al Norte, esta limitado por la carretera provincial Al-3303,

* Por el Este, esta limitado por el suelo na urbanizable.

® Por el Sur-Esle, esta limitado por & SUS-3-P y por |a carretera aulondmica intercomarcal A-358
(carretera de Berja).

» Por el Qeste, esta limitado por el ANCOR-9-P,

En cuanto a los accesos con los que actualmente cuanta el Sector, son los siguientes;
¥ El primer acceso, es toda el frente del Sector a Ia carrelera da Berja, por el flanco Sur-oeste del Sector.

# Elotro acceso, también es todo el frente del Sector a |a carretera provincial Al-3303, por su flanco Norte.

1.2.6.2 ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

Actualmente en el ambito del Sector, existe un tramo de red de abastecimiento para dar servicio a las naves

existentes, la red general del ramal gue da servicio a las naves es de fundicion de didmetro 150mm y esta
situado en la Carretera de Berja

1.2.6.3 SANEAMIENTO.

Actualmente en el ambito del Sector, no existe ninguna tramo de red de saneamiento, tan solo existe en el en

la Carretera de Berja un ramal de &1250, que da servicio a las viviendas existentes en la zona y @ las navas
gue hay en el sector.

1.2.6.4 TELEFONIA.

En el ambito del Sector existe red de telefonia en la Carretera de Berja, también hay lineas aéreas dentro del
sector, y redes que dan servicio a las naves existentes en el SUS-4-P. Todo esto se puede apreciar en la
documentacion grafica, Plano -6 Infraestructuras existentes red de telefonica, baja tension, media tensian y
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1.2.6.6 USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

El uso principal de los terrenos incluidos en el dmbito dal%@fér sn agrlcola |nla

coexistiendo con dos instalaciones empresariales, una de ellas, dond fa—a prasa Cri y Lopez S.L.,
desarrolla una actividad relacionada con la venta de plasticos para |a agri g’sltura yla mtra istente en una
nave destinada a almacenamiento de muebles, propiedad de Mueblas Carreras El S.L., ambas

instalaciones estan valladas, y su entorno cuenta con tratamiento asfalyébfauperf‘ clqh demas de los
anteriores, también existe una edificacion con uso residencial. \ L
1./'/,-. [ o
Como ya se ha comentado anteriormente, existen varias edificaciones en el interior del 4mbito del Sector, con
usos distintos, unas con posibilidad de que queden dentro de ordenacion y otras no, debido a que quedan
fuera de ordenacion o su uso es incompatible con los propuestos en el presente P.P.; estos Gltimos, por tanto,
serén objeto de indemnizacion tras su valoracion y tasacién, las cuales se realizaran y aportaran junto con el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Por usos, las edificaciones existentes son:

¥ Vinculadas al uso agricola, son:

« Almacén 1, propiedad de D. Antonio Jiménez Martin, destinado a almacenamiento de utensilios
de maquinaria agricola, con una superficie construida de 15 m* Teniendo en cuenta su estado,
no sera un elemento a indemnizar.

ey
Jﬁv

» Almacén 2, Propiedad de D. José Archilla Martin, destinado a almacenamiento de utensilios de
maquinaria agricola, con una superficie construida de 28,19 m? siendo su estado de
conservacion aceptable.

= Balsa 1, propiedad de D. José Archilla Martin, con una superficie estimada de 48 66 m>. esta
instalacion se encuentra actualmente en uso, por lo que debera de ser indemnizada.

« Invernadero 1, propiedad de D. José Archilla Martin. En su totalidad este invernadero liene una
superficie de 8.931,56 m?, de los que 4.314 44 m?, estan dentro del Sector, y el reslo se ubica
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ARGIAL DEL S13

en suelo no urbanizable, por tanto habra gue indemnizarle la parte incluida y realizar los
trabajos de corte del mismo, dejando el resto no incluido en explotacion,

* Vivienda 1, propiedad de D. José Martin Archilla, con una superficie construida de 98,58 m?, la cual por
incompatibilidad de uso se considera fuera de ordenacién. Esta viviendas actualmente esta en uso,
siendo su estado aceptable, por lo que debers de ser indemnizada.

= Con uso industrial, existen dos naves:

= Nave 1, propiedad de la sociedad Criado y Lépez S.L., con una superficie construida de
1.013,586, la cual queda dentro de ordenacién; esta nave cuenta con un cobertizo trasero de
cubierta ligera, quedando parte de é| fuera de ordenacian, por lo que el desmonte de dicho
elemento correra a cargo de la propiedad y no sera objeto de indemnizacion. Estas
edificaciones estan rodeada de zonas asfaltadas y vallado. En este edificio se desarrolla una
actividad de venta de plasticos para la agricultura. Esta nave quedara dentro de ordenacion.

Imagen desde Ia carretera
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AN PARGIAL DEL SUS-A-F

Imagen trasera del cobertizo

= Nave 2, propiedad de la sociedad Muebles Carreras El Ejido S.L., con una superficie construida
de 1.004,39 m?, destinada a almacenamiento de muebles. Al igual que la anterior, queda dentro
de ordenaciodn.

Imagen desde |a carretera
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Tal y como queda representado en el plano |13 de la estriétura de la propiedad que desarrolla el Sector SUS-
4-P, tiene con una superficie bruta de 31.335,00 m?, a la cual se le v_int:y(a una superficie de 2.933,00 m* como

Sistemas Generales Adscritos. Por tanto la superficie total incluid;i_;,lm‘s Sistemas Generales del sector, es de
34.268,00 m?, B

1.2.7.1 FINCAS APORTADAS QUE COMPONEN LA SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR.

* Finca catastral 43178/08, con una superficie real aportada de 7.912,11 m? cuya titularidad corresponde,
en proindiviso, a : 0. RAIMUNDO CONTRERAS GARCIA con domicilio en C/ Jiménez Diaz 34, de El
Ejido (Almeria) y D.N.I. 27.226 505-W; y a DON FRANCISCO CARMELO FERNANDEZ VILLEGAS, con
domicilio en C/ Ciudad Real 49 de El Ejido (Almeria) y D.N.| 27.172.096-B.

* Finca catastral 43178/07 y 43178/04, con una superficie real aportada de 4.415,11 m? y 1.484 687 m?
respectivamente, un total de 5.899,78 m* La titularidad corresponde a Criado y Lépez, 5.L, con CIF B-
04.316.337 y domicilio fiscal en Ctra. de Berja km.15.300, en EI Ejido (Almeria) |, y a Gestion
Econémica C&L S.L. con CIF B-04.642.310 y domicilio fiscal en C/ Flauta n° 3 (Almeria)
respectivamente, cuyo representante es D. SALVADOR LOPEZ SUAREZ, con domicilio en C/ Rio
Nalon, 3, de El Ejido, Almeria, y D.N.I. 08.908.247-W.

# Finca calastral 43178/05, con una superficie real aportada de 6.713,65 m?, cuya titularidad corresponde

a D. ANTONIO JIMENEZ MARTIN, con domicilio en Calle Swing, 5, de Almerimar, El Ejida, Almeria, y
D.N.l. 27.234.897,

* Finca calastral 43178/06, con una superficie real aporlada de 4.781,94 m?, cuya titularidad corresponde
a D. JOSE MARTIN ARCHILLA, con domicilio en Paraje de Pampanico, 4, (diseminado) de El Ejido,
Almeria y D.N.I. 23.772.773-L.

* Finca catastral 45151/01, con una superficie real aportada de 2.988,31 m?, cuya titularidad corresponde
a Muebles Carreras El Ejido, S.L. con CIF B-04,349.312 y domicilio fiscal en Boulevard n° 150, en El
Ejido (Almeria), cuyo representante es D. JOSE LUIS RUBIO NAVARRO, con domicilio en calle San
Isidro, 113-2°A, de El Ejido, Almeria, y D.N.|. 27.498.154-K.

)

Finca catastral 45151/02 y 45151/16, con una superficie real aportada de 3.039,21 m2, cuya titularidad
corresponde segun catastro a D, SALVADOR MATURANA CARRASCO, con domicilio en Calle Nuestra
Sefiora de las Angustias, 8, 2°D, de Leganés, Madrid, Codiga Postal 28911, y con D.N.I. 75.191.863-X

1.2.7.2 FINCAS APORTADAS COMO SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

» Finca calastral 69883/08, como parte de SEL-1-l, con una superficie aportada de 1.112,74 m?, cuya
titularidad corresponde a PODEPROM, S.A., con domicilio fiscal en G/ Cervantes 104, de El Ejido
(Almeria),con CIF. A-04075412.

® Finca calastral 71881/15, como parte de SEL-1-l, con una superficie aportada de 1.820,26 m? cuya

titularidad corresponde a EJIPROM, S.L., residente en G/ Cervantes, 104, de El Ejido, Almeria, con CIF.
B-04439972. .

1.2.7.3 TABLA RESUMEN DE SUPERFICIES APORTADAS Y CUOTAS RESULTANTES
SUS-4-PSUP. BRUTASISTEMAS GENERALESTOTAL APORTACION SUELO
Antonio Jimenez Martin6.713,65 m? suelo-6.713,65 m? suelo

José Martin Archilla4.781,94 m? suelo-4.781,94 m? suelo

Raimundo Contreras y Francisco Fernandez7.912,11 m? suelo-7.912,11 m? suelo
Criado y Lopez S.L. 4.415,11 m? suelo-4.415,11 m? suelo

Gestion Economica C & L S.L.1.484,67 m? suelo-1 484,67 m? suelo

Muebles Carreras El Ejido S.L. 2.988,31 m? suelo-2.988.31 m? suelo

Salvador Maturana Carrasco3.039,21 m? suelo-3.039,21 m? suelo

Podeprom S.A.-1.112,74 m? suelol.112,74 m? suelo

Ejiprom S.L.-1.820,26 m? suelo1.820,26 m? suelo

Ayuntamiento de El Ejido ---

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
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31.335,00 m? suelo2.933,00 m? suelo34.268,00 m* suelo

1.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA EN FUNCION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR Y DE LA INFORMACION
URBANISTICA.

1.3.1 CONDICIONANTES DE LA PROMOCION Y DEL AYUNTAMIENTO.

La necesidad de desarrolio de suelo residencial en esta zona, esta justificada plenamente en El Plan General
de Ordenacion Urbana de El Efido, ya que la dindmica social y econémica de este municipio ha acentuado
recientemente esta necesidad,

El objetivo fundamental de este Plan Parcial es dar el primer paso para la creacién de suelo terciario con los

servicios adecuados, en el margen Norte de |a carretera de Berja, como remate del mismo hasta el suelo no
urbanizable, y amplio viario perimetral.

1.3.2 RELACION ENTRE LAS PREVISIONES DEL PLAN PARCIAL Y EL PGOU.

En al presente P.P. se han introducido modificaciones respecto a lo establecido por el PGOU, respetandose
la situacion de los viales estructurantes, la ubicacion de las zonas verdes, elc.

Las modificaciones a las que antes nos hemos aludido, surgen como consecuencia de tres aspectos
fundamentales:

% De controlar las dimensiones de las manzanas edificables y a la postre, de los fondos maximos
edificables, con objeto de que podamos en un futuro construir edificaciones con fondos adecuados a [as
actividades gue se puedan desarrollar alli, previendo que seran: talleres, pequefas industrias...

%+ Consecuencia de regularizar y conectar con el viario existente o el planteado por el desarrollo del Sector
contiguo, teniendo en cuenta sentidos de circulacion, posicion de aparcamientos, elc.
% La ubicacién de las parcelas de cesion obligatoria: S.1.P.S. y zonas verdes, con objeto de que estas

queden bien ubicadas respecto a las vias perimetrales o las planteadas por el P.G.0O.U. en los Sectores
contiguos.

1.3.2.1 MODIFICACIONES INTRODUCIDAS RESPECTO A LA ORDENACION PLANTEADA EN
EL P.G.O.U.

Las modificaciones introducidas en la ordenacion planteada por el presente P.P. respecto a la ordenacion
propuesta por el P.G.O.U., han surgido como consecuencia del modificado del trazado de la C/ "B", y la
aparicién de una nueva calle denominada "C":

% La situacian de la C/ "B", esta condicionada con la ubicacién de la zona verde ZV-1, en el borde Norte
del Sector. Esa calle sigue conectando las rotondas "A" y "B", como se plantea en el P.G.O.U. La
superficie de la zona ZV-1, esta obligada con las condiciones de aplicacion de los estandares y
condiciones recogidos en el Reglamento de planeamiento.

¥ Laaparicion de la C/ "C/" con respeclo al P.G.0.U., se debe a pretension de acortar los fondos maximos
edificables y generar fachadas a las naves futuras, ya gue se preveé una reparcelacion con naves
pequenias, donde el tipo de actividad que se instale puedan ser: talleres, pequefias empresas, ...

1322 CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EL EJIDO.
(FICHA)

Segun el PGOU de El Ejido, Ia ficha urbanistica correspondiente al Sector 5US-4-P, es |a siguiente:
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I.3.3 SUPERFICIE REAL DEL SECTOR

La superficie a tener en cuenta para |a obtencién del aprovechamienta lucrativo, sera la suma de la superficie
bruta real medida de 31.335,00 m?, mas |a superficie destinada a sistemas generales adscritos en el Sector:
2.933,00 m, por tanto la superficie total incluyendo los sistemas generales, es de 34,268,00 m2.

I.3.4 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CONSIDERADO PARA EL SECTOR

Segun el P.G.0O.U. de El Ejido, el Sector pertenece al area de reparto AR-1, en la que el Aprovechamianto tipo
asignado, es de 0,781265,

Con los valores anteriores y la superficie bruta real mas los sistemas generales asignados, obtendriamos el
Aprovechamiento lucrativo maximo que podriamos considerar en el sector:

0,781265 x (34.268,00 m?) = 26.772 uas.

Segun la ficha del P.G.O.U., a la hora de obtener el aprovechamiento lucrativo a partir de los techos
asignados por ordenanzas, se establecen los siguientes coeficientes:

i

> Coef.-1 (de localizacion) 1,03
= Coef.- 2 (de ponderacién por uso): 2,00

Teniendo en cuenta el Aprovechamiento lucrativo obtenide anteriorments, al aprovechamiento
patrimonializable del Seclor correspande al 90% aprovechamiento lucrativo, siendo:

26,772 uas x 90% = 24.094,80 uas

El 10% del Aprovechamiento lucrative, correspande al Aprovechamiento asignado al Ayuntlamiento de El Ejido,
siendo este:

26,772 uas. x 10% = 2.677,20 uas

I.3.5 TECHO EDIFICABLE

50029 MARTIN & MARTOS, 5.L.P.

Segun la ficha del P.G.0.U. de El Ejido, el techo edificable asignado es de 12.996,00 m* de techo, el cual esta

referido a una superficie bruta del Sector de de 31.335,00 m* por lo que el coeficiente de edificabilidad
asignado es de 0,4147 m?t/m?s,

La superficie de techo edificable considerada anteriormente, Ia distribuimos por manzanas de la siguiente
manera:

::::Dmﬁ:ﬁ;z ! Act. SUP. PARCELA EDIF. ORDENANZA TECHOS
M1 6.801,32 m? suelo 0,855 m¥m? AE-2 5.814,90 m? lecho
M2 8.399,28 m? suelo 0,855 m*m? AE-2 7.181,10 m? techo
15.200,60 m? suelo 12.996,00 m? tacho
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1.3.6 CRITERIOS DE ASIGNACION DE USOS.

En el Sector SUS-4-P, el (nico uso edificatorio que se da es el de Actividad Econdmica, asignando a las
parcelas con este uso la ordenanza edificatoria AE-2. Este uso es aplicado a las parcelas M1y M2

Respecto al uso S..P.S., se ha asignado a una sola parcela, ya que en este caso por su superficie
relativamente pequena lo aconseja. Se ha situado en una posicion intermedia del Sector, en la esquina de las
calles "C/"y "D."

Respecto a la situacion de los distintos espacios libres, hay que tener en cuenta que segun el Reglamento de
Planeamiento los suelos incluidos en este Sector, se consideran suelos destinados a usos lerciarios en
situacidn primera, y por tanto han de preverse dos lipos de espacios libres:

» Zonas de jardines, que cuente con una superficie igual o superior a 1000 m?, en |a que pueda inscribirse
un circulo de didametro minimo de 30 m.

* Areas peatonales, que cuente también con una superficie igual o superior a 1,000 m*, pero con la
limitacién de que la suma total de arreas peatonales sea menor al 40% de la superficie del Sector. En
dicha superficie, se debe de poder inscribir un circulo de diametra minimo de 30 m.

El criterio que se ha seguido para la ubicacién, ha sido el mismo que se sigue por el P.G.0.U. de El Ejido, que
es el de separarse de las carreteras y suelo no urbanizable con zonas verdes, por ellos lo que se ha planteado
es ampliar los espacios previstos por el mismo P.G.O.U. hasta cumplir con las condiciones anteriormente
descrilas y con las superficies de cesion establecidas.

Sequn los criterios anteriores, la distribucién de ordenanzas y usos, queda establecida en el cuadro del punto
1.3.10.

1.3.7 DIMENSIONAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (DOTACIONES).

1.3.7.1 CESIONES SEGUN EL P.P.

Segun el presente P.P. que desarralla el Seclor SUS4-P, las reservas de suelo para dotaciones plblicas son:

CENTROS DE TRANSFORMACION

CT-1 23,18 m? suelo
CT-2 28,81 m? suelo
51,99 m? suelo

ESPACIOS LIBRES

ZV-1 (a) - Areas peatonales 1.253 55 m?suelo

ZV-1 (b) - Jardines 1.881,67 m*suelo
3.135,22 m? suelo

I_S.LP.S. —_— LpRater que €81e do-

SIP.S-1 1.253,00 m*suejo|. Para bet -
1,253,007 suelo ,10_.&5’?{‘-‘"’- 3Qghf.lt est OB

CESION VIARIO o) e 9180 TRE L el

V-1 L o282 e duelo] <

V-2 245,20 m’® syglo-

V-3 205,05 m2 guel

V-4 338,50 i’ suelo

V-5 208,65 m?suelo

V-6 140,41 m? suelo

V-7 967,03 m? suelo

CALLES 9.523,72 m*suelo

11.746,18 m? suelo
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1.3.7.2 DOTACIONES MiNIMAS ESTABLEGIONS'EN EL-PGOU DE EL EJIDO
L i

Segln el P.G.0.U. de El Ejido |as reservas para dotaciones establecidas para é| SUUS-4-P son los siguientes:

CESIONES FICHA P.G.O.U. N T

ESPACIOS LIBRES e e TN 3.134,00 m*suelo
DOCENTE E g E\

S.IPS. : I 1.253,00 m*suelo
SGINCLUIDOS -

SG.ADSCRITOS 2.933.00 m*=zuelo
VIARIO

3.821,00 m®suelo

Las superficies referidas a espacios libres, equipamientos y Sistemas Generales, reflejadas en el cuadro
anterior, se considerardn valores minimos, a cumplir por la reserva dotacional final planteada en el presente

P.P. Si los comparamos con los valores de |as reservas cedidas segun el P.P. (punto 1.3.7.2) se cumplen con
las cesiones requeridas en este apartado,

[.3.7.3 CUMPLIMIENTO CON LOS ESTANDARES MINIMOS PARA DOTACIONES
ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Para comprobar el cumplimiento de los estandares minimos correspondientas a la reserva de dotaciones de
Sistemas Locales para suelos con uso caracteristico de Actividad Econémica establecidos por el Reglamenlo
de Planeamiento, hay que tener en cuaenta que segln el Reglamento de Planeamiento los sueles incluidos en
este Sector, se consideran suelos destinados a wsos terciarios en situacion primera, y por tanto han de
preverse dos tipos de espacios libres:

* Zonas de jardines,
»  Areas peatonales.

Los eslandares de cesién para este lipo de suelo, se ajusta al articulo 17.1.b de la L.O.U.A, vy articulo 12 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento, y son los siguientes:

Coma dreas peatonales = 1,253 40 m* salar
Espacios libres Como jardines =60 % = 1.880,10 m* salar
=10 % del suele brulo =3.133,50 m?*solar
S.IPS. =4 % del suelo brulo = 1.253,40 m? solar

Si comparamos los valores de |as reservas obtenidas por aplicacion de los estandares con las cedidas segin
el P.P. (Punto 1.3.7.1) se cumplen con las cesiones requeridas en este apartado.

En el caso del calculo de |a reserva para la dotacién de los aparcamientos tanto en via publica como en el
interior de las parcelas, se referira al total del techo asignado al Sector (12.996 m? de techo):

Aparcamienlos interiores 1,00 plazas/100 m? | =130 plazas
Aparcamientos en calle 0.50 plazas/100 m*t =65 plazas

La reserva de plazas de aparcamientos en la via publica, se sobrepasa en 68, respecto al minimo segln
L.O.U.A, de 58 plazas, ya que se prevé en este P.P, 123 aparcamientos en via plblica.

(Ref. 09-0009328-002-00662)
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1.3.7.4 RESERVAS MINIMAS PARA PLAZAS DE APARCAMIENTOS DE MINUSVALIDOS.

Sequn el Decreto de Eliminacién de Barreras Arquilectonicas, como minimo el 2% de la dotacion establecida
por la L.O.UA. para aparcamientos situados en el viario, deben de destinarse a aparcamientos de
minusvalidos. La dotacién minima de aparcamientos en via publica segan L.C.U.A. son 65 aparcamientos, por
lo tanto, comao minimeo debe de haber, 1as siguientes plazas para minusvalidos:

65 plazas x 2% = 2 plazas

Segin la expresion anterior, 2 plazas como minimo debe de destinarse a uso exclusivo de personas con
minusvalidos, habiéndose destinado realmente el P.P. para este uso 3 plazas.

1.3.8 CUADRO RESUMEN ORDENACION SECTOR SUS-4-P

PARCELAS EDIFICABLES
Zona AE APROVECHAMIENTO Aparc.
SUP. EDIF. ORD. TECHOS
2 | Act. EARGELA Coal, 1 Coel, 2 UAs. Parcela
M1 5.801,32 m* suelo 0,855 m¥m? AE-2 | 5.814,90 m? lecho 1,03 2,00 111.879 uas| 58 plazms
M2 8.399,28 m* suelo 0,855 m#¥m? AE-2 7.181,10 m? techo 1,03 2,00 14.793 uas| 72 plazas
15.200,60 m? suelo 12.996,00 m* techo 26.772 uas|130 plazas

CENTROS DE TRANSFORMACION

C.T.1 22,18 m” suelo
C.T-2 28,81 m? suelo
51,99 m’ suelo

ESPACIOS LIBRES

ZV-1 (a) - Areas pealonales 1.253,55 m* suelo
ZV-1 (b) - Jardines 1.881.67 m* suelo
3.135,22 m? suelo
S.1P5.
[51P5-1 1.253,00 m* susla
1.253,00 m? suelo
CESION VIARIO
V-1 27,62 m- suelo
V-2 245,20 m? suelo 5 te QO
V-3 205,05 M7 suelo] | _yent Para hacer consiar gue © A
V-4 435,50 M suclo bad DEE@_L‘{\U.MEZ\.LQ:_-
V-5 296,65 misuaig} sido eprobaco Tl E.Q, en seaibn
Ve 041w sgeioly y(INT A MIENIO PLENM, 8 %7 - o
V-7 467,03 m° suelo) C},_QE'_DL_LL 7O%
CALLES 9.523,72mkuelall dia -
11.746,18 m?suelg| .
il mm“;'v’j-‘lle?',h-_ln, a \'{ de
nnY FE

SISTEMAS GENERALES

=
ADSCRITOS
S5G ads -1 1.112,74 m? suela
5Gads -2 1.820,26 m° suelo

2.933,00 m® suelo

| e

i /
< )

-

I.3.9 REFERENCIA A LA CARTA ARQUEOLOGICA

Se ha consultado |a carta argueclagica incluida en el P.G.O.U de El Ejido, y se ha comprobado que no existe
en el interior del &mbito del Sector, ninguna zona incluida en la Carta Arqueoclagica del PGOU de El Ejido.

1.3.10 INFRAESTRUCTURAS.

1.3.10.1 VIARIO.

La superficie bruta del Sector esta delimitada por viarios clasificados como estructurantes segun el P.G.O.U.
de El Ejido, estos son:
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pOR EL &FVH "4 _5_—::—13.'_(:@_&_:_&,\ T
» Al Norte la Carretera_proyingial: Al-3303 -quedando el Iimi&-/qﬂ:gectu ustéeel de la Carretera,
quedando esta fuerd del mismo, \ de
vl Ejido. :

FE:
o =Y SF‘.T‘.HH'I'R.“EQ:

® Al Sur-Este por la Avda. denominada "D", qué&éﬁab_é’ﬁﬁﬂ"ﬁ-dwﬁﬁﬁ_ r

» Por el Surceste, por la Carretera autonomica (de Berja) A-358,
aproximadamente al borde |a de la calzada de |a Carretera actual. |/

Feje-de.dicha avenida.
legando el limite del Sector

*  Por el Noroeste con la Avda. denominada "A", quedando ‘g"ll.‘ilmitg del Sector el eje de dicha avenida, al
final de la cual se plantea una rotonda que articula la conexion con I,i-; Carretera provincial AL-3033.

I Fid ¥ L

Segun la propuesta del P.G.O.U., las vias perimetrales des&rltas=ai,nt§_rlormam'a, conformaban una gran
parcela edificable, lo cual desde el punto de vista de constructive, _Ianlaa"’gbiﬁcaGIOnes con un fonda
excesivo, por lo que en la propuesta del P.P., se ha md‘dificad‘o'Inir'mqp,tg,iando un viario intermedio,
denominado calle "B", de 16 mtirs de ancho, que disminuye ‘considerabletmente estos fondos edificables,
haciendo mucho mas viable la edificacion futura. Esta calle se plantea’cori'doble sentido de circulacion y doble
banda de aparcamientos, una a cada lado de la calle. La seccién tipo correspondiente a esta es la Tipo 3-3,
segln el plano MODP-4 de la documentacion grafica.

Como se ha comentado el Sector estd flanqueado tanto por el Noreste como por al Suroeste, por sendas
avenidas denominadas Avda. “A" y Avda, “D", ambas de 18 mirs de ancho total, aunque denlro del Sector
unicamente entra la mitad de cada una de ellas. La seccién de estas Avdas. es |a Tipo 4-4, segun el plano
MODP-4 de la documentacion grafica. Estas avenidas cuentan con doble sentido de circulacion, un carril en
cada sentido, separado por Una mediana ajardinada de 6 mirs de ancho, Esta mediana esta formada por dos
parterres longitudinales, de 1 mtr. de ancho, que separan la zona central de la calzada rodada, y un paseo
peatonal central de 4 mtrs. de ancho total. Hay que tener en cuenta que como el ambito del P.P. llega hasta el
eje de la avenida, solamente se incluye hasta la mitad del paseo central peatonal,

Al final de |a avenida Avda."A", se plantea una rotonda, que articula el trafico. Se trata de una rotonda de 25
mirs de diametro que conecta con la Carretera Al-3033,

El P.G.O.U. plantea una calle interior, paralela a la Carretera Al-3033; este viario no conectaba directamente
con dicha Carretera, sino que lo hacia a través de la rotonda planteada en el cruce con la Avda, "A". Teniendo
en cuenta lo anterior, en este P.P. se ha modificado el trazado de dicha calle, ya que se plantea entre esta y la
Carretera una zona verde, de forma que queda paralela a la C/ “B", manteniendo el acceso a la Carratera por
la misma rotonda, que establece el P.G.0.U. La seccidn de esta Calle “C”, corresponde con la seccion Tipo 1-
1, la cual establece un ancho de calle de 16 mtrs, con doble sentido de circulacion, y una baleria de

aparcamientos en serie en el lado que da a la zana verde, manteniendo el mismo ancho de aceras del resto
del Sector.

La Carretera AL-3033, delimita por el Norte la zona verde ZV-1, segun queda reflejado en la seccion Tipa 6-6.
Como se puede ver en dicha seccién, el bordille que delimita la zona ZV-1, queda dentro del limite del Sector,

pero desde este bordillo hasta |a calzada asfaltada de |a Carretera actual, queda un espacio de cuneta que
debera ser asfallado, aunque esté fuera del sector,

Respecto a la carretera de Berja (A-358), se mantiene la propuesta que se hace en el P.G.0.U. de El Ejido en
el que entre se plante a una via de servicio paralela a la carretera, y separada de esta con una mediana de 6
mirs de ancha, la cual tendra un tratamiento con césped y arboles. El limite del Sector, llega hasta la mitad de
dicha mediana, perteneciendo la otra mitad a suelo calificado como urbano, razén por la que en el momento
de redactar el correspondiente proyecto de urbanizacién, se incluira toda |a mediana. En el margen derecho
de la via de servicio antes mencionada, se plantea una linea de aparcamientos.

1.3.10.2 JUSTIFICACION DE LA ALINEACION RESPECTO DE LA CARRETERA DE BERJA.

La alineacion de la edificacién respecto de |a carretera de Berja, se mantiene |a establecida por el P.G.0.U. en
toda la longitud de la carretera a 28,50 mtrs del eje de la carretera central, y la alineacion de parcela también
manliene la establecida por el P.G.0.U. dentro de |a franja de retranqueo de 28,5 mirs desde el gje,

El espacio que queds entre la alineacion de parcela y al Iimite de edificacion anteriormente mencionado, sera
un espacio de uso privado, pudiéndose cerrar con una valla,

1.3.10.3CARRIL BICI
No existe carril bici proyectado por el P.G.0.U. en el ambito del SUS-4-P,
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1.3.10.4ESPACIOS LIBRES

Como ya se ha justificado en el punto 1.3.7.3, para un Sector de uso terciario la reserva dotacional de espacios
libres, debe de ser de dos tipos, uno como jardines y otro como dreas peatonales. En este caso las ubicamos
al Norte de Sector entre la Carretera AL-3033 y la Calle "B", de forma que se mantiene el criterio del P.G.0O.U.
de situar entre las parcelas edificables y el suelo no urbanizable, zonas verdes que amortigien esta transicion.

Aungue en el presente P.P. se planteen las dos zonas a distinguir dentro de los espacios libres, se cumple
independientemente en cada una de ellas con las condiciones de superficie y forma establecidas en el
Reglamento de Planeamiento, por las que ambas zonas han de tener una superficie minima de 1000 m? y han
de poder inscribir un circulo de 30 mtrs. El cumplimiento de estas condiciones queda justificado en el plano
MODP-1 de Zonificacién y Usas.

En todo el ambito del Sector, exislen unos espacios a los que se les dara un tratamiento con jardineria, pero
que son considerados parte del sistema viario, ya que no cumplen con |as condiciones exigidas para poder ser
considerados como parte del sistema de espacios libres. Estos por tanto no computaran a la hora de
cuantificar las dotaciones minimas de espacios libres. En el plano de Zonificacion y Usos se denominan con |a
letra "V", estableciendo 8 zonas de la V-1 a la V-8:

La V-1 es una isleta junto a la rotonda, a la que se le dard un tratamiento con césped.

La V-2, corresponde con la rotonda de la Avda. “A", tendré un tratamiento con césped y algun arbol en |a zona
central. Como se puede apreciar en los planos de la documentacion grafica, dentro de nuestro Sector
solamente entra la mitad de estas zonas, por tanto se ejecutaran hasta el limite del Sector.

La V-3 y V-4, corresponden con la mediana peatonal de las Avda. "A" y Avda. "D". El tratamiento de ambas
sera el de dos parterres longitudinales con arbustos que la separen de |a calzada, y una zona central peatonal
entre los dos parterres. Como se puede apreciar en los planos de |a documentacion grafica, dentro de nuestro
Sector solamente entra |la mitad de estas zonas, por tanto se ejecutaran hasta el limite del Sector,

Las zonas V-5 y V-6, que corresponde con la mediana ajardinada que separa la Carretera A-358 de la via de
servicio, |a cual tendra un tratamiento con césped y arboles dispuestos aleatoriamente.

La zona V-7, correspondiente a la franja de Jardin que separa la carretera Al-3303 y rotonda de |a Avda. "A"
con la calle interior "C", consistente en ‘dna-frarfji - frdtami2arnsimilees las zonas Vighay VoG dedeésped y

arboles. vament, ha sido aprobade. DDEINANUANENOS
3.10.5 ABASTECIMIENTO DE WdbA-RIESS ERIGRANTES N 1O PLENO;
wivhrada ol dia Mﬁﬂlufﬂ_@{ﬁ

En la zona la Unica red de abastecimiantﬁdex_iﬁgg te consjste en una canﬂizaciﬁn de @1
discurre por la margen izquierda de la Carr terd detBerja, ;&onﬁw n el plan
a5za dar servicio a nuestro S ::Lr,r i

Abastecimiento. Es a partir da esta por tanto desde |a quey ue
i\, '_. mu_lo'

También existe una acometida desde la canalizacion desqfilté' anleriprmente—que da servicio a las
instalaciones de Criado y Lopez S.L., pero esta tiene un diametro reducido por lo que ng nos vale para dar
servicio al Sector, por tanto no la tendremos en cuenta en la red!o;ue se pro ec:la‘.:'__. \
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Se plantea un punto de conexion en el extremo naroeste del Secf\for, s€ ‘atrav.e:sarra la Carrgtera y a partir de un
punto ubicado dentro ya del Sector, se propone una red mallada por‘todas Jas’ calles |[del Sector con una
canalizacion de fundicion de ©150, discurrira bajo |a calzada a ’ﬁ‘de la linea gé,bordillo. Se colocaran pozos
de registro en todos los cruces y donde se ubiquen los hidrates de Inc':enqm_s:"g'»-*’

Se dejaran pravistos tres puntos de conexién hacia los sectores contiguos, uno en el extremo Noroeste, para
coneclar con el desarrollo del ANCOR-8-P, y los otros dos al Sureste, en la Avda. "D, para conectar con el
Seclor SUS-3-P. Estas conexiones seran fapones colocados justo en el limite del Sector, que permitan su
continuidad futura y cierre de la malla.

Se dispondran bocas de riego de 45 mm de diametro de forma que desde cualquier punto de cualguier
manzana se disponga de de un punto de riego a menos de 25 mirs.

Se disefiara la red para que la presion se mantenga entre 1y 5 atmésferas, adoptandose el sistema de anillos
carrados.
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proyecto de urbanizacidn, ya que rdera de IEIDD engclon que se proyeqte in diente para cada zona.
El. SECRETARI

e

1.3.10.5.1. Calculo de la dotacién necesaria deahqsﬁmjmtg

b

Fartiendo de una dotacion para un Sector de uso terciario de 1 I/s*ha, se obtiene a continyacion el consumo
diario de agua: RGN ay, !

1l/s*ha % 86.400 s x 3,133 ha = 270.691 litros/dia.

En los planos se prevé un esquema de la red de distribucion de agua, indicando también bocas de riego e
hidrantes, segln normativa vigente.

Por lo que respecla a hidrantes para incendios se ha tenido en cuenta la NBE-CPI-96. La separacion méxima
de hidrantes es de 150 m. El didmetro minimo de la tuberia de alimentacion sera 100 mm. Cada hidrante debe

ser apto para un caudal de 500 litros/minuto. La red tendra capacidad para el funcionamiento simullaneo de
dos hidrantes proximos.

1.3.10.6 RED DE SANEAMIENTO.

El Sector debe evacuar las aguas negras conectandolas a la red municipal existente fuera del ambito del

Sector, ya que no existe ninguna red en el interior. Se propone una red del tipo separativo, en la que se
recogen las aguas pluviales y fecales en redes independientes.

La red existente a la que debemos de conectar la del Sector, consiste en una canalizacion de ©200 de
hormigén que discurre por la margen izquierda de la Carretera de Berja, tal y como se indica en el plano
MODP-9 de red de saneamiento. Es a esta red exislenle, a la que vamos a conectar la red interior del Sector
en el punto mas bajo posible siluado en el extramo Sur de seclor.

Se da la circunstancia que la topografia del terreno cae hacia el lado opuesto a la red existente, hacia el Este,
provocando esto que gran parte del Sector quede a una cota mas baja que la de la Carretera de Berja, y por
tanto que no se puedan evacuar las aguas residuales de gran parte del Sector por gravedad, sino que se
tenga que recurrir a un sislema de bombeo temporalmente, hasta que se no desarrolle el Sector contiguo por
el Este (SUS-3-P), y podamos continuar por gravedad la evacuacién.

Teniendo en cuenla las circunstancias anteriormente expuestas, se plantean tres ramales independientes:

* Ramal 1. Consisle en un ramal que discurre paralelo a |a Carretera de Berja, bajo la via de servicio de |a
margen derecha. La tuberia de este ramal sera de ©315 de PVC. La conexion a la red general que baja

por la margen izquierda de la carretera se realiza desde un pozo y a continuacion atravesamos la
carretera hasta conectar con un poza existente al otro lado.

W

Ramal 2. Este ramal esta formado por el resto de las canalizaciones del Sector, evacuando hacia el
punto mas bajo del mismo, ubicado en el extremo Este, junto a la rotonda de la Avda. —D||, desde
donde se preve que podamos conectar en un futuro con la red del Sector contiguo vy podamas suprimir
la impulsidn. Al igual que el anterior, toda la canalizacion sera de ©315 de PVC,

bt

Ramal 3. Este consiste en un ramal de impulsion que eleva las aguas residuales desde la bomba de
impulsion situada en el pozo donde en un futuro conectaremos con el Sector contiguo, hasta el pozo
final del ramal 1 ubicado bajo la via de servicio. Como se plantea en el plano MODP-9, este discurre
bajo |a calzada de la Avda. "D", y consiste en una tuberia de ®80 de polietileno de 10 atm.

El trazado es muy semejante a la red de pluviales, ya que ambas dependen de las pendientes de las calles, de
forma que su pendiente no sea inferior del 0,8%, y las velocidades maximas de aguas a seccion llena de 3
m/s, siendo la minima de 0,5 m/s.

Todas las conduceiones seran subterraneas en PVC liso color teja con junta elastica bilabiada y seguiran el
trazado de |a red viaria, situados a ¥ de la calzada, debiendo instalarse siempre por debajo de la red de agua
potable, y a més de 1 m. cuando la distancia en horizontal entre ambas redes sea menor de 3 m.

Con objeto de permitir el registro y mantenimiento de la red, se colocaran pozos de registro en los cruces y en
los tramos de forma que las distancias entre ello no sea superior a 50 mtrs.
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El caudal de aguas negras a considerar sera el mismo previsto para agua potable.

Se dispondran pozos de registro visitables en cambios de direcciones y de rasante y en alineaciones rectas
cada 50 metros, como maxime, can las mismas caracteristicas de los descrilos para la red de abastecimiento
cuya tapa tendra |z inscripcion perimetral siguiente ALCANTARILLADO DE EL EJIDO y en el centro se
dispondra el escudo de El Ejido.

Se respetaran en todo caso las normas de urbanizacion del Ayuntamiento de El Ejido.
1.3.10.7 SISTEMA DE PLUVIALES.

En el interior del Sector en la actualidad no existe red de pluviales, por tanto su trazado depende en gran
medida de los posibles puntos de conexion fuera del &mbito del Sector,

La red de pluviales se dispondré por el eje de |los viales, aproximadamente a una cota paralela a |a rasante de
las calles, evacuando las aguas a través del Sector contiguo en el punto donde se sitla la rotonda de la Avda.
"D", puesto que este es el mas bajo del Sector.

Si en el momento de |a recepcidn de las obras de urbanizacion no esluviese |a red de pluviales del Sector
contiguo en servicio, la red nuestra no podra ponerse tampoco en servicio, por lo que se deberan dejar
selladas |as tapas de los sumideros de las calles, y dejar que el agua evacue por superficie,

La canalizacién de pluviales se instalard siempre por debajo de la red de agua potable, y a mas de 1 m de
separacion cuando la distancia en horizontal entre ambas redes sea menor de 3 m. La pendiente minima de la

canalizacion sera del 0,8%.

Se dispondran pozos de registro visitables en cambios de direcciones y de rasante y en alineaciones rectas
cada 50 metros, como maximo, con las mismas caracteristicas de los descritos para la red de abastecimiento
cuya tapa tendra la inscripcidon perimetral siguiente ALCANTARILLADO DE EL EJIDO y en el centro se
dispondra el escudo de El Ejido.

Con respecto a la sitluacion de los imbornales en la via plblica, estos se colocaran en las zonas de lima hoyas
de las mismas tal y como se indica en el plano de la red de pluviales MODP-10. La conexion de los imbornales
con la red, sera de PVC liso 250. El caudal de pluviales se obtendra en funcién de la superficie prevista para
las cubiertas, considerando un valor de 100 litros/segundo/Ha.

A los caudales obtenidos segin los metros todos expuestos, se le aplicarén los coeficientes de escorrentia,
cuyos valores minimos seran de 0,4 en zonas con edificacion y de 0,1 en parques y jardines.

1.3.10.8 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

Respecto a la red de media tension, en el Sector no existe red de media tension.
En el interior del Sector se prevén dos C.T. dispuestos homogéneamente como se describe mas adelante.

La canalizacion de baja tensidn discurrird bajo la acera, reforzando la canalizacion en los pasos por los cruces
de calles.

Toda la red de alumbrado publico sera de nueva construccion, discurriendo la canalizacién por las aceras.

LI ENCLA: Para hacer constar gue eyte do-
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DATOS DE LOS SUMINISTROS
Denominacio Usos Unidades |P.SIMUL.
Alumbrado Exterior m e Alumbrado Exterior 15 | 110%4 | 16585
(1,5W/m2)
Espacios Libres (zverdes ~ M2o¢ espacioslibres | 15 | 38
(1 Wim2)
Induatriey Rlinaceiies m2 de Industria o Almacen 50 0
(50 W/m32)
Comercial m2 de Comercio 100 0
(100W/m2)
M1 Servicios Terciarios 2 de Servicios teefarios 100 58149 581.490
(100 W/m2 techo)
M2 | SeniciosTerciarios M2 deSericos tercianios 00 | 7811 | 718110
(100 W/m2 techo)
Shifiiad Ginaaes m2 de Servicios generales 50 0
(50W/m2)
DOCENTE m2 de Servicios docentes, 100 0
(100W/m2)
2de SIPS
sIPS i 100 | 125300 | 125300
(100W/m2) '
Cesion Ayto. | F‘re\fisidn potencia pla.ra edificacion | 0
privada, igual que uso edificacion residencial
Alojamlents m2 de Alojamiento edificable 125 6
(125W/m2)
| P.SIMULTANEATOTALSOLICITADA | 1445310
OILIGENCLA: Para hacer constar ‘“‘“é{;;_"g |

Para dar servicios a este’éd rhimétré; se 'han prevgﬁ E;gmﬁa%stormac n con tes centros de
ar

transformadores de 630 KVA, un on tos transfo on. 0
centros prefabricados. AR z élf\—&
¥l Ciido, 1\‘{

NV

I C;JTcﬂ. ¥ C'EQ}&S:BE prewsto los
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1.3.10.8.2. Alimentacion exterior.

La Compafila Sevillana Endesa suministrard la potencia demandada desde unas instalaciones existentes
préximas a la unidad, llevando el cableado enterrado, hasta los cuatro nuevos centros de transformacion que
esta previsto ejecutarse dentro de la urbanizacion.

1.3.10.8.3. Distribucion interior de media y baja tension.

Tal y como se refleja en planos, esta formada por una red de Baja Tensién a 400/230 v, que partira desde los
cuatro nuevos centros de transformacion,

La canalizacién de media tension para alimentar a los C.T. discurrira por el eje de la calzada, con tubos de
PVC corrugado de doble capa de 200 mm. El esquema de distribucion de dicha red queda reflejado en el
plane MODP-11,

La canalizacién de baja tensién, discurrira bajo acera, con tubo de PVC corrugado de doble capa de @160
mm, reforzando la canalizacién en los pasos por los cruces de calles y se registrard mediante arguetas
normalizadas por la Compafiia Sevillana Endesa, como se indica en el plano MODP-11.

1.3.10.8.4. Alumbrado Piblico.

Toda la red de alumbrado publico del Sector discurrird bajo acera, con tubo de PVC corrugado doble capa de
»90 mm, reforzando la canalizacion en los pasos por los cruces de las calles, dicho trazado se indica en el
plano MODP-11 del presente P.P.. La canalizacion, se registrard mediante arquetas de registro normalizadas,
colocando una arqueta de conexion junto a cada baculo.

Se prevé el consequir una iluminacién media superior a 7,5 luxes en los viales que pueden ser considerados
de trafico de densidad media. La distribucién y caracteristicas de los puntos de luz y su alimentacion se
definiran en el proyecto de urbanizacion.

Se estima serén unos 40 puntos de luz de 250 w, que demandan una potencia total de:

— ¢ ¢nty du
i3] 1 BiNwLEA: Para hacer copsiar gue <l

P. alumbrado = 40 x 250 w x 1,8 x 0,9 = 16,204t~ =AY 2 P
' camencs ha sido sprobedo  DETMNDUVAACN A=
[.3.10.9 RED DE TELEFONIA. nOR EL AYUNTA MITNTO PLENO, sn scsidm
S g < = E S
Como ya se ha dicho, no existe en la zond, ningunaliredide ‘tataféjrﬁapénr IQE%%% 'dé?\%ﬁ_%q
; bé ki

ejecucion. Para ello se ha requerido a la compaijia_telefonicaup a gsow’p@ ah que le cofg
numero 2008-536. El trazado de |a red se ajusta%q f}:zéiréfbnﬁupa ia e&a ica ha facilitado, ¢orrespondiente

al asesoramiento anterior, el cual esta reflejado en el plano MODPOM2, ¥ 1
w7, SECRETARIO.

o

Las canalizaciones discurriran enterradas bajo acera, seglin normas de la Compania Telefopica Nacional de
Espaiia, bajo tubo de PVC corrugado de doble capa de @100 mm ¥ de@g3 .mwﬁﬁm e-deltramo se
dispondran en grupos de 2, 4 o 6 tubos. En los pasos por los cruces de las calles-estas-cgnalizaciones iran

reforzadas. 1l!L Wi “ilj

1.3.10.10RED DE GAS NATURAL ‘\: T F;*:f/
X T \(‘\"';i
La red de gas natural se ha planteado bajo las directrices de Gas Na)ldrgrffempresa encargada de la

distribucién en nucleo de El Ejido, el trazado de dicha red, queda reflejado en el plano MODP-14 del P.P,

1.3.10.10.1. Caracteristicas del gas a suministrar (g.n.)

El gas natural a distribuir por GAS NATUARAL ANDALUCIA, S.A. sera de las mismas caracteristicas
gue las del gas natural entregado por la EMPRESA NACIONAL DEL GAS, 5.A. (ENAGAS). En los contratos
de entrega de gas natural suscrito por ENAGAS figuran como caracteristicas de calidad las siguientes:
Denominacion. .. ... e Gas Natural

Eamilia s v ns s i G s e e Segunda (UNE 60.002)
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Poder calorifico SUPBMHON........oc e 11.05 - 12.21 KW (9.500 -  10.500 Kcal/Nm® )
Densidad relativa.......i e s 0.57 - 0,62 Kg/Nm’

Indice de Wobbe ... wsismmmomnommy s 12.583 - 13.335

Grado de humedad............cociiinminmmir s Seco

Presion de transporte y distribucion............... M.P.B (4 bar=p=0.4 bar)

Presion de distribucion..............ciiinnin., M.P.A (0.05 bar <p<0.4 bar)

Presion méaxima llave acometida..........cccnnnnnn. 1.500 mm c.a.

Presion garantizada en llave de acomelida............... 550 mm c.a.

Aire tearico comBUSHON.. ..o eeeseeeieenes 10.13 Nm®/Nm? gas

COz tolal 8N NUMDS...o.oo oo 1,007 Nm*Nm" gas

Composicion:

Metano........cccorrneeenees 91.204 CHa
Blano....cococivivieiiininnns 7.399 Ca Hg
Propano..........u. 0.759 C3 Ha

e este f-'-t"

PU JGENCLA: Para hacer constar au

Iso-butano................. 0.054 C4 H1 D ERN MY

d,—. aprT l_'J‘Dﬁ Clﬂ

s P ha & ‘N] A 'i o L I BT EO), en s=ail
N-butano.................... 0.087 C4H0, @i, AYU % I y - o)

HEHR : nE DLUrET) & 2005
Nitrageno.........cciie 0.517 N2-iebrada el dia —f—

oL
%l Fiido, a de EWEAD

FE:
nay T, SEOA ‘-_? AT’“
La intercambiabilidad del gas natural a distribuir, queda amparada: '_ s contratos.
distribuidoras y la empresa ENAGAS, que indican; "El gas suministrado sel E'_[Eiahle de acuerdo
con las caracteristicas y factores de intercambiabilidad aceptadas en; _EuroP'a_ P

Para ello, los Indices caracteristicos del mismo estaran comprendidos entre:

Indice de Waobbe ..........c.coovviviiiiiinnn, 13.160 * 5%
Indice de Delbourg ........ooccveveicecinnnns a5 T 10%
Indice de puntas amarillas ................ Max. 210

1.3.10.10.2. Descripcion y resumen de las instalaciones

Se realizara el trazado reflejado en el plano adjunte, con conducciones de caracteristicas de una red de
distribucion de MPB.

1.3.10.10.2.1. Resumen de Trazados

Se disena el trazado mas idoneo para alender a todos los posibles puntos de suministro, constituyendo una
red de suministro de 664 ml. M.P.B. con las siguientes caracteristicas:
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Material Diametros (mm) Red (m) Presion
P.E. 110 133 MPBE
P.E: 90 345 MPE
P.E: 63 186 MPBE

1.3.10.10.2.2. Acometidas

Las acometidas previstas para este tipo de edificacion prelenden por un lado desempefar la funcién basica de
toda acometida de gas, y por otro el respetar en todo momento el entorno arquitecténico de dicho proyecto.

Debido a que desconocemos la situacion y el n° exacto de acometidas a ejecutar, no podemos indicar el
numero y la ubicacion de estas.

1.3.10.10.3. Calculos y dimensionado

1.3.10.10.3.1. Calculo de Espesores

Los espesores se han calculado de acuerde con lo indicado en el Reglamento de Redes y Acometidas de
Combustibles Gaseosos ITC-MIG-5.2, 5.3y 5.4,

Los valores obtenidos para cada diametro en funcién de la presién maxima de servicio (p.m.s.), la
calidad del material considerado y la categoria del emplazamiento (4) son las siguientes, expresadas sn mm:

P.m.s. =04 bar af,

Material Diametros (mm) Espesor (mm)

P.E. 200 11.4

PE. 160 8.1

P.E. 110 6.3

P.E. Lh,l,dgf.(:]-‘_—f:_,l.‘ker,.J_;\.: Fars hucar cfn:n.sm: qUE eaie gy
P.E. VBRI o6Rha sidg aprobade ML‘JUAAQV,E

£

POR 4L AYUNTA MIFNTO BL e

P.E. heads™ ol dia  GOE DiE BBDF “?;mm
e ClsLiido, o (4 i me o 29 ey
nOY Wt . : s

)t{a SECRETARIO,
1.3.10.10.3.2. Consumos P

B[]

e Lo =2 |
Los datos referentes a consumaos unitarios podran determinarse em'\funcmnd,e las gondi

zona y de |as caracteristicas de la edificacion. i\ - dp =
A W)

‘.:I o’:‘-’{

1.3.10.10.3.3. Dimensionado de Red AP R4

El dimensionado de |a red se realizara de tal modo que sea capaz de atender a los consumos de la zona.

En el proceso de calculo, se ha utilizado la farmula cuadrética de Renuard:
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P.’ - Py’ =486 *ds * L * @"¥ /D*¥

Donde:
P, = presion relativa en el origen (mm.c.d.a.)
Py = presion relativa en al extremo (mm.c.d.a.)
ds = densidad relativa del gas
Lg = Longitud equivalente expresada en m.
Q= Caudal (m®/h)
D = Diametro de la conduccion (mm)

1.3.10.10.3.4. Velocidades de disefio

A efectos de disefio se ha considerado que la velocidad media en la red de distribucion principal, sea

aproximadamente de 10 m/s, y la que en cualquier punto de las conducciones sea inferior a 20 m/s.
La velocidad del gas dentro de |la conduccion la calcularemos aplicando la siguiente formula;
V=354*Q"* P *D?
Donde;

V = velocidad del gas (m/seg)

Q = caudal del gas (m” / h)

Pass = presion absoluta del gas al final del tramo = P(bar) + 1.01325

DL EMOLA: Pars hacer constar gue eate do
maraen iy ha side aprobade DELNRNUVANENE
PON EL AVUNTA MIENTO BLENMO, en sesién
elebrada of dia - SLESE  DIEIERUE DE 256y

Ll Eiido, a Lf__.-(-‘-k—EAL de 200

noT FE:

J U

ERETARIO, N 4
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1.3.10.10.4.

Plano del esquema de la red realizado por Gas Natural.

A :
2 E E x I
L H @ g .

: ST cAlE s [ OHM
= z £0511 s (|8 (|38 ]!
i SRR MNEEIE R -
I v v ¥ B2 TR £ || j
{ | oo A[l|[r ¥ E][ed a :

o

2

L

@

2]

=1

=

=
f’f/".

\b
P
3
“/
‘-'r

[RN—

f:
e
A
N 4
\\;‘.-"
), 4
7
3
=
Tdg i lAa: Para hacer coustar gue eilr|do
5 = — — —
el b4 side aprobado O ITIV NG =

OR L AYUNTAMIMNTO PLENQ, en sefiéa
T'-r:é.lr.{a el dia O OE Q{QG’IQ:LE__ﬂE...?DD‘:‘)
] (FI Eido, o L/ de FA/EAD B - de 204L0O

: NOY FE o
i _—%¥. SECRETAR[

{Ref. 09-00:09329-002-00662)

g
= 2
Za
-
a5
a8
ga
@ o
o
gr
Iﬁ:

=
o
-l
w
g
E
3
=
"]
z
g
=
g
o
2

CIAL DE ARQUITECTOS DE ALMER
o al katarse de documenlo de praneamianto.

COLEGIO OF1
VISADO ESTA

TUTARIO.

e

|

Wisaok

Ca



1.3.11 COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO, Y
ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS PROPIETARIOS.

Los compromisos contraidos para acomeler las obras de urbanizacion, quedan recogidos en los siguientes
articulos:

*  Articulo 1

La Propiedad aportard las cesiones obligatorias fijadas en el P.P. debidamente urbanizadas, y en las
condiciones establecidas por el presente P.P. y el Ayuntamiento de El Ejido.

La propiedad entregara el 10% dal aprovechamiento lucrativo malterializado en parcelas edificable totalmente
urbanizadas, esta cesidn se yuxtapone al resto de cesionas.

El momento de formalizar la escritura publica de las cesiones, sera una vez aprobado definitivamente el
proyecto de urbanizacion correspondiente y antes de dar comienzo las obras de urbanizacion.

# Articulo 2. Plazos de desarrollo y ejecucion,

Un afio para la presentacion ante el Ayuntamiento del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta
de Compensacion de las diferentes unidades de ejecucion en las que se haya previsto el desarrollo del Plan

Parcial, contado a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, y 6 meses para la Constitucién de la Junta
de Compensacion.

Un afio para la presentacién del Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, contado a partir de |a

conslitucion de la Junta de Compensacidn, si fuese precisa, o de la aprabacion definitiva del Plan Parcial si no
fuese exigible su constitucion.

Cuatro afos para la terminacion de las obras de urbanizaciéon para los Seclores comprendidos en el 1er

cualrienio y ocho afios para los del 2° cuatrienio, contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan
General.

e

¥ Articulo 3. Ejecucion de las obras de Urbanizadiofd 1 A: Para hacer constar gue cote de

BN LU AASN 3

En |a comprobacion del replanteo debei’ﬁ‘&&ﬁﬁafedér uﬁll’aaulf‘a m'%élgna‘? Por gl Ayuntarqlento junto, con

la Direccion de Obra designada por el Promdtor. [ [, A Y UL T A+ LT n SeBl0N
O\UENZU= » & 20T

# Articulo 4. Conservacion de Ias.ohﬂgg,ﬁémrﬁpiﬁcﬁn_..”%‘{95.
1 I - de E;\D ?G
La conservacién de las obras de urbanizacidi‘t!crar)'ﬁ‘v‘-‘é‘;a“ca‘rén ‘de |& propiedad,/ com r%gnlzadér%:)y

propietaria hasta el momento de la recepcion definitiva de lahﬂl\‘;:}' pérél Ayuntamienfo.
RL’ SECRETARIO.
*® Articulo 5. Conservacion de las obras de urbanizacién en elﬁ'ﬂq@rant .

La conservacion de las obras de urbanizacion durante el periodo de garanﬂﬂ ‘gn‘;adelanta se indica,
correra a cargo de |la propiedad, como urbanizadora y propietaria hasta que fmallc:e ditho plazo

*  Ariculo 6. Conservacion de las obras de urbanizacion por el Ayuntarnlenta

‘|- i

La recepcion definitiva de |as obras de urbanizacién por parte del Ayuntamlento se formahza con un acla de
recepcion definitiva de las mismas, ira suscrita por el Director de Dbr;a -designado, pDr el Promotor, un
facultativo designado por el Ayuntamiento, y el Contratista.

=)

0 (AN
El plazo de garantla de las obras e instalaciones de la urbanizacion sera de Gn-afio a partir de |a recepcion

provisional. Durante este tiempo respondera el promotor de todos los defectos de ejecucion que surjan en las
mismas.

Una vez efectuada la recepcion definitiva del las obras de urbanizacion, por parte del Ayuntamienlo de El
Ejido, sera la corporacion municipal quien asuma los costos de conservacion de la urbanizacion y servicios,
con el establecimiento de |as tarifas que correspondan de acuerdo con la legislacién vigente, esto sin perjuicio
de la excepcién indicada en el articulo anterior y de la imposicion de las contribuciones especiales cuando

proceda y determine la corporacion municipal con el establecimiento de las tarifas que correspondan de
acuerdo con la legislacion vigente.
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A partir de este momento, |a recogida de residuos sélidos y la limpieza viaria sera efectuada por los servicios
municipales, con la percepcion de las tasas que el Ayuntamiento establezca.

* Articulo 7.

En caso de ventas de los lerrenos a terceras personas (fisicas o juridicas), los nuevos propietarios se
subrogaran en lodos los compromisos que en este documento se establacen, asi como en las garantias que
se especifican a continuacion, quedando obligados al cumplimiento de todas y cada una de las normas y
plazos que en el presente P.P. se establecen.

® Articulo 8.

El Ayuntamiento de El Ejido se reserva |a facultad de fiscalizar la gestion urbanistica del P.P., a cuyo efecto
podra inspeccionar |la ejecucion de todas las obras y el montaje de las instalaciones asi como asumir la
ejecucion subsidiaria de determinada abra o instalacién con cargo al propielario, o de los propietarios que se
hayan subrogado formalmente en sus deberes, cuando esta se ejecutase sin ajustarse al Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion que se tramite y apruebe, con demalicion en su caso de lo indebidamente
ejecutadao.

= Articulo 9. Plazo recepcion definitiva de las obras.

La recepcién definitiva de las obras de urbanizacion deberéd de realizarse por parte del Ayuntamiento de El
Ejidoe en un plaze no superior a TRES MESES desde la comunicacién de las mismas.

¥ Articulo 10. Recepcion definitiva de las obras

El paso del plazo antes indicado, sin existir comunicacion en contra por parte del Ayuntamiento de El Ejido
que lo paralice, hara efectiva |a recepcién definitiva de las obras de urbanizacion e instalaciones.

* Articulo 11. Periodo de garantia

Se establece un plazo de garantia frente a defectos de gjecucion de las obras de urbanizacidn e instalaciones
de DOCE MESES a partir de la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e instalaciones por parte del
Ayuntamiento. Durante esle tiempo respondera el promaotor de todos los defectos de ejecucion que surjan en
las mismas.

¥ Articulo 12. Garantias del exacto cumplimiento de los compromisas.

El promotor se compromete a garantizar el cumplimiento de los compromisos contraidos mediante la entrega
al Ayuntamiento de una flanza en metdlico, en valores pablicos o en forma de aval por importe de SETENTA Y

CUATROMIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA CENTIMQS ( 74.57730€ ) |
equivalente al 7 % del coste total que resulla para la implantacion de las obras de urbanizaciéon segun
evaluacidn econdmica contenida en el presente P.P.

A eficacia de la aprobacion definitiva del P.P., quedara condicionada a la presentacion de la garantia antes
indicada en el Ayuntamiento de El Ejido, dentro del plaze de DOS MESES desde que se requiera para ello al
promotor del P.P.

» Articulo 13. Cancelacion de |a fianza,
Una vez recepcionada definitivamente las obras de urbanizacion e instalaciones previstas en el presente Plan
Parcial y el correspondiente Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle y finalizado el plazo de garantia

indicada en el articulo 10, se procedera a la cancelacion de |a fianza depositada indicada en el articulo
anterior,

DL NCLA: Para hacer consinr gue .
amenty ha sido aprobade Dc:ﬁ_N LF\UMH\J{L :
¥R EL AYUNTAMIENTO PLENG, wu coolsa

veada el dia 5—0544@&4@%_@5 7CD':}‘|

9] Ejida,a ¥ de t“\-{,@-‘a "

noY FEI
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DILIGEMNUCLA: Para hacer constu:

samente ha gido aprobade DS‘"’II\J\“U-&&OU\JY-\:
POR FL AYUNTAMIENTO PLENG

ETAPAS DE DESARF Ql_,;LO Ewm S

| 1.1. PLAN DE ETAPAS.

El presente P.P. plantea la ejecucion de | s/obras de urbamzacran
reflejado en el plano MODP-15. Z

__.-"

,_H-__

[ 1.2. PLAZOS DE DESARROLLO % e R

\""\- .‘"1 ﬂ

Sequn el articulo 2.2.4 apart. 4,D) del PGOU de ElHE'jiclo.\h:ns ;ij{ang de‘iabrobébl§n de documentos vy ejecucion

de las obras de urbanizacidon son los siguientes:

b

N

Y
El proyecto de urbanizacion debera presentarse en &l Ayuntamlentu antas de que transcurran un (1) afo
desde |la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Los plazos de ejecucidn previstos para la ejecucion de la urbanizacion, son de cuatro afios (4), desde la
publicacién de la aprobacidn definitiva del P.P..

El plazo de ejecucion de la edificacion sera de dos (2) afios después del plazo tedrico de finalizacion de
la urbanizacion, o bien de dos afios (2) desde la concesion de licencias de obras.

El criterio de prioridades para |la ejecucion de las obras de urbanizacion que podran simultanearse con
la ejecucion de |a edificacidn segun lo previslo en el arl. 42 del R.G., sera:

= Explanacion y terraplenado

L

Ejecucion de las redes de abastecimiento de agua y saneamiento.

= Ejecucion de las bases de los viales y acerados, bordillos y tendidos de la red eléctrica y
telefonia.

Instalacion de puntos de alumbrado publico, bocas de riego e hidrantes, acerado, capa de
rodadura, Jardineria, detalles de ornamentacion y terminacién de las obras de urbanizacion,

La concesién de licencia de obras de edificacion, ademas de constatar que la actuacién proyectada
cumple con las condiciones lécnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige la comprobacitn y acreditacion de los siguientes requisitos;

* Licencia de parcelacion o, en su caso, declaracion de su innecesaridad.
= Contar la parcela con los servicios necesarios para tener la condicién de solar salvo que se
asegure la ejecucidn simultdnea de la urbanizacion, en los casos y de conformidad a lo
establecido en estas Normas, asi como presentacién de flanza y compromisos, en concepto de

mantenimiento y/o ejecucion de dichas infraestructuras, conforme a los Arts. 40 y 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, cuya trascripcion literal, es la siguiente:

Articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
1. Para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos que no tengan la

condicién de solar y no se incluyan en poligonos o unidades de acluacién, serd
preciso, como garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion:

a) Que en la solicitud de licencla, el particular interesado o, en su caso, el
Departamento ministerial o Entidad que administre bienes eslatales, se comprometa
expresamenle a la edificacion y urbanizacion simultaneas.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién
local, en cuantia suficiente para garantizar la efecucion de las obras de urbanizacion,
en la parte que corrasponde.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no ufilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

2. El compromiso de urbanizar alcanzard no s6lo a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas del terreno saobre el que se pretenda construir, sino a todas las
infraestructuras necesarlas para que puedan prestarse los servicios plblicos
necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado
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publico y pavimantacion de aceras y calzada, hasta el punfo de enlace con las redes
generales y viarias que estén an funcionamiento.

3. El incumplimiento del deber de uwrbanizacion simultinec a la edificacion
compartara la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el
uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al
resarcimiento de los danios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo,
comportara la pérdida de la flanza a que se refiere el apartado 1, b), de este articulo.

Articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

1. En el suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos en poligonos o unidades
de actuacién podran, asimismo, solicitar licencia de edificacion antes de que
adquieran la condicion de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos.

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del
proyecto de reparcelacion o de compensacion, §i uno u ofro fuesen necesarios para
la distribucion de beneficios y cargas del Flan.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion
considere previsible que a la terminacion de la edificacion la parcela de que se trate
caontara con lodos los servicios necesarios para tener |a condicion de solar,

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se compromela a no utilizar Ia
construccion hasta tanfo no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicion en las cesiones de derecho de propiadad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

2. No se permitiré la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
tatalmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua y energla eléclrica y las redes de
alcantarillado.

3. Serdn de aplicacién las previsiones establecidas en el nimero 3 del articulo
anterior.

Justificacion de los aprovechamientos reales de la finca, de los susceplibles de adquisicion, y de las
transferencias de aprovechamientos que se hayan realizado, en su caso, indicando si se agotan o no
dichos aprovechamientos.

Obtencion de licencia de apertura, si asi lo requiere el uso propuesto, asi como de las restantes
autorizaciones Sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes especiales de proteccion,
vinculacion o servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate. La licencia de
apertura podra tramitarse paralelamente a la de obras.

Autaliquidacidn anticipada de las tasas e impuestos municipales procedentes.
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Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

| 1.1, Calificacion del suelo.

En el presente proyecto se hace una zonificacion en la que el uso caracteristico es el Actividad Econamica, si
bien surgen suelos dedicados al sistema de espacios libres y dotaciones.

Dentro del uso de Actividad Econdmica, en todas las parcelas edificables, se aplica el uso pormenorizado de
Actividad Econdmica AE-2

Las edificabilidades definidas en este Plan Parcial se veran ponderadas por, los coeficienles de
homogeneizacion slguien&‘ Para hacer consiar dut

SLIGENCLA: =
LAt N pg‘ﬁdl;\‘ﬂ DAL NE=.

55 "i‘i‘j_ 'mhﬂllflwu} PLEMNO, en 1203
C f AVUNTA ML LA Ko A
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.iebrada el dis — [._‘CEE%\ EB(DH
1.1 PARCELACIONES ., ¢ .1 , /Y 4« BVEAS ol

| pov ¥E: )
Las parcelaciones urbanisticas estan regdladas anTés HHiETOL B6 | 67 y 68/de la LO.UA. En ellos, se
considera parcelacién urbanistica a la division-simultane _;p—suca_s;v e terrenos en dos o mas lotes cuando
pueda dar lugar a la constitucion de un nicleo de\poblacién.T'T*"*"j—w" oS
Las parcelaciones urbanisticas estan cumprendidaséﬁl@ Ios_‘_“_ac:ldé Si.rjla‘ps a previa licencia municipal de
conformidad con el art. 169 de la LO.U.A,, concordante con ‘el arf. 1° del Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio) 1 (Al )l o
u = nj
Se respetaran las condiciones de parcela minima y fachada 'r‘niri'irh'“a‘ali'ir:ilicéd';‘as en la ordenanza especifica.

lIl.1.2 CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El proyecto de urbanizacion debera cumplir lodas las normas vigentes v en particular las especificadas en &l
P.G.0.U. de El Ejido.

En el proyecto de urbanizacion se resolveran los problemas de abastecimiento de agua, eliminacion de aguas

residuales, red viaria, alumbrado pUblico, telefonia y suministro de energia, de acuerdo con los siguientes
articulos:

ll.1.2.1 RED VIARIA.

Se adoptaran las secciones tipo reflejadas en los planos, con pendientes transversales minimas de un 2 % en
las calzadas y de un 1% en las aceras.

Las pendientes longitudinales seran variables y presentaran porcentajes bajos debido a la topografia del
terreno.

El firme de las calzadas se disefiara siguiendo las directrices fijadas por las normas del M.O.P.T. sabre
carreteras.

El pavimento de acera se podrd terminar con piedra natural, artificial o algin material a base de
conglomerante hidraulico con una resistencia caracteristicas de al menos 150 Kg/em2.

l.1.2.2ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

La presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una atmosfera y la maxima podra limitarse
a cinco atmosferas.

Simultaneamente con la red de distribucion de agua se incluirén en el Proyecto hidrantes segun la norma
NBE-CPI-96 de proteccitn corltra incendios, asl comao bocas de riego.
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11.1.2.3 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

Se adoptara un sistema unitario para aguas fecales, que es el existente an el Municipic de E| Ejido.
Para aguas pluviales se adoptara una escorrentia minima de 100 litros por segundo y hectarea.

El caudal a evacuar para aguas fecales sera igual al de agua potable.

Las pendientes de los conductos se fijardn de manera que la velocidad minima del agua sea de 0,5 m/sg. y |a
maxima de 3 m/sg.

1.1.2.4 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

Para la red de media tension, esta discurrird por la calzada de las calles, adoptando las correspondientes
medidas de proteccidon respecto de las demds infraestructuras, establecidas por las correspondientes
reglamentos y normas particulares de las compafiias suministradoras.

Para la red de distribucion de energia eléctrica en baja tension se dejardn arquetas y tuberias de PVC180 bajo
las aceras, seqgin las secciones tipo de la Compaiiia Sevillana-Endesa de Electricidad a efectos de que ésta
cologue los conductores.

La iluminacion horizontal media requerida para el alumbrado plblico sera de 7,5 lux en el sistema viario.

Los apoyos, baculos y brazos murales serdn galvanizados o de materiales plastificados resistentes a la
intemperie y se adaptaran a los modelos que elija el Ayuntamianto.

111.1.3 NORMAS DE EDIFICACION

Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas.
111.1.3.1 CIMENTACION.

El cimiento de los muros o pilares que linden con la via publica no podra tener menos de un metro de
profundidad. Ninguna parte de los cimientos podra sobresalir de la alineacién de vias 0 espacios publicos
definido oficialmente.

111.1.3.2 DESPERFECTOS EN SERVICIOS PUBLICOS.

Si durante la ejecucién de la obra, o posteriormente, a causa de la mala calidad de la construccion, se
produjeran desperfectos en elementos de los servicios publicos, las reparaciones correran a cargo del
promotor de la obra,

111.1.3.3 CONDICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION Y URBANIZACION.

111.1.3.3.1. Determinacciones Generales.

Las establecidas en el capitulo 3.1 del P'GiQ:HJ' de El Ejido.
<3 Lot e N
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11.1.3.3.5. Condiciones de Calidad e Higiene

Las establecidas en el capitulo 3.5 del P.G.0O.U. de El Ejido.

111.1.3.3.6. Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los Edificios

Las establecidas en el capitulo 3.6 del P.G.0.U. de El Ejido.

1.1.3.3.7. Condiciones de Seguridad en los Edificios

Las establecidas en el capitulo 3.7 del P.G.O.U. de EI Ejido.

1.1.3.3.8. Condiciones Estéticas

Las establecidas en el capitulo 3.8 del P.G.0.U. de El Ejido,

11.1.3.3.9. Condiciones Medioambientales

Las establecidas en el capitulo 3.9 del P.G.0.U. de El Ejido.

11.1.3.3.10. Condiciones de aplicacién a las Infraestructuras Urbanas
Las establecidas en el capitulo 3.10 del P.G.0.U. de El Ejida.
.1.3.3.11. Condiciones Particulares de los usos.
.1,3.3.11.1. Determinaciones generales
Las establecidas en el capitulo 9.1 del P.G.0.U. de EFHitd: FENCIA: Dars hacer COBBEAE Qe sore
Ins ne:g }.h, a _i‘. e it Hig
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Las establecidas en el capitulo 111.1.3.3.4 del preserite B, | di. Qo= Diu@'\gq = ':.\E? -;(
£
El Ejido (-E
1.1.3.3.11.3. En Uso de Espacios Libres - X &
£ -~ nav de €L
Las establecidas en el capitulo 9.5 del P.G.O.U. de EI Ejido( "‘-"-..'" FORETAS
I.1.3.4NORMAS PARTICULARES PARA LA DRBENM“ 22", DE| ACTIVIDAD
ECONOMICA. P .- —-__T___J
oy |
l11.1.3.4.1. Definicion, | Nes/ 7

Comprende esta calificacién las areas territoriales dedicadas a actividades comercuales y de almacenaﬁe
L) f n‘ -

Se define este uso como el que corresponde a los establecimientos dedicados a a!guna de las actividades de:
¥  Obtencién y transformacion de materias primas, incluse envasado, transporte y distribucion.

* Almacenaje de materias primas o productos elaborados, incluso su comercializacian directa.

o

Venla directa de produclos al por mayor o menar.

Prestacion de servicios de caracter administrativo, burocratico, gestor, financiero o de profesionales
liberales no considerados en el uso de vivienda.

O DEL ZUELD
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111.1.3.4.2. Objetivos.

Dado el caracter de los edificios que habran de realizarse al amparo de esta normativa, sobre todo en las
zonas apoyadas en viarios importantes, teniendo en cuenta su componente publicitaria y expositiva, se
cuidara el disefio y materiales empleados, el tratamiento de su volumen, incluyendo en proyacto el disefio y
materiales empleados, el tratamiento de su volumen, incluyendo en proyecto el disefio de los espacios libres,
los rétulos publicitarios y la lluminacién exterior. Quedan prohibidos en estas zonas las cubiertas inclinadas
visibles, en fachadas el revoco simple y el pintado superficial.

11.11.3.4.3. Condiciones de ordenacidn y alineacién.

Las condiciones en cuanto a la ordenacion y alineacion de las parcelas son las siguientes:

¥ La edificacion debera guardar una separacion en fachada a la linea de delimitacién de parcela, segun
se establece en el punto 111.1.3.4.9. En el caso de que la parcela esté construida hasta la medianeria
colindante sin retrangueo, se trataran pormenarizadamente los pafios medianeros que puedan quedar al
descubierto.

¥ La parcela debera quedar delimitada con una valla con las condiciones del Art. 9.8.13.

111.1.3.4.4. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el comercial y servicios terciarios, Se admiten comao compatibles los siguientes usos:

v

Industrias y almacenas comprendidos en los epigrafes 16 y 19 del apartado B) del Art. 10.3.3.
Tadas las actividades incluidas en el apartado C) del Art. 10.3.3

Todas las actividades incluidas en los apartados D) y E) del Art. 10.3.3

Almacenamiento y comercializacion de fertilizantes y fitosanitarios agricolas.
Almacenamiento y venta de carburantes.

Alojamiento Turistico.

b N A A A

Dotacional.

En los supuestos de utilizacion de los pardmetros de la Ordenanza A, previstos en el apartado 4 del Art. 11.3.1
serd necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle en el que podra superarse la altura y el numero de
plantas hasta un maximo de 10 mis. y 4 plantas, debiendo tener la edificacion la condicién de aislada dentro
de la parcela, con retranqueos a todos los linderos iguales o mayores que la mitad de la altura adoptada.

1I.1.3.4.5. Parcela minima. ;..
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11.1.3.4.7. Ocupacién maxima.

111.1.3.4.8. Fondo maximo.

El fondo maximo construible es de de libre.

111.1.3.4.9. Separacién a Linderos.

Se obliga a una separacion al lindero que separa de la via pablica de 5 m. con respecto a los demas linderos,
la separacion sera libre. Esta norma general, tiene las siguientes excepciones:
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* La separacidn a linderos en las parcelas con fachada a la Ctra, de Berja, serd la marcada por el
P.G.0.U. de El Ejido, a una distancia del eje actual de la Ctra. de 28,50 m, o lo que es lo mismo, un
relranqueo de 7,50 m respecto del limite de la parcela.

.1.3.4.10. Altura maxima edificacién.

El ndmero maximo de plantas sera de 2 plantas, y la limitacién de altura sera de 15 m maximo.

; : star gue este do-

.1.3.4.11 Alt ini DiLitsl,NULA: Para bacer constar 4 — —

At R T e LEIVINVANCAIE
ceemto ha aide aprobado. R a

ety ha 2 LS TO PLEMNQ, en sepida

En la subzona AE2 la altura mini --%'Pﬁ'dﬁ:i':'].-?lam%:{,‘. NTAM! bl ,_,
’ =5 . QOE nULENRE 2008

I11.38NORMAS PARA PARCEINsAE CsBUCTE LiBRER. s, eyt
Fl Riido, a Y{ de

l1.1.3.5.1. Definicién y Usos Pormenorizados. nov ¥5

wr, SROAETARIOD

El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al aspa clm‘tgp,t_g.-r.epnse-.--r creo y salubridad de la
poblacion; a proteger y acondicionar el sistema viario: y en general a mejorar- liciones-estéticas de la
cludad. En razén de su destino, se caracterizan por sus plantaciones de arboladoly jardineria, v por su nula o
escasa edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza del uso. N

En el ambito del Sector aparecen zonas verdes, definidos como espacios Iibréé‘}%nclé\:a"dos en areas de Usos
globales residencial, industrial o de servicios terciarios, destinados [al clisf_gqt_q.?de larpoblacion v con un alto
grado de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliaria urbana, des_i__ina;lr_:;s’ basica an—,_E]UB no exclusivamente

al ocio y reposo de la poblacion. \B R4 =)

Los espacios libres, que se identifican en el Plano de Calificacion, Usos! Sistemas, Alineaciones y Rasantes
como V, se adecuardn basicamente para estancia de las personas y su acondicionamiento atendera
prioritariamente a razones estéticas, siendo sus elementos fundamentales el arbolado y los cultivos de flores,
Admitiran usos publicos deportivos y saciales subordinados a su destino,

Los espacios de extension superior a una (1) hectarea admitiran usos publicos deportivos, servicios de interés
publico y social y aparcamiento.

l1.1.3.5.2. Condiciones particulares de los espacios libres.

Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deben cumplir. En aquellos cuya funcian sea de
acompafiamiento del viario, la alteracién de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el area
ajardinada que presente una mejora para la circulacion se entenderd que no modifica el Plan General.

Se distinguen dos lipos: Jardines y areas peaftonales:

*  Los Jardines, deben de reunir las siguientes condiciones:

Tener una superficie no menor de 1000 m?, en la que se puede inscribir un circulo de diametra
mayor o igual a 30 m,

* Poseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales.

Tener garantizado su adecuado soleamienta en relacién con la posible edificacion circunslante.

LS

#  Las areas peatonales, deben de reunir las siguientes condiciones:

= Tener una superficie no menor de 1000 m?, en |a que se puede inscribir un circulo de diametro
mayor o igual a 30 m.

* Lasuperficie de areas peatonales, no podra ser mayor del 40% de la superficie del P.B.

Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

*  Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin requerimientos dimensionales
reglamentarios.
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Areas de plantacion y ajardinamiento.

Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo.

b A

Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccién de ruidos y la
retencién de particulas contaminantes.

Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para la infraestructura se ajustaran a lo sefalado en
este Articulo.

111.1.3.6 USO DOTACIONAL Y SERVICIOS PUBLICOS GENERALES

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios de la
vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso indicada en el Plano P1 de Zonificacion y
usos se podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, hasta un maximo del
25% de la superficie construida total, con limitacién en el uso residencial, que solamente podra disponerse
para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o para residencia comunitaria de los agentes del
servicio.

En el ambito del presente P.P. se incluyen los siguientas usos pormenorizados:
%+ De servicios de interés publico y social (S.1.P.S.)

Ninglin uso dotacional podré ser sustituido sin mediar informe de la Administracién competente, en el que
quede cabalmente justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o que estas quedan
satisfechas en la zona por otro medio.

Los usos dotacionales podran sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

+ S esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por cualquier uso,
dotacional o no, autorizado en 1a zona en que se encuentre.

%  Si esta situado en edificio exclusivo, también podra suslituirse por otro uso autorizado en la zona, salvo
que su primitivo uso fuera:

= Cultural, que sélo podra ser sustituido por otro cultural o docente.
« Sanitario o asistencial, que podra ser sustituido por cualguier uso dotacional, salvo el religioso.

= Deporlivo, que podrd ser sustituido por usos docenle, servicios urbanos o parque o jardin
publico,

«  Servicios urbanos, que podra ser sustituido por cualquier otro usc dotacional.

A los efectos de este articulo, no se consideraran COmMO USOS en edificio exclusive los que no estuviesen
grafiados como tales en los planos de Ordenacion, y que, por tanto, podran sustituirse por cualquier uso
autorizado en la zona en gue se encuentre.

Los usos dotacionales privados tendran una edificabilidad maxima de dos (2) metros cuadrados construidos
por cada metro de suelo, excepto para el uso Deportivo que sera de medio (0,5) metro cuadrado construido
por cada metro de suelo. Cuando se trate de dotaciones privadas existentes |a edificabilidad podra ser
superior cuando asi lo demande el cumplimiento de la normativa sectorial por la que se rija el servicio.
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I1.1.3.6.1. Normas para parcelas de uso de interés publico y social 5. .LP.S.

No se autoriza el emplazamiento de los usos de Interés Publico y Social en las plantas altas de los edificios
residenciales, excepto los denominados Servicios en General si |a superficie destinada a esle uso no es
superior a una planta ni a 200 m2 construidos.

Los usos de Administracion Publica en los que se desarrollen actividades incluidas an el uso pormenorizado
oficinas, cumplirdn las condiciones que estas Normas establezcan para dicho uso.

Los mercados y centros de comercia basico cumpliran, ademas las condiciones que por su caracter luviere
establecidas el Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en estas Normas.

En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS), podra implantarse cualquier uso
de los correspondiantes a este uso pormenorizado salvo que el Plan lo determine pormenarizadamente.

Cuando el Planeamiento no haya establecido expresamente la calificacion para este uso y se pretenda
implantar por ser compatible en la zona de Ordenanza en Que se encuentre, se procuraran emplazamientos
proximos a zonas verdes o viario estructurante, de forma que ocupen lugares predominantes dentro de la
frama urbana para prestar un mejor servicio a la poblacion a Ia que se destinan. En particular no podran
autorizarse estos usos en edificios con fachada a calles de ancho inferior 3 8 mts excepto los Servicios en

general que podran implantarse en cualquier lugar con las limitaciones que establezca la correspondiente
Ordenanza de Edificacion de la zona que se trate

Los usos Asistenciales y Religiosos no se consideran compatibles en los edificios destinados a usos

residenciales, por lo que sélo podran autorizarse en edificios para estos usos exclusivos ¢ compartido con
ofros usos de servicios publicos.

Los locales destinados a locutorios telafonicos pliblicos, deberan disponer de una zona de espera minima de
100 m2 que se incrementara en 10 m2 por cada teléfono a partir de 10 teléfonos instalados.

l1.1.3.7NORMAS PARA LOS CENTROS DE TRANSFORMACION (C.T.)

Estas condiciones se aplicarén a los tendidos de lineas y a sus estructuras de soporte y a las instalaciones en
las que se lleva a cabo &l cambio de tension de |a energia transportada.

Toda instalacion de nueva planta de caracter definitivo, tanto de transporte de alta tension como de

lransformacién, debera implantarse en los lugares que se sefialen por el planeamiento, dando origen a sus
correspondientes servidumbres.,

En el suelo urbanizable no se podran levantar instalaciones aéreas de alta tensian fuera de las senaladas por
el planeamiento. Si los suelos de esta clase estuvieran atravesados o contuvieran elementos de las
instalaciones de energia eléctrica sefaladas por el Plan, se veran sometidos a las servidumbres que se
sefialan y asl deberan recogerse en los desarrollos del mismo.

Los Centros de Transformacion son del tipo prefabricados, PFU-4 y PFU-5, se ubicaran en la zona de
retranqueo de la edificacién respecto de la calle, ocupando una parcela independiente al uso de actividad
economica, respetando las distancias a vallado y demas condiciones recogidas en las Normas Particuares y
condiciones técnicas y de seguridad de Sevillana —Endesa,
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IV.ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

IV.1.NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

IV.1.1.1DECRETO 72/1992, DE 5 DE MAYO, DE LA CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA DE LA
JUNTA DE ANDALUCIA.

(Publicacién del texto original en el BOJA n.” 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion
de erratas en el BOJA n.° 50 de 6 de

Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publico en el BOJA
n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

TITULO: PLAN PARCIAL DEL SUS-4-P

UBICACION: $US-4-P, DE EL EJIDO

ENCARGANTE: CRIADO Y LOPEZ, S.L. Y OTROS

TECNICOS: JOSE JESUS MARTIN PALMERO y MANUEL MARTOS HERRERO

(%)
JUNTR DE ANDALUCIA

Consejeria de Asuntos Sociales
y INSHTLHO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES
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IV.1.1.1.1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

Entrada en vigor del Decreto 72/1992. PUBLICACION23 de Mayo de 1992. VIGENCIA23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922)

No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:
» a)Obras en construccion y proyectos con licencla anterior al 23 de Julio de 1992.

* b)Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales

antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacion o visado antes del
23 de Octubre de 1992,

L

¢)Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

IV.1.2 AMBITO DE APLICACION

# a)Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de urhanizacion

(Rellenar Anexo I)

b) Obras de infracstructura y urbanizacién

OO0 0OX

Mobiliario urbano

(Rellenar Anexo I)

# c)Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios, establecimientos e
instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.
(Ver lista no exhaustiva en Notas) O

Todas las areas lanto exteriores como interiores de los edificios,
establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas piblicas |

(Rellenar Anexo Il para interiores)
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Espacios exleriores, instalaciones, dotaciones y elem ntos de usu,cnmmitavlq{ ]

sean de promocion publica o privada e U sl
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(Rellenar Anexo Il para interiores) S [ {43

i
(Rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *) \‘ SECRETARjA = if

5,

; . s Nkt PR
(Rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de’uso.\comunitario, solo apartados
indicados *) e PR

e)Sistemas de transporte plblico colectivo y sus instalaciones complementarias O

Anexo V (No redactado)
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IV.1.3 TIPO DE ACTUACION

1, Nueva Construccion &
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) |
3. Cambio de uso |

NOTAS:

En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de uso.
En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica Gnicamente a los elementos o partes afectadas
por la actuacién.

Par establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda, en el
interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total
o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, elc ...

En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia: Administrativos,
asistenciales, comerciales, culturales, deportivas, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transpartes,
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(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificacionas privadas ya tudas_zrég' 76nas an_ edlr aciones publicas)

1.” Elementos de Urbanizacién e Infraestructura. s

i i i i

2 o]

NORMA oo ' : 2y PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO i
PEATONALES — Ancho minimo = 1,20 mts, 3l
DE USO COMUNITARIO | — Pendiente longitudinal(tramos < 3 mts.) <12 %, sl

(Tramos = 3 mis.) £ 8 %. Sl

— Pendiente transversal < 2 %. Sl

— Altura de bordillos = 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y | Sl
esquinas,

PAVIMENTOS:

— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y | Sl
@n cualquier obstacule,

— Los registros y los alcorgues estaran en el mismo plano del nivel | SI
del pavimenta.

— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera | SI

de 2 cms.
VADD PARA PASO|— Pendiante longitudinal(tramos < 3 mts.) < 12 %. Sl
VEHICULOS
(Tramos 23 mts.) £ 8 %. b1
- Pendiente transversal < 2 %, Sl

— Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de sl
circulacion.

VADO PARA  PASO|— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar:

PEATONES Longitudinal < 8 %. Transversal = 2 %.
Sl
— Anchura = 1,80 mts. Sl
— Desnivel sin plano inclinado £ 2 ems. =1
* PASOS DE — Se salvardn los niveles con vados de las caracteristicas | S|
anteriores.
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PEATONES

(No en zonas exleriores

de viviendas)

— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura = 1,80 mts.

Largo = 1,20 mts,

— Prohibido salvarlos con escalones, debiende completarse o
sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes.

Sl

ESCALERAS

— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico
escaldn debiendo complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

— Dimensiones Huella = 30 cms. (en escalones curvos se mediran a
40 cms.del borde interior)

Contrahuella < 16 cms. _
DI tiel, NCLA: Para hacer constiar gy
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— Tramos = 16 peldafios.

,a——-—h.,,,_hhh“_
— No se admiten mesetas en angulo, ni parlidas&m_qscala 5 |
compensadas.

— Pasamanos a altura=90cms. y<95¢cms. . o <

— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. "

— Huellas con material antideslizante..

— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts.
de anchura, colocadas al principio y al final de la escalera.

PROYECTO

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura libre = 1,20 mts.

=]

[Ref. 09-0009329-002-0066:2)

Exp. 08-02491-MT
10/11/09 - Pag. 44 de 49

50029 MARTIN & MARTOS, S.L.P.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA

VISADO ESTATUTARIO.

c,é

Visacalexciuswamente eslatulanio al valarse de documento de planeamienio.



seTe AU
DILIGENCIA: Para hacer constar due cete

OBEIN QU DNENAE ey

Mimen l'\.'" t.'E’li_!.f a f“':;-’l.”.‘.l'l” w1 A s g
> “_) B FL AYUNTAMI ENTO PLEMO, en "i“-“*ﬂ-
108 B ¢ e AL UEBAE  O0E 2008
slebrada el dig ———%E2 4 701 (@]
— Ravimento amtidgqlizanteﬁ/d G0 e 5|
[P W 2 e
Doy FE: i S
— Pendiente longitudinal(recotridoss3msE 12 %. “) sl
(Recorrido = 3 mts.) < B(%_. P e sl
— A e
Transversals 2 %. /0" £ Y Sl
9 [Rvge
— Pasamanos de altura entre 701y st'lcrns; ;J L I\; Sl
E ]
— Barandillas no escalables si éxigte-hueco,, e =
*1 ASEO DE LOS — Seran accesibles. -
OBLIGADOS FOR
NORMATIVA — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
ESPECIFICA
(Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Publica Concurrencia)
(No en zonas exteriores
de viviendas)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccién. Sl
(No en zonas exteriores | — Situacién proxima a los accesos peatonales, =l
de viviendas) — Estaran sefalizadas. Sl
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. =]
2.7 Mohiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es = 90 | SI
Cms.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
restante es < 90 cms. Sl
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mls. sl
— No existiran obstéculos verticales en los pasos peatonales. Sl
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts, Sl
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con
vallas solidamente instaladas y se sefalizaran con balizas con luces
rojas encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran
sdlidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mis. de las obras.
Sl

— Donde haya asientos, al
caracteristicas:

menos un 2 % lendrd estas
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Altura = 50 cms.

Anchura = 40 cms.

Fondo = 50 cms.

— Allura de grifos v cafios en bebederos 70 cms.

S

— Altura de boca de buzones 90 cms.

libre con ancho =z 1 m.

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso

OBSERVACIONES
DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

B Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[0 No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreng, que

imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[ Por actuarse en edificio declarado B.1.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo

Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Espafiol y en la lay 1/1991
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| V.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO __ "1. srgfieeamm
\

w e
V.1.1 COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION "'*’=--—.-_,-.“_“=—==»l;-”’ -

En el presente estudio econdmico-financiero, se analizan los costesde\_implar’:}vacién de los servicios y la
ejecucién de las obras de urbanizacion. En principio, y sin perjuicio que_con rofivo de la tramitacion del
proyecto de urbanizacion se haga una asignacién mas precisa, se valoran las distintas partidas:

| 2 /]

/ =3 {f
o L]

PEM de obra ] o N PEM parcial

1. Movimientos de tierra, desmontes y rellenos. 7 ,8,00% 95.885,10 €
2. Redes de distribucion de agua, riego e hidranles. : e 13,90% 148.089,21 €
3. Red de alcantarillado. 14,00% 0,00 €
4. Red de energia eléctrica en madia lension y cenlros de transformacion 8,00% 8523120 €
5. Red de distribucién de energia eléctrica an baja tension 10,00% 106.539,00 €
6. Alurmbrado publico 9,00% 95.88510 €
7. Red de telecomunicaciones 7.00% 7457730 €
8. Jardineria y mobiliaria urbano 3,00% 3196170 €
9. Favimentacidn y acerada 17,00% 18111630 €
10. Senalizacien y mobiliario urbano 3,00% 31.96170€
11. Gestién de residuos 1,00% 10.653,90 €
12. Seguridad y salud 5,00% 5326950 €
13. Fan de control 0,10% 106539 €
PRESUPUESTO TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.065.390,00 €

Seguln el desglose del cuadro superior, el PEM de las obras de urbanizacion, de las obras necesarias para

desarrollar el contenido del presente P.P., asciende a la cantidad de UN MILLON SESENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA EUROS.

V.1.2 ESTIMACION DE LOS COSTES DE INDEMNIZACION DE LAS EDIFICACIONES E
INSTALACIONES EXISTENTES

A continuacion se hace una relacion de las edificaciones existentes que se encuentran fuera de ordenacidn,
estimado el valor de indemnizacion. En el momento de la redaccian del proyecto de reparcelacion, se

aportaran tasaciones realizadas por técnico homologado, en base a las cuales se calcularan los valores
definitivos de las indemnizaciones.

Se estiman los siguientes valores de indemnizacion correspondientes a cada una de las edificaciones que se
encuentran fuera de ordenacion:

Almaceén 2, vinculado al uso agricola, propiedad de D. José Martin Archilla.

La edificacion esta fuera de ordenacion, por tanto habra que demolerla. Se estima la siguiente
valoracion sin repercutir el valor del suelo:

Sup. Const.Valor unitarioValor total

Planta baja - almacen28,19 m60,00 €/m?1.691,40 €

1.691,40 €Balsa 1, propiedad de D. José Martin Archilla.

Esta instalacion de riego al estar fuera de ordenacion habra que demolerla, estimandose la
siguiente valoracion sin repercutir el valor del suelo:

Sup. Valor unitarioValor total

Balsa49,66 m*250,00 €/m?*12.415,00 €

12.415,00 €Invernadero 1, propiedad de D. José Martin Archilla.

Esta instalacion agricola al estar fuera de ordenacion habra que demolerla, estimandose la
siguiente valoracion sin repercutir el valor del suelo:

Sup. Valor unitarioValor total
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[nvernadero4.314,44 m?3,50 €/m*15.100,54 €

15.100,54 €Vivivienda 1, propiedad de D. José Martin Archilla.

La vivienda se encuentra fuera de ordenaciénpor lo que habra que demolerla, estimandose la
siguiente valoracion sin repercutir el valor del suelo:

Sup. Valor unitarioValor total

Sup. Viv. Planta baja96,58 m?450,00 €/m*43.461,00 €

43.461,00 €

La estimacién carrespondiente a las indemnizaciones de las edificaciones existentes en el ambito del Sector
SUS-2-GV, asciende a la cantidad de: SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS
CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS ( 72.667,94 € ).

V.2. MEDIOS ECONOMICOS PARA ACOMETER LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Todos los propietarios de las fincas aportadas que conforman la superficie bruta del Sector, cuentan con una
situacién economica tal que puede acometer las obras de urbanizacidn utilizando medios econdmicos propios.

Dado el valor de los terrenos de las mismas caracleristicas de los incluidos en el ambito del P.P, en la
comarca del Campo de Dalias y concretamente en el T.M. de El Ejido, el Promotor del P.P., podra financiar las
obras de urbanizacién e implantacion de los servicios, accediendo a préstamos hipotecarios scbre los
terrenos de su propiedad con lo que quedard plenamente garantizada la posibilidad de acometer y terminar las
obras que se contengan en el Proyecto de urbanizacion que desarrolle el P.P. del Sector SUS-4-P del PGOU
de El Ejido.
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VI.PLANOS

I VI.1.PLANOS INFORMACION

Plano : Descripeion Escala

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

-] SISTEMAS GENERALES i

MOD I-2 | ESTADO ACTUAL TOPOGRAFICO. 1/1.000

I-3 PLANO CATASTRAL 1/1.500

-4 PLANO DE PROPIEDADES 1/1.500

15 INSTALACIONES EXISTENTES, RED DE 1/2.000
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO '
INSTALACIONES EXISTENTES, RED DE TELEFONICA,

I-6 BAJA TENSION, MEDIA TENSION Y ALUMBRADO 1/2.000
PUBLICO

I VI.2.PLANOS DE ORDENACION

Plano Descripeion Escala

MOD P-1 | ZONIFICACION Y USOS 1/1.000

MOD P-2 | ACOTADO GENERAL 1/800

MOD P-3 | REPLANTEO DE VIARIO 1/1.000

MOD P-4 | SECCIONES TIPO DE CALLES 1/1.500 - 1/150

MOD P-5 | ORDENACION DE LAS ZONAS VERDES 1/1.000

MOD P-6 | PERFILES LONGITUDINALES DE CALLES 1 H1.500 / V500

MOD P-7 | PERFILES LONGITUDINALES DE CALLES 2 H1.500/V500

MOD P-8 | RED DE ABASTECIMIENTO 1/1.000

MOD P-9 | RED DE SANEAMIENTO 1/1.000

MOD P-10 | RED DE PLUVIALES 1/1.000

MOD P-11 | RED DE ALUMBRADO PUBLICO 1/1.000

MOD P-12 | RED DE BAJA Y ALTA TENSION 1/1.000

MOD P-13 | RED DE TELEFONIA 1/1.000

MOD P-14 | RED DE GAS NATURAL 1/1.000

MOD P-15 | PLAN DE ETAPAS 1/1.000
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