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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

Corresponde con parte del viario que limita al Sector al Nordeste.

1.1. AUTOR DEL ENCARGO. S. G. Adscrito: SEL-2/1 (Parcial)
Superficie = 8.519m?
Se redacta este Plan Parcial por encargo de ArukaSur, S. L. con domicilio en Avda. del Sabinal Corresponde con parte de terreno al si:;r P?Lnﬁ?‘?— cﬁ EIE JLdrcl d%s...ﬂ‘rl@dg ara zona verde,
n° 832 de Roquetas de Mar (Aimeria) y con C.I.F. B-04.437.414, como propietario de mas del 50% de la cmea: s ha sido aprobade _Dﬁ:lM__MME_\J_E
superficie del sector, en tanto se constituye la Junta de Compensacién. 1.3.2 Caracteristicas Fisicas. 0 LL AYUNTAMIENTO PLENO. en sesiés
Shvadn of s ,(0 NE NOUIENZUE = 2009
1 /de \PUIENBLE de 2009
1.2. DEFINICION Y FINALIDAD DEL TRABAJO. Topografia: El terreno tiene una leve pendiente que desclen& ia FEI
Geologla y Geotecnia: el perfil litolégico de los terrenos aa%mado por £\c
Trata del Plan Parcial del Sector SUS-2-BA del PGOU de El Ejido, situado al norte del niicleo de espesor variable, situada sobre una arenisca muy cementada. E a informa
Balerma. procedente estudio geotécnico previo a la ejecucion de ¢ lqme/ edif I)7 ‘
Usos y Condicionantes existente: la finca actualmente qsté ocupada por invg
1.3. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS, anexas a dichas explotaciones. B ‘
Infraestructuras a considerar: los terrenos tienen su acceso por la calle llamada en no del PGOU como
1.3.1 Localizacidn. Avenida Mexico y por ofros caminos agricolas que recorren la zona. Los servicios urbanisticos a considerar
La delimitacion del Sector SUS-2-BA realizada por el PGOU, excluyendo las dotaciones se encuentran en dicha avenida al Sur del Sector, donde se prevé realizar en su dia las acometidas
complementarias, queda encuadrada en el nlicleo de BALERMA con los siguientes limites: correspondientes de conformidad con la informacién obtenida de las distintas Compafias.
Nordeste: Calle de nueva apertura - calle LAS CUEVECILLAS Situacion arqueologica: Estos terrenos no se encuentran afectados por prevision arqueoldgica alguna.
Noroeste:  Sector SUS-1-BA
Sureste:  ANCOR-1-BA- y AMPUR-4-RC-BA. 14. SITUACION URBANISTICA.

Suroeste:  Avenida México.
El SECTOR SUS-2-BA del Municipio de El Ejido, ocupa una superficie total segan ficha del PGOU de

El Sector SUS-2-BA del Municipio de EI Ejido, ocupa una superficie total segin ficha del PGOU 28.369,00 m? a los que hay que sumar lo superficie correspondiente a Sistemas Generales. De conformidad

de 28.369,00 m?, a los que hay que sumar las superficies correspondientes Sistemas Generales. El
Sistema General Incluido SGV-1-BA/1, segun indicaciones del Ayuntamiento de El Ejido, tiene una
superficie mayor a la que aparece en la ficha del PGOU (una vez considerada la rotonda situada al
noreste del sector). Las superficies definitivas tras ser corregidas por los técnicos municipales son:

con lo previsto en ella, la superficie total del Sector, considerando los terrenos de los Sistemas Generales es
de 38.910,35 m2,

1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD,

S. G. Incluido:  SGV-2-BAJ2 (Total)

RELACION DE LAS FINCAS AFECTADAS Se enumeran a continuacion las fincas que conforman el ambito
Superficie = 2.022,35 m2

de gestion del Sector, con la superficie que les afecta y sus propietarios.
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FLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

PARCELA 1. PARCELA 4.
Parte dentro del SECTOR SUS-2-BA: superfice=  304,54m? Parte dentro del SECTOR SUS-2-BA: superficie=  7.611,61m?
Parte dentro del S.G, incluido.- SGV-2-BA/2: superficie=  952,85m2 PROPIETARIO: ARUKASUR, S. L.
SUPERFICIE TOTAL: 1.257,39m?2 DOMICILIO: Carretera de Malaga n° 39. Santa M? del Aguila- El Ejido. REFERENCIA
PROPIETARIO: CIUDAD 2.010, S. A. CATASTRAL: 0256906 WF1605N0001RS
DOMICILIO: Calle Nuestra Sefiora de Lourdes edificio Zafra n® 6, Local 1 Motril.
REFERENCIA CATASTRAL: 0256901WF1605N0001TS PARCELA 5.
PARCELA 2. Parte dentro del SECTOR SUS-2-BA: superficie = 8.695,89m?
PROPIETARIO: ARUKASUR, S. L.
Parte dentro del SECTOR SUS-2-BA: superficie = 4.495,01m? DOMICILIO: Carretera de Méalaga n° 39. Santa M? del Aguila- El Ejido.
Parte dentro del S.G. incluido.- SGV-2-BA/2: superficie = 20,38m? REFERENCIA CATASTRAL: 0256904 WF1605N000108
SUPERFICIE TOTAL: 4.515,39m? wweip REFERENCIA CATASTRAL: 0256905WF1605N0001KS
il LNULlA: Pare hacer consiar gue spie ds
PROPIETARIO: HISCIO SALMERON GARCIA cames. . aa sido aprobade -DERMLQUANEN o= PARCELAS.
DOMICILIO: Calle Cangrejo, 1-E-1. Balerma- El Ejido #OR TL AYUNTAMIENTO BPLENO, es sesity
REFERENCIA CATASTRAL ; 0256907WF1606N0001DS *hvada of dta AQDE ADUISIALE OE 2005116 denro del SECTOR SUS-2-BA:  superficle = 2.681,03m?
1 EHdo.a 13 de NOUSASLE 47200 | prpiETaRI0: ARUKASUR, 8. L.
PARCELA 3. DOMICILIO: Carretera de Malaga n° 39. Santa M® del Aguila- El Ejido.
\‘ REFERENCIA CATASTRAL: 0256903WF1605N0001MS
Parte dentro del SECTOR SUS-2-BA: superficie = 4.525,42m? \)0
Parte dentro del S.G. adscrito.- SGV-2-BA/2: superficie = 942,94m2 ’ PARCELA7.
SUPERFICIE TOTAL: 5.468,36m? | 4
PROPIETARIO: ARUKASUR, S. L. Parte dentro del S.G. adscrito.- SGV-2-BA/2: superficie =  106,18m?
DOMICILIO: Carretera de Méalaga n° 39, Santa M? del Aguila- El Ejido. REFERENCIA PROPIETARIO: AGRICOLA SJJ C.B.
CATASTRAL: 0256902WF1605N0001FS DOMICILIO: CALLE ISLA N°6 T-OD-S
REFERENCIA CATASTRAL: POLIGONO 37- PARCELA 215
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PARCELA Adscrita 1.

Parte dentro del SECTOR SEL 2/1: superficie = 162,55m2
PROPIETARIO: CIUDAD 2.010, S. A.
DOMICILIO: CALLE NUESTRA SENORA DE LOURDES EDIFICIO ZAFRA N° 6 LOCAL
1, MOTRIL (GRANADA)
REFERENCIA CATASTRAL: 7183504 WF1678S 0001 ZU

PARCELA Adscrita 2,

Parte dentro del SECTOR SEL 2/1: superficie = 1.249,51m?
PROPIETARIO: HISCIO SALMERON GARCIA
DOMICILIO: CALLE CANGREJO 1-E-1, BALERMA- EL EJIDO (ALMERIA)
REFERENCIA CATASTRAL: 7183504 WF1678S 0001 ZU

4+ PARCELA Adscrita 3.

Parte dentro del SECTOR SEL 2/1: superficie = 5.763,56m?
PROPIETARIO: ARUKASUR, S. L.
DOMICILIO: Carretera de Malaga n° 39. Santa M del Aguila- El Ejido.
REFERENCIA CATASTRAL: 7183504 WF1678S 0001 ZU

% PARCELA Adscrita 4.

Parte dentro del SECTOR SEL 2/1: superficie = 1.343,38m?
PROPIETARIO: ARUKASUR, S. L.

DOMICILIO: Carretera de Méalaga n° 39, Santa M2 del Aguila- El Ejido.
REFERENCIA CATASTRAL: 7183501WF1678S0001JU

20 EL AYUNTAMI

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)

ML NCLA: Para hacer censtar que tdle dg

“umenis aa side aprobade XTI\ NUANEA A= la linea de separacion de los sectores, consiguiendo parcelas mas regulares. También se prevé una manzana

POR EL AYUNTAMIENTO PLE NC
. p ; i ' '
cilebrada o dia A0 OE AOVLEN ;(LJI;J ?3';:?5;? ®  exenta para Docente en la interseccion de la Calle D y Calle Las Cuevecillas, junto a la Rotonda lo que le

2.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS.

uE - confiere una posicion estratégica, que cumple las dimensiones exigi ieri ion.
) - o Efido, a llrﬂe VOUIBNRLE  de 7008 / ; P ' 'Q q P | 'sones xigidas por la CDI'IiSEJE‘rIa de.' Educacion. La
La actuacidn esta justificada por estar incluidos estos terrenos CBH'lo"’éyrelgt urbanizable ' /situacion de los Espacios Libres respeta las localizaciones del P.G.O.U. (determinacién vinculante), pero

EGRETARIN
sectorizado a desarrollar en el primer cuatrienio del P.G.0.U de El Ejido, siendo por tanto objstivgHEes

aumenta sus dimensiones. Las parcelas V1 y V2 son colindantes con el otro sector (donde se dispone
; o , 4
Planeamiento el desarrollo urbano de los terrenos con los criterios establecidgg %en

también espacio libre) consiguiendo zonas que cumplen las dimensiones exigidas por el Reglamento de

s
correspondiente del Plan General, si bien el viario se estructura con variaciones cf @res ) Planeamiento. Ademas, supone un gran pulmén verde que se asoma tanto a la Avenida de México como a la

grafiado en dicho Plan, al objeto de obtener una parcelacion de manzanas acorde co ﬁs tipolggis Calle Las Cuevecillas, uniendo los dos sectores con lo ya existente y el suelo no urbanizable. Tras todo lo

vivienda que el Plan Parcial pretende llevar a cabo. Se proponen 3 tipologias diferentes,\pgscando as expuesto, consideramos que se definen unas unidades coherentes en el aspecto formal, definiendo un viario

variedad dentro del propio Plan Parcial, y que son las siguientes: estructuralmente adecuado para la accesibilidad a todo tipo de suelo y espacios urbanos.

A) La Unifamiliar Adosada (Ad) ya propuesta en la ficha del P.G.O.U, ubicadas todas en una 2.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS DE DOTACIONES.
misma parcela (P1), con unas dimensiones acordes a la tipologia, y en cumplimiento de la parcela
minima establecida en el art. 11.1.5. del P.G.0.U., estableciéndose en el Plan Parcial el acceso individual Se justifica la adecuacion a las condiciones del PGOU, al Reglamento de Planeamiento y a la LOUA,
para cada garaje. con un nimero maximo de viviendas contempladas en el Plan Parcial de 213.

B) Edificacion Plurifamiliar Abierta (A), variante tipologica caracteristica de zonas situadas en el 2.2.1. Justificacion de las dotaciones de conformidad con el P.G.O.U.

extrarradio de los nucleos. Estas edificaciones exentas rodeadas de espacios libres, permiten una
imagen urbana mas permeable y mas rica estéticamente, ademas de aportar una mayor calidad a los Superficie de techo prevista en el PGOU: 21.281,00 m2

habitantes de las viviendas por los servicios comunes existentes en los espacios libres de la parcela, se

ubicaran sobre las parcelas (P2) y (P4). Ficha P.G.O.U. Plan Parcial
Techo Edificable 21.280,00 m2 21 280 m?
C) Manzana Cerrada (VPO-C2), tipologia caracteristica de la zona, idonea para el desarrollo de
Vivienda Protegida. Su ubicacion en la Avd. Méjico, le confiere una posicion estratégica. Espacios Libres 3.831,00 m? 3.929.59 m?
Equipamientos 2.554,00 m? 3.132,13m?
En la Redaccion del Plan Parcial, se ha contactado con Enrique Montero Garcia, redactor del SUMA 6.385,00 m? 7.061,72 m?

sector colindante SUS-1-BA, por lo que se han coordinado las tramas y ordenanzas de las manzanas
comunes. Las parcelas previstas para dotaciones han sido ligeramente ampliadas con respecto a la ficha
del P.G.O.U. La ubicacién de suelo para Equipamientos (SIPS y DOCENTE) al Noroeste del sector

permite difuminar, una vez ejecutadas las obras de urbanizacion de los dos Planes Parciales colindantes,
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2.2.2. Justificacion de las dotaciones de conformidad con el Reglamento de Planeamiento
y la LOUA.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES - Ordenanza Ad -
Superficie de parcelas: 2.768,12 m?s
Techo edificable: 3.600,00 m2t
N° de Viviendas: 36 viv
VIVIENDAS PLURIFAMILARES - Ordenanza A.
Superficie de parcelas: 6.502,53 m2s
Techo edificable: 11.296,00 m2t
N° de Viviendas: 109 viv
VIVIENDAS PLURIFAMILIARES PARA -VPO-C2
Superficie de parcelas: 2.237,12 m2s
Techo edificable para viviendas:  6.384,00 m2t
N®de Viviendas: 68 viv
TOTAL DE VIVIENDAS PREVISTAS: 213 viv
TOTAL TECHO EDIFICABLE: 21.280,00 m?t
Las dotaciones son las que corresponden a la Unidad Elemental por el Reglamento de
Planeamiento y al articulo 17 por la LOUA.

2.2.3. Calculo de las reservas de plazas de aparcamiento:

Minimo exigible por el Art.17 de la LOUA, por techo de uso residencial;

0,5x21.280 m?2 /100 m2 = 107 plazas.

En el viario se han establecido 124 plazas, superandose el estandar regulado en el Art. 17 de la
LOUA.

Ademas de las plazas de aparcamiento publicas, son exigibles las plazas de aparcamiento
privadas dentro de los edificios que establecen las ordenanzas correspondientes del PGOU de El Ejido.
En edificacion residencial son exigibles 1 plaza por vivienda, por lo que ademés de las publicas, se ha
definido otras 218 plazas de aparcamiento dentro de la edificacidn, distribuidas de la siguiente manera:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)

36 Residencial Unifamiliar, 1 por vivienda.
114 Residencial Plurifamiliar, mas de una por vivienda
68 Residencial Plurifamilliar (VPQ), 1 por vivienda

2.3 DETERMINACIONES DEL APROVECHAMIENTO DEL SECTOR.

Superficie del Sector (incluidos S8, GG)) 38910,35,m%. . . A: Para hucer constar dque eatc us
Area de Reparto AR -1 @nii o ha sido aprobado

¥ i UNTAMIFNTO PLENO, ea sesidn
Aprovechamiento Medio 0781265 ua/ et = AYY {0 DE AQULENGE  DE 7003

I"|'Tl‘|.'!. & ]l./ 1_. 2
Aprovechamiento Lucrativo Total u Objetivo: T !.‘HI&. A /f}- de NOUIENRUE deT 009

38910,35x0,781266=  303%9ua. / | /"™ T
Aprovechamiento Patrimonializable o Subjetivo: ,f/ #
30.399x0,9 = 2?{359 u.a.
Aprovechamiento Cesion (10%): / O =
30.399x0,1= - 3040ua. S

b’
iy N7

e

2.4 ESTUDIO DE SUPERFICIES. PARCELACION Y TIPOLOGIAS.

De conformidad con lo determinado en el Plano de Zonificacion se definen las siguientes parcelas por
Tipologias:

- Residencial unifamiliar -Ad-
Parcela P1 = 2.768,12 m?

- Residencial plurifamiliar -A-
Parcela P2= 3.499,83 m2
Parcela P4= 3.002,70 m?
SUMA: 6.502,53 m2

| MEMORIA

Pagina8de 30 |

AVDA. NICOLAS SALMERGN, 5, 1° A - 04700 EL EJIDO (ALMERIA) - Telfs. 950 46 03 44 / 656 96 95 26



- Residencial Plurifamiliar para -VPO-C2
Parcela P3 = 2.237,12 m?

- Parcelas de Dotaciones -Espacios libres:
Parcela V-1= 2.793,78 m?
Parcela V-2= 1.135,81 m?

SUMA: 3.929,59 m?

- Parcelas de Dotaciones - Docentes:
57,26 m?
Parcela D2 = 2.541,29 m2
SUMA:  2.598,55 m?

Parcela D1 =

- Parcelas de Dotaciones S.I.P.S:
Parcela SIPS-51-= 533,58 m?

- Parcelas de Instalaciones Especiales:
Parcela CT = 64 m?

- Viario: 11.757,86 m?

- Superficie Total del Sector con S.G. Incluido = 30.391,35 m?

2.5 APLICACION DE APROVECHAMIENTO POR TIPOLOGIAS - EDIFICABILIDAD.

o aNwAA: MPara hacer comsiar gué ésie Jde

gumea s 2a side aprobade DEBNAOUMEN =

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO, .-:a";;ih,.
celebrada ol dia L0 PE NOU(E Nl DE ?Q(jii‘

Tl Ejido, a s de ADULEANA: / de "2{'_?.‘(3 9

(VLI

- Residencial Unifamiliar (Ad).

Techo edificable  3.600,00 m?
Coeficiente de uso y tipologia
Coeficiente de localizacion

o
(NSH

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-8A DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

Superficie Total Parcelas

Edificabilidad ~ 3.600,00 m2t/2.768,12 m?s =

Aprovechamiento lucrativo total en Unifamiliar -Ad-
3.600,00x1,90x1,00=

- Residencial Plurifamiliar (A).

11.296,00 m2

Coeficiente de uso y tipologia

Techo edificable

Coeficiente de localizacion

Superficie Total Parcelas

Edificabilidad 11.296,00/6.502,53 =

Aprovechamiento lucrativo total en Plurifamiliar -A-
11.296,00x 1,00 x 1,00 =

Residencial Plurifamiliar (VPO-C2)

Techo edificable para vivienda VPO
Coeficiente de uso y tipologia
Coeficiente de localizacién
Superficie Total Parcelas
Edificabilidad 6.384,00/2237,12=

2.768,12 m2
1,30 m2t/m?s

6.840,00 u.a.

1,00

1,00
6.502,53 m2
1,74 m2t/ m?s

11.296,00 u.a.

6.384,00 m?
1,00

1,00

2.237,12 m?
2,85 m2t/ m?s

Aprovechamiento lucrativo total en Plurifamiliar -VPO-

6.384,00x 1,00 x 1,00 =

2.6 CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.

1,90
1,00

6.384,00 u.a.

| MEMORIA
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

SUS-2-BA REG. PLANEAMIENTO L.O.U.A. PROPORCION FICHA PGOU | PLAN PARCIAL Wi s
ESPACIOS LIBRES 18 m2s/viv = 3816,00 | 18 m2s/100m2t = 3830,58 3.831,00 3.929,59 WILIGENCLA: Pare hacer consiar que eaie u.
10% Sup. Ord. = 2836,90 | 10% Sup. Sector = 2836,90 "wmeaia ha side aprobade - REDN INDVAAGINS
DOCENTES 10 m2siviv = 2120 2.128,00 2.598,55 0R EL AYUNTAMIENTO PLENO, en sesiés
8.1.P.S. 2 m2siviv = 424 426 533,58 ‘hrada ol dia £ Z MOUIENZWE O 2009
TOTALES 30 m2s/100m2t = 6384,30 6.385,00 7.061,72 Ll Efidera |+ de ADUIGNBAE  de 2009
/po¥ e
]: ./ 1. SR in,
N° PLAZAS EDIFICABILIDAD/ | EF. APROV.
PARCELA uso ORDENANZA SUP. (m2s) TECHO (m2) N VIV, GARAJE m2m2) / / CION | LUCRATIVO (uah)
P1 unifamiliar Ad 2.768,12 3.600,00 36 36 123005 // 6.840,00
P2 plurifamiliar A 3.499,83 6.079,79 59 61 1,7372_//. 6.079,79
P3 plurifamiliar VPO (C2) 2.237,12 6.384,00 68 68 2,8537 | ; 6.384,00
P4 plurifamiliar A 3002,7 5.216,21 50 53 1,7372 | 0 5.216,21
CT Centro Transformacion i 64 i i il i i
SUBTOTAL 11.571,77 21.280,00 213 218 24.520,00
V1 verde
2.793,78
V2 verde
1.135,81
SUBTOTAL VERDE 3.929,59
D1
docente
68,12 57,26 RESUMEN POR ORDENANZAS
D1
docente
2.539,85 2.541,29 ORDENANZA | SUP. PARCELAS TECHO N° DE VIVIENDAS | N° PLAZAS GARAJE | APROV. LUCRAT.
SUBTOTAL DOCENTE 2.598,55 Ad 2,768,12 3.600,00 36 36 6.840,00
A £.502,53 11.296,00 109 114 11.296,00
S1
SIPS.
522,75 533,58 VPO(C2) 2.237,12 6.384,00 68 68 6.384,00
SUBTOTAL S.I.P.S
522,75 533,58 TOTALES 11.507,77 21.280,00 213 218 24.520,00
| APARCAMIENTOS PUBLICOS 124 PLAZAS |
[ MEMORIA Pagina 10 de 30 |
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2.7 DETERMINACIONES PARA REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Red Viaria.

La red viaria planteada mantiene los ejes estructurantes previstos por el PGOU, el resto se han ajustado
para obtener manzanas adecuadas a las tipologias de edificacion unifamiliar y plurifamiliar que se pretenden
llevar a cabo. Todas las calles ajustan sus secciones transversales a las especificaciones municipales.

Las rasantes vienen condicionadas por los viales ya existentes, y a los puntos que se consideran fijos se
han ajustado los perfiles longitudinales del viario, que podréan precisarse con mas detalle en el Proyecto de
Urbanizacion.

Constructivamente |as calles se ajustaran a la especificacion municipal de 20 cm de zahorra artificial tipo
Z-1y 9 cm de aglomerado, asfaltico en caliente, compuesto de dos capas, de los cuales la primera capa es de 5
cm tipo 8-20 y la segunda capa de 4 cm tipo S-12. Los bordillos seran de 15 x 35 en hormigén prefabricado tipo
bicapa, sobresaliendo 14 cm sobre |a calzada como méximo. El acerado se ejecutara sobre una zahorra natural
de 10 cm de espesor y una solera de hormigon de 10 ¢m de resistencia minima 150 kg/ cm?2,

En los puntos de acceso peatonal se tendré en cuenta la normativa de accesibilidad definida en el
Decreto 72/92, en especial el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle este Plan, que debera contemplar la
normativa especifica de este Decreto que afecta a los recorridos peatonales, no pudiendo existir en los pasos de
peatones desniveles sin plano inclinado, ni pendientes transversales mayores del 1 %. La anchura de estos
pasos sera de 1,80 m y existiran itinerarios con ancho minimo de 1,20 m, siendo los pavimentos antideslizantes.

El viario proyectado tiene una capacidad para localizar como minimo en superficie 124 plazas de
aparcamiento, ademas de la prevision obligada de plazas de aparcamiento que se localizaran en el interior de las
parcelas con un minimo de 218 plazas.

El viario proyectado responde a las siguientes tipologias:

- Calle de 10 metros de ancho, con calzada de 5,70 m, dos aceras de 2,15 m y una banda de aparcamientos de
2,20 m.

- Calle de 14 metros de ancho, con calzada de 3,75 m, una acera de 2,55 m, otra variable con un minimo de 1,50
m y una banda de aparcamiento en espina de 60°,

- Calle de 16 metros de ancho, con calzada de 9,20 m, dos aceras de 3,40 m y una banda de aparcamiento de
2,20 m.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA ~ EL EJIDO (ALMERIA)

- Calle de 20 metros de ancho, con mediana de 3,00 m, dos calzadas de 5,55m, dos aceras de 2,95 my dos

DILIGENCILA: Para hacer constar que ¢ai€ di
ramenty ha sido nprubldn fEN lﬂUﬁ.l‘\(:\Nﬂ_.

*OR EL A.YU.NT:L TO, PLENO, en pesidr
; A0 ;::E DEN2AE P 200G

La red de agua se abastecera de la red hn'qﬁgﬁfiﬁl -~ punte, indicad do en.la documentacign %éggca

bandas de aparcamientos de 2,20 m.

Red de Abastecimiento de Agua.

idn, =
ajustando sus secciones y caracteristicas a las definidas por la Admirfistracién ngm'a o

Deberan disponerse bocas de riego de 45 mm de diametro, de form % Blalquier punto de

cualquier manzana se disponga de un punto de riego a menos de 25 metros. ASI -----:*-‘ : arén disponer bocas
de incendio instaladas en las aceras en superficie, compuestas por dos tomas de 75 mm y una toma de 100 mm
dotadas de mecanismos que impidan la salida del agua en caso de golpeo y protegidas con carcasa metalica
color rojo dotada de cierre. Se situaran de forma que en cualquier punto de la urbanizacién exista una de ellas a
menos de 150 metros.

La red de distribucién se colocara de manera que la profundidad de la tuberia medida desde |la
generatriz superior hasta la rasante del terreno, sea superior a 1,00 m, El trazado de la red discurrira por la
calzada a una distancia de la red de alcantarillado de 1/3 del ancho de la calle, y a un nivel superior al de ésta.

Red de Saneamiento.

Se realizara un sistema de recogida de aguas pluviales separado del de residuales. Este sistema
recogera las aguas de las cuencas superiores que vierten en la actualidad a través de estos terrenos.

Se dispondran pozos de registro visitables en cambios de direcciones y de rasante y en alineaciones
rectas cada 40 m como maximo. Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso publico, situéndose a una distancia de la red de abastecimiento de 1/3 del
ancho de la calle, y a un nivel inferior al de ésta.

Energia Eléctrica. .
Se prevé el suministro de energia eléctrica tanto para el Alumbrado Plblico como para la red de baja
tensién desde el transformador previsto dentro del sector. A los efectos de la prevision global de potencia se

| MEMORIA
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aplica por unidad media de vivienda en bloque plurifamiliar 5.750 vatios y en vivienda unifamiliar 8.200 vatios,
ambos con un coeficiente medio de simultaneidad 0,7.
Estimado un niimero méaximo de viviendas de 177 en tipologia plurifamiliar y 36 en tipologia unifamiliar:
Prevision de potencia en bloque plurifamiliar

177 x5.750 x 0,7= 712.425 vatios.
Prevision de potencia en viviendas unifamiliares
36x9.200 x 0,7= 231,840 vatios.

Prevision total para viviendas 944.265 vatios
Prevision de potencia en equipamientos:
3.132,13 m2 x 100w/m2 = 313.213 vatios

POTENCIA TOTAL: 1.257 478 vatios

La red de distribucién de energia eléctrica sera subterranea, instalada a 0,60 metros de profundidad
como minimo bajo las aceras, salvo en cruces de calzada en que se realizara a 0,80 m, protegiéndose con una
capa de hormigon.

Los conductos de canalizacién de la red de distribucion tendran un diametro de 120 mm para un circuito
(4 hilos), 150 mm para dos circuitos (8 hilos) y dos de 150 mm para mas circuitos. Se dispondran arquetas de
registro cada 40 metros como maximo y en los cambios de direccion, cubiertas con marco y tapa de fundicién de
hierro con la inscripcion ENERGIA ELECTRICA

El suministro en media tensién hasta el Centro de Transformacion se realizara por red enterrada por el
viario desde el punto que determine la Compafifa Suministradora y se localiza en la documentacion gréafica.

Red de Alumbrado Pablico.

Se prevé un sistema para luminarias de alumbrado publico con las caracteristicos precisados por el
Ayuntamiento que se concretan en el plano correspondiente en tipos de baculos de 7 y 9 m de alto.

La instalacion sera subterranea, utilizandose canalizaciones de 90 mm de didmetro como minimo, a una
profundidad no inferior a 60 cm bajo las aceras, debiendo protegerse en los cruces de calles con una capa de
hormigén de 10 cm de espesor. Se dispondrén arquetas de registro cada 40 m como méaximo y en los cambios
de direccion, cubiertas con marco y tapa de fundicion de hierro con la inscripcion ALUMBRADO PUBLICO.

El proyecto de urbanizacién desarrollara esta red con los calculos y especificaciones precisas acordes
con los niveles de iluminacién fijados por la normativa urbanistica municipal, indicandose que la distribucion de

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

luminarias previstas es orientativa, siendo unicamente vinculantes los niveles de iluminacion establecidos en la
referida normativa.

Red de Telefonia.

Las canalizaciones telefonicas se trazan por las aceras, a una profundidad similar a la de las electricas.
Las caracteristicas de las canalizaciones, arquetas y demas elementos de las redes, se ajustan a la normativa de
la Compafia Suministradora.

La compafifa telefonica podra introducir todas las adecuaciones que estime necesarias en el Proyecto de
Urbanizacion.

Abastecimiento de gas.

Las canalizaciones para el abastecimiento de gas se trazaran subterraneas y por la via publica. Las
caracteristicas en cuanto a cotas, registros, camaras y demas elementos se ajustan a la normativa sectorial
vigente y a las condiciones de las compafiias suministradoras.

Jardineria y Espacios Libres. Red de Riego.

El Proyecto de Urbanizacion incluiré la jardineria y la ordenacion de las parcelas de espacios libres. Las
zonas ajardinadas incluiran una red de riego, vegetacion tapizante y plantacion de arbolado, asi como el
tratamiento de los espacios peatonales de acuerdo con las consideraciones de la normativa especifica.

Mobiliario Urbano. El mobiliario urbano, basicamente papeleras, bancos y sefializacion viaria, se
localizara en el Proyecto de Urbanizacion.

o, sLINULA: Para hacer censgiar que epie s
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3. ORDENANZAS REGULADORAS.
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3. ORDENANZAS REGULADORAS.

La ficha reguladora para el Sector del PGOU establece las siguientes tipologias y ordenanzas:

Tipologia Subzona Techo Edificable
Plurifamiliar C2 11.537,00
Unifamiliar Ad 9.743,00

El Plan Parcial, tras un estudio de las tipologfas ha propuesto una ordenacién de manzanas que permite
un desarrollo de la edificacion con tipologfas Unifamiliar y Plurifamiliar en las que se proponen las ordenanzas
Unifamiliar Adosada (Ad), Edificacion Abierta (A) y Manzana Cerrada (VPO-C2), teniendo en cuenta que los m2t
destinados a VPO no pueden ser compatibles con ningln otro uso que no sea permitido por la normativa
aplicable a las viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion pblica.

El Plan Parcial propone:

Tipologia Subzona Techo edificable
Unifamiliar Ad 3,600,00 m2
Plurifamiliar A 11.296,00 m?
Plurifamiliar VPO -C2 6.384,00 m?
SUMA 21.280,00 m?

Por otro lado, dado que este Plan Parcial se proyecta en desarrollo de las previsiones del PGOU y
respetando sus determinaciones vinculantes y no existiendo otras consideraciones que las expuestas hasta el
momento en la ordenacién planteada, en cuanto a las ordenanzas nos remitimos para su aplicacion en este Plan
Parcial:

al documento de Ordenanzas del PGOU:

Titulo MII: Normas Generales para la Edificacion y Urbanizacion.
Titulo IV: Normas Particulares de las Zonas de Suelo Urbano.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)

y al documento de Normativa del PGOU:
Titulo IX: Normas Particulares de los usos.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)
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4. PLAN DE ETAPAS Y PROGRAMACION DE ACTUACION.

El presente Plan Parcial se desarrollara mediante el sistema de actuacion por compensacién, conforme a
lo previsto en |a ficha reguladora del vigente PGOU para el Sector SUS-2-BA, pudiendo tener lugar su ejecucion
por dicho sistema mediante una o dos unidades que se delimitaran posteriormente, conforme a lo previsto en el
Art. 106 de la Ley 7/2000 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Sin perjuicio de la delimitacién en el Sector de una o dos unidades de ejecucion se redactara un (nico
proyecto de urbanizacion que comprenda la superficie total, en el que se estableceran en orden de garantizar la
adecuada ordenacion de su disefio, en el que se estableceran fases de ejecucion coincidentes con las unidades
que se delimiten, excluidos los Sistemas Generales.

La programacion y plazos seran acordes con lo previsto en la ficha del Sector.
Los propietarios admiten los parametros maximos de nimero de viviendas y aprovechamiento que se

indican en este documento y renuncian a los maximos que permite la Ley y Reglamentos vigentes y que no se
hayan alcanzado con este Plan Parcial.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)

5. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.
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5. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

ESTUDIO ECONOMICO:

- Obras de Urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el Art. 55 del Reglamento de Planeamiento se determinan los

costes del proceso de urbanizacion, estimandose un coste unitario de 18,24 euros/ m2.

- Coste Global. 28.369 m2 x 18,24 €/m?2 = 517.450,56 €

Porcentualmente corresponde por capitulos al siguiente desglose:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

ESTUDIO FINANCIERO:

Todos los costes de Planeamiento y Urbanizacion corresponden proporcionalmente a su coeficiente de
propiedad a los propietarios del Sector y de los Sistemas Generales.

Los propietarios que promueven este Plan Parcial disponen y pueden acreditar los medios economicos
suficientes para su ejecucion, no obstante el valor de los terrenos podria garantizar la gestion de los recursos
financieros precisos para su transformacion.

1. Movimiento de tierras. Pavimentacion y Sefializacion 30%
2. Alumbrado y Baja Tension 28%
3. Red de agua y riego 15%
4. Red de saneamiento 12%
5. Jardineria y varios 8%
6. Red de telefonia 5%
7. Red de gas 2% mutsm\:.‘lm P::o '";%E%‘GL L:\‘g: /\/‘;“i;
i 100 506 tL AYUNTAMIENTO PLENO, en scsiéy
brade o dia L0 PE AOUIENZAE D 2009
- Otros Costes. 7] Liide, » |} de NOUIENZLE de 2009
-/n’ﬁv ‘, *EJ“. : = \
Proyecto y Direccion de Obras 35.000€ |
Proyecto de Reparcelacion, Gastos de expedicion de nuevos
Titulos de propiedad e imprevistos 25.000 € aecAmA
o (h\&g
- COSTE TOTAL: 577.450,56 €
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6. ANEXOS.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)
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6.2 CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL REGLAMIENTO DE PLANEAMIENTO

Este anexo documenta el cumplimiento de los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

6.2.1. Justificacion de las Necesidades o Conveniencias de la Urbanizacién.

Este Plan se redacta con base en las determinaciones del PGOU de El Ejido, correspondiendo al Sector
SUS-2-BA.
6.2.2. Relacion de Propietarios Afectados.

PROPIETARIO: Arukasur, S. L.

DOMICILIO: Avda. del Sabinal n° 832 de Roquetas de Mar (Almeria)

PROPIETARIO: Ciudad 2.010, S. A.

DOMICILIO: C/ Nuestra Sefiora de Lourdes Edificio Zafra n® 6 Local 1, Motrl PROPIETARIO: Hiscio
Salmeron Garcia

DOMICILIO: C/ Cangrejo 1-E-1, Balerma - El Ejido

PROPIETARIO: Agricola SJJ C.B.

DOMICILIO: C/ Isla n° 6 T-OD-S, 04712 - El Ejido

6.2.3. Modos de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién.

Las obras de urbanizacién seran ejecutadas por contratacion directa, actuando mediante el sistema de
compensacion.

6.2.4. Compromisos a Contraer.

El sector se desarrollara segun los siguientes plazos:
- Un afio para la presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta
de Compensacion, contando a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial y 6 meses para la constitucion de
la Junta de Compensacion.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA ~ EL EJIDO (ALMERIA)

- Un afio para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacion, contando a partir de la
constitucion de la Junta de Compensacion, si fuera precisa o de la aprobacién definitiva del Plan Parcial si no
fuese exigible su constitucion.

- Dos afios para |a terminacion de las obras de urbanizacion, contando a partir de la aprobacion definitiva del
Plan General.

- Cinco afios para la solicitud de licencia para las viviendas de Proteccion Oficial u ofros regimenes de
Proteccion Publica, y dos afios mas para su finalizacion.

- Un mes para la solicitud de recepcion de las obras de urbanizacion, contando a partir de la finalizacion de
estas,

- Antes del plazo mencionado del apartado anterior, se podra solicitar del Ayuntamiento |a recepcion parcial de
las infraestructuras que se consideran basicas, conforme a lo establecido en el articulo 7.1.8 y que permiten
solicitar licencia de edificacion.

- Un mes para la iniciacion de la edificacion, contando desde la recepcion de las obras de urbanizacion, o en su
caso de las infraestructuras basicas.

- En el plazo de cinco afios desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial se ejecutara la edificacién destinada a
vivienda VPO.

Para la recepcion de las obras de urbanizacion y al objeto de convocar este acto, el promotor lo notificara
al Ayuntamiento con freinta dias de antelacion a la fecha prevista para la terminacion de las obras, y si
transcurriesen otros treinta dias sin haber procedido al levantamiento de dicha Acta, denunciada de demora, se
entendera que las obras estan recibidas al cabo de los treinta dias sin haber realizado el Acta indicada,

haciéndose cargo el Ayuntamiento del mantenimiento y conservacion de las obras.

Se procedera entonces a devolver al promotor las cantidades o avales que garantizaban las obras de
urbanizacién, salvo la cantidad equivalente al 7% de los costes de urbanizacion actualizados en concepto de
garantia. Durante el periodo de garantia de un afio, desde la recepcion, el promotor sera responsable de la
reparacion de los defectos por vicios ocultos. Transcurridos el periodo de garantia se devolveran las garantias o

avales de actuacion. "'TA; &rs hacer conslar gué esic us
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6.2.5. Garantias.

Como garantia del exacto cumplimiento de los compromisos establecidos, sera aportado por el promotor,
aval bancario por importe del 7% del coste que resulte de la implantacion de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizacion, segun la evaluacién econémica de este Plan Parcial.

Este aval sera depositado en el Ayuntamiento.

6.2.6. Medios Econémico de Toda indole con los que Cuentan los Promotores Indicando Recursos .
: o DS ENCIA; E
Propios y la Fuentes de Financiacion. CLA: Para bacer consar que cmic ue

fumesn. . ha gide aprobade . lpﬁi‘wm'\v.ﬁﬂ(_—'f\/ =
’ _ 3 /
POk <L AYUNTAMIENTO PLENO, en

La relacion de las obras que desarrollen este Plan Parcial, se estima que suponen un presupuesto de -heada of dta _LO -DE_AQU i.@&E_chgdSQ
QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA euros CON CINCUENTA Y SEIS "l Efido, o Lird:m NoULEN 2= g, 00"

centimos (577.450,56 €), cifrando un modulo de 18.24 €/m?, contando la promocién de este expediente con __®L. SEORETARIO,

capacidad econémica para que por medio de recursos propios poder acometer las obras referidas.

No obstante el valor de los terrenos pueden garantizar la gestion de los recursos financieros para su

transformacion.

o SECRETAR,

N
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6.3 NORMAS DE ACCESIBILIDAD. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 72/92 DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992

PUBLICACION,iv.sssssisssmsssaimnsnisiin 23 de Mayo de 1992
VIGENGIA .covesmmessersmonssspunssmomsnspmepasnmsnssusen 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Plblicas o visados por los Colegios Profesionales
antes del 23 de Julio de 1992, asl como los que se presentaran para su aprobacion o visado antes

del 23 de Octubre de 1992,

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se

solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccidn y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y
edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion
(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano
(rellenar Anexo )

c) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios, establecimientos
e instalaciones (de piedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

10 OX

(Ver lista no exhaustiva en Notas) [
Todas las &reas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas []

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para Exteriores)
d) Construccion o reforma de:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

(rellenar Anexo lll para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario, solo
apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte plblico colectivo y sus instalaciones complementarias ]
Anexo V (No redactado)
TIPO DE ACTUACION:
1. Nueva Construccion X
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ]
3. Cambio de uso ]
NOTAS: | — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de

reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica
unicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a
vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y
dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,
recreativos, efc...

— En el Anexo de |a norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia:
Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes,
espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos,
residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi como
cualquier otro de una naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

L1t st NCLA: Para hacer censiar que ssie us
vimer . aa side aprobade 25N ONANEA/ =
OR L AYUNTAMIENTO PLENO, en sesids

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo V) ]
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
comespondientes a viviendas, sean de promocion pliblica o privada ]
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones

PLAN PARCGIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. -

— Dimensiones Huella =30 cms. (en escalones curvos se medirdn a 40 ems. del borde interior)

Contrahuella <16 cms,

publicas) Longitud libre peldafios =1,20 mts, :
Longitud descansillos 21,20 mts. -
1." Elementos de Urbanizacion e Infraestructura. — Tramos =16 peldaiios. =
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. -
NORMA PROYECTO - Pasamanos a altura =90 cms. y =95 cms. -
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. =
TRAZADO Y DISENO — Hucllas con material antideslizante.. -
ITINERARIOS I
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, colocadas al -
PEATONALES DE USO principio y al final de la escalera.
COMUNITARIO
— Ancho minime [¥1,20 mts. i
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mis.)= 12% Si
(tramos = 3 mts.) = 8 %. Si
D‘ 1 TE‘N(.J.AI Plth h‘l'..'-ﬂ.' COBSIAY queE esle udr
— Pendiente transversal =2 %. Si i L
1 aa sido aprobade DEM NINISNENNS
— Altura de bordillos = 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas, Si n ; i . : =
PAVIMENTOS Ot L AYUNTaMIENTO PLEN O, en sesidr
e _ _ _ -hrada ol dta AODE A.Qu_@cﬂf—_gc—_?o@ﬁ-
— Serdn antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier obstéculo. Si tE | L
. - : - - - Y id ay ;
— Los registros v los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Si jido, & nj_? d:m ‘\/D VL t‘ﬂ '?_.‘ LE de ? (@] D?
— 5i los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms, 51 "] ™. SEORETARIO.
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mis.)= 12% Si Z
VEHICULOS (tramos =3 mis,) = 8 %. Si
— Pendiente transversal < 2 %. 8i
VADO PARA PASO — Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. 51
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal =8 %. i
Transversal =2 %,
— Anchura =1,80 mts. i
— Desnivel sin plano inclinado <2 cms. Si
* PASOS DE PEATONES — Se salvardn los niveles con vados de las caracter(sticas anteriores. Si
(No en zonas exteriores de
viviendas)
—  Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
— Anchura 1,80 mts. Si
—  Largo =1,20 mis. Si
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, Si
ascensores o tapices rodantes,
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, No hay
Quedan prohibidos los desniveles que s¢ salven con un Unico escalon debiendo
[ MEMORIA
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

| 1." Elementos de Urbanizacién e Infraestructura,

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA — EL EJIDO (ALMERIA)

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendr4 estas caracteristicas: Si

Altura = 50 ¢ms,

Anchura 240 cms.

Fondo =50 ems.
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. no hay
— Altura de boea de buzones 90 cms. na hay
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con ancho =1
m.

no hay

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. no hay

— Anchura libre =1,20 mts. -
— Pavimento antideslizante. - D: é)EI:-i‘;\?%gSh:EESVA CION
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) =12 %. - ) ES-

(recorrido =3 mts.) =8 %. n

transversal =2 %. =
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. * WL ENCLA: Para hacer consiar gue esie u-
— Barandillas no escalables si existe hueco. - x b id bud Dﬁl\e’ L“ U I\AM

TEmes 4 gido aprobsdo - T - ¥ LAY s

* 1 ASEQ DE LOS — Serdn aceesibles, i ' ;

OBLIGADOS POR POR L AYUNT o DENTO U1LENO, en sesids
NORMATIVA ssleheada ol dia AQOOEAOVIENRLE NEE
ESPECIFICA B s 2009

(No en zonas exteriores de MR f!.!‘-'i”'l |3 denOUIGNZUE  de ."DC)Cj
viviendas) 0¥ FRI
=T, SECRETARID
— Al menos un lavabo y un inodoro estarén adaptados. (Ver este apartado en el Anexo
11 Edificios de Pablica Concurrencia)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccién, Si
(Mo en zonas exteriores
de viviendas)
— Situacién préxima a los accesos peatonales. Si
— Estardn selalizadas. 8i
~— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. 8i
2.* Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO N -
No se cumple alguna prescripcion especifica de la Nor i
MOBILIARIO URBANO | — Los elementos verticales en la via pablica se colocaran: Si D condici = fisl 9 d IF;' P i P ibilit & rﬂCEI d.Ebldo alas
a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es =90 cms. : ﬂ | ‘IDI’"IES ISICQAs del Telreno, que Imposibilitan su CUTT'ID"ITIIEHTD,
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 cms. justificandose en &l proyecto.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. Si D |':'OI' C{CfUOI’SE en E-‘erlfICID dec’?"ﬁ‘:’dc B..C.ocon EXDEdiEﬂfE incoado, o estar
—No existirdn obstéculos verticales en los pasos peatonales, § incluido en el Catdlogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley
— Pupeleras y i5l&hamos aalira =190 mils; 5 16/1985 del Patrimonio Histérico Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodeardn con vallas sdlidamente Histérico de Andalucia.
instaladas y se sefializardn con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dia.
Estas vallas estardn sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mits. de las obras,
Si
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6.4. CERTIFIGADOS DE VIABILIDAD, SUFICIENCIA Y DISPONIBILIDAD

‘767815mm

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SU/S-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)

.wuuLNL.tA Para kacer censtar gue esie 9o

mv: 2 ha I".JD lptobl‘l DE%"N‘Q“L%—
'7 mmw& oL AYUNTA 1M 00 oL O, en sesibe
e/ ' ehrada ol dia 1O DEMU[@MQ@?

Hermenes Piratn o 20 5° plania-04005 ALMERIA _ 7V Fiida, H— de ROQUIBNZU= de -/DOC?
: ' - - E Y TR
~ Fecha: 18 de Enero de 2006 i ' 3 * eCARETARIN
otk i En ei contexto descrito, apmvac:hu para hacerle llegar la-d]
S/Referancia: Telefonica de Espafia, S.A.U., para colaborar con esa. aocTeﬁJ;é ’
N/Referencia: 2006-576 correspondientes convenios de colaboracion, tanto en los'as
: "ARUKA-SUR S.L. como en los de construccion y mantenimiento de las In;ra t
NiUnidsd: = - Creacién do Red civil {basicamente conductos y elementos de registro) soporte d
A ; + de comunicaciones ‘electrénicas comespondientes /a 3
; . : Urbanistico, aspeclos en los que mmarms con unra
~ Asunto: Enlicltud de informacién sobre el SECTOR SUS-2-BA BALERMA DE experiencia, : ’f.a
s Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espada, &&
empresa habilitada. para la prestacion de serviclos de telecomunicatiol ?1. €
Muy Si. mio: ambito territorial que nos ocupa, estudiard en §U momento todos los aspectos
; - i : Inherentes a la conexidn de su red piblica da comunicaciones electrénicas con
Me refiero a su solicitud de fecha 15 de Enero de 2007, que hemos la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan pronto como reciba la
recibido de esa entidad, en relacién con el “SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA" primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma. ‘
" -de El Ejido (Almaria). . . .
Por Gltimo, y a los efectos oportunos, le informo de gue Telefénica de
En relacién con lo solicitada, iaa aignlﬂnn en primer lugar que |a emisién Espafia, 5.A.U. (empresa pertenaclente al Grupg Telefonica, S.A.). es uno de
del dncumentn solicitado por esa empresa de Telefénica de Espafia, SAU. no los varios operadores habllitados para la prestacién de servicios de
soslaya el cumplimiento por los drgahos encargados de la redaccion de los telecomunicacion con obligaciones de servicio publico y derecho ganérico a'la
distintos instrumentos de planificacién territorial o urbanistica, de lo establecido’ ocupacion del dominio pablico en el érmino municipal de El Ejido.
en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de L 4] carhiyE .
Telecomunicaciones, precepto éste que exige “...recabar de o Administracién Sin otro particular, reciba un atento saluda,
‘General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes pablicas ‘ ' !
de comunicaciones electrénicas en el dmbito territorial a que se refleran.”
Que, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefénicas reflejadas
en los planos que se adjuntan a su escrito, Telefonica de Espaiia, 5.A.U., puede
adelantar, que en estos momentos nos encontramos en proceso dé revision de fﬁ
las mismas y con cardcler provisional informamos, que las infraestructuras AR
soporte ({canallzaciones y registros) previstas'son. suficientes para. previa ° José{drinS
- -atribucién/asignacion de uso privativo, la futura instalacion de su red piblica de COORDINADOR CREAI N DE RED ALMERIA
comunicaciones electrénicas en el &mbito afectado por el Proyecto Urbanistico TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U,
de referencia, El cardcter provisional de la informacion se deriva de que Ia ‘ . L R
aludida suficlencla aclual de dichas infraestructuras esté basada en la prevision Telefonica
sobre la futura demanda de accesos a su red en el ambito considerado v, en . ;
ningdn. caso, supone una renuncia a las ampliaciones de capacidad que P, EXTERNA - ALMERIA )
pudieran ser necesarias a medio o largo plazo en €l caso de pmduclme un- :
incremento de la damandn prevista. ’ : ‘
i a0} £ : s . Pigna zeca.
Ehgim 1dn 2 = . L ‘ ' STy ;
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)
[FEREY

FENULA: Para bacer censtar que este ou
. ha sido aprobado DENIWDAEN [
Ol L AYUNTAMIEINTO PLENO, ex sesiby
liseadn of dta —[0 OF A.DUlE_D_M..MOC?

— o _EbFide, « ﬁa.\ NDU(GNLE"  de 7007

ame:

rEri_' e = ARIO
e 2
. e\ N\ \)NT,‘ P\
piEwiEEREENEENNNE NN . z
ARUKA-SUR, 5.L. Vi
Av. Sahinal n® 832 l H mv
04740 Urb. Roquetns de Mar

Almerfa, 10 de Enero de 2007.

Asunto: Red de gas sector SUS-2-BA El Ejido.

Muy Sres. nuestros,

; |
. l ’r“ = ]
el - i
________ i 78 Jj,_:g;‘-?f‘ff '?
" WL
— ! i o {A
S— é—s —
L mm A e
- =
Ala vigla de |z informacidn aportada, referente a las infracstructuras de \ R i
conducciones de gas natural correspondienies a la urbanizacidn del sector SUS-2-BA =) < -
en El Ejido, y una vez comprobada la viabilidad de conexidn de las conducciones L — X N
pravectadas con la red existente en el nicleo urbano central del municipio, damos o . )
nucsira conformdad al disefio presentato.
Atentuments,

K ;
0500y & °
(- 343
295250,0, .
.
o o
(=2 O O

e

£

) Br

e A

Fdﬁ@f% o
Gag ™Natural ﬁ(ﬁﬁsﬂﬂ
Delegacidn Almeria .~

feagan ppatntd
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C*

sevillana endesa

SUS-2-BA

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. con domiclio en Almaria, Avda. de
Federico Garcia Lorca, 82 y en su nombre D. JOSE MARIA MOLINA CARADAS,
como Responsable de NN.SS, del Departamanto de Almeria.

CERTIFICA; Que a eleclos Urbanisticos, Sevillana-Endesa esta de
acuerdo y conforme con el planeamiento presentado para @l Plan Parclal del
SECTOR-SUS-2-BA del PGOU de 2002, en o T.M. de El Ejido (Almeria),
instalaciones promovidas por ARUKA SUA, S.L.. segun planos de referencia
prasantado por ENRIQUE MONTERO GARCA como ariquitecto redactores de Ins
mismos, y del que se adjunta copia sellanda.

Sevillana-Endesa da conformidad al Proyecte de Urbanizacién, en
cuanto a ubicacion de Centros de Transformacion y canalizacionas eléctrieas y para
que con el mismo puedan confinuar los tramiles para constituir la Junta de
Compensacion, y los previos a In Aprobacién del Proyecto de Urbanizacidn, que
daberd de conlar con nuestra conformidad, momento en el cual e serd de
aphicacdn los condiconanies lécnicos/economicos vigentes y estaremos en
dispesicion de admitir la cesion y se hacernos cargo de la explotacion de las
instalaciones una vez realizado el correspondiente proyacto eléctrico y da conexidn
a la Red, con nuestro V¥ Bf y si se realiza de acuerdo con el mismo.

El punio doe conaxidén en vigor serd ol indicade en nuestra Carta de
Condiciones de fecha 18 de oclubre de 2005 o el que se fije deniro ds! Plan Dirsclor
de Infracstructuras Elgciricas dal Aylo, El Ejido y ol Convenio de Gestién Urbanistica de
lecha quo sctualmente aslh alabarnndo al Excme, Ayto. El Ejido,

CONDICIONES ESPECIALES

Dada la ubicacion de su suminisiro y la siuacidn ectual de
insuficiencia de la red de transporte, es necesano la ejecudon de una serie de
instalaciones cuya tramitacién ya ha sido iniciada, con anterioridad a que puadan
disponer lotal o parcialmente de |a potencla solicitada. En concreto las instalaciones
necesarias a ejecutar con caracter previo al suministro do su actuncion son:

- Nuava Linea Doble Circuita Benahadux - Carboneras 220 kv +
Transformacian 400/220 kV en Litoral

- Nueva Entrads / Salidas en Benahadux de la linea Caparacena - Litoml
400 kV + Transformacién 4007220 kY en Benahadux

(mdssnores eogiey en B Pandoacdn Ohcal pubiicads por & WG e Mags 2008)

Por este motivo, queda condicionado el suminlstro a la finalizacidn de las
instalaciones mencionadas y a las incluidas en &l mencionado Plan Direclor de
Infraesiructuras Eléctricas del Ayto. El Ejido.

Y para que conste a peticion del interesado v suna efectos ante los
Organismos pertinentes, se expida el presenta Cerlificado en Almerla a 12 de

febraro de 2007. Endesa Di s $L.
- :Emm‘; L

camer. s ha sido lprnbian__ DERN
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6.5. MODIFICACION DE DEFICIENCIAS EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-SA DE BALERMA COMO

RESPUESTA AL INFORME DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

En este anexo se han Enumerado las modificaciones necesarias para subsanar las deficiencias

recogidas en el informe emitido por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Plblicas y Transportes
siguiendo el orden de dicho informe:

Se han ajustado el nimero de viviendas a la nueva ficha del sector donde se recogen los nuevos
aprovechamientos, cesiones y usos de acuerdo a la aprobacién provisional del P.G.O.U de
fecha 11 de Febrero de 2,008 (Ver ficha en el Anexo 6.1 de este Plan Parcial).

Se han modificado los fechos plurifamiliares y unifamiliares siempre teniendo en cuenta las
correcciones incluidas en la aprobacion provisional del P.G.O.U. de 11 de febrero de 2.008
considerando las correcciones en el articulado para el "nicleo de Balerma".

En la conformacién de las manzanas se ha tenido en cuenta la continuidad con el viario

procedente del suelo urbano consolidado contiguo y del sector SUS-1-BA cuyo plan parcial tiene
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de El Ejido. Los viales de caracter estructurante
(Avenida Méjico y calle La Cuevecillas) se han mantenido en trazado y caracteristicas, tal y como
se indica en la ficha del sector como “DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTE”,

En cuanto a la formacién de pantallas arquitectonicas, se ha procedido a grafiar los limites de las

alineaciones interiores de |a edificacién, de manera que en ningin momento se produzca
acumulacion de volimenes (ver plano 7.4)

Con respecto a la longitud de las alineaciones de manzana, el P.G.0.U. no prohibe superar los

80 metros, sino que utiliza el termino "se procurara”. De hecho es frecuente en los sectores

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA ~ EL EJIDO (ALMERIA)

ordenados del P.G.O.U. la existencia de manzanas superiores, no obstante, se incorpora un
nuevo vial (Calle F), con ello se disminuye la alineacion de esta manzana.

La calle A y Avenida de Mé&jico mantienen el ancho del sector contiguo (SUS-1-BA) y por tanto el
mismo ancho de acera, dicho sector contiguo tiene aprobacién definitiva del Plan Parcial dada
por el Ayuntamiento de El Ejido, siendo los técnicos del Servicio de Obras publicas quién han

definido las secciones tipo de los viales incluidos en el Plan Parcial, por lo que el técnico que

Para hecéx consiar gue esic us
suscribe se ha limitado ha reflejarlos efedtd HoEdherdtS:
; ramer o ha sido lpruhnio DEFANQUATTENTE

POR EL AYUNTAMIEINTO PLENO, en sesits

iobrada ol dis O CEAQUIENGAE DC 1009
=\ /2 | 7OO

Se han previsto los accesos de vehicmés'v*é‘\"ﬁrlﬁcfr_‘%éi °Bg%gfé[té\e;%|§ii’andodf33 Elazasﬁ
prewstas en la manzana residencial unifamiliar al plurlfamlllar y Fonas Verdes snemp e dejando

y3150{500

Se han colocado los salientes de acera necesarios para cumplir con el articulo 9.10.3 (Ver
planos 7.4 y 7.5)

Se ha tenido en cuenta una reserva minima de aparcamientos privados de 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo edificable de cualquier uso segtn la nueva ficha del sector de fecha
de aprobacion 12 de febrero de 2.008.

Se ha corregido la relacion de titulos del P.G.O.U. a los que remite el apartado 3 de la memoria,
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Con respecto a las reservas de suelo destinadas a V.P.0O. ver el apartado 3 de |la memoria.

Se fija el siguiente plan de etapas para el inicio y terminacion de las viviendas de proteccion
oficial:
= Plazo de Inicio: 5 afios desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.
= Terminacion de Viviendas V.P.O.: Se fija un plazo de 2 afios para la ejecucion de la
obra.

Con respecto a la posibilidad de realizar Estudios de Detalle en el sector en aplicacién del
articulo 15 de la L.O.U.A. y al remitiros en la regulacién de las ordenanzas de Edificacion a
diferentes titulos del P.G.0.U. de El Ejido no se podra operar en el Sector mediante Estudio de
Detalle al ser este un suelo urbanizable y no un suelo urbano de dmbito reducido.

Se aportan los certificados de viabilidad, suficiencia y disponibilidad de los servicios de gas
natural, telefonia y electricidad, quedando por tanto reflejada la conformidad de todos estos
organismos con el disefio reflejado en el Plan Parcial.

En relacion a lo dispuesto en la ficha del sector con respecto a la necesidad de impulsar las
aguas residuales hasta la estacion elevadora que el Ayuntamiento indique decir que sera
obligacién de los promotores, no teniendo de momento indicaciones al respecto.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-2-BA DE BALERMA - EL EJIDO (ALMERIA)

Considerando como vélido todo lo expuesto en el Proyecto de Actuacion presentado, desde el punto de
vista del redactor del mismo, se pretende someter a juicio el presente documento, por parte del organismo
competente para cotejar |a informacion presentada, rogando que si fuese necesario reflejar algin documento u
otro tipo de informacion, no duden en hacémoslo saber para la pronta subsanacion de la posible irregularidad.

El Ejido, Noviembre de 2009;

El Autor del Proyecto:

Fdo.: Juan José Alonso Bafios

Ingeniero de Caminos, Canales y Fuertos
Ingeniero Téchico de Obras Publicas
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