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El presente estudio de detalle esta promovido por: Comercial Ejido S.L, cuyo domicilio
social esta en Avda. Oasis n® 17, Sto. Domingo, en El Ejido, y CIF n® B-04.066.437,
sociedad representada por D. Santos José Garbin Martinez con D.N.I. 27.207.536-P y con
domicilio en C/ La Iglesia, 23, 2°, El Ejido (Almeria); y cuyos autores son los Arquitectos
D. José Jesls Martin Palmero y D. Manuel Martos Herrero, colegiados en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Almeria con los n® 167 y 188 respectivamente; ambos
pertenecientes a la sociedad Martin & Martos Arquitectos S.L.

El objeto de la redacciéon del Estudio de Detalle es el de modificar las alineaciones
establecidas por el P.G.O.U en el ANCOR-1-5, de modo que en el cambio entre Io
establecido por la normativa y la nueva propuesta, no se produzca cambio alguno en la

ordenacion, ni perdida de superficie de espacios pUblicos.
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El ANCOR-1-S sobre el que se redacta el presente estudio de detalle Tiohisrie

edificaciones que se encuentran fuera de alineacion segin la ordanac'ién'jlta_va@a a'l;cbabo
en el P.G.O.U; por lo que continuar con el desarrollo de dicho AN@OF{ sir'i\ fﬁlé,éi{ificaﬁ‘s_hs
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PROPUESTA DE NUEVA ALINEACION

Se plantea un desplazamiento de 1mt en todas las manzanas del ANCOR-1-S hacia el
Este, de modo que la avenida Pais Vasco pase de 16mts que tiene en la actualidad en
planimetria, a tener 156mts de ancho para asf alinear las edificaciones que hay dentro del
ANCOR y que estan fuera de alineacion segin la actual ordenacién; ademés se

reducira también el ancho de las manzanas gue conforman el sector, para obtener asi
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1 mt mas de viario en la calle Moreno Torroba de modo que sumado al metro que
también se ensanchaba por el desplazamiento de las manzanas antes citado, la calle
Moreno Torroba pasa de 10 mts segun planimetria a 12 mts con la nueva propuesta.
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de 1a Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA n.® 44 de 23 de Mayo de 1992, ¥ de una correccion de erratas en el BOJA n.*
50 de 6 de Junio de 1992, El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicd en el BOJA n.® 70 de 23 de
Julio de 1992)
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION ......covennneec AR 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA .......cocvnsisnsmmrssssransnnnnsns 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922);
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construceion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992,

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su
aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992,

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacion
Redaccién de proyectos de urbanizacién(| | (LGP INCLA: Para hm;urp funall: : Ea o
(rellenar Anexo I) e b sido aprob!’.dﬂ : _pt]jf\,‘_”_\._u Teu—

A EL AYUNTAMIFNTO PLENO, en pesidén

gdle dt)-
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¢) Construceion, reforma o alteracion de uso de: _@
Espacios y dependencias extreriores e interiores de utilizacion colectiva de los

edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un ,,fl_;“ i : b
uso que implique concurrencia de piiblico. e
I = Ry HE
(Ver lista no exhaustiva en Notas) [~ \E;] i \
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos "t"u > S \
e instalaciones de las Administraciones y Empresas piiblicas «\ sEfE1ARIA
(rellenar Anexo Il para interiores) ‘N\g &
; b (Y
(rellenar Anexo I para exteriores) N o
d) Construccidn o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo IT) O
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion piiblica o privada ]

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo I para exteriores exceplos los apartados indicados *)

(rellenar Anexo II para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

) Sistemas de ftransporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias ]

Anexo V (No redactado)
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TIPO DE ACTUACION:
1. Nueva Construccion =
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacién o refuerzo) _ []
3. Cambio de uso O

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se
aplica Unicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion,

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no
destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a
construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente
destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos,
docentes, espectdculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios,
recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafelerias, sanitarios y
transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza . andloga a los
anteriormente relacionados
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ANEXO

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
{Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas v a todas las zonas en edificaciones publicas)

| 1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

|

NORM yic] de-
A =it A, Dors hacer consiat qﬂ(ff_l F
L IAT L AR e as Rt T e | A =k
ITINERARIOS | TRAZADO Y DISERO 1 3 s o) K;T 7 p ALV AR
lgEATONM-E — Ancho minimo = 120 mis,  menta D& A00 I‘E:;X‘M LENTO PLEN(Slen aqel 61
Ap L AYUNRAS = o~ (uial g focd
DE USO | — Pendiente longitudinal (tramos < 3 ms.) £ | ‘ﬁ b, B A T F A e ] e
COMUNITARI (amos=3mid) <*8 %"~ s ) i s
o A l/ ds /\60_&&- gie
¥1 ¥F.iido, & .
= i g OY Fia
Pendiente transversal = 2 %. DoY A aponmramio. i
— Altura de bordillos = 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. 51
e row
PAVIMENTOS: 3 — | —
— Serin anfickesliznies vriando hiesdum yenkyen be quines yen anbuir dhetfonln, £ 51
— L.os registros v los alcorques estardn en el mismo plano del nivel del pavimento, fl :- 51
— Si los alcorques son dergjilla Ia anchura méxima de Ia malla serd de 2 cma. \\' 5]
VADO PARA| — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mis.) < 12 %. L - 1 e b
PASO (tramos =3 mts.) = 8%, W SECRE!® 8
VEHICULOS Rt . N
S&mo (]
— Pendiente transversal = 2 %, e [
— Sesituard como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. SI
VADO PARA |— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal = 8 %. |8
PASO Tranaversal = 2 %.
PEATONES
— Anchura = 1,80 mts. 51
— Desnivel sin plane inclinado < 2 ems. s1
*PASOSDE — Se salvarin los niveles con vados de las caracteristicas anteriores, 51
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: S1
Anchura = 1,80 mits. g1
Largo = 1,20 mts,
(No en zomas | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, ascensores o | 51
exteriores de lapices rodantes,
viviendas)
ESCALERAS | — Cualquier tramo de escaleras se complementard con una rampa. sI
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un dnico escalén debiendo complementarse con | SI
una rampa.
— Serin preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. 8l
— Dimensiones Huella = 30 ems. (¢n escalones curvos se medirin a 40 cms.del borde interior) Sl
Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafios = 1,20 mis.
Longitud descansillos = 1,20 mts.
— Tramos = 16 peldafios. 51
— No se admiten mesedas en dngulo, ni partidas, ni escaleras compensadas, SI
— Pasamanos a altura = 90 cms. y = 95 cms. [
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. 81
— Huellas con material antideslizante.. SI
— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mis. de anchura, colocadas al principio y | SI

al final de la escalera.
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RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva, A7 oy : _,«;‘,.-f"v._\ SR 3! N
— Anchura libre = 1,20 mts. 7 ¥ I8N
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— Pavimento antideslizante. [l R
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Givie
— Pendiente longitudinal (recqmido <3 mts) | | F’ |
12 %. \&:55h -
(recomrido = 3 mts.) =g% ol -‘--; A
transversal =209 p g1
e y
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms, -
~— Barandillas no escalables si existe hueco. 3l
* 1ASEODELOS — Serin accesibles.
OBLIGADOSFOR
NORMATIVA ESPECIFICA — Al menos un lavabo y un inodoro estardn adaptados.
(Mo cn zonas cxtesiores de (Ver este apartado en el Anexo II Edificios de Piblica Concurrencia)
viviendas)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccidn.
(Mo en zonas exteriores — Situacion proxima a los accesos peatonales.
de viviendas) — Estaran sefializadas.
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mis.
2.* Mobiliario Urbano
NORMA PROY.
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via piblica se colocarin:
URBANO a) En el tercio exterior a Ia acera si la anchura libre restante es = 90 cms,
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 | SI
cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados = 2,10 mts. sl
— No existirin obsticulos verticales en los pasos peatonales. Sl
— Papeleras y teléfonos a altura = 1,20 mts, 81
— Las obras que se realicen en las vias piblicas se rodearin con vallas solidamente
instaladas y sc scfializardn con balizas con luces rojas encendidas durante todo ¢l dia. | g
Estas vallas estarin solidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mts, de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendrd estas earacteristicas:
Altura = 50 ems. sl
Anchura = 40 cms,
Fondo = 50 ems.
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. s8I
— Altura de boca de buzones 90 ems. sl
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre con ancho = 1
m sl
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSATANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

B Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[J No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que
imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[0 Por actuarse en edificio declarado B1.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo
Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espariol y en la ley
1/1991 del Patrimonio Historico de Andalucia.
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