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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM — El Ejido

PROYECTO MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR SUS-3-SM - EL EJIDO

0. OBJETO Y ENCARGO

Se redacta el presente documento de “Modificacion del Plan Parcial del
Sector SUS-3-SM", situado en el Municipio de El Ejido, a solicitud de la
empresa promotora:

RESIDENCIAL VISTA ALEGRE, S.A.
Avda. de la Libertad, 1
03181 Torrevieja (Alicante)

El documento lo suscribe el Arquitecto D. Francisco Escobar Pérez, con
la colaboracion de D. Francisco Luque Mateo.

D. Francisco Escobar Pérez =~ = *«* ' i Fors YT PREELL B s
Colegiado n°® 48 — C.0.Au <~ - hu sido «prabudo HEALL JACUUCNC
C/ Madre Matilde, 3,2° @O &L A VLM TA M pTa i g =
04700 EI Ejido (Almeria).. .1, 1. { dta LT L {‘: &:;:f\h; 1 {J.‘_;’_f_"'l,:““ i fr <
A Ejido, asd] e \\ "l’i C de 2
. ANTECEDENTES VS A,

El Plan Parcial del Sector SUS-3-SM,(definido en el l?én eneral de
Ordenacion Urbana de El Ejido aprobado por la Comisidn Pfovincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesiéh e
de 2.002), fue Aprobado Definitivamente el 17 de ro de 2.007,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia el 8 de ayo de 2007.

Posteriormente se llevé a cabo la Revisién — Adaptacién del P.G.O.U.
de El Ejido, aprobada por la C.P.O.T. de Almeria el 23-01-2009 y publicado
en el Boja 175 de 07-10-2009. En este documento al Sector se le asigna la
denominacién de SUST-3-SM, manteniéndose todos los parametros vy
ordenacién del P. Parcial que fue aprobado.

Dado que la denominacién ha cambiado, se aclara que utilizaremos
en el documento la denominacién anterior para que las referencias no
originen confusiones.

Por encargo de la sociedad promotora Residencial Vista Alegre, S.A.
que tramito el Plan Parcial se redacta la presente modificacion.
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Basandonos en el marco legal que rige a los planes:p, , la
modificacién que se propone surge como consecuencia de Ia€ difidultades’
de Reparcelacion que han aparecido una vez constituid nta de
Compensacién del Sector e iniciados los procedimj la

Compensacién entre los propietarios afectados.

En concreto el problema gque se ha planteado en la Junta de
Compensacion, es la imposibilidad de adjudicacion a(la mayoria de los
afectados ya que las parcelas minimas segregables segt
se proponia es de 5.000 m2., para todas las parcelas residenciales.

Dado que la gran mayoria de propietarios no disponen de coeficiente
suficiente para la adjudicacién de ese tipo de parcelas, no quedaba otra
alternativa que la adjudicacién en proindiviso a varios propietarios, o la
compensacion econémica en el caso de ser requerida.

La adjudicacién en proindiviso, no es recomendable tratandose de
propietarios con muy diversos intereses, ademas de las dificultades que se
les presentarian para la gestion posterior; la segunda férmula de
compensaciones econémicas hacia los propietarios que no alcanzarian la
parcela minima, hace inviable una reparcelacion ya que son la mayoria los
indemnizados frente a un pequefio grupo que deberia afrontar el costo.

Es por estas razones que la presente modificacién propone una
ordenacion pormenorizada sobre una de las macroparcelas adjudicandole a
las subparcelas ordenanzas diferentes que posibiliten con la creacién de
nuevas parcelas minimas, una mejor posibilidad de equidistribucion de
cargas y beneficios en el P. Parcial.

Desde el punto de vista urbanistico, se mejora la apariencia y funcion de
la urbanizacion ya que se creara una mayor diversidad en la oferta,
posibilitando (no contempladas anteriormente), la creacién de unifamiliares
aisladas y adosadas.

Justo esta transformacion se propone en la zona Norte del Sector, |a
mas elevada topograficamente que con la creacion de unifamiliares generara
una mejor conjuncién con las zonas colindantes, minimizando los posibles
impactos sobre los alcores de su limite.

Se estima que la solucién Propuesta mejora tanto los aspectos estéticos
del Sector como los de diversidad de aprovechamiento y tipologias
edificatorias.
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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-5M - EJ Ejido

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

En concreto sobre Ia parcela R-3 Residencial con una superficie de
25480 m, se ha infroducido  una  ordenacién pormenorizada
fragmentandola mediante una calle, y en las parcelas resultantes se crean
ordenanzas diferentes, entre ellas:

- Una de Unifamiliares Aisladas, con parcela minima de 250 m? (R3-1)

- Adosados con parcela minima de 500 m? (R3-2).

- Ofra con la ordenanza de plurifamiliar con parcela minima de 1.500
m? (R3-3).

Por otra parte y tratando de mejorar las posibilidades de reparcelacion, a
la parcela R1 se le modifica la parcela minima segregable, fijiandola en 3.000
m?, vy a la parcela H (Hotelero) se le fija en 5.000 mz. asi como a la comercial
de (CC) de 1.000 m=.

El resto de parcelas mantienen sus caracteristicas, pero reajustando las
edificabilidades asignadas, manteniendo fijo el computo global asignado por
el P. Parcial.

6. CONSECUENCIAS DE LA MODIFICACION

Como consecuencia de |a creacion de una nueva calle publica, dentro de
la parcela R3, los coémputos globales de superficies del P. Parcial varian y en
los cuadros que posteriormente se incluiran se fijaran los nuevos
parametros.

A las subparcelas resultantes R3-1; R3-2; R3-3; se le han asignado,
edificabilidades en correspondencia con las ordenanzas que se le asignan; y
esto da como consecuencia un sobrante de edificabilidad en relacién a la
que tenia asignada.

Este sobrante se ha repartido de forma proporcional sobre el resto de
parcelas del P. Parcial, con uso de Residencial Plurifamiliar.

———

La instruccion de un nuevo vial obliga a la creacion de todas las
infraestructuras  necesarias, (#specto. que la modificacion re oge,
contemplando las necesarias para SU gjecucioh, ere |
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Medificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM — E/ Ejido

7. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LA MODIFICACION
A. Cambiando la pag. 43 del P. Parcial art. 3.1.

Cuadro General de Superficies (Modificado)

CLAVE | DENOMINACION | SUP. M2 [ ¥,
PARCELAS LUCRATICAS
R RESIDENCIAL 113.925 | 3350
H HOTELERO 23.811 7,00
EC COMERCIAL 5.252 1,54
PARCELAS DE CESION
EQUIPO DOCENTE 17145 504
EQ SERVICIO DE INTERES PUBLICO
Y SOCIAL 19.600 | 576
E.L.P. - AREAS DE JUEGOS
ELP-AJ | E'L'p. _ PASEO MARITIMO 78.023 | 23,00
N, Z. VERDES NO COMPUTABLES
V + PK_| VIARIO + APARCAMIENTOS 82.395 | 24.16
TOTAL 340.151 | 100,00

Cuadro Pormenorizado de Parcelas del SUS-3-SM (Modificado)

EDIF. N° PARCELA
|_CLAVE | DENOMINACION | SUP.M2. | m¥m* | TECHO | vIv. | ORDENANZA MIN. (m?)
R1 Residencial 27.232 | 0,823752 | 22.432 | 358 RP2 3.000
R2 Residencial 26.368 | 0,823752 | 21.721 | 346 RP1 5.000
R3 -1 Residencial 7.191 0,58 4.171 28 RAI 250
R3 -2 Residencial 5714 0,70 4.000 51 Rad 500
R3-3 Residencial 8.690 | 0,783889 | 6.812 | 108 RP3 1.500
| R4 Residencial 20.538 | 0,823752 | 16.918 | 270 RP1 5.000
R5 Residencial 18.192 | 0,823752 | 14.986 | 239 RP1 5.000
| TOTAL RESIDENCIAL | 113.925 | - | 91.040 ] 7400 | -
H Hotelero 23.811 1 23811 5.000 |
cC Comercial 5252 0,80 4.201 1.000
L N LA Para hacer COmM
Mmen:, ha gid aproli.de ‘. .
POR 2f Avr N e A/
elebeada of dia AT e __[e N e
Ll Foiid Y de | Ujf(
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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM - El Ejido

PARCELAS DE CESION (NO COMPUTABLE A EFECTOS DE APROVECHAMIENTO)

CLAVE SUP. M2, | COEF.EDIF. | EDIF.M*T
EQ/SIPS 1 2,923 1,20 3.508
EQ/SIPS 2 2.473 1,20 2.968
EQ/SIPS 3 3.004 1,20 3.605
PD/SIPS 4 11.200 0,20 2.240
TOTAL SIPS 19.600 12,321
EQ/D-1(EGB+BUP+PE) 17.145 0,20 3.429
TOTAL EQUIPAMIENTO
DOCENTE 17.145 3.429

| TOTAL EQUIPAMIENTO | 36.745 | | 15.750 |

ELP-1 532
ELP-2 31.682
ELP-3 2.375
ELP-4 2.807
ELP-5 27.768
PM/ELP-6 12.859
TOTAL ESPACIOS LIBRES 78.023

| V+PK/ZV | 82.395 | | B

Como se observa se mantienen los cémputos totales de edificabilidad y
n° viviendas previstas en el P. Parcial y su ficha reguladora del P.G.0.U.

A . ) . -
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Modificacién del Plan Parclal del Sector SUS-3-5M - Ej Ejido

8. ORDENANZAS REGULADORAS

Las ordenanzas que propone la Modificacién del P, Parcial del Sector
SUS-3-SM, afectan exclusivamente a las previstas Para el Uso Residencial,
Hotelero y Comercial en el apartado 6.4.1. del P. Parcial, manteniéndose en
su totalidad todos los extremos contemplados en las demas disposiciones.

Se modifican las ordenanzas como sigue:

Ldli, o cfuMULA: Dara ‘u:XEf.:x CU&sier gue efie dg
3 o T A - Y : Vi
fament s ha gids iYL o4 }/;{f {4 ’?—L(_( A% LAY (' x
. i . s - ;A e = ,r___ s
aelebrada sl dia /O£ 1L tl\_ fjlf CCAML Y (A€ ci .//_
Rl Rido. sod 4 ¢ s T de ~ol/
'.-,l i,]100, & -/ 4T L C/ .i’\‘;i'_. \* i b
DOY FE:
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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM - EI Ejido

8.1. Ordenanzas Propuestas

8.1.1.

Residencial Plurifamiliar (RPI)

Afecta a las parcelas R2 — R4 — R5.

- Altura Maxima: 4 Plantas (bajo + 3 + 4tico)

Edificaciones permitidas sobre altura maxima: Atico retranqueado 3
m. a fachada al mar y laterales, casetones de escalera, chimeneas,
cuarto de instalaciones, remates compositivos.

- Uso Dominante: Residencial Plurifamiliar.

- Usos Compatibles: Usos deportivos privados, aparcamientos,
espacios libres privados, piscina y locales sociales.

- Parcela Minima: 5000 m=2

- Aprovechamiento: 0,823752 m¥mz
- Ocupacién Méxima: 40%

- Retranqueos: 3 m. a linderos, retranqueo minimo entre edificios igual
a la altura de ellos.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda.

Para

ra nacer -;\':f"‘-r.t gue /‘!:f do
f et L I
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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-5M - EI Ejido

8.1.2. Residencial Plurifamiliar (RP2)

Afecta a las parcelas R1.

Altura Méxima: 4 Plantas (bajo + 3 + atico)

Edificaciones permitidas sobre altura méxima: Atico retranqueado 3
m. a fachada al mar y laterales, casetones de escalera, chimeneas,
cuarto de instalaciones, remates compositivos.

- Uso Dominante: Residencial Plurifamiliar.

- Usos Compatibles: Usos deportivos  privados, aparcamientos,
espacios libres privados, piscina y locales sociales.

- Parcela Minima: 3000 m2

- Aprovechamiento: 0,823752 m¥m=.
- Ocupacién Maxima: 40%

- Retranqueos: 3 m. a linderos, retranqueo minimo entre edificios iqual
a la altura de ellos.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda.
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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM - E/ Ejido

8.1.3. Residencial Plurifamiliar (RP3)

Afecta a las parcelas R3-3.

- Altura Méxima: 4 Plantas (bajo + 3 + &tico)

Edificaciones permitidas sobre altura méxima: Atico retranqueado 3
m. a fachada al mar y laterales, casetones de escalera, chimeneas,
cuarto de instalaciones, remates compositivos,

- Uso Dominante: Residencial Plurifamiliar.,

- Usos Compatibles: Usos deportivos privados, aparcamientos,

espacios libres privados, piscina y locales sociales.

- Parcela Minima: 1.500 m2

- Agmvecham[entg: 0,783889 m¥m=
- Ocupacién Méxima: 40%

- Retranqueos: 3 m. a linderos, retranqueo minimo entre edificios igual
a la altura de ellos.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda.
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Medificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-5M - E/ Ejido

8.1.4. Residencial Unifamiliar Adosada (RAd)

Afecta a las parcelas R3-2,
Altura Méxima: 2 Plantas / 7,5 m.

Sobre la altura maxima, exclusivamente, casetones de escalera,
cuarto de instalaciones menores de 12 m?, pérgolas y remates

ornamentales.

- Usos Compatibles: Deportivos privados, aparcamientos, espacios
libres privados, piscina, locales sociales y alojamiento turistico.

- Parcela Minima: 500 mz, para su edificacién, pudiéndose segregar
posteriormente en parcelas unifamiliares con minimo de 150 m? con

diametro minimo de 8 m.
- Aprovechamiento: 0,7 m¥m?

- Ocupacién Maxima: 70%

- Retranqueos: 2 m, a alineaciones fifadas en la modificacion del P.
Parcial pudiendo adosarse en las medianerias.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda.

fido -’-f. de [ C {,_L

DOY FE;

Uso Dominante: Residencial Unifamiliar Adosado.
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Medificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM - E/ Efido

8.1.5.

Harg 5";1\1:0.[ CONSIAr gue pate o,
"'-}ri WAL YL LA C e

Residencial Unifamiliar Aislada (RA) " *

n segldy

Afecta a las parcelas Rg«frads ¢l di / o . ij ¢ wlie cf <0/
- Altura Méxima: 2 PlantasiLy Sitro, » </ de (/u/ _decol/
COY FE! o

o
Sobre la altura méaxima, exclusivamente, "¢a8€1888 8¢ escalera,
cuarto de instalaciones menores de 12 m?, p olas y remates
ornamentales. ' "

Fod

- Uso Dominante: Residencial Unifamiliar Aislad. /

- Usos Compatibles: Aparcamientos, espacios/libres privados, piscina,
deportivos privados, alojamiento turistico, sidencias comunitarias,
oficinas, docente y comercial menor de 200 > construidos de forma
independiente. '

- Parcela Minima: 250 m=

- Aprovechamiento: 0,568 m¥m=

- Ocupacion Méxima: 60%

- Retranqueos: 3 m. g jas alineaciones oficiales ¥ linderos,

- Ofras condiciones de edificacion:
* Agrupada en Parcelas Individuales:

La edificacién podra adosarse a uno de sus linderos formando
grupos de apareados, para lo cual deben dar la conformidad los
dos propietarios de las parcelas sobre las que se realice.

* Agrupadas en Parcela Conjunta:;

Cuando se concentre en una sola edificacién |a superficie
edificable correspondiente a varias unidades de vivienda, de
modo que todas ellas disfruten comunitariamente del espacio libre
resultante.

Cumpliran los siguientes requisitos:

La superficie total de Ia actuacion no podra ser inferior al resultado
de multiplicar |a parcela minima por el nimero de viviendas de Ia
comunidad.

Se tramitard mediante proyecto unitario y construccién
simultanea. y

El nimero maximo de viviendas para esta agrupacion ser4 de 4.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda.

D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ
= Arquitecto —
C/ Madre Matilde, 3, 2° C - 04700 E| Ejido (Almeria)
Telf.: 950-48,24.23 / 48,24.76 ~ Fax: 950-48.58.64
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Madificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM - EI Ejido

8.1.6. Hotelero (H)

- Altura Méxima: 4 Plantas (B+3 plantas)

- Uso Dominante: Hotelero.

- Usos Compatibles: Hotelero, Aparthotel, Deportivo, Aparcamientos
(resto igual a residencial).

- Localizacién: Parcels H-1 23.811 m2

- Parcela Minima: 5.000 m?

- Aprovechamiento: 1,00 m¥m?=
- Ocupacién Méaxima: 1,00 m%m?= c

- Retranqueos: Igual % h. en todos sus linderos,

- Aparcamientos: Segtin normativa Hotelera Andaluza.
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Modificacion del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM - El Ejido

8.1.7. Comercial (CC)

- Altura Méxima: Altura maxima de cornisa 10 m. (2 plantas)
Edificaciones permitidas sobre altura maxima: casetones de
escaleras, chimeneas, remates compositivos, cubiertas textiles en un
maximo del 60% de terraza superior.

- Uso Dominante: Comercial y Terciario (locales comerciales y
oficinas)

- Usos Compatibles: Aparcamientos privados, almacenes.

- Localizacién: Parcela CC-1 5252 m3

- Parcela Minima: 1.000 m=

- Aprovechamiento: 0,80 m#*m?
- Ocupacién Méxima: 80%

- Retranqueos: 3m. a linderos.

- Aparcamientos: 1/100 m? construidos.
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Modificacién del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM — El Ejido

9. CONCLUSIONES

La presente modificacién no afecta a elementos estructurales del Plan
Parcial, solo interviene en la reordenacion de la Parcela R3, en el nuevo
reajuste de edificabilidades como consecuencia de ello y modifica las
parcelas minimas previstas.

La presente modificacion regula Gnicamente los aspectos que se

recogen en ella, quedando vigentes todos aquellos extremos y
estipulaciones que regian el Plan Parcial Aprobado Definitivamente.

El Ejido, a 8 de Julio de 2.010.

D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ.
Arquitecto.
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

¢ REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
( URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

|

Decreto 293/2009, de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia,
(Publicacién del texto original en el BOJA n.” 140 de 21 de julio de 2009

TiTuLO: MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR SUS-3-SM
UBICACION: EL EJIDO (ALMERIA)

ENCARGANTE: RESIDENCIAL VISTA ALEGRE, S.A.

TECNICOS/AS: D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ

-01164)

(Ref. 1
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dvwté: Para b LCyr \t_:r'tw.-i:.-r' gue esge
ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009 .. ... aa.-.;f_u..daflyuu})\ciimﬂw)t’

PUBLICAGION omesssssimsssississmniiininio: SUD [wlioide 2009 (Lt T & 5 5/l l ) PLIE NG, en s

VIGENGIA it s 2] de sepfiembre,de 2009, '-'(-;'j-— {/( < i- e ndne. &,";(g 20//

EGI A J 1.4 A -

REGIMEN TRANSITORIO El Ejido, o/ de daZol/
No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a: DOY FE:

a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 21 de ErBreETde 5o9,

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas sados por los Colegios
Profesionales antes del 21 de septiembre de 2009

c) Obras gue se realicen conforme a los proyectos citados /& apGrtodo b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 21 de marzo de 2010.

d) Los proyectos de urbanizacién que se encuentren en edaccién a la entrada en vigor del
presente Decretc deberdn adaptarse al mismo, salve que ello impligue la necesidad de
modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccién de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del
suelo y edificacién

Redaccién de proyectos de urbanizacién
(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y urbanizacién

Mobiliario urbane
(rellenar Anexo |)

MO OX

c) Construccién, reforma o alteracién de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un
uso que implique concurencia de publico, aunque no se redlice obra alguna.
Todas las dreas tanto exteriores como inferiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas [

{rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccién o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia {rellenar Anexo IV)

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitaro
comespondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores exceplo los apartados indicados *

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

e)Sistemas  de transporte  poblico  colectivo y sus instalaciones
complementarias O
Anexo V (No redactado)
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccién e oo [
-—-—-__._______-—-—_._______

2. Reforma (ampliccién, mejora, modermizacién, adaptacion, adecuacién o refuerzo)_ [

(Ref. 10-00065835-001-017164)

3. Cambio de uso ]
—_—
8
NOTAS: E g
— En todos los casos se refiere el reglamente tanto a obras de nueva planta come q &
las de reforma v cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso el Es
reglamento se aplica Unicamente a los elementos o partes afectadas por la g :
actuacién, - g
— En el arficulo 62 del reglamento se recogen los siguientes usos como de plblicg 5‘5
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zongs de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones plblicas
1.7 Espacios y elementos de uso publice.
REGLAMENTO PROYECTO
ITINERARIOS PEATONALES DE | TRAZADO Y DISENO
USO COMUNITARIO
Ad. 1531 /2 — Ancho minimo = 1,50 mts, PROCEDE
— Pendiente longitudinal como las rampas (Art. 22) PROCEDE
— Pendiente fransversal < 2 %. PROCEDE
— Altura de bordillos = 12 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. PROCEDE
PAVIMENTOS:
— 3erdn antideslizantes en seco y mojade varando la textura y color en las FROCEDE
esquinas y en cualguier cbstécula,
— Losregistros y los alcorgues estarén en el mismo plano del nivel del PROCEDE
pavimento,
— Si los alcorques son de rejila la anchura méxima de la malla serd de 2 cms, PROCEDE
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts,) = 8 %. PROCEDE
VEHICULOS (framosz3mis.) < 6 %.
A -
gl — Pendiente fransversal s 2 %. PROCEDE
VADO PARA PASO PEATONES | — se situard lo mas cerca posible a cada cruce de calle o via de circulacion PROCEDE
aii — Las pendientes del plano inclinado entre des niveles a camunicar: Long | PROCEDE
=8%. Trans. = 2 %.
= Anchura = 1,80 mis. PROCEDE
— Rebaje con la calzada=0cm. PROCEDE
PASOS DE PEATONES — Desnivel: Se salvardn los niveles con vades de 1as caracteristicas PROCEDE
Art17 anferiores,
(Noen I\‘;’i’:;‘rfj’g:’]“mm de Adoptardn la misma altura que el acerado
— Dimensiones minimas de los isletas parg parada intermedia: PROCEDE
Anchura = 1,80 mts.
Llarge = 1,20 mts,
— Prohibido salvarles con escalones, deblendo completarse o sustifuirse por PROCEDE
rampas, ascensores o tapices rodantes,
CARRILES PARA BICICLETAS | — Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales NO PROC.
Art. 18 i e b ]
— Dispondran de pasos especificos de peatanes NO PROC.
— Cuando discurran paralelos a ifinerarios peatonales y calles o viales, el caril | NO PROC.
reservade para bicicletas discurrd entre el itinerario de peatones y la calle
o vial.
ESCALERAS — Cualquier framo de escaleras se complementard con una rampa, tapiz NO PROC.
Art. 23 rodante o ascensor,
— Serdn preferentemente de directriz recta o curva con radio < 50 mis NO PROC.
— Dimensiones Huella = 30 ems
Contrahuella < 14 cms. = E
Ancho libre peldafios = 1,20 mis, =
Ancho descansillos = Ancho libre peldafios, : O NO PROC.
Fondo descansilios = 1,50 mts, O
— Tramos < 10 peldafios. NO PROC.
— No se admiten mesetos en Gngulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. NO PROC.
— Pasamanos a altura = 90 cms. y = 110 cms.— } NO PROC.
— Si el ancho de la escalera = 4,80 mts se dispondrdn barandillas cada = 2,40 NO PROC.
mts
— Huellas con material antideslizgfite.. i NO PROC.
NO PROC.

— Disposiciénde bandas de dlfz‘ante ex:;yy color con 0,40 mis, de
i d

anchura, colocadas al princigle v allfinglde la escalera,

&

da ol dtn SSAC fv/_\,j_lﬁ-:,,}.f
Efido, s ™1 Celm

RETARID

N, LI

\l_. “ . -." '..- . .‘: : . [ ;ij LU )-; l;l?tq{ ( )C

(Ref. 10-0006835-001-01164)

20/10/10 - Pég. 27 de 30

Exp. 10-01339-MT

0048 FRANCISCO ESCOBAR PEREZ

m COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA
VISADO ESTATUTARIO.

o de plar

Wisado exciusivamenie eslatutario af tratarse de de



ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MORILIARIO URBANO

1.2 Elermentos de Urbanizacion e Infraestructura.
REGLAMENTO PROYECTO
R?ﬁMPQQS — Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio < 50 mis NO PROC.
' — Anchura libre = 1,50 mts. NO PROC.
— Pavimento antideslizante, NO PROC.
— Lengitud méxima de un tramo sin descansillos < 9 mts NO PROC.
— Pendiente Longitud =3 mts. £10%.
Longitud = é mts, =8 %. NO PROC
Longitud = é mts, =6 %.
fransversal e =2%.
— Mesetas Anche = ancho de la rampa NO PROC.
Fondo = 1,50 m
— En el arranque y desembarque de la rampa se dispondran mesetas con NO PROC.
una franja sefalizadera del ancho de la meseta y 40 ems de fondo
— Pasamanos de alfura enfre 65y 75 cms y enfre 90y 110 ems NO PROC.
— Siel ancho de la rampa = 4,80 mits se dispondran barandillas cada < 2,40 NO PROC,
mts
— Barandillas no escalables si el desnivel es superior a 15 ems, NO PROC.
* 1ASEODELOS OBUGADOS | — En caso de existir aseos publicos al menos 1 de cada 10 o fraccién serd NO PROC.
POR NomAWAlesm:hm accesible.
T — Datacidn minima: Lavabo e inodoro, NO PROC.
fricen zar‘:%sn?;g;nores % = Espacio libre no barrido por las puertas  §i solo hay una pieza . = 1,20 m NO PROC.
5i hay mds de una pleza = 1,50 m
— Altura del lavabo comprendida entre 70 v 80 ems. NO PROC.
— Espacio lateral al inodoro = 0,70 mts. NO PROC.
— Altura del inodoro comprendida enfre 45 y 50 ems. NO PROC.
— Eguipamiento adicional: 2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al NO PROC,
inodoro
Avisadar de emergencia luminico y aclstico
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 40 o fraccian. NO PROC.
Arl. 29/30 - o
— Situacién préxima a los accesos peatonales, Y estardn sefializadas NO PROC.
N tari
et za:?:n?j’;;”mas Gl e Dimensiones  Baferia: = 5,00 x 3,60 mts*
Corddn: z 3,60 x 6,50 mis* NO PROC
"Se permite que I zona de fransferencia -1,40 m ya incluida- se comparta entre dos ¥
plazas
2.7 Mobiliario Urbane y sefalizaciones
REGLAMENTO PROYECTO
MOBILIARIO URBANO | | o5 elementos verticales en la via pUblica se colocardn en el fercio exerior o PROCEDE
Art. 48-59 la acera sila anchura libre restante es = 50 cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados = 2,20 mis. PROCEDE
— Las pantallas que ne requieran manipulacidn serén legibles a una altura 2 PROCEDE
1,60 mits,
— No existiran obstaculos verficales en los pasos peatonales. PROCEDE
— Los kioscos o terrazas se ubigardn sin interrumpir el paso peatonal del PROCEDE
articulo 15 /z
— Los sermaforos peatenalgs podréin disponer de pulsadores situados entre PROCEDE
090y 1,20 m. /
— Los semdforos peatghdles dispondran de sefalizacién sohora para facilitar PROCEDE
el cruce o ]
— Laj cabinas talejﬁnims tendrdn los diales a £ 1,20 mis y replsas a < 0,80 mts PROCEDE
— Papelerasy b es. Boca enfre 0,70 y 1,20 mis. donde no interfiera al PROCEDE
tréfico pedton
— Los bolafqé's as ch una:alturg 20,70 fats, §épﬂrﬂdb};\2’.‘? 1:}520%7’-‘«* ar qu MEDE
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— Donde haya asientos o bances, unc de cada diez o fraccién, tendré estas PROCEDE
caracteristicas:
Altura = enfre 43 y 46 cms,
Fondo entre 40y 45 cms.
Respaldo entre 40 y 50 cms.
Reposabrazos a una alfura sobre el asiento enfre 18 y 20 cms
Espacio libre al lade del banco: 0,80 x 1,20 mts,

= Alftura de grifos y cafios en bebederos < 70 cms. PROCEDE
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

B Se cumplen fodas las disposiciones del Reglamento.

[0 WNo se cumple alguna prescripcion especifica del Reglomento debido a las condiciones fisicas del
terrenc o de la propia construccion o cualguier ofro condicionante de fipo histérico, artistico,
medioambiental © normativo, gue imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus

disposiciones de desarrollo, o debido a gue las obras a realizar afectan a espacios publicos,
infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos © instalaciones existentes, © alteraciones
de usos o de actividades de |os misrmos.

] En la memoria del proyecto © documentacién técnica _se indican, concretamente y de

manera motivada, 105 articulos o apartados del presente Reglamenio que resultan de imposible

cumplimiento y, en su casc, las soluciones que se propene adoptar. Todo ello se fundamenta en la
documentacién gréfica pertinente gue acompaha a la memoria. En dicha documentacion
gréfica se localizan & identifican los pardmetros © prescripciones gque no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como 1as soluciones propuestas.

[ En cualguier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados
preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen,
siempre que ha resultado posible, las ayudas técnicas recogidas en el articulo 75 del Reglamento.
Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, ademds de lo previsto en el apartado 2.q) del
reglamento, la descripcién detallada de |as caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas,
junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias
que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus
disposiciones de desarrallo no exime del cumplimiento del resto de los articulos, de cuyad
consideracién la presente ficha es documento acreditativo.
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