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.- MEMORIA INFORMATIVA Los linderos son:
- Sur: Sistema General SEL-3-62-SD/2. y CIM
.0.- ANTECEDENTES. = Norte: Camino de El Ejido al faro.
- Oeste: Calle Arquimedes.
El Plan Parcial del SECTOR SUS-62-SD. del Plan General de - Este: Camino de EI Ejido al faro.
Planeamiento Municipal de EL EJIDO se redacta por encargo de
Desarrollo Urbanistico de El Ejido, S.L., CIF B-04481776 y domicilio en El objeto del presente proyecto es desarrollar las prescripciones
la calle Cervantes 132, 04700 Almeria. contenidas en el planeamiento general.

El SECTOR SUS-62-SD del Suelo Urbanizable del Plan General de
Ordenacién Urbana de El Ejido, fue clasificado en la revision del
mencionado plan aprobada por resolucion de 25 de julio de 2.002 de la

Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria.
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La delimitacion de la unidad de ejecucion fue aprobada SO0 LL AYUNTAMUEN 10 bL it
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definitivamente por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 7 ‘ ¥ :
= 7 Edido, 8 22 deOUIBNRALE 20O

de abril de 2.005.

Se ha suscrito un convenio urbanistico para la alteracién de la
programacion del sector, convenio que fue aprobada definitivamente por
la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 16 de junio de 2.005.

El Sector SUS-62-SD se ubica en el nicleo de poblacion de Santo
Domingo, al norte de la autovia A-7.
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Exemo. AYUNTAMIENTO DE

DON JESUS MARTINEZ HENARES, SECRETARIO GRAL. DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE EL EHDO (ALMERIA), i ‘ : : i i ] i .
v e AR o6 del R0 E D expado el presente e sello s tirme por arden s con el visto

§ R Izen dee 8 50 el aliabde Prosvionte en B Bjido (Afmeria). ONCE de abril de dos mil cinco.
(-. L l-{ LI-H_C l‘.?i A} ] L& t & i t

Ve R, !
Que en i seseop ordinaria 1y eelebrada por La Junta de Gobierno Local en .
ferha 07 de abril de 2005, se adoptoenire ofios el sipuiente
3 i i3

ACUERDO:

sepnilamente sezun dispone of Arn S del Beal Deereto 2568/86 de 28 de Noviembre, In
Fresulencia pregunta = e bha Jo someter a La considenacion de 1 JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
jor rrdanes de urgencie algdn asunta oo mebuido en e Orden def Dia y que no tenga cabids cn el
punto de Ruegos v Prequntus, Seomdica b existenein de vanos puntos, pasimdose a continuacion a
votar L especial declaciin de urgencia de los mismes. I58ta 63 aprobada por unanimidad de los
miembivos presentes, por lo gue o pasa a deliberar sobre el fondo de eada uno de ellos:

L b
.- APROBACION DEFINITIVA, 51 'ROCEDE., DEL PROYECTO DE DELIMITACION LT /
DE LA UNIDAD DE EJECUCION CORRESPONDIENTE AL SUS-02-50D, FROMOVIDO T —
POR GESTORA LJIDENSE 5.1,

Visto expedicnte instrdo of efecto] atendidos documentos ¢ miformes Wenices y juridicos
obranties o el expedieie

Lasdunta de Gobiorna Leead por unammidad de sus miemnbros presentes ACULRDA:

1%- Aprobar Jdefiminvomente ¢ proyvecto de delimitacion de a0 Umdad e Bjecucidn
cotredpondiente al SUS-62-80, segun o PGOU de El Ejido, promovida por GESTGRA EJDENSE
5.1, v redastado por b Abogads DY Raquel Vizgues, Correas.
D‘ Ll\..j"t:.NL.‘-l.Al pﬁrﬂ I:uu:er CONSIAT Oue mHIC -
e Thar washade ddel presente geuerdo al promotor v o Lo wtabidad de [os propietanos Qﬁ:fN J_ﬂ UA#’I‘G:NLLE

aeeladus ¢ mclindes ¢ e pernimetro de 2 Unidad de Fjecueion asi deiimitada, r@mente ha sido .pruhudo'
R T £y BLE ! pesif

A% Lo que se notificard o fos intereaadns con expresa indicacion de que contra el presente POR EL A.Y'(,[H"i_ AM E'E.r‘f\ R .‘.l_'\ Lk ____" : :
acuerdo, que pone fin 4 I via adnunistraciva, podrd ser interpuesto Hecurso Contencioso- libiiaid 1 df < NE NO\,}_LU\@{LE Ve, il 2 mq'
Administrative ante la Suli de este onden jurisdiceional, del Tribunal Superior de Justicia de seleprada @ i e e
Andalucia con sede ¢n Granada, en ol plazo de DOS MESES a contar del dia siguiente o la prictica s 44 . = e -
de la notificacion, y cuvo altimo dia paca interponerlo es aquél en que se cumpla ol plazo de dos El Ejido, a ?"% deNOV &N e 700 -')L
meses, leniendo et cuenta que dornte o mes de agosto no conerd el plazo de interposicion del
recurs contenciose-adiministriutivo. No obstante lo dizpuesto aslerionnente poded interponer con
caracter potestativa Recurso de Reposicion ante el rgano que ha dietado el presenle acuerdo en ¢l
plizo de un mes o contar del dia siguiente al del recibo de La presente notifiescion, v cttvo dltimo dia
de interposicion es aguel en que cumpla un mes ¢l din de Is notificacion. Si interpone recurso de
reposicion no podei plantear recurss Conlencigso-Administrative hasta tanto no seé resuelva aquél,
9, en su easg, sea desestimada mediante silencio administzative. Todo ella segiin disponen los arts,
109, 116 v 117 de 1a Ley 301092, de 26 de noviembre, de RIAPAC, sepin redaceion dada por 1o Ley
4/1999, de 13 de enero, asl come arts. concondantes 8, 36 v 128 de fa Ley 20/1998, de 13 de julio,
repuladory de by Jurisdiceién Contencinsa-Administrativa. Sin perjuicio de que los interesndos
puedan ejercitar cualquier otro Hecurso que valimen opartuno (art. 89.4 Ley 30/932),

Y para que asi conste v surta efectos donde legalmente proeedn {o resultas de lo dispucsto
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AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO (ALMERIA),
CERTIFICA

Que wi L sesion ordinaria n 24 celebrada por La Junta de Gabierno Local v
fechi 16 de junio de o035, s mlopta entee oliis ol siguente

ACUERDO:
AREA DE PLANEAMIENTO, DESARROLLO URBANISTICO Y .1,
PUNTO NOVENO. APROBACION. 81 PROCEDE. CONVENIO URBANISTICO DE

ALTERACION DE LA PROGRAMACION DEL SECTOR SUS-62-SD, A SUSCRIBIR POR
ESTE AYUNTAMIENTO CON LA ENTIDAD GESTORA EJIDENSE S.0.-

Visto expedionte instmaido al efecto: atendidus deocnmentos v ntoses Genions v juridico.
shrantes en el expedivute

Lat uta de Gobiernn Local pos noameidasd de sis e mbnos a0 UL DA

1, Aprobar el Converco Urdamnistien de alterictin de prograniaceen del Sector sUs-oz-
S10 e asenibin por este Aynntamiento con b Entided GESTORA EI11DENSE S

2 Faenittar o b Aleabdia Presidencta o las efertas WRIrtunGs Vo i ‘\!.‘-l.‘fii"‘"!"!!' del
Lonvenis,

3% Bl precente aenerdo se publicart en el Beletin Oficial e 1a Provimem, uns ves tiognado
por los storgantes, sicnda los gastos & cuenti def particular, son expresion de haber sidis depositado
el renciada Converio junto al presente acuendo en ol carfespondiente Repisirg pablica de
carieter adminbitrtive que <o Neva en ol Ared e Plaseaspento, Besralle Erlanistice y
Patrimonio Tnmuchle.

4% Conlra este acuerdo, gue pone fin ol va administrati, poclra intesposer Recurso
Comenciosn Administrative ante el Juzgado Provineinl de 15 Contencinso Administrative con sede
en Alimerin en el plazo de dos meses a contar del siguiente « aquel en gue ceciba fa prezente
ratificacion, ¥ euyo Gltima dia para interponerto es aquel on el que cumplis dos meses <] dia de s
natificacién, feniendo en euenta que dursnte el mes de Agonin no eorrerd el plazo pare mnterponer
el recurso contencioso administrativo

No obstante lo disptiesto anteriormente, podsa inlerponer con earicter polestativo Recursa
de Reposicion ante ol drgane yue ha dictado el presente acvendo ei el plaze de un mes a eontar del
siguiente a aquel en que reciba s presente notificacion, y cuvo iltime dia para interponetlo es
aquel en ol que ensmpla un mes el dia de la notificacion. Si interpone el recurso de repasicién no
poded interponer el recurzo contencioso administrativo en tanto no sea resuelin aquel, o scx
desestimado por silencio administrativo, en su caso. Sin perjuicio de fo anterior, padri interponer
cutlquier olro recurse que considere spartune,

Tadw ello de conformidad con fo dispuesto en los artieulos 100, 16 v 17 de la Ley q07 1992
de 26 de Noviembre sobre Régimen Juridico de las Adiministraciones Piblicas v del Procedimiento
Administrutivo Comiin, en la redaceidn dada por la Ley 5/1.994 de 11 de Enera, VB, o v 128 de L
Ley 20/ 1.ag8 de 13 de Julio regulador de Ta Jurisdiceian Contenciasa Administrativa
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1.1.- DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO S.G. Adscritos: 0 m?
SUPERIOR, Superficie total incluidos S.G.:  86.035 m?
USO GLOBAL: Actividades econémicas.

TIPOLOGIA: Nave industrial.

Este Plan Parcial desarrolla el Sector SUS-62-SD. del PGOU. de EL SUBZONA: AE.2

EJIDO. TECHO EDIFICABLE:  34.295 m?
La superficie total del sector segun la ficha reguladora incluida en las DESARROLLO.
Plan General es de 79.252 m?. La superficie exacta y real justificada en el INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial de Ordenacion.
plano topografico incluido en el presente Plan Parcial es de 79.456,64 m? INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:  Privada — Publica (convenio alteraciéon de

sistema de gestion)

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion — Cooperacion (convenio alteracion

Las determinaciones de la FICHA REGULADORA son las de sistema de gestion)

siguientes:
APROVECHAMIENTO Y GESTION.
o AREA DE REPARTO:  AR-SUS-2
DENOMINACION. DILIGENCLA; Para hg%, constar gue it do APROVECHAMIENTO TIPO: 0,78126
) . umentu ha side aprobado £ TJIN!.@U&’\FNQ-:__.,._ .
Ntcleo: Area Urbana Cenfral, | AYHUNTA MIENTO Pl i ne COEFICIENTE DE LOCALIZACION: 0,98
Cédigo: SUS-62-SD slebrada ¢l dia — SOENOVENNE DE 2062 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (u.a.h): 67.126,00
Clase de suelo:  Urbanizable. "l Eiido, 822 de NOUIIGE .. >00) APROVECHAMIENTO PATROMONIALIZABLE (u.a.h.): 60.495,00
noy_ _Fis 2
ORDENACION. PROGRAMACION Y PLAZOS.

Superficie bruta:  79.252 m? ORIGENES DE PLAZOS S/ART® 2.2.4.D)b)

Superficies netas de las parcelas:  42.869 m? CUATRIENIO. 2

Dotaciones: 11.095 m? N0 SECRETARIA ¢ CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION (inscrip) . 1,5 afios
7.925 m? Espacios Libres g (8 PLANEAMIENTO DESARROLLO (presentacion): 5 afos
0 m? Docentes | PROYECTO COMPENSACION (presentacion): 1 afio
3.170 m? SIPS PROYECTO URBANIZACION (presentacién): 1 afio
Viario: 25.288 m? TERMINACION OBRAS URBANIZACION: 8 afios

S.G. incluidos: 6.783 m?
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Las determinaciones de la FICHA REGULADORA ajustadas a la

OBJETIVOS. superficie real del sector (incremento de la superficie en 203,48 m? -

0,26%) son las siguientes:
La ordenacion de la zona de ampliacion del suelo terciario al sureste de Santo

Domingo, y con amplio viario perimetral.

DENOMINACION.
Nucleo: Area Urbana Central.
Caodigo: SUS-62-SD

Clase de suelo:  Urbanizable.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES.

La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en los

planos, que habran de acumularse con los correspondientes del sector

colindante.
ORDENACION.
El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en los planos como de Superficie bruta:  79.456,64 m*
: , .
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la SUperlicies nales Ue ks paroslas: 42,868 M
acotada DILIGENCLA: Para hacer consiu: go Dotaciones: 11.123,92 m?
rements ha sido aprobado 1 ewwmmru_—/v = 7.945,65 m? Espacios Libres
POR EL AYUNTAMIENTO PLi 5
OBSERVACIONES. relabrada el dia = 2 NOVIENRBU= D& 200)- 0 m? Docentes
El Ejido, 272 de  NOWENBLE d- JDQ 1 3.178,27 m? SIPS
DOY FE! . g .5
: &, : 25 =
8.G. incluidos: SGV-ENSA/I-62/A-SD72: 3284 m? (totaly"y""SE[3:62-SD/2; Viarlo 288 m
2.941 m? (parcial). s  S.G.incluidos:  6.783 m?
I - "7 S.G. Adscritos: 0 m?

Superficie total incluidos S.G. : 86.239.64 m?
USO GLOBAL: Actividades econdmicas.
TIPOLOGIA: Nave industrial.

SUBZONA: AE.2

TECHO EDIFICABLE: 34.295 m?

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia ¢
de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los
sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres vy/o
equipamientos senalados en el PGOU se localizaran de modo que puedan
agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de
trazado y rasantes con los ya aprobados.
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DESARROLLO.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial de Ordenacién.
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:

sistema de gestion)

Privada — Publica (convenio alteracién de

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién — Cooperacion (convenio alteracion
de sistema de gestién)

APROVECHAMIENTO Y GESTION.

AREA DE REPARTO: AR-SUS-2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,78126

COEFICIENTE DE LOCALIZACION: 0,98

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (u.a.h.): 67.216,00
APROVECHAMIENTO PATROMONIALIZABLE (u.a.h.): 60.495,00

DILIGENCLA: Para hacer consar YUE cate uo

PROGRAMACION Y PLAZOS. remencs ba sido apeobade LER LD vAREA 1
ORIGENES DE PLAZOS SIART® 22406} EL AYUNTA MIMN 10 pry oy,
CUATRIENIO. 2 afem-ﬂcfu. ol dta S OE NOUENBE , 22)§J+
CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION (insciis”.* ,;iﬁ 406 OV ENZ v rrp a0 3
PLANEAMIENTO DESARROLLO (presentacion): 5 afios  lechn )

RL SECRETARIO,.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5U5-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES.

La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en los

planos, que habran de acumularse con los correspondientes del sector
colindante.

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en los planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la

acotada.

PROYECTO COMPENSACION (presentacion): 1 afio i
PROYECTO URBANIZACION (presentacion): 1 afio
TERMINACION OBRAS URBANIZACION:8 afios

OBJETIVOS.

La ordenacion de la zona de ampliacién del suelo terciario al sureste de Santo

Domingo, y con amplio viario perimetral.

OBSERVACIONES.

S.G. incluidos: SGV-ENSA/II-62/A-SD72: 3.284 m? (total) y SEL-3-62-SD/2:
2.941 m? (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia
de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los
sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres ylo
equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan
agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de
trazado y rasantes con los ya aprobados.
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l.2.- EL MEDIO FISICO, CARACTERISTICAS NATURALES DEL
TERRITORIO.

l.2.1.- Caracterizacion ambiental.

El término municipal de El Ejido esta situado al sur de |a provincia de
Almeria, pertenece a la Comarca de Dalias, que comprende los

municipios de Adra, Berja, Dalias, Felix, Enix, El Ejido, Roquetas de Mar,
Vicar y El Ejido. Esta situado a unos 4 Km.pde Almetia.capital y.su

(AN E § %)

extenSIOH es de 227 sz. aument. l-u. 8i du pr”hlldﬂ 'HH'N l\;\Ufo\rN /ﬁ

POR r:.[. AYUNTA MIENTO PLES

celebeada 8l dta S 0OE N_thmﬂu_— DE- ?OQJr
La comarca de Dalias se encustitiaisituadasen 4 L5 €l ccid pRelepl

DOY FEI

de la provincia de Almeria; estd flanqueada por & 4&f4"de Gador al

norte, ocupando la terraza litoral que se extiende desde su piedempnte”

hasta la ribera del Mediterraneo y entre las cuencas vertientes de los rios

Adra (al W) y Andarax (al Este). _@

El término municipal de El Ejido limita: al norte, el término municipal
de Dalias; al este, los términos municipales de La Mojonera y Roquetas

de Mar; al sur con el mar Mediterraneo y al oeste con el término municipal
de Berja.

Los terrenos incluidos en el Sector SUS-62-SD no se encuentran

incluidos en el ambito de afeccion de ninguna figura legal de proteccion
ambiental

Plan Parcial de Ordenacién del Sector $US-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

1.2.2.- Geologia y Geotecnia.

Las caracteristicas geolégicas y litolégicas de El Ejido han sido
extraidas de la hoja 1.058 de Roquetas de Mar, escala 1:50.000,
perteneciente a la Serie Magna del Instituto Geolégico y Minero de
Espafa (I.G.M.E.)

Geologicamente, el relieve es una llanura litoral con una morfologia
ligeramente escalonada, afectada por la erosion y la tectdnica

cuaternaria. Esta la disposicién tipica de todo el Campo de Dalias.

Los materiales que componen los terrenos objeto del Plan Parcial
son basicamente conglomerados y depdsitos granulares constituidos por

\gravas heterométricas angulosas y cantos y bolos englobados en una

-@M matriz limo arenosa o limo arcillosa semicementados.

Estos terrenos disponen de una capacidad portante suficiente para

garantizar su aptitud para el uso a que se pretenden destinar.

I.2.3.- Topografia.

Los terrenos disponen de una topografia practicamente plana con

una ligera pendiente hacia el sureste.

MEMORIA pdg. - 13-
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1.2.4.- Drenaje.

Por la finca no discurren cursos de agua continuos ni discontinuos

El drenaje superficial del sector se realiza de forma natural dado que

cuenta con una pendiente suficiente.

1.2.5.- Edafologia.

En general, los suelos del sector, se caracterizan por ser débiles,

poco profundos y desarrollados. Nos en’d&ﬁﬁﬂmugﬁowakt:pg,sfgmente

Mimentu ha side sprobade DEF (N,
DDR LL AYUI'\Inn IIILIJ '#l" :.:'7

- REGOSOLES CALCARICOS: “lebrada ¢l dfa _S 0 & “LO»’U:ﬂ/F
El Eiido, a 22 “~NDU¢ﬁn@

DOY FE:

Se trata de suelos poco profundos, 20 - 25 cm de esp’é‘é‘&?’,’“iﬁﬂne solo
presentan un horizonte A poco organico (6crico) y que se desarro'lla
sobre diversos materiales.

Preferentemente

se asientan

calcarenitas,

Plioceno Medio, también sobre materiales Cuaternarios.

Son suelos procedentes de materiales no consolidados y sometidos
a fuertes procesos de erosion, carecen de propiedades hidromérficas en

una profundidad de 50 cm. Asi como de un horizonte altamente salino.

Se presenta en zonas con pendientes que oscilan entre 0-10%. En

estos suelos la capacidad de retencién de agua Uutil es pequefia debido a

’Lt:— pe 200y
¢ 3 hQ:)_

sobre

rocas con cemento carbonatado correspondientes ‘a,l,____,:‘;-'-""

‘l Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-62-5D I\

ELEJIDO (Almeria)

su escaso espesor; el pH es siempre basico y el complejo de cambio esta

saturado con el Calcio como cation dominante. Recubrimiento vegetal
entre un 20-25%.

.2.6.- Fauna y Vegetacion.

No existe actividad animal en el sector como consecuencia de su alto

grado de antropizacion y deterioro natural.

En sector no se encuentra ningun tipo de formacion vegetal, es un

erial absolutamente degradado por la actividad urbana colindante.

ﬂW}.f‘Lt"ﬁ\/Q_

I.2.7.- Climatologia.

7 __J._gg factores climaticos mas importantes son las precipitaciones y las
| temperaturas, de

caracteristicas del suelo y la vegetacién de la zona. A su vez, son la

ya que son los determinantes directos las

consecuencia de la interaccién de la presidon atmosférica, humedad,

temperatura del aire en sus distintas capas, insolacién, viento, etc.

El estudio climatico de la zona se ha elaborado a partir de los datos
termopluviomeétricos de la estacion situada en la zona de influencia,

ademas de las mas significativas de alrededor, tal y como se refleja en la
tabla:

‘l MEMORIA pdg. - 14- Ii
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5US-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

ESTACION _ ALTITUD (m) cumbres (Sierra de Gador) y de E a W por efecto, de los flujos de aire
ROQUETAS de MAR (FARO-SABINAL)) Termopluv. 7 , ; g
ALMERIA Termopluv. 7 portador de lluvia; la zona es en general de caracter subdesértico,
EL EJIDO Termopluv. 68 alcanzandose minimos pluviométricos de unos 200-250 litros anuales

(Fm=<230 litros) en el litoral, llegandose a alcanzar, en algunas zonas de
En la tabla se recogen los datos termométricos de las estaciones la sierra entre 300 y 650 litros.
cercanas a la zona de estudio:

Las precipitaciones tienen mayor importancia en otofio e invierno,

ESTACION = " MAXIMA MINIMA  MEDIA siendo octubre el mes mas lluvioso y los meses de verano los mas secos.
ROQUETAS de MAR (FARO) 37 2.2 176

ALMERIA 348 5 18.1 Del analisis de las precipitaciones maximas en 24 horas, muestra

EL EJIDO 37 22 176 que las lluvias pueden presentar tendencia al régimen torrencial. Este

hecho, ligado al relieve arido y desnudo de la zona, ha provocado
Resalta el caracter de gran solana de la zona, lo que explica que el grandes avenidas originando gran nimero de dafios materiales.

gradiente de reduccion altitudinal de la temperatura sea moderado, no

ara hacer constar g 257¢ do-

superando los 0,50 °C/100 mts. camency ha sido aprobado PEF (N 1R VANEN =
POR EL AYUNTAMIMNTO PLE~ -

x IS L A i B :‘Tiliftrw

wlebrada ol din S OENOVENZE oE 700y e M K M J J A 8 0 N __D

Estacion del Sabinal. Total precipitaciones : 239 mm

Los valores maximos de la températira «s€ Zorréepo on,los, 3 S 20 o 48 S 1 L e w3 o o8
DOY FE: = - .. T
meses de Junio y Septiembre, descendiendo hastaraleanzar.minimos /' 1 Estacion de El Ejido. Total precipitaciones 266 mm

3 /ey

durante los meses de Diciembre, Enero y Febrero.

E F M A M J Ji A S @) N D
45 36 32 29 18 4 5 2 8 33 28

La temperatura media anual es superior a 18 °C, siendo la ampiitu&ij_ S |
o _ Segun el sistema de Kdéppen-Geiger, el clima de la zona se
termica moderada, aumentando a partir de Enero hasta alcanzar valores g il .
.o encuentra dentro de las siglas BSsha, donde el grupo BSs corresponde a
maximos en los meses de verano.

una lluvia media anual menor que dos veces su temperatura media anual;

T ) la h corresponde a una temperatura media del mes mas frio, 12,4 °C en
Pluviométricamente, los contrastes se acenttian, aunque los totales

: ) ) < [1 T — 1] = o 3, d I
crecen hacia el N por efecto de la altitud, desde el litoral hasta las Eners i 18 C: T=182 "C.218°C.1 I g eommespands. oo |4 tempsiatits
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maxima del afo, después del solsticio de verano, a la temperatura del
mes mas caluroso, 25, 9 °C > 22 °C > 22 °C y presentar mas de cuatro

meses con temperaturas medias superiores a 10 °C.

Segun J.J Capel Molina, el clima de la zona se puede clasificar como
Mediterraneo Subdesértico, siendo las precipitaciones muy escasas,
inferiores a los 300 mm, con inviernos templados (T> 6° C) y una amplitud

térmica que oscila entre los 17-20 °C.

En resumen, el clima de la zona de estudio esta inscrito en el
dominio semiarido del Mediterraneo, perteneciente al sector almeriense
de la provincia botanica murciano-almeriense, la mas arida de la
provincia. Se caracteriza por la ausencia de masas arboreas, la

temperatura media ronda los 18 °C y las precipitaciones son inferiores a
300 mm.

DiLicgy NCIA: Para bacer ¢op s,
. ;ﬂﬂhw-.-fxq sido sprobade £¥?77fViGﬁ‘
.2.8.- Riesgos naturales. Ok &i, Aygpy. .. "

,f,.a;-\f_-«‘,:{& ,'.l II“'; g -(_-)ENC]U - . 3
IWVIE - —
Pl Biido, & 272 4 e de 20073

En la zona en estudio no se ha identifica otiiiinglﬁjﬁ%%"-éfe 'iESQ?GD4

VANEN = |

natural.

", RENRBTARn -

(2

Los terrenos no son inundables.

Las caracteristicas geotécnicas del mismo lo hacen apto para la

cimentaciéon de construcciones.

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-5D

EL EJIDO (Almeria)

En relacion al riesgo sismico solo puede sefalarse que es el mismo

que el correspondiente a los nucleos urbanos mas préximos.

1.2.9.- Accesibilidad.

El sector, actualmente, es perfectamente accesible desde la calle

colindante (c/Arquimedes) y el camino de El Ejido al Faro.

I.3.- MEDIO FISICO, INFRAESTRUCTURA, USOS Y EDIFICACIONES
EXISTENTES.

1.3.1.- Acceso.

El Sector limita con la calle Arquimedes en su lindero oeste. Su
lindero norte y este es el camino de El Ejido al faro, camino que se

encuentra pavimentado.

1.3.2.- Abastecimiento de aqua.

El SECTOR se suministra de la red de abastecimiento municipal. El

punto de conexidn sera en la arteria existente en la calle Arquimedes.

MEMORIA pag. - 146-
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1.3.3.- Saneamiento.

El SECTOR se conecta a la red de saneamiento municipal ubicada

en la calle Arquimedes. Las aguas residuales se conducen a la estacién
depuradora municipal.

|.3.4.- Energia eléctrica y telefonia.

El SECTOR se conecta a la red de la compariia de electricidad de la

zona cumpliendo en todo momento las exigencias de ésta.

El SECTOR se conecta a la red de la compafiia de telefonia de la

zona cumpliendo en todo momento las exiqencias de ésta.
DI A ENCIA: Dica hac

er Conatayr que

)umgzn :..Jrhn tido aprobade Z;E’__EWLU\U'BQEN
1.3.5.- Usos y edificaciones exisg)&ntéé. AYUNTA Miefhvro PLEND, '
FOTada EI ({f.‘-‘. —= ':')E: N(:'Uf-{_r/) e

Bl Bjida » 77
| - e 13 de NoviEnge
En la parcela existen las siguientes construcciones ¥, usos:

« SECRETA RIO

- Cinco invernaderos con una superficie de 41.000 m2.

- Cuatro almacenes agricolas con una superficie de 68, 44,:.;"2‘ Y i

92 m?.
- Dos balsas de tierra con una superficie de 223 y 272 m2.
- Dos casetas de bombeo de 12y 16 m2.
- Una nave ruinosa de 424 m?2.
- Una explanada pavimentada de 3.800 m? de superficie con un

cerramiento de obra de fabrica destinada a deposito de
maquinaria.

! dg

=

Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5U5-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

- Varios tramos de acequias fuera de uso.

l.4.-.- MEDIO SOCIOECONOMICO.

La comarca del Campo de Dalias ha experimentado un fuerte
crecimiento demografico en las ultimas décadas como consecuencia del
proceso de expansién y consolidacion de la agricultura intensiva y del
turismo, lo que la ha convertido uno de los ambitos mas dinamicos de la
Almeria y de Andalucia. Si en 1950, antes de iniciarse el nuevo sistema
productivo, la poblacién de la comarca era de 18.839 habitantes, en 1996
los efectivos demograficos se elevan a 110.489 y en 2000 se alcanzan ya
los 147.356. La comparacion de estas cifras describe bastante bien la
magnitud del proceso de crecimiento. La comarca ha multiplicado por 6,6

sus efectivos en 25 anos, mientras que el conjunto provincial solo lo ha

NE pe ?GG;L hecho por 1,4 en el mismo periodo.

Hay que tener en cuenta que no todo el ambito de la comarca esta
sujeto a los mismos procesos econdmicos y demograficos. Los
municipios de sierra han perdido poblacién en favor de los que se
asientan en .a llanura, de forma que las densidades son muy superiores a
la media comarcal. Roquetas presenta el valor maximo, con 625

hab./Km2 y el minimo corresponde a Enix con 3,3 hab./Km2.

Un crecimiento demografico tan espectacular obedece a la

conjuncién de dos factores fundamentales: una corriente inmigratoria muy
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fuerte desde los afios 60 y un fuerte crecimiento natural, consecuencia no

solo de la alta fecundidad sino del rejuvenecimiento demogréfico

- s - - "_:J:I!.‘.;i.'-'-\'_" i
asociado a todo fenémeno de inmigracién e ENCLAL Pare hacer constar g
;;-;: P 1w #ido apronado _DE'—'}.-‘N { (\UB{\HL N“qﬁ
IR EL

AYUN Y -’M.’f-_:,’.- ol

l'r1

Los inmigrantes, inicialmente p#dbgdéhfes dL?ra?n‘fé-‘-\-I’cQ‘ ‘Fﬂ'@‘é‘rﬁs "’(r 200Y

Fiide, »

2 deNOVEN 2w 2
lustros de la Alpujarra granadina y almeriense, -

ywde otras comarca

Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-42-5D

ELEJIDO (Almeria)

calculado a partir de la tasa general de fecundidad de 1991, se sitGa en
torno al nivel de reemplazo: 2,1 hijos/mujer. Todos los indicadores del
crecimiento por via natural superan la media provincial, aunque ya no

reflejan la vitalidad demografica de los afios 60 y 70.

La estructura por edad y sexos refleja claramente tanto la dinamica

del crecimiento vegetativo (alta natalidad), como la presencia de flujos de

vecinas, sumidas en ese momento en una crisis demograﬁca histérica %‘;

vinieron a colonizar los nuevos regadios comprando tierras Q\
estableciéndose como arrendatarios o medianeros hasta reunir el capité‘l"
suficiente para acceder a la propiedad. Los flujos migratorios recientes"
son muy diferentes de los de las primeras fases y estan compuestos por

trabajadores de origen africano mayoritariamente.

Estos nuevos inmigrantes ya no vienen a «colonizar» estas tierras
como los pobladores de los afios 60 y 70, sino a ocupar unos nichos
laborales estrictamente necesarios pero vacantes por las propias
condiciones del mercado de trabajo local y comarcal. Este auge de la
Inmigracion en esta zona se justifica porque la mano de obra familiar no
es suficiente para atender las necesidades de los cultivos, por lo que en
esta zona se genera una gran demanda de trabajo asalariado, que en las
tareas menos especializadas es ocupado por mano de obra inmigrante,
generalmente de origen magrebi y subsahariano.

El crecimiento vegetativo es también alto, con una tasa bruta de
natalidad del 15 por mil y de mortalidad del 5 por mil, lo que arroja un

crecimiento vegetativo del 10 por mil. El nimero medio de hijos por mujer,

inmigracién. La distribucion por sexos esta claramente. En El Ejido se

puede apreciar de forma clara como, segtin el Padrén Municipal de 1996,

hay un 15,5 % mas de hombres que de mujeres (sex ratio de 115,5); esta
misma magnitud era en 1986 de 104,2, lo que indica unos flujos recientes

de inmigracion fundamentalmente masculina.

La estructura por edades reflejada en la piramide de poblacién
denota una presencia de jovenes (menores de 14 afos) superior al 25 %
sobre conjunto de la poblacién, mientras que los mayores de 65 afios
representan menos de 9 %. Esta caracteristica determina la forma de la
piramide, muy triangular por la potencia de los efectivos jévenes frente a
los de mas edad, aunque los primeros escalones tienden a decrecer al

ritmo que lo hacen los nacimientos.
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stat qu Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-462-5D
Para hacer CONALAL =
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lo que da a entender que algunas de las actividades de este sector en la

DOT FE .
w1, SECRETARIO. comarca dan empleo a trabajadores censados en otros lugares que se
&8 yiras | | | ab ymis R .
te 803 94 é De £03 84 desplazan diariamente a esta zona para trabajar
De 76270 Oe 753 78
De 70z 74 [e70avda
D= 65z 69 De &53 62
o e La estructura de usos del suelo refleja con claridad el caracter
e 503 54 g f0ads 3\ i . . ' Sig - .
0 463 40 ek i dominante de la agricultura intensiva en la configuracion territorial de la
e a0z 44 Da 203 42 WD (0 : : ; - ;
e 363 20 De 352 36 =0 comarca. Los cultivos hortofruticolas, casi en su totalidad protegidos bajo
De 30224 De 20a 34
paeann) [ , e abrigos de plastico (invernaderos) tienden a colmatar la superficie
B o e : - % topograficamente apta para este uso: la llanura litoral y la Vega de Dalias.
Def30 | Da 529
De0ad [ : : | Delad
2400 1800 1200 €00 0 BOp 1200 1800 400 A) La agricultura
Poblacién
Poblacion total. 2005 68.828  Nimero de extranjeros. 2005 17.315 La informacion que ofrece el dltimo Informe Econdémico de la
; Principal procedencia de los extranjeros Africa - . i q - .
Paglacion. Hambres,; 2003 37983 rasidentes. 2004 Marruecos Provincia de Almeria, elaborado por la Camara de Comercio en el que, en
Porcentaje que representa raspacto total de i . . . .
Pahinelon, Mujeres: 2005 30845 extranjeros. 2004 i base a los datos aportados por la Cdmara Agraria Provincial, se estima la
Pablacion en nicleo. 2004 55.315 Emigrantes. 2004 3.093
Poblacién en diseminado. 2004 8599  Inmigrantes. 2004 6.680 superficie cultivada en la Comarca del Campo de Dalias en 27.182
Porcentaje de poblacién menor de 20 afios, \ i g
2005 26t ke s o Ieeidbncibyabig, 2064 na hectareas, lo que represente el 41 % de la superficie total. El espacio de
gg‘;centaje de poblacién mayor de 65 afios. 7,01 Fallecidos por lugar de residencla, 2004 296 . . . ]
5 cultivo esta practicamente monopolizado por las hortalizas que ocupan,
Incremento relativo de la poblacién, 2005 44,57 gﬂoegg'mnnicls per lugar donde fijan la residencia. 309

segun esta misma fuente, 25.971 ha. es decir, el 95,5 % de las tierras
labradas.

ANALISIS ECONOMICO. La omnipresencia del invernadero es un fendmeno reciente. En 1968
solo existian 30 hectareas de cultivo y una década después se superaban
las 6.000 ha. (6.386 ha. en 1979). Desde mediados de los 80 el
incremento anual de la superficie invernada supera las 1.000 ha.

La dedicacion al sector primario es maxima en El Ejido (78,4%)
mientras que en el conjunto de la comarca se sitia en torno al 50 %
frente al 27,8 % provincial. Los empleados en los servicios son

porcentualmente menos significativos que en el conjunto de la provincia,

(o]
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El parcelario de cultivo esta integrado por una malla de parcelas de
forma regular, alargadas o cuadrangulares. La estructura de explotacion
es detipo familiar, es decir, explotaciones con tamafio medio entre 1 y 2

hectareas y en régimen de propiedad.

Las superficies cultivadas se distribuyen tal y como indica el cuadro

ML ENCLA, Para &

. . ¥, . . = Aler cg . o
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Agricultura

Bl Edida, 3l - . R e
k- ‘Zﬁg eNovicngre 4, ?oc_,»;"‘"-“ )
- - - nav o o 4] L o
Cultivos herbaceos. Afio 2004 Cultivos Tgﬁpagﬁﬁrﬁnc 2004 S
- SRGRETARIN
Superficie 11.862 Superficie 167
Principal cultivo de regadio Pimiento Principal cultivo de regadio Naranjo
Principal cultive de regadio: Has 4.900 Principal cultivo de regadio: Has 70
Principal cultivo de secano - Principal cultivo de secano Almend;
Principal cultivo de secana: Has - Principal cultivo de secano: Has 35
B) Indicadores econdmicos.

Establecimientos con actividad econémica. Afio 2004
Sin empleo asalariado 369
Menos de 5 trabajadores 3.348
Entre 6 y 19 trabajadores 398
De 20 y mas trabajadores 177
Total establecimientos 4.292

y dow

LENNZ =

t=hrada el dia S /= [\)DU[E'I'}M OL‘_: ?G(:} h|

Principales actividades econémicas. Afio 2004

Seccion G: 1.892 establecimientos
Seccion H: 607 establecimientos
Seccion K: 365 establecimientos
Seccion F: 364 establecimientos
Seccion |: 364 establecimientos

Transportes

.I Vehiculos turismos. 2003

Renta familiar disponible por habitante. 2003
Variacion de la renta familiar disponible por habitante. 2003

26.859
- /Autorizaciones de transporte: taxis. 2004 14
/" Autorizaciones de transporte: mercancias. 2004 4.526
Autorizaciones de transporte: viajeros. 2004 69
Vehiculos matriculados. 2005 4173
Vehiculos turismos matriculados. 2005 2.761
Otros indicadores
Inversiones realizadas en nuevas industrias. 2004 938.479
Oficinas bancarias. 2005 71
Consumo de energia eléctrica. 2004 368.107
Consumo de energia eléctrica residencial. 2004 71.954
Lineas telefénicas. 2004 15.409
Lineas ADSL en servicio. 2004 2.946

Entre 9.300 y 10.200

Entre el 50 % y el 60 %
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. 20K =M T o = de
Mercado de trabajo ] beada .| dia 10 NOU t&'ﬂ@’\t de Impuesto de Actividades Econémicas. Aiio 2004
- 7 Gitdo. 822> 42 ]
Poblacion activa. 2001 33.228 Tasa de empleo. 2001°° = Situaciones de alta en actividades empresariales 5.629
Poblacién ocupada. 2001 31.266 Tasa de paro. 2001 Situaciones de alta en actividades profesionales 493
Poblacion parada. 2001 1.962  Paro registrado. 2005 Situaciones de alta en actividades artisticas 4
: ) 5 T Trabajadores eventuales 7
Seccion de actividad Seccion ; i Gl
predominante. 2001 A gg(r;rlos subsidiados: mujeres. 344
, C) Indica s sociales.
fiimercderscupados de iz Trabajadaores eventuales ) doro
P 16.495  agrarios subsidiados: hombres. 217

actividad predominante. 2001 2004

Presupuesto de las Corporaciones locales. Afio 2001

Presupuesto liquidado de ingresos
Presupuesto liquidado de gastos
Ingresos por habitante

Gastos por habitante

IRPF. Afio 2003

Namero de declaraciones

Rentas del trabajo

Rentas netas en estimacion directa
Rentas netas en estimacion objetiva
Oftro tipo de rentas

Renta neta media declarada

Catastro inmobiliario. Ano 2003
IBl. Ndmero de recibos de naturaleza urbana

IBl. Nimero de recibos de naturaleza rustica
Numero de parcelas catastrales: solares
Numero de parcelas catastrales: parcelas edificadas

64.579.444
60.808.566
1159,21
1091,52

20.633
147.944.825,50
18.570.380,70
49.600.274,20
21.613.925,80
11.524,11

36.573
9.065
2.971

15.895

Centros de ensefanza basica, 2003 25 Viviendas familiares principales. 2001 18.398
gggg"s de erisenanza apeundare, 9  Viviendas destinadas a alquiler. 2004 0
Centros de educacion de adultos. g Viviendas destinadas para la venta. 8
2003 2004
Bibliotecas publicas. 2003 7 Viviendas rehabilitadas. 2004 16
Centros de salud. 2004 Viviendas libres. 2002 1.392
Consultorios. 2004 7 Numero de pantallas de cine, 2005 10
1.5 SITUACION JURIDICA Y URBANISTICA.

Este Plan Parcial desarrolla el sector SUS-62-SD del suelo

urbanizable del Plan General de Ordenacién Urbanistica de EL EJIDO.

El sector SUS-62-SD ha sido delimitado en las Plan General de EL

EJIDO, habiendo sido objeto, posteriormente a los siguientes actos

administrativos:

1. Delimitacién de la unidad de ejecucion.
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2. Convenio urbanistico para la alteracién de la programacion del

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-5D

EL EJIDO (Almeria)

Art. 2.2.4. Planes Parciales.

sector. 1.- El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecion de la ordenacion
3. Sustitucion del sistema . de ejecucion del sector de urbam.s:t‘tca que culmina el sistema Fie pianeamu‘mm en el suelo urbamz.ab!e. salvo la
redaccion eventual de Planes Especiales y Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase

compensacion a cooperacion. posterior de la efecucion urbanistica.
1.- Los Planes Parciales desarrollardn de forma integral los ambitos territoriales
. correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable. sefialando su ordenacion

La superficie total del sector segtn las Plan General, es de 79.252 detallada.

m? si bien la superficie real asciende a 79.456.64 m?. Este pequeno 1.- Los Planes Parciales habrdn de contener, como minimo, las determinaciones

incremento no altera esencialmente los parametros de la ordenacion.

En las paginas siguientes se recogen las determinaciones generales
del Plan General de EL EJIDO que le son de aplicacion :

31 (EMCLA: Para hacer constar qu

establecidas en la Ley del Suelo, en los articulos 45 a 56 del Reglamento de
Planeamiento y en estas Normas, en especial en los aspectos que se seralan

especificamente para cada uno de los sectores que se han de desarrollar mediante este
instrumenlo,

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los siguientes
documentos:

A) Documento n® 1: Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones
incluyendo:

o DEFI MEN =
Seccion Segunda. Instrumentos de ordenacion en suelo urbanizable, 00" "° per (N (AVBAEN 'Q:
{:j(-‘-':u Y & \‘Y‘I’Lfa‘l' | b | 5 T '-;_ 3 n,::-}_
Dehrads ol din S D€ AOWUENINE VE 2004
d: 2003

a)  Justificacion de la procedencia de la formulacion Plan Parcial
Art. 2.2.3. Consideraciones generales.

b) Informacién urbanistica incluyendo los estudios necesarios para considerar

El desarrollo del Plan General se instrumentard médidvite das Zr’é‘ut@hte{s\?ﬁ\gﬁ%ﬂ JE

. _ nnyY FE:
planeamiento. or. SRORETARIN

@  Planes Parciales de Ordenacion, para el suelo urbanizable.

b)  Estudios de detalle, para ajuste de alineaciones y ordenaciones volumétricas. -

¢)  Planes Especiales para alguna de las finalidades de estos. { =
|\ =
En todas las fases de tramitacion de las figuras de planeamiento, en sus documentos\ « ==c:
grdficos integrantes, se representard su ordenacion sobre la base cartogrdfica del Plan " +

General, contemplando un dmbito de dibujo superior al propio de la unidad de planeamiento
de que se trate de modo que se visualice su encagje y continuidad con la estructura urbana
existente o prevista, con el mismo grafismo de lineas, tramas y colores empleados en los
planos de Calificacién y usos del Plan General. Ademds se adjuntard a la documentacion
impresa el plano de ordenacién dibujado con las condiciones anteriores, en soporte
informdtico como archivo de intercambio de dibujo dxf, de modo que pueda incorporarse a
la actualizacion del planeamiento vigente municipal.

todos los aspectos que puedan condicionar la estructura urbanistica del
territorio y en lodo caso los siguientes:

- Estudio geotécnico incluyendo las caracteristicas geologicas del terreno, orientado
a los aspectos que tengan incidencia en las infraestructuras v en las futuras
edificaciones.

- Estudio topogrdfico que ponga de manifiesto los desajustes si existen, respecto de
la topografia del Plan General y de sus elementos estructurantes existentes.

- Estudio relativo a los wusos, edificaciones e infraestructuras existentes,
determinando los usos productivos, la vegetacion existente incluyendo las especies,
tamario, edad y estado, el tipo de edificaciones existentes, su calidad y estado
indicando para las residenciales el nimero de residentes y para los centros de
trabajo el nimero de puestos de trabajo. Respecto de las infraestructuras
exislentes se indicard sus caracteristicas, condiciones y capacidad tanto para las
situadas dentro del dmbito del Plan Parcial como para las situadas Jfuera si se ha
previsio la conexion a ellas de las redes locales.

- Estudio de la estructura de la propiedad del suelo, incluso servidumbres,
arrendamientos y cualquier otro derecho indemnizable. Se considerardn
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c)

d)
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propietarios los de los sistemas generales intliiidos’y Ias de.dos adscritos que se
incorporen en la fase de planeamiento. %1, SECRETARIO,

Normativa urbanistica de aplicacion, haciendo mencién a la especifica del sector i

contenida en el Plan, a las sectoriales de aplicacién y a la carta arqueoldgica.

Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio en Juncion de las
determinaciones del Plan General, de la informacion urbanistica verificada y de
los estudios complementarios realizados y en todo caso las siguientes:

Relacion entre las previsiones del Plan Parcial con las que se formulan en el Plan
General.

Criterios para la asignacion pormenorizada de los usos.

Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el dmbito territorial del
Plan a efectos de la gestion urbanistica, haciendo patente que son susceptibles, por
sus dimensiones y caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas de las
exigencias del Plan, y de realizar una distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivadas de su ejecucion, justificando técnica Y economicamente la
autonomia de la actuacion y el del sistema de actuacion propuesto para cada una
de las unidades de ejecucion previstas.

Razones que justifican el dimensionamiento del equipamiento comunilario en
Juncion de las necesidades de la poblacion Y actividades previstas en el territorio
ordenado.

Articulacion, en forma de sistema, de los elementos comunitarios fundamentales de

la ordenacion y de su integracion con los sistemas generales establecidos en el
Plan General.

Cumplimiento de los objetivos, condiciones e instrucciones establecidas por el
Plan General para el sector, concretados en Juncién de la informacion urbanistica
y de los estudios complementarios.

Andlisis de las diferentes alternativas que pudieran plantearse para la
ordenacién que se desarrolla y justificacion de la procedencia de las
caracteristicas de la ordenacion elegida, acreditando la creacion de una unidad
Juncional conectada adecuadamente con las areas colindantes, equilibradas en
su nivel de equipamiento, coherente en su sistema de espacios libres e integrada
con las tipologias edificatorias que existieran en sus bordes.

Se justificard el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 9.8.3 con referencia a
la salvaguarda de la estética urbana.

Caracteristicas y justificacién de los esquemas de infraestructuras incluyendo
como minimo lo siguiente:

S pE NOUENBUE PE 2003

260

g

Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-42-5D

EL EJIDO (Almeria)

Red viaria; deberd indicarse las caracteristicas del trazado en planta, la
Justificacion de las secciones transversales adoptadas y del dimensionado de los
anchos de calzada y aceras, las rasantes adoptadas v la justificacion de los

| aparcamientos anexos al viario previstos.

Red de abastecimiento y riego; deberd indicarse las caracteristicas Zenerales de

las redes, la fuente de abastecimiento, el caudal disponible y andlisis quimico y
bacterioldgico si la fuente no es municipal. En este iltimo caso se incluird también
la justificacion de la capacidad del deposito regulador. La red de riego de los
espacios libres se proyectard independiente de la de abastecimiento.

Red de alcantarillado y pluviales; deberd indicarse las caracteristicas de las redes,
conexion a los colectores municipales o prevision de depuracion en su caso para
las redes de alcantarillado y la conexion a emisarios para las de pluviales.

Red de energia eléctrica; caracteristicas de la red de M.T. v la distribucion en B.T.
previsiones respecto de los C.T.

Red de alumbrado piblico; caracteristica generales de la red de alumbrado y
niveles maximos de iluminacién para cada tipo de vial.

Redes de Telecomunicaciones; deberd indicarse las caracteristicas de lus
diferentes redes de telecomunicaciones que se prevean.

Red de gas; en caso de que se haya previsto red de distribucion.

Jardineria; se incluird la descripcion y caracteristica de la Jardineria, asi como la
Justificacion de las especies empleadas.

Senalizacién y mobiliario urbano; se indicardn las condiciones generales del
mobiliario urbano y la de la sefializacion viaria.

Descripcion de las caracteristicas de la ordenacion mediante un cuadro sintético
que expresard cuantitativamente los siguientes extremos:

Superficie total del sector del Plan Parcial,
Superficie de los sistemas generales incluidos y/o adscritos al Plan Parcial.
Superficie de viario piiblico del Plan Parcial.

Superficie de espacios libres de cesion obligatoria desglosados en los conceptos de
Jjardines, Area de Juego y Recreo para nifios y Areas Peatonales,

Superficie de las parcelas de cesion obligatorias destinadas a Servicios de Interés
Publico y Social desglosados en los conceptos de Parque Deportivo, Equipamiento
Comercial y Equipamiento Social.
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Superficie de las parcelas edificables, agrupadas por usos y tipologias
edificatorias indicando, la de cada una de ellas, la suma parcial por cada uso v
tipologia diferente y la suma total.

Superficie de techo edificable de cada una de las parcelas, agrupadas por usos y
tipologias edificatorias indicando, la de cada una de ellas, la suma parcial por
cada uso v tipologia diferente y la suma total.

Coeficiente de homogeneizacion correspondiente a cada uso y tipologia
edificatoria empleada, que habrdn de coincidir con los valores establecidos para
su Area de Reparto por el P.G.O.U..

Aprovechamiento lucrative de cada una de las parcelas, agrupadas por usos y
tipologias edificatorias indicando, la de cada una de ellas, la suma parcial por
cada uso v tipologia diferente y la suma total.

. L cNULLA: Para hecer consiat i 5
Ordenanza de edificacion de aplicaciéon a cada una de las parcfllgg_ sprobado DESIN NUDLE N

fAfnen

Altura maxima edificable en cada parcela.

Superficie destinada a espacios libr
: 3 ; g g : i nOY FE:

Aparcamientos previstos en el viario y en el interior de las parcelas.

Estimacion de poblacion a razén de tres habitantes equivalentes por cada 130
metros cuadrados de techo edificable total.

Cuadro resumen de las condiciones urbanisticas bdsicas de cada parcela.
En los Planes Parciales de iniciativa particular, se incluirdn los compromisos a
que se refiere el Articulo 105 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del

Suelo y Ordenacion Urbana.

Los estudios a que se refiere el apartado b), asi como los compromisos del

apartado h), y la justificacion del reparto equitativo de cargas y beneficios y de la
eleccion del sistema de actuacion, en el caso de que el Plan proponga la division en
varias unidades de ejecucion, se incluirdn como anejos a la memoria de ordenacion,

B) Documento _n° 2: Planos, que contendran la documentacion grdfica del Plan,
agrupada en la forma siguiente:

a)

Planos de informacion que como minimo deberdn ser:

Situacion, emplazamiento y delimitacion del drea de planeamiento con referencia a
la cartografia del Plan General.

Ordenacion establecida por el Plan General para el sector y su entorno
diferenciando las determinaciones vinculantes de las indicativas.

PO EE AYURT & ~TNG0 BLEWNLE 0 e o -
leheada ¢l din S oE_ANOVODzLE PE 2CO +  elementos que se conservan. Los planos de ordenacion serdan como minimo:
slefta@da ¢t g S
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Topogrdfico, preferentemente a escala 1:500, pudiendo admitirse a escala 1:1000.
con curvas de nivel cada metro, como minimo. El plano topogrdfico deberd ser
complementado con planos  hipsoméiricos, hidrolégicos, edafolégicos y
clinométrico cuando sea preciso para una mejor interpretacion.

Estado actual de los terrenos incluyendo edificaciones, usos, infraestructuras y
vegelacion existentes, con expresion de la superficie destinada a los distintos usos,
altura de las edificaciones, caracteristicas de las vias, de las infraestructuras y de
la vegetacion. Precisard los perfiles longitudinales de las vias y alcantarillados
que se conservan y pondra de manifiesto las diferencias, si existen, de las
determinaciones estructurantes del Plan General respecto de la realidad

Catastral, que contendrd la parcelacion actualizada, con las cargas que tuviese
cada finca y precisando sus linderos y su superficie.

Planos de Ordenacion. Todos los planos de ordenacion se realizardn sobre el
plano topogrdfico completado con la delimitacién del sector o drea de la
ordenacicn, la referencia de las hojas del plano municipal correspondiente y los

Plano de zonificacion, que incluird la delimitacion de las zonas correspondientes a
las distintas intensidades de usos pormenorizados, al sistema de espacios libres y a
las reservas de suelo para equipamientos publicos, todo ello en relacién con la red
viaria, tanto la correspondiente al trdfico rodado como al peatonal. Cada zona
quedard identificada por un nimero de orden y se indicard su superficie y la
Ordenanza de aplicacion. Se expresard la naturaleza piiblica o privada de los
terrenos edificables, los correspondientes a dotaciones asi como las edificaciones e
instalaciones previstas en estos iltimos. Se reproducird en este plano el cuadro
resumen de las caracteristicas de la ordenacion incluida en la Memoria.

Plano de espacios publicos que incluird la definicion geométrica en planta de los
espacios libres y viario, diferenciando las dreas segiin su destino y tratamiento. Es
este plano se indicard la posicion que ocupardn todos lo elementos de la
urbanizacion que hayan de quedar sobre la rasante de calzada y aceras tales como
arbolado y jardineria incluida su ordenacién, mobiliario urbano, alumbrado,
daparcamientos en superficie, sefializacion de trdfico, nombres de calles y plazas y
sentido de numeracion de las fincas resultantes. Contendrd las referencias de
puntos de replanteo y los detalles de secciones tipo de viario, enlace e
intersecciones complejas. Se tendrd en cuenta la normativa vigente relativa a la
supresion de barreras urbanisticas.

Plano de perfiles longitudinales del viario y de los espacios libres en el que se
indicard el estado actual del terreno, el estado final propuesto con referencia de
rasantes, distancias al origen y posicion de curvas e intersecciones. En este mismo
plano se localizard la posicién de la red de alcantarillado, de forma que pueda
deducirse la posibilidad de conectarla a los colectores municipales o a la Estacion

Depuradora en su caso.
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- Planos de planta que contengan las redes de abastecimiento de agua potable, de

riego e hidrantes contra incendios, de alcantarillado, de pluviales separada de la
anterior, redes de telecomunicaciones, de energia eléctrica y alumbrado piblico,
asi como cualquier otra infraestructura urbana prevista. Contendré una seccién

transversal tipo de cada viario en el que se refleje de forma esquemdtica la
compatibilizacién de los diferentes servicios.

Plano de parcelacion con indicacion de la ordenacion de volimenes edificables.
Este plano contendrd el suelo vinculado a cada edificio y se diferenciardan los
espacios libres privados comunales de los individuales. Se podrd hacer vinculante

0 no la ordenacion de voliimenes, pera si sera siempre vinculante la parcelacion
propuesia.

Plano de delimitacion de unidades de ejecucion, en su caso, y etapas de desarrollo,
que se realizard sobre un plano que integre la zonificacion, la parcelacion y los
esquemas de servicios. Se indicard para cada unidad de ejecucion, si el Plan
Parcial propone su desarrollo en varias, su delimitacion exacta, el orden de
prioridad para su ejecucion y el sistema de actuacicn para cada una de ellas.

C) Documento n° 3: Ordenanzas Reguladoras. El Plan Parcial contendrda unas

Ordenanzas reguladoras de la edificacion y usos del suelo que desarrollardn, en los

términos que seiala la Ley del Suelo y conforme a las determinaciones de este Plan,
el contenido para cada sector que se asigna en la ficha individualizada, las
definiciones, conceptos y criterios establecidos en los titulos VII IX, X y XI, de
acuerdo con la estructura siguiente:

al

b)

Ordenanzas generales y definiciones.

Régimen urbanistico del suelo: B L i NG LA Duse hiscer Eanstex

Calificacion y usos pormenorizadass ha sido eprobado

POR L AYUNTAMIFNIO PLI _
Instrumentos de gestion y urbanizacigi_{zﬁu le o dte S DE_NOV (ENZLE LPE 200

2009,

Ordenanzas de Urbanizacion y Edificaciohiiida, » 23 de NOY (E31E

nNY FE;
P - M g . 7. EROARTARIO
Condiciones técnicas de las obras de urbanizacion. .

Ordenanzas comunes a todas las zonas en cuanto a edificacion y usos.

DEFI M I TIVANEN 1=

Ordenanzas particulares de cada zona, que deberd ser la prevista como indicafiva

u otra considerada compatible.

D) Documento n° 4: Plan de Etapas y Programa de Actuacién que desarrollaran los

a)

siguientes aspectos:

Etapas de ejecucién sefalando las unidades de efecucion que comprendan, la
duracién de cada una de ellas, las obras de urbanizacion que comprendan y las

b)

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-5D

EL EJIDO (Almeria)

previsiones para poner en servicio las reservas de suelo correspondientes a los
equipamientos.

Plazos mdximos para su desarrollo que serdn los siguientes:

Un afio para la presentacion en el Ayuntamiento del Plan Parcial correspondiente
a los sectores del I cuatrienio y cinco afios para los del 2° a partir de la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana.

Un afio para la presentacion ante el Ayuntamiento del proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion de las diferentes unidades de
ejecucion en las que se haya previsto el desarrollo del Plan Parcial, contado a
partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, y 6 meses para la Constitucién
de la Junta de Compensacion.

Un afio para la presentacion del Proyecto de Compensacion y Proyecto de
Urbanizacién, contado a partir de la constitucion de la Junta de Compensacion, si

Juese precisa, o de la aprobacion definitiva del Plan Parcial si no fuese exigible su

constitucion.

Cuatro afios para la terminacion de las obras de urbanizacion para los seclores
comprendidos en el | cuatrienio y ocho afios para los del 2° cuatrienio, contados
a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

E) Documento n®5: Estudio Econémico-Financiero, en el que se analizardn los costes de

implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion de
acuerdo con el siguiente desarrollo: :

a)

Costes de las obras y servicios siguientes:
Movimientos de tierras.
Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
Redes de alcantarillado.
Redes de recogida de pluviales, en su caso.
Red de energia eléctrica de media tension y centros de transformacion.
Red de distribucion de energia elécirica en baja tension.
Alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones.
Red de gas, en su caso.

Pavimentaciones.
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Jardineria y arbolado. - Un mes para el inicio de las construcciones destinadas a dotaciones comunitarias,

en el caso de que corran a cargo de los promotores, contado a partir de la misma

- Senalizacion y mobiliario urbano. Jecha que para el inicio de la edificacion privada.

Otras obras especiales que hubieran de efectuarse.

h Documento acreditativo de haber constituido la garantia del 6 por 100 del coste
- : o de ejecucion de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los servicios
by Evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones a que el desarrollo del Plan - . . b s - mp AR
; : ; ; is segin la evaluacion econdmica del mismo Plan Parcial conforme a lo indicado
Parcial dard lugar, por los usos y edificaciones fuera de ordenacion.

en el apartado 4. E) a) y b) de este mismo articulo.
¢ Entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la financiacién de las obras de

A ; ¥ : i 1.- Cuando lo exigiera el Ayuntamiento, o por voluntad de quién tenga la iniciativa del
los sistemas generales e infraestructuras bdsicas que incluya la ordenacion, ; : : . g
e ; T . : ; Plan Parcial, se presentardn Avances de Plan Parcial. que podrdn también ser
acreditando el compromiso de su ejecucion en plazos adecuados a los previstos . . ey e
- i o redactados por el Ayuntamiento, en los que se expresardn los criterios, objetivos y
para la puesta en servicio de la urbanizacion. ; : < : .
lineas generales de la ordenacién proyectada. Para ello, deberdn contener una
1.- Los Planes Parciales que tengan por objeto el desarrollo de urbanizaciones de memoria que resuma los datos bdsicos referentes al sector en relacion con el resto del
iniciativa privada deberdn contener, ademds de los documentos indicados en los lerritorio y dentro de su delimitacién, y una descripcion literaria y grdfica sintética de
puntos anteriores de este articulo y las determinaciones especificadas en el articulo 46 las caracteristicas del planeamiento propuesto. Su ﬂP"f’bf‘“U’fr solamente tendra
v 64 del RP, las sicuientes: efectos administrativos internos, preparatorios de la redaccion de los Planes
i - Parciales.

@ Nombre y apellidos o razén social y domicilio del promotor o promotores y el de
los propietarios afectados.

bl En el caso de que el promotor no ostente la titularidad dominical del 60 % de la
superficie (otal de los terrenos objeto de la actuacion, se deberd acreditar.
mediante documento notarial o administrativo, la conformidad con el Plan
Parcial de los titulares registrales que alcancen dicho porcentaje, teniendo estos
- .. ’ al
también la consideracion de promotores. e U LA Para hacer conac —A =
i SN ;i Dﬁ,MtlﬂdhﬂEML

ram - iR RLE gLl

£l T A | =

pOR b AYURTA W E pE 1004

4 Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas de los Lkecke AR 3= DE NCN{'EH%UZ_: /‘7 B
promotores incluidas en el dmbito del sector. o ”n;‘: " b, o 2 Bde NOUIENZLE & ¢

c) Relacidn de fincas incluidas en el sector.

he sido

e) Plazos mdximos para el desarrollo de la urbanizacion que seran los establecidos
en el punto 4, D), b) de este mismo articulo y ademds los siguientes:

=f, SEHRETAHRIC,

- Un mes para la solicitud de recepcion de las obras de urbanizacion contado a
partir de la finalizacion de estas.

- Antes del plazo mencionado en el apartado anterior, se podra solicitar del
Ayuntamiento la recepcion parcial de las infraestructuras que se consideran
basicas, conforme a lo establecido en el Art. 7.1.8. Y que permiten solicitar licencia
de edificacion.

- Un mes para la iniciacién de la edificacién, contado desde la recepcion de las
obras de urbanizacion 6, en su caso, de las infraestructuras bdsicas.

MEMORIA pdg. - 26 -
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1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO A EFECTOS El porcentaje de cada propietario respecto de la superficie total es la

DE LA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS. siguiente:
L) pacey ongEial yuduco ‘:_'
i e - DES(N QUDNE N E
La propiedad se distribu la sigui . : L g =
prop ve de la sig en,t? ey {01 PLEING, wn snib TITULAR |_SUP- (m?)
= o JIEN2AE pE 200+ D* Angélica, , D* Adoracién y D Francisca Torres
B A MO pin | Martin 2.445.30 2,84%
23 _‘"ND"“E{\"‘ Gestora Ejidense. S.L. ".27.767,74 32,20%
SGVENSANL e Multiempresa del Poniente, S.L. 8.178.95 9,48%
856280 -0 62/A-SD/2 Q ' Natividad Villegas Jimenez 10.388,98 12,05%
PARCELA TITULAR SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE (w) | SUPERFICIE () | /. MERCADOGOY, S.L. 20.631,58 23,92%
l E:;:;g“'“?‘ D a‘:‘?{fa‘“é” yD® s s 5 : Terrenos La Cumbre. S.L. 10.394,77 12,05%
sca |l orres rtin g . 7 ~ S
7 GESTORA EJIDENSE, S.L. 8 452 53 \ Viales publicos 6.432,32 7.46%
MULTIEMPRESAS DEL - “ 86.239,64 100,00%
3 PONIENTE, S.L. 8.178,95
4 D?* Natividad Villcgas Jiménez 10.388.98
[ 5 |MERCADOGOY,S.L. 9.044.79 El porcentaje de cada propietario respecto de los derechos y
T laC E: .. . -
g | 1orrenes lbmmbe, Sk 10.394,77 obligaciones derivados del desarrollo del sector es la siguiente:
g |MERCADOGOY,S.L.
MERCADOGOY, S.L.
9 : 6.261,90
= = T : TITULAR SUP- (n?)
GESTORA EJIDENSE, S.L. ;
i 3.480,92 2.241,88 D® Angélica, , O Adoracion y D® Francisca Torres
1 MERCADOGOY, S.L. 5.324,89 B Martin 2.445,30 3,06%
12 |LAUPA GESTION, S.L. 5,559 64 5 i Gestora Ejidense, S.L. X 27.767.74 34,79%
I3 |LAUPA GESTION, S.L. T S Multiempresa del Poniente, S.L.  8.17895 10,25%
14 | Camino de El Ejido al Faro 4.686,32 1.032,00 Natividad Villegas Jimenez 10.388,98 13,02%
15 | Camino de Cortés 714,00 MERCADOGOY, S.L. 20.631,58 25.85%
suma = 79.456.64 2.941,00 3.842.00 Terrenos La Cumbre, S.L. 10.394,77 13.02%
79.807,32 100,00%
TOTAL = 86.239,64
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A efectos de notificaciones los datos son, segun certificacion expedida

por el Registro de la Propiedad de El Ejido, los siguientes:

REFERENCIA
REGISTRAL TITULAR D.N.I/C.L.F DOMCILIO
38161 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Malaga, 146, bajo ( El Ejido)
39702 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Mdlaga, 146, bajo ( El Ejido)
41906 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Mdlaga, 146, bajo ( El Ejido)
35839 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Malaga, 146, bajo ( El Ejido)
35558 D®* Maria Martin Cara 23607728 Cl El Greco,15 ( El Ejido)
GESTORA EJIDENSE, S.L. | B-83737924 [ClL Arturo Soria,75 1°D 3
35595 ( 28027- Madrid)
Francisco Ferndndez 23456961 Cl. El Greco,15 (El Ejido)
43304 Rodriguez
GESTORA EJIDENSE, S.L. | B-83737924 [Cl. Arturo Soria,751°D 3
59757 ( 28027- Madrid)
GESTORA EJIDENSE, 8.L. | B-83737924 | Cl. Arturo Soria,751°D 3
59761 ( 28027- Madrid)
Carretera de la Mojonera , Estacion de
MULTIEMPRESAS DEL : : F ;
59759 PONIENTE, S.L. B-043999390 ]S\;rvm’ Oficina niimero 7 ( Roquetas de
ar)
28668 bis Terrenos la Cumbre, S.L. B-80765092 | ClL Mar Menor, 21 ( Madrid)
D* Angélica, 24104094, Cl. Alvaro de Bazén ,49 (El Ejido)
D* Adoracion 27259725, ( Es ¢l de D" Angélica)
46322 bis y D Francisca Torres Martin | 8904062,
D* Natividad Villegas 75216261-M | Cl. Las Lanzas,43 El Ejido 04700
67520 Jiménez {Almeria)

Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-62-SD

ELEJIDO (Almeria)

Almeria, septiembre de 2.006

El redactor del

) COLEGIO DE INGENIERD
lG CAMINOS CAN £RToS

URBS S.L.

- oenalh 20107 ngn227
nez Canga -Argiielies, 18- 20 C
ALMERIA BPSADO DE”AQE‘A?SER: DE

e,

Federico {arcia Gonzalez
Ing. de Caminos, Canales y Puertos
Col. 10.086

F L'

P VFENCLA: Para hacer constar U
I ,M/Nmu/mwfl:-

amen: » ha sido aprobado

~li_h~ll‘\‘l
20R EL AYUNTAS |
1AL -
%1 Ejido, n_?%dp N('_‘»Uti:f‘)‘jﬂc- de ZQC‘)),_
nOY FE -
wi. | SECRETARIC.
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DILUSENCLA: Para hacer conswar gue cste o

ramenco ha sido aprobado LTF/NlmU"Lr]t!\JfE
POR tL AYUNTAMIENTO b b

-alabrada el dfa -_.S OE NCUUHY:&«.C— o€ ?C:r:,?h
Bl Fiidn, s 73 de NOUIENRLE 4, F{aToye E

nOY FE;
wr SRAEET Rro

I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
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Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

I.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA

EN FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL

PLANEAMIENTO SUPERIOR Y DE LA INFORMACION

URBANISTICA.

l.1.1.- Condicionantes de la informacion.

Quedan suficientemente detalladas en el documento I, pudiendo

observarse la facilidad que existe para conectar los diversos servicios a

las redes de suministro existentes.

I.1.2.- Condicionantes del Plan General de Ordenacion

Urbanistica.

Quedan suficientemente detalladas en el documento I, fijandose la

delimitacion del Sector en el presente proyecto respetando las
condiciones exigidas por las Plan General.

Los usos del suelo son los sefalados en las Plan General.

La ubicacién de los equipamientos y espacios libres se adaptan a la

programacion y planeamiento propuesto por las Plan General.

womeq - ha sido aprobade

pOR EL AYUNTAMIENYTO ¥

alabeada ol dia

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-5D

EL EJIDO (Almeria)

I1.1.3.- Condicionantes de la promocioén.

La necesidad de desarrollo de suelo en esta zona, esta justificada

plenamente en las del Plan General.

El objetivo fundamental de este plan es realizar el planeamiento de
desarrollo necesario para el SECTOR estableciendo su ordenacion

pormenorizada potestativa (art. 13 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia ).

I1.1.4.- Criterios.
Los criterios rectores de la ordenacion seran los siguientes:

* Mantener la estructura viaria consolidada en el entorno y la

estructurante establecida en el Plan General.

» Respetar la distribucion de usos establecida en el Plan
General

e Dotar de servicios e infraestructuras al SECTOR.

(i ierteela: Para ‘nnccr_w consiar du: =z ."'._.
DEF i INVANEN

14

< DE_NQULENBLE OE 2 0O
Bl Ejido, » 72 de NOULEN BNE 200}

DOT FEi
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I.2.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DEL SISTEMA URBANO.

El proceso de planificacién se rige por la matriz que sugiere Donald

Foley para sistematizar el analisis de los aspectos descriptivos de la
estructura urbana:

1.  Aspectos normativos o culturales

No Espaciales

Espaciales

DL ENCLA: Pare hacer consiar du

' - nNNE
Valores soclales.m_\_ bet' il ,pmbaduj DE‘:I:‘_.(NIG\V"SQ
i e "AMIEINTO PLE o )
EL AYUNTAMIE EAAL pE 2003
Modelos cultureﬂ?éﬁ 3 & SO NOVENZE DE
izlebrada @ =

Normas. £l Efido, a 22 de OV (6
nOY FE:

Establecimiento Institucional. wf, SEORFTARIO.

NE

’_-ELEF d 7O Y

Tecnologia.

Distribucion espacial de la cultura y sus normas.
Valores y normas directamente relacionados con las
cualidades y condiciones del modelo espacial de
actividades

2.  Aspectos de la organizacién funcional.

No Espaciales

Division y reparto de funciones.

Interdependencia funcional.

Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-42-5D

ELEJIDO (Almeria)

» Sistemas y Subsistemas de actividades

Espaciales
» Distribucion espacial de las funciones y actividades.

« Conexiones (relaciones funcionales concebidas
espacialmente).
e Modelo espacial de los estable cimientos por tipos

funcionales

Aspectos Fisicos

No Espaciales

Objetos fisicos.
« Entorno geofisico.
» Lagente como cuerpos fisicos.

» Cualidades de estos objetos.

Espaciales
« Distribucién espacial de los objetos fisicos.

» Modelo resultante formado por esta distribucién del
suelo, edificios, calles y gente.

Distribucién espacial de las cualidades y sus grados,
de los objetos fisicos.
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I3.- ANALISIS Y SELECCION DE ALTERNATIVAS. | ot ©° " "~ [1.3.2.- Zonificacién.
ENCLA: B B A VU RERTE
IBRRT A o wado '} :--L:‘L‘:"-_H
a sido sPTOPSTLL o L = o ?(:p_')

» i = 1- = ! S . '
I1.3.1.- Consideraciones generaleg‘m 1, AYuN;Aangmt_ttﬂ%‘f ik Por lo que respecta a zonificacién y usos de las parcelas se resumen

at ;
iaht ll'l el 1Y)
a‘” - ﬁﬁj)dc NO

Descendiendo a la concrecién espacial de las solucmnes po:“:;lbles [

en el siguiente cuadro :

sus dos aspectos fundamentales son el sistema viario y la localizacién de |- PARCELA SUP (m?)
actividades y dotaciones publicas. EQUIPAMIENTO'SQIPS g i;g’gz
ACTIVIDADES ECONOMICAS 34.861,88
Entre los diversos esquemas tedricos de sistema viario hemos ; 222234
436,47
considerado mas adecuado la solucién de adaptarnos a la estructura 3 3 468.76
viaria, estructura que ha demostrado satisfactoriamente sus cualidades y 4 3.910,28
Fack : 5 las 4 lindant 5 3.161,85
su perfecta conexion con las areas colindantes. 6 3.142.17
7 5.320,36
En cuanto a la distribucion de usos, nos vemos condicionados por 8 6.914,15
: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 7.945,66
las Plan General. A estos efectos se han concentrado las dotaciones 10 640,20
(Espacios Libres Publicos y SIPS) en el sureste del sector de forma que i; ggggg
sea posible su posterior agrupacién con las que realicen los sectores 13 6.065:26
SUS-61-SD y SUS-72-SD. SERVICIOS 104,30
14 20,39
15 20,39
Como conclusién, hemos de afirmar que la solucién adoptada vy 16 20,39
, 17 43,13

I t rf I 2
desarrollada en los planos de proyecto armoniza perfectamente con las VIALES 3336653
determinaciones del Plan General, con la estructura del asentamiento en total 79.456,64

el que se imbrica y con las condiciones naturales del entorno.
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o EENCLA: Para hacer constar que -1 f

sdm ey tia sido aprobado DEFfNL'ﬂ_UI‘LI\EN[E: EL EJIDO (Almeria)

POR KL AYUNTA Ml

2idn

slabrada el dia _E_DE_N,QLLEIJ_%’LE DE 206 ¥

I1.3.3.- Distribucién del aprovechamiento lucrativos 4, . 73 4. NOVIENRE . 2&%1' Usos permitidos.

noOY FE!

1. SECRELARIO.

La superficie edificable se ubica en las parcelas 1, 2 y 3 segin se

detalla en el cuadro siguiente:

Actividades. Superficie Indice- Edificabilidad
Economicas Parcela edificabilidad Global
PARCELA N° m? m?t/m3s m2t
1 5.507,84 1,0000 5.507,84
2 3.436,47 1,0000 3.436,47
3 3.468,76 1,0000 3.468,76
4 3.910,28 1,0000 3.910,28 B
5 3.161,85 1,0000 3.161,85
. 6 3.142,17 1,0000 3.142,17
E 7 5.320,36 1,0000 5.320,36
8 6.914,15 0,9180 6.347,27
34.861,88 34.295,00

Il.4.- ESTUDIO DE LA ADECUACION DE LAS DETERMINACIONES

DEL PLAN PARCIAL EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO

SUPERIOR QUE DESARROLLAN.

El planeamiento superior que desarrolla este plan parcial es el Plan
General de EL EJIDO.

Las determinaciones que este planeamiento fija para este sector las

agrupamos a efectos de justificar su cumplimiento en tres apartados.

El uso global es el de actividades econémicas subzona A.E.2, cuya

regulacién es la siguiente:

Art. 11.8.4. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el comercial y servicios terciarios. Se admiten como
compatibles los siguientes usos:

- Industrias y almacenes comprendidas en los epigrafes 16 y 19 del apartado B) del
Art. 10.3.3.

- Todas las actividades incluidas en el apartado C) del Art. 10.3.3.

- Almacenamiento y comercializacién de fertilizantes y fitosanitarios agricolas.
- Almacenamiento y venta de carburantes.

- Alojamiento Turistico.

- Datacional.

En los supuestos de utilizacion de los pardmetros de la Ordenanza A, previstos en el
apartado 4 del Art. 11.3.1 serd necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle en el que
podrd superarse la altura y el niimero de plantas hasta un mdximo de 10 mts. y 4 plantas,
debiendo tener la edificacion la condicion de aislada dentro de la parcela, con retranqueos
a todos los linderos iguales o mayores que la mitad de la altura adoptada.

Los usos que figuran en las ordenanzas particulares, son acordes

con los fijados en las Normas.

Los coeficientes de homogeneizacion para los distintos usos,

compatibles en el sector, del area de reparto son los siguientes:
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Usos y Tipologias Coeficiente de homogeneizacién

Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5US-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

11.4.3.- Sistemas generales que le afectan.

Manzana cerrada alineada C1 1,00

Manzana cerrada alineada C2 1,00 Se incluyen el Plan Parcial la cesidon de 6.783 m? destinados a
Manzana cerrada alineada C3 1,90 Sistema General de Espacios Libres Puablicos en cumplimiento de lo
Edilicacién abierta A 1,00 establecido en la ficha reguladora del sector.

Actividades econdmicas edif. residencial en baja 1,00

Actividades econémicas edif. residencial en piso 1,00 SEL-3-62-SD/2 ; 2.941,00 m?

Vivienda unifamiliar adosada AD 1,90 SGV-ENSA/II-6272-SD/2: 3.842,00 m?

Vivienda unifamiliar aislada Ai 2.70 LIS BANIAG Bpee lg enelir dus s b 6.783,00 m?

Vivienda unifamiliar de colonizacion Clz.1

Vivienda Unifamiliar de colonizacion Clz.2

mer . ha sido aprobade DEF(NINVUANEN =
[, 8OR EL AYUNTAMIMNIO PLE g1,
‘ehrada el dia S_DE___MLIIEDJ{BJtE DL:?CQ}-

200 g, Ejido, s 3 de NOULENZLE

200 -

Turistica (Uso global) 2,70 poyY “‘*“% smnmmm.r!!"“"‘" Especificacién de las condiciones de uso y dominio de
Resdencial Colectiva 1,00 cada zona.
Zona edif. exclusivo Actividades economicas AE? 2,00
Zona edif. exclusivo Actividades econdmicas AEI 1,80 ZONIFICACION - USO DOMINIO uso
ACTIVIDADES ECONOMICAS PRIVADO | PRIVADO
Qo g EQUIPAMIENTO-SIPS PUBLICO PUBLICO
11.4.2.- Condiciones de aprovechamiento. SERVICIOS PRIVADO PRIVADO
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS PUBLICO PUBLICO
Para las parcelas edificables las condiciones de aprovechamiento SISTEMAS GENERALES PUBLICO PUBLICO
son las correspondientes a la ordenanza actividades econdmicas, VIARIO PUBLICO PUBLICO
definida en el Documento de Ordenanzas, del presente Plan Parcial.

Las condiciones de aprovechamiento coinciden con las sefialadas en
al ficha reguladora, 34.295 M?ccho edificable-
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Il.5.- JUSTIFIC ACI(f)N DEL CUMPLIMIENTO DE LAS a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del
DETERMINACIONES DE LOS ARTiCULOS 13 Y 17 DE LA sector y de los enlaces con el 'sfstema ge‘ne'ral de camuivicacic.:mes previsto en
-_— —  _ _ _—_—_—_—m—_—_—_—_—_ m——_—_———— el Plan General de Ordenacion Urbanistica, con sefialamiento en ambos
LEY 7/2.002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION casos de sus alineaciones y rasantes.

URBANISTICA DE ANDALUCIA Y DEL ARTICULO 45 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

b) La delimitacién de las zonas de ordenacidn urbanistica, con asignacion de

los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacion mediante
ordenanzas propias o por remision a las correspondientes Normativas
Directoras para la Ordenacion Urbanistica, respetando las densidades y
edificabilidades méximas asignadas al sector en el Plan General de

El articulo 13 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia establece: Ordenacion Urbanistica.

acef consial yus oo

i ¥ H l _M ”.-
U\?\..:-:-L-_,NLLA. Para \DFTFLN-LT\UQ(‘[EN['Z#

ha sido aprobado

Ritisitho T3.51 Barciales do Ord oo A UNT A MIE WO BLE 2(_::}0'}‘ c)La fijacién de la superficie y caracteristicas de las reservas para
iculo 13.Planes Parciales de 5w AYUNTAMLES g x _ ree
1. Los P P / S tlaron saw 1 di < pE NO JENSLE 2 c £ g dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las
. Los Planes Parciales de Ordenacion ti ata: .. . a —=- B o3
reren PO oNiGneda. ¢ 7 ; HENBAE ©F 20 previsiones del Plan General de Ordenacion Urbanistica y los estandares y
#] Liido, 8 [ B de NOU -

pOY FE -
a) El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacion - SEG! TARIO,

Urbanistica, de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada de

caracteristicas establecidos en esta Ley.

d) El trazado y las caracterislicas de las galerias y redes propias del sector,
seclores enteros en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable,

] ) de abaslecimiento de agua, alcantarillado, energia eléclrica, alumbrado,
cuando, en su caso, aun no disponga de dicha ordenacion. g -
telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos otros servicios que
pudiera prever el Flan General de Ordenacion Urbanistica, asi como de su

enlace con ofras redes existentes o previstas.

b) La modificacién, para su mejora, de la ordenacién pormenorizada
establecida con caracter potestativo por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica para sectores enteros del lo urb i

P AlBI0! uRaAo -0 consalidada i ael e) El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
suelo urbanizable, con respeto de la ordenacion estructural y de conformidad ;o ; :
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en

con los criterios y las directrices gue establezca dicho P ] 50 g
y q9 icho Plan, sin que pueda servicio de cada una de elfas.

afectar negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacién de su

entorno. - ; ; - _
f) La evaluacion econdmica de la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en

_ By su caso, de las dotaciones.
2 Los Planes Parciales de Ordenacion pueden referirse a areas o seclores

gue comprendan terrenos de términos municipales colindantes cuando

4. La aprobacién de Planes Parciales de Ordenacion sera posterior a la del
desarrollen el correspondiente Plan de Ordenacién Intermunicipal.

planeamiento general; ésta podra ser simultdnea siempre que se tramite en

procedimiento independiente.
3. Los Planes Parciales de Ordenacién contienen las siguientes

determinaciones:
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El articulo 17 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia establece:

de aparcamiento plblico por cada 100 metros cuadrados de techo
edificable.

acer CcO ngle:

DILIGEN ClA: Pare b CIEIN 1"1\’ b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce
ha sido nhu."‘ﬂ'-l“ D op -2l y el veinte por ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse
ameit ‘ N L gl — b | X s £ : i
Articulo 17.0rdenacién de dreas urbangg; s.ecwfe&.'ﬂ-' " _[Z’E N OU (ENE\LE pE 2 GO+ como minimo el diez por ciento a parques y jardines; ademas, entre 0,5
i - SO ; s
Jcheada el dia N OV (ENE 70 y 1 plaza de aparcamiento pablico por cada 100 metros cuadrados de

techo edificable.

1. En los sectores de suelo urbano no consolidBidi# $hefd %rﬁgngﬂb!e el
s CRETA
Plan General de Ordenacién Urbanistica o el Plan Parcial de Ordenacion

y. en su caso, los Planes Especiales, deberan cumplir las reglas
sustantivas y los estandares de ordenacion siguientes:

¢) En suelo con uso caracteristico turistico, entre el veinticinco y el
treinta por ciento de la supefficie del sector, debiendo destinarse como
minimo el veinte por ciento del sector a parques y jardines, y ademas,
17 La densidad y, en su caso, edificabilidad seran adecuadas y acordes con | entre 1.y 1,5 plazas de aparcamiento publico por cada 100 metros

el modelo adoptado de ordenacion, general y por sectores, y, por tanto, construidos de techo edificable.

proporcionadas a la caracterizacion del municipio en los términos del
2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior podré eximirse
parcialmente en la ordenacién de concretos sectores de suelo urbano no

articulo 8.2 de esta Ley y ajustadas al carécter del sector por su uso
caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico. Cuando se refiera
al uso caracteristico residencial la densidad no podra ser Superior a 75 gonsolidado, cuando fas dimensiones de éstos o su grado de ocupacion por
viviendas por hectarea y la edificabilidad a un metro cuadrado de techo

por metro cuadrado de suelo. Este dltimo parametro sera, asimismo, de

la edificacion hagan inviable dicho cumplimiento o éste resulte incompatible
con una ordenacién coherente; todo ello en los términos que se prevea
aplicacion a los usos industriales y terciarios. Cuando el uso caracteristico TG HORETINLS.
sea el turistico no se superard la edificabilidad de 0,3 metros cuadrados

de techo por metro cuadrado de suelo,

La exencion prevista en el pérrafo anterior sera igualmente aplicable a los
sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable en que se
hayan llevado irregularmente a cabo, fotal o parcialmente, acluaciones de
urbanizacion y edificacién que el Plan General de Ordenacién Urbanistica
declare expresamente compatibles con el modelo urbanistico territorial que
adopte.

2% Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros
docentes, sanitarios o asistenciales, equipamiento deportivo, comercial,
cultural o social, y aparcamientos, deberédn localizarse de forma
congruente con los criterios establecidos en el apartado E) del articulo 9 y Las exenciones previstas en este apartado deberdn justificarse suficiente y

establecerse con caracteristicas y proporciones adecuadas a las expresamente en el correspondiente instrumento de ordenacién y en los

necesidades colectivas del sector. Asimismo, deben cumplir como minimo actos de aprobacién del mismo.

los siguientes estandares:

3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan, en su caso,

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre 30 y 55 metros completar las reservas para dotaciones con los pertinentes equipamientos de

cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados de techo edificable
con uso residencial, de los que entre 18 y 21 melros cuadrados de
suelo, y nunca menos del diez por ciento de la superficie del sector,
deberan destinarse a parques y jardines, y ademds, entre 0,5y 1 plaza

caracter privado y, en particular, de aparcamientos, de forma que Ia
asignacion de éstos no sea inferior a una plaza por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable de cualquier uso.
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hacer conwyiu;

fUMm<i., ha gido aprobade _Qﬁ'?/l\a’l (n\.:"ﬁfl E"Ajf):

POR EL AYUNTA ol ¢y o - imensi

4. A los efectos de lo establecido en los apartados anteriores, el Plandﬁgg@ﬂn el dia .S OE NOUY IE_ ﬂPfL[ DG gt baaas, en Pareulr en cuanto a dmensines de
——2e NOW AL O

de Ordenacién Urbanistica identificara como seclores las superficies de sue i ;
. wHeard co e €1 Eiido. 2 23 4. NOUENIBE
urbano no consolidado que, sin perjuicio de esta clasificacion, tengan una NOY FE:

Z%Q%servas destinadas a parques y jardines y de las restantes
e ?C&S%a%fnnes,

c) La graduacion y la distribucién interna de las reservas minimas para

¥l SECRET ARIC

situacién periférica o aislada o constituyan vacios relevantes y resulten
idéneas para su ordenacion mediante Planes Parciales de Ordenacion
conforme a las determinaciones establecidas en esta Ley,

dotaciones previstas en el apartado 1.2° entre los diferentes tipos de
estas, en funcién de la capacidad edificatoria total y los usos
pormenorizados del sector, asi como la precision de las condiciones y

5. En las areas de reforma interior, los Planes Generales de Ordenacion el alcance del incremento de las reservas a que hace referencia el
Urbanistica o, en su caso, los Planes Especiales que las ordenen debersn \ ot =) apartado 5.

justificar de forma expresa y detallada las determinaciones que, en el marco A\ .
de lo dispuesto en este articulo y de forma acorde con la entidad y los
objetivos de las actuaciones a realizar, establezcan sobre reserva para
dotaciones y densidad o edificabilidad. En eslas éreas, la densidad en ningtin
caso podra ser superior a 100 viviendas por hectarea ni la edificabilidad a 1,3

metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo.

El articulo 45 del Reglamento de Planeamiento asimismo establece:

Articulo 45

Cuando el uso existente en las dreas a que se refiere el parrafo anterior sea 1. Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

intensiva, su ordenacion requerira el incremento de las reservas para

dotaciones, la prevision de nuevas infraestructuras o la mejora de las a) Delimitacion del area de planeamiento, abarcando un sector

existentes, asi como ofras actuaciones que sean pertinentes por razdn de la
incidencia de dicha ordenacion en su entorna.

6. En los terrenos afectados por Servidumbre de Proteccion del Litoral que
aln no se encuentren en curso de ejecucion, el instrumento de planeariento

definido en el Plan General o en los Programas de Actuacion
Urbanistica, o una o varias de las &reas definidas como aptas
para la urbanizacion en Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento.

b ignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas
que los ordene los destinara a espacios libres de uso y disfrute publico; hasta ) Asig sP d
i ; en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos y, en
tanto, sélo se permitirdn actuaciones o usos que no comprometan el futuro
; 23 g . . su caso, la divisién en poligonos o unidades de actuacion.
uso y disfrute publico a que el plan correspondiente habra de destinarios.
Asimismo, en la Zona de Influencia del Litoral se evitard la urbanizacion ¢) Sefialamiento de reservas de terreno para parques y jardines

confinua y las pantallas de edificacion, procurando la localizacién de las
zonas de uso pablico en los terrenos adyacentes a la Zona de Servidumbre
de Proteccién.

7. Reglamentariamente se determinara:
a) La densidad y, en su caso, edificabilidad por usos a que se refiere el
apartado 1.1" de este articulo, en funcion de las caracteristicas
territoriales y urbanisticas y las del sector.

publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion,
tambien pablicas, en proporcién adecuada a las necesidades
colectivas. La superficie destinada a dichas reservas sera, como
minimo, de 18 metros cuadrados por vivienda o por cada 100
melros cuadrados de edificacién residencial, si no se hubiera
fijado expresamente el nimero de viviendas que se pudieran
construir. Esta reserva no podra ser inferior al 10 por 100 de Ia
total superficie ordenada, cualquiera que sea el uso a que se
destinen los terrenos y la edificacion, y habra de establecerse con
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e)

g)

h)

i)

Plan Parcial de Ordenacion del Sector $U5-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

Independencia de las superficies destinadas en el Plan General a I1.5.1.- Determinaciones.

espacios libres o zonas verdes para parques urbanos publicos.

Fiacion de. reservas de tomenos para centros cuiturgles En la documentacién grafica se detalla con precisién la asignacion
docentes publicos y privados en la proporcién minima de 10

metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros cuadrados de usos, asi como la reserva de terrenos para dotaciones

de edificacion residencial, si no se hubiere determinado correspondientes en funcion de la finalidad perseguida, caracteristicas de
expresamente el numero de viviendas que se pudieran construir.

N : ; ; las operaciones previstas y usos que se asignan al suelo.
agrupados segin los mddulos necesarios para formar unidades

escolares C-'Dmpfetas. Dll Lr f‘,..,N(._.-l.A l:)ﬂ-rﬂ hﬂl...el CONStaAr ou

menis ha sido aprobado ‘N“E”%{]W las infraestructuras técnicas, se incluye la descripcion
Emplazamientos reservados para templos, centros asr%&yt}ialesL AYUNTA » ”H NT { Yy PLI
y sanitarios y demas servicios de interés plblico y social, ebrada sl dia .S DE nOUEOmpleta Qfé ?(SC'!@* caracteristicas, asi como la justificacion de Ia

, /3 4 U
Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propras! Ejido, n'% M:MU %ﬁg%uaclon a f zona a servir, y del coste econdmico de su implantacion.

del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el Plan General de ordenacion, con

Como sistema de actuacién se ha previsto el de COOPERACION.

sefialamiento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccion
de toda la red viaria y prevision de aparcamientos en la
proporcion minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados [[- 3

(& 11.5.2.- Justificacién Documental.
de edificacion. 175

Caracteristicas y ftrazado de /as galenas y redes de

atmabssirients o sis, ACAIAEN, EHGRIIS SIEE o Se incluye en este plan toda la documentacion exigida en el articulo

aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan. en el articulo 19 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia y el articulo. 45 del Reglamento de
Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de Ia

DL T S S——— Planeamiento, con las caracteristicas sefialadas en los mismos.

Plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacién v . . .
eqrsirpase; de i sdibEaris, — Cuantia y usos de los equipamientos y zonas verdes

2. Las dotaciones de los Planes Parciales seran en todo caso _
independientes de las previstas en los Flanes Generales y tendran, El articulo 10.A.C.1 de la LOUA establece que las dotaciones de

por lo tanto, caracter complementario de éstas,

parques, jardines y espacios libres pulblicos .... “deben respetar un
estandar minimo entre 5 y 10 m2. por habitante, a determinar

reglamentariamente segun las caracteristicas del municipio”.
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No especifica la LOUA si ello es aplicable a usos industriales y

—  Deportivo
terciarios en los que, salvo que se permitan viviendas (que no es el -~ Recreativo
presente caso), sus habitantes estan considerados en el uso residencial. —  Comercial

- Social
No obstante, en el Plan Parcial, han sido considerados 2.941.00 m2. —  Asistencial

de espacios libres de dominio publico, como Sistema General (y 7.945,66

m?. de suelo, como Sistema Local, para el mismo uso). —  Aparcamientos

Por otra parte el articulo 1 a LOUA, « fs e

E 1 8 1 ve I.f.‘:u PUAEA rﬂﬁcmggwri:a&&ﬂtf\m: _ . . : ;

estandares de ordenacién, establece: T ias apvebade PERRICEE .o» Industrial 6 terciario deben disponerse ..." entre 0,5 y 1 plaza de
! Y gmmenie AR oa R EO PLI

por Lk ‘:“'i:“\'. ‘ '5';,‘96‘: NOULENBUE OF 299%parcamiento publico para cada 100 m2. de techo edificable”.
tada @ - - &

H’F oo :‘P}’ + - - Céw t-E.:r] . _ZDO +_
Fn suelo con uso caracleristico in "ﬂ’ﬂ!ﬂ?«l drg.rguy:%_i;z#‘é
catorce y el veinte por ciento de la superficie del sectr! dehiengdesmesnmio.

destinarse como minimo el diez por ciento a parques y jardines ..."

En el articulo 17 de la LOUA, indica, que para uso caracteristico

— Entanto no tenga la LOUA desarrollo reglamentario, es de aplicacion

el Reglamento de Planeamiento (Junio 1978) y concretamente sus

Dado que la LOUA no cuenta alin con desarrollo reglamentario,{, es articulos 7 y 11 que dicen textualmente:

de aplicacién el Reglamento de Planeamiento (afio 1978) que establece,

para el uso del presente sector: “Articulo 7.

’ - i0n de a j correspondientes a los modulos que
- Espacios liIBres ......o.oovoooooooe 10% del suelo La dotacicn de aparcamientos p 1

se establecen en los articulos 9, 10, 11 y 12 del presente anexo

------ 4% del suelo deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Sistemas de interés publico y social

Total ...... 14% del suelo
Para equipamientos (SIPS) se proponen 3.178,27 m?, equivalente al a) Las plazas de aparcamiento tendrdn una superficie rectangular
' minima de 2,20 por 4,50 metros.
4% de la superficie del sector.

b) La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la
parte proporcional de accesos, no serd nunca inferior a 20

Se proponen los siguientes usos para la parcela de equipamientos: metros cuadrados.
—  Cultural. ¢) Del total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial

se reservarda un 2 por 100, como minimo, para usuarios
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minusvalidos. Estas plazas tendrdn una superficie rectangular
minima de 3,30 por 4,50 metros. (Realmente, con la Normativa
vigente estas dimensiones han de substituirse por 3,60 m. x 5,00

m.).

d) Solo se admitird en situacion al aire libre, aneja a la red viaria,
un mdximo del 50 por 100 del mimero total de plazas de
aparcamiento previstas en el Plan Parcial FEn suelos
residenciales este 50 por 100 mdximo se referird al nimero de
plazas correspondientes a viviendas "

“Articulo 1. Punto 3. Aparcamientos
El médulo minimo de reserva serd una plaza por cada 100 metros

cuadrados de edificacion”.

Con base en lo anterior, y tal como se expresa en los Planos de

Proyecto, se han dispuesto los siguientes aparcamientos:

DiLitzFENCiA: Para hacer conalar {t

DECIAIQ u’fsﬂ(:{'vlz.

ramente ha sido aprobsado
1

e En red viaria: POR EL Aqurﬁ .mrjm 2 :»_u.z.

Anhrada el dia -

6 plazas para minusvalidos, de dlrﬁérﬁsidmegﬁ 6@ Q?ﬁbfﬂé)’tt

239 pla?.as de 2 20 x 4 50 m2. oY ¥ -‘:m_ SEARETARIN.
e En parcelas 349 plazas, de varios tamafios
e Con ello, la distribucién de plazas queda asi:

Enred viaria: 245 plazas ...... 41,25%
En parcela: 349 plazas ...... 58.75%
594 plazas ...... 100,00%

El techo total edificable es 34.295 m2

ll Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5U5-62-5D I\

ELEJIDO (Almeria)

Las 245 plazas en red viaria, satisfacen las exigidas en el articulo
17.1 de la LOUA donde se determina que en suelo industrial o terciario se
deben reservar en via publica entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de techo edificable.

34.295 x 0,5 = 172
100

Las 349 plazas en parcelas privadas, se corresponden con lo
determinado en el articulo 17.3 donde establece que se completaran las
reservas para dotaciones con los pertinentes equipamientos privados y
en particular de aparcamientos de forma que la asignacion de estos no

sea inferior a una plaza por cada 100 m2 de techo edificable.

34.295 x 1 = 349

?C)(D:J
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iy

famen

LriLNCL A Pars

‘J... I'I[do ﬁlpfn, dl:!

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-5D

EL EJIDO (Almeria)

hﬂcﬂx COnaiay qu

ARNEAN

POR EL AYUNTA vijp f?f}:;;“tﬂ\mthlm &7 =
!ulﬁbl‘ida ! d' i
El r-cﬁ lo ‘ }%E! S nE 200} |
—=J110, A de N
i v OV ONBALE 0 Joony
"l SECRMETARIG.
Justificacién del cumplimiento de las determinaciones de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
] Superficie del sector: 79.456,64 m?ui, (86.239,64 m%yeo SG incluido)
DATOS DEL SECTOR Aprovechamiento medio:  0,781126 w.a.h/ meio
Edificabilidad objetiva :  34.295 m*.onstruidos
Parcela Superficie %
Numero Zonificacion (M’ pareeta) sup.sector

4 % Sup. sector = 0.04 * 79.456,64 =3.178,27 m%ei0

9 E b | <N l' L1}

QUIFAMIENTO (SIP3) B.k78:27 Ll Asignamos la parcela 9 con una superficie total de 3.178,27 m* de superficie

= CUMPLE

10 10 % Sup. sector = 0.10 * 79.456,64 = 7.945,66 m>yelo

11

ESPACIOS LIB ‘ S,
12 RES PUBLICOS [hg ) 10.00% 1 Asignamos las parcelas 10, 11, 12 y 13 con una superficie total de 7.945,66
I3 m? de superficic = CUMPLE
VIARIO 33.366,53 41,99 %

APARCAMIENTOS PUBLICOS

0,50 plaza / 100 m* construidos = 1 *342.95 = 172 plazas

Se proyectan 245 aparcamientos anexos a la via publica>172 = CUMPLE

Sistema General de Espacios Libres Publicos: asignamos una superficie de 6.783 m? (segun proyecto de delimitacion de la unidad de ejecucion)
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hacer constel
DLl F.NCLA: Pare DE.HM(;W&M: Nﬂ’

La sido HP“‘L"’“‘U

gument? = hIT '\\.|(‘j ] Ll‘ r1 ‘-- \u? D}"
poR EL AYUNT® NOUENBLE oE..20
c-elebuda el dia "E_QE £ 20 e 200F| -.
g1 Eiido, 8¢ > 'i*LNDU‘
nOY F . qp’f“"\'\’i“‘“ e
Justificacién del cumplimiento de las determinaciones del Reglamento de Planeamiento
Parcela Superficie % Usos Industrial
Numero Zonificacién (mzmmm) sup. sector sos Industriales
10 % Sup. sector = 0.10 * 79.456,64 = 7.945,66 My
:? Asignamos las parcelas 10, 11, 12 y 13 con una superficie total de 7.945,66 m? de superficie
12 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 7.945,66 10,00% = CUMPLE
13
Reiinen las condiciones de los articulos 4.a) y 4.c) del anexo al R.P.
4 % Sup. sector = 0.04 * 79.456,64 = 3.178,27 m%ueio
9 EQUIPAMIENTO (SIPS) 317837 4,00 %
Asignamos la parcela 9 con una superficie total de 3.178,27 m* de superficie = CUMPLE
Totales: 1 plaza/ 100 m? construidos = 342,95 plazas
Publicas: 50% de 343 =172 plazas
i S En parcelas privadas : = 349 plazas
ARAIRCRMIERTOD Anexos a la via publica: = 239  plazas
= 6 plazas minusvalidos (2% de las plazas puiblicas)
TOTAL = 594 plazas
Anexos a la via publica = 245 plazas = 172 [50 % total (343 plazas)] = CUMPLE

Sistema General:  asignamos una superficie de 6.783 m? (segun proyecto de delimitacién de la unidad de ejecucion)
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-5D

EL EJIDO (Almeria)

I.L6.- ADECUACION DE LAS PROPUESTAS A LOS ESTANDARES 1”La densidad y, en su caso, edificabilidad serdn adecuadas y
acordes con el modelo adoptado de ordenacion, general y por
FIJADOS EN LAS NORMAS SUBSIDIDARIAS DE sectores, y, por lanto, proporcionadas a la caracterizacion del
municipio en los términos del articulo 8.2 de esta Ley y
PLANEAMIENTO MUNICIPAL. ajustadas al cardcter del sector por su uso caracteristico
R residencial, industrial, terciario o turistico. Cuando se refiera
2 agef gonsiar gue ©oRC Y = al uso caracteristico residencial la densidad no podrd ser
, o ol G ENCLAS Bare WesSE s quanEN (& Tk« o . Al
Se adjunta cuadro justificativo del cumpllrﬁ?énibt"ﬂﬁ los_gsténdar@s™ ks oy superior a 75 viviendas por hectdrea y la edificabilidad a un
; . L . sgmento ha 81 °1“f\', s MIENTO 2L ' e 3 metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo. Este
fijados en la reglamentacion urbanistica Vtgequrg EL AYUNTA = NOV (ENZE oE 20O tltimo pardmetro serd, asimismo, de aplicacién a los usos
lebtada el dia — Q ENBE] 200> industriales y terciarios. Cuando el uso caracteristico sea el
= g1 Liido, -*2:_3_» de (NOVL T ONTALS turistico no se superard la edificabilidad de 0.3 metros
CUADRO JUSTIFICATIVO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES . srone| 79/ L ] cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo.
£UNAS SUPERFICIES SUELO " Dado que el uso del sector es Industrial-Terciario no procede
FICHA REGULADORA LOUA/RP. PLAN PARCIAL A o ) o .
S Geea s e T M suste L 1 gunty analizar el cumplimiento de la densidad de viviendas por hectarea.
F:?biicosenera g - 2.941,00 — 2.941,00 :
Sist. General Viario — 3.842,00 - 3.842,00
Sist. Local de Espacios Libres Publicos 7.945,66 7.945 66 7.94566 - N o _
_nge;m;sm — 3.170,00 1p|§;m'33mz 1;;{:137/333"12 Respecto de la edificabilidad objetiva del sector la ficha reguladora
Aparcamientos publicos 0,50 plaza/100 m2 0,71 plaza/100 m2

establece 34.295 m?, (0,4327 m?/m?) muy inferior al limite maximo (1

m?*m?) que establece el articulo 17.1.12 de la Ley 7/2.002, de 17 de
I.7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LIMITACION diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 17.1.12 DE LA LEY 7/2.002,

DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA. I.L8.- CARGAS EXTERIORES AL SECTOR.

El articulo 17.1.12 prescribe: Se incluyen el Plan Parcial la cesién de 6.783 m? destinados a

Sistema General de Espacios Libres Publicos en cumplimiento de lo

Articulo 17.Ordenacién de dreas urbanas y sectores. establecido en la ficha reguladora del sector.
I.-  En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, el Plan General de Ordenacion Urbanistica o el Plan SEL-3-62-SD/2 : 2.941,00 m?
Parcial de Ordenacion y, en su caso, los Planes Especiales, deberdn
cumpliv las reglas sustantivas y los estdndares de ordenacion SGV-ENSA/I-6272-SD/2:  3.842,00 m?
siguientes: 6.783.00 m?
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[1.9.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE UNIDADES DE El articulo 105 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
EJECUCION. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS Urbanistica de Andalucia
ARTICULOS 13, 105, 106 Y DISPOSICION TRANSITORIA
NOVENA DE LA LEY 7/2.002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE Articulo 105. Caracteristicas y requisitos de las unidades de ejecucion.
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCiA Y DEL La delimitacién de las unidades de ejecucion debera asequrar su idoneidad
ARTiCULO 36.2 DEL REGLAMENTO DE GES‘néN técnica y viabilidad econdmica, y permitir en todo caso el cumplimiento de los
URBANiSTlCA (R.D.3288/1978 DE 25 DE AGOSTO) deberes legales y la equidistribucion de los beneficios y las cargas derivados

de la ordenacion urbanistica.

El articulo 13 de la Ley 7/2. 002' de 17 de diciembre, de Ordenacién Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se entendera

que la delimitacion por éste de sectores comporta la de unidades de ejecucion

Urbanistica de Andalucia, en sus epigrafes 3.b) y 3.e) prescribe lo coincidentes con los mismos.
e W

iqui 2 4™ hacer comatnr U
siguiente: DILIGENCIA: Pars L):fme‘\Ufchll‘f

robado 4 Cuando la aclividad de ejecucién en determinadas unidades de ejecucion no

- - comento Dé sido ep pid 1O PLE
Al T s Baritales 6 Braaaiga il AYLU UNTAMI I~ ; &(Eﬂ iR & 2003 sea previsiblemente rentable, por resultar el coste de las cargas igual o mayor
3 los Planes Parciales de Ondehetd Lo 1 %J_l—_’f_(! ; c ; ?Q@_) que el rendimiento del aprovechamiento lucralive materializable en eflas, el

1 IEHEH Siguie

AR €1 Eiido, & %S Ng 5 J’ Nzl municipio podra auforizar, sin modificar {a ordenacién urbanistica de

wL SEORETARID, aplicacion, una reduccién de la contribucion de los propietarios a dichas

L 4 ; ; " cargas, una compensacion econdmica a cargo de la Administracién o una
b) La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion

de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su requlacion
mediante ordenanzas propias o por remision a las comrespondientes

combinacién de ambas medidas, procurando equiparar los costes de la

actuacion a cargo de los propietarios a los de oltras unidades de efecucion

- " " - similares y rentables.
Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica, respetando las 700 (|
densidades y edificabilidades méaximas asignadas al sector en el Plan ' _ ; .
- ; 2. En el suelo urbano, y excepcionalmente en suelo urbanizable cuando asi
General de Ordenacian Urbanistica.

se justifique por las especiales caracleristicas de la aclividad de ejecucion a
. . . desarrollar, las unidades de ejecucién podran ser discontinuas, siempre que

e) El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las . ) . i 3
cumplan el requisito minimo de garantizar la equidistribucién prevista en el

apartado 1.

condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la
puesta en servicio de cada una de ellas.

3. Todos los terrenos incluidos en el suelo urbanizable ordenado, salvo en su

caso los destinados a sistemas generales, deberdn quedar incluidos en
unidades de ejecucién. La no inclusion de los sistemas generales en unidades
de efecucion no impedird su adscripcion a ésltas a los efectos de [a obtencién
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del suelo correspondiente y de la materializacion en ellas por los propietarios
afectados del aprovechamiento urbanistico a que tengan derecho.

4. Excepcionalmente y cuando la adecuada resolucién de las problemas que
se planteen en el borde de los suelos urbano no consolidado y urbanizable

informacion publica y audiencia, no daré lugar a la repeticion de tales tramites
cuando el incremento la disminucion de la superficie que suponga no exceda
del diez por ciento de la inicialmente prevista. Cuando sobrepase tal limite
habra de darse tramite de audiencia exclusivamente a los propietarios
afectados por la modificacién.

exija una gestion comin de la actividad de ejecucion, podran delimitarse
unidades de ejecucion comprensivas de terrenos pertenecientes a ambas
clases de suelo.

Asimismo, el articulo 36.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica
(R.D. 3288/1978 de 25 de Agosto) establece:

3. En el suelo urbano no consolidado, el objeto y los efectos de Ia delimitacion
de unidades de ejecucion podré circunscribirse a la fijacién del ambito de

sujecion al pago de cuotas de urbanizacion para la cobertura del coste de las

2 ! : ) . Articulo 36
infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos por e/

planeamiento. Dicho coste operara como referencia para la fijacion de la base

) . o ; . . En la delimitacion de los poligonos en suelo urbanizable programado o
imponible de las contribuciones especiales de acuerdo con Ia legislacidn 2 & ARG ABIgR prog

: ) inclui n u e actuacién urbanistica habra de justificarse
reguladora de las Haciendas Locales, aplicandose como médulos de reparto, ingldeda &, un \progtama 9 e £ /

3 3 o de ellos el limiento de los requisitos del art. 117,2, de
conjuntamente, la superficie de las fincas o parcelas y su valor catastral a pard cada Up i Bl GUR He B

sfecios del impuesio sebre bisnes inmuebles: AP la Ley del Suelo. A los efectos de hacer posible la distribucion equitativa

(!lA: Para hacer con
iy do Dﬁﬂamﬁ\umt—mfg—

Wi
ia Ot: NDULCﬂ'BLL o0& 7(:0:"
' i s o
El articulo 106 de la Ley 7/2.002' ﬁ'ém‘q ?? dicjig]pre dﬁ Qﬂwlon 7003

Urbanistica de Andalucia

de los beneficios y cargas de la urbanizacion, no se podran delimitar

ramento hD. :.1(.'10 npro bat

POR EL z\Ym‘ ¥

poligonos dentro de wun misma sector cuyas diferencias de
aprovechamiento entre si con relacién al aprovechamiento del sector sea
superior al 15%.

eealFs

El Plan Parcial establece una utnica unidad de ejecucién para su

desarrollo.
Articulo 106. Delimitacion de las unidades de ejecucion. I

Cuando no se contenga en el instrumento de planeamiento, la delimitacién de

las unidades de ejecucion se efectuara por el municipio, de oficio o a instancia
de parte, previa informacion pablica y audiencia a los propietarios afectados
por plazo comin de veinte dias y publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia,

La modificacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion, como
consecuencia de la aceptacién de alegaciones durante los tramites de
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I.10.- ESTUDIOS DE POBLACION CON RELACION AL AMBITO DE Art. 9.10.3. Condiciones de disefio para urbanizacion de calles.
PLANEAMIENTO.

1. En los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias que comprendan
pavimentacion de calles y aceras, siempre que sea técnicamente posible y

A efectos de la determinacién de la poblacién correspondiente al salvo que los Planes Parciales o Especiales, justificadamente indiquen otras

sector podemos establecer las siguientes estimaciones: condiciones, se observaran los siguientes criterios de disefio:

g)  Se establece un ancho minimo de las calles de trafico rodado de nueva

y " ) : 5
Segun articulo 2.2.4 del Plan General: 3 habitantes/130 m techo. creacion en suelos sujetos a planeamiento de 10 metros, para el viario
comprendido en una malla cuya separacién entre ejes sea de 100 mis. o

Superficie construida = 34.295 m? mas. Para el viario interior a esta malla el ancho minimo sera de 8 mits.

Poblacion = (34.295/130) * 3 habitantes = 264*3= 792 habitantes
h)  En general queda prohibido el establecimiento de viarios piblicos en

fondo de saco, salvo que cumplan los siguientes requisitos:

I1.11.- INFRAESTRUCTURAS TECNICAS. = PACIMminito o calzada 7 meios:
DILIGENCiIA: Para hacer Conatar gue ~ui¢ du
rament. ha sido sprobade DEFN (QUANEN = - Ancho minimo de aceras 1,35 metros.
I1.11.1.- Red Viaria. POR EL AYUNT ' 11N Q PLEA

i22idn

wbrada ol din .S DE._NOUENZE o= 2000 -
| o El Ejido, a 2 de Noveenzie 4 24607

En el disefio de la red viaria y de los accesos’han primado los

ETARIO
condicionamientos de compatibilidad con la estructura viaria preexistente

y con la prevista como vinculante en el Plan General.

El fondo debera disponer un ensanche que permita un radio de giro minimo

de 6,50 metros con un carril de 4 metros de ancho minimo.

i~ En funcion del ancho de la calle, se establecen los siguientes criterios
para ejecucion de aceras:

- Calles de ancho iqual o menor de 6 metros: Se disefiaran sin aceras, con

Las condiciones de disefio del sistema viario se contemplan en el

tratamiento especial de solado y con uso peatonal o de coexistencia.
art.9.10.3 del Plan General de El Ejido:

- Calles de ancho entre 8 vy menos de 10 metros: Ancho minimo de acera de
1,35 m incluido el bordillo.
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Y,

Calles con ancho entre 10 y menos de 12 metros: Aceras minimas de 2,15

melros, con aparcamientos en su caso,, e Jineadew: 2P+ «pbr ;. 207m, |

ido aprobado DL—F“\“
s LY f\; DI i3 =

OE NOUENDE o 2@@ )2 Se estudiara el trazado longitudinal de la rasante de las calles, estableciendo
i
100 }+

alternos sin proteccién de bordillos.

.amean’iJ h'-‘ 21

POR EL AYUNT -

<
Calles con ancho entre 12 y menos de- 18 fnéfms )\ceras de ancho 38_%%\:

K] Eiido, & 7234 Novt
minimo, con una o dos direcciones de circulacién, con apamam:entos a uno,

0 ambos lados, en linea o bateria. En el caso de aparcamientos en linea a

ambos lados, llevardn un alcorque cada 10 metros entre el espacio de

aparcamiento y un caz de 5 cm de ancho junto al bordillo que ird uniendo W

todos los alcorques. Cuando se trate de aparcamiento en bateria, los
arboles iran cada 8 metros. En caso de tramos de calle de longitud igual o
superior a 80 metros, los bordillos llevaran salientes de acera cada 40
metros de aparcamiento y en una longitud de 8 metros, dotidndose de una

fila de dos arboles y dos asientos por cada ensanche o saliente.

Calles de ancho superior a 18 metros: Dependiendo de la importancia del

lrafico, llevardn o no aparcamientos. Las aceras seran de 4,20 mertros
como minimo, con una o dos filas de arbolado, con interdistancias entre 5 y

10 metros y salientes como en el apartado anterior, siendo en este caso el
saliente de 15 m de longitud.

Criterios para modificacion de bordillos: Cuando las aceras existentes en
suelo urbano no se ajusten a los criterios indicados en el punto anterior, la
modificacion de los bordillos y anchos de acera, solo podra llevarse a
cabo cuando se trate de obras ordinarias de urbanizacién. En el caso de
licencias de obras de edificacion que impliquen ejecucién de
infraestructuras, no podra modificarse el ancho de bordillos existentes en

la actualidad, salvo que la actuacion edificatoria sea sobre fachadas de
manzana completa.

G\UM\,CN‘ n:—
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k) En suelos residenciales se procurara que ninguna alineacion de manzana
tenga una longitud superior a 80 mts.

preferencias segun el trafico, usos e intensidades y adecuando la rasante de
las menos importantes a las de las principales. La pendiente méxima sera del
6% en vias de primera importancia, del 10% en las secundarias y del 14% para
vias elementales rodadas.

3. Los arboles seran necesariamente de sombra, frondosos y resistentes, segtn

determinen los servicios técnicos municipales.

4. No podra existir ningtin estrechamiento puntual de las aceras superior al 50%

de su ancho, siendo el minimo paso libre de 1,20 metros.

o)

En las plazas de nuevo disefio, se procurara colocar arboles de porte elevado
y caracter simbdlico (araucarias, jacarandas, ficus, efc.).

6. Se lendran en cuenta las limitaciones al disefio del viario incluidas en el
Decreto 72/1992 de 5§ de Mayo, que contiene las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.

El vial principal del sector es el determinado por el Plan General, la
calle A, un vial de 20 metros de ancho que parte de la calle Arquimedes,
calle con al que se articula mediante una glorieta. El vial dispone de una
mediana ajardinada de dos metros de ancho, aceras de tres metros de

anchura y dos calzadas (una por sentido) de 6 metros de ancho cada
una.
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El resto de viales del sector son paralelos o perpendiculares a la En los Planos de Informacién se realiza un analisis de las

calle A con las siguientes caracteristicas: circulaciones, acorde con la jerarquizacion del sistema viario. También se

refleja en él la accesibilidad peatonal del sistema de espacios libres.
Seccion 1: Calle B

Ancho total = 17,50 m. = Caracteristicas del trazado en planta.

Aparcamiento unilateral en bateria.

Calzada = 6 m. (doble sentido) Consecuencia directa de los criterios ya expuestos resultan las
Aceras =3 m.” "t NCLA: Para hacer con . caracteristicas esenciales del trazado de la red viaria:

‘amen.s ha sido aprobado .DF?—TMJIT\U.{LILENQ;
POR EL AYUNTAMLIENGO

LS

Seccion 2: Calles D, E, F y G. ,:,m:r,; F: ;Jm .iDE_._mo_wfnﬁfLE OE _zooy 1. El viario proyectado se estructura en coherencia con los viales
Ll Liido, a de ; W2 da ; 2
Ancho total = 17,80 m. oor et OV ENBLE 2 200y existentes.
RI. SEQRET r_.i"":rr:,_:‘ g
Aparcamiento bilateral en linea. L

Calzada = 7 m. (doble sentido) 2. Los viales completan una trama rectangular permeable tanto

Aceras = 3,10 m.

en sentido este-oeste como norte-sur.

Seccion 3: Calle C (seccion variable limite del sector) o El trazado no solo en cuanto a sus caracteristicas fisicas, sino en
Ancho total = 17,50 m. cuanto a su concepcion como elemento jerarquizador de traficos también
Aparcamiento bilateral en linea. ha sido disenado con el criterio de integracién ya expuesto.

Calzada = 7 m. (doble sentido)

Aceras =3 m. = Justificacion de las secciones transversales de los anchos de

calzada y aceras.
En los Planos se detallan las caracteristicas esenciales, la planta, los

perfiles longitudinales, asi como las secciones tipo. Los preceptos del planeamiento superior, las Plan General de

Planeamiento Municipal de EL EJIDO, establecen un ancho minimo de

vial de 10 metros para las vias urbanas de trafico rodado. En cualquier
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caso se respetan las dimensiones de los viales considerados como
estructurantes en el Plan general.

I1.11.2.- Abastecimiento de aqua, riego e hidrantes.

Las Plan General de Planeamiento Municipal, en su articulo 9.10.8.2
Las secciones tipo se recogen en el correspondiente plano de establece los siguientes criterios:

proyecto comprobandose el cumplimiento de lo establecido en el

| . ; 2. Abastecimiento y distribucion de agua potable.
planeamiento superior.

ML NULA Para hacer constar g
amencs he sido sprobudo DEFE(ALAVNAL, f\}(}: a) El calculo del consumo diario medio se realizard con base a dos
" {‘ PLI M
- Rasantes adoptadas. 20R EL AYUNTAMIENTO ' sumandos:

iahrada el dfa - .1 Ot: NOUCW DE ?C@-}-
El Ejido, 022 de NOUIENZAE  de 7 OO
Las rasantes son las minimas necesarid¥ “Bara..garantizar la

- Agua potable para usos domésticos con un minimo de

) 250 litros/habitante/dia.
seguridad del trafico y compatibilizar los siguientes objetivos:

- Agua para riegos, piscinas y ofros usos, conforme

. i i establezca la ordenacion.
- Integracion de los viales en la topografia natural del

terreno.

b) En cualquier caso la dotacion por habitante y dia no sera inferior a
- Minimizar los movimientos de tierras. 350 litros. El caudal punta para el célculo de la red debera ser 2.4
- Mantener la estructura de drenaje natural de la zona. veces el consumo diario medio.

c) Sera preciso demostrar por medio de la documentacién legal

La pendiente minima es del 0,51% para la calle A y la maxima 2,17%

requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien
para la calle F.

sea procedente de la red municipal o particular existente, o de

manantial propio.

- Aparcamientos anexos a la red viaria. d) Debera acompariarse igualmente el analisis quimico y bacteriolégico

de las aguas, asi como el certificado de aforo realizado por un
Los aparcamientos en suelo publico se distribuyen por todo el sector

en funcion del ancho de los viales.

Organismo Oficial en el caso de captacién no municipal.

e) En caso de captacién no municipal, deberé disponerse ademds entre

esta y la red de distribucién, un depdsito regulador con capacidad
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h)

DLl NCLA: Para hacer consua:

samenco ha sido aprobade

POR EL AYUNTAWIENTO PLI
OV E D@LE“ DL_7_C)C))-

OO

szlebeada el dia S pE N
oV (TNFLE

para almacenar el consumo diario confo mmﬁn% Q’ que mclmra

aparalos dosificadores de cloro.

Los materiales de las tuberias podran ser cualquiera de los
admitidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas para
Abastecimiento de Poblaciones del Ministerio de Medio Ambiente.
Las secciones se calcularan de manera que en cualquier punto de la

red la columna de agua sea superior a 10 metros, por encima del
Ultimo forjado.

Conectada a la red de abastecimiento, deberan disponerse bocas de
riego de 45 mm de diametro, de forma que desde cualquier punto de
cualquier manzana se disponga de un punto de riego a menos de 25
melros. Asimismo deberan disponerse bocas de incendio instaladas
en las aceras en superficie, compuestas por dos tomas de 75 mm y
una toma de 100 mm dotadas de mecanismos que impidan la salida
del agua en caso de golpeo y protegidas con carcasa metdlica color
rojo dotada de cierre. En lugares en que el ancho de acera sea
inferior a 2 m podra autorizarse una sola boca de 100 mm bajo acera
colocada en una arqueta con tapa de fundicion pintada en rojo.
Cualquiera que sea el tipo de boca instalada se situaran de forma

que en cualquier punto de la urbanizacion exista una de ellas a
menos de 150 metros.

La red de distribucion podré ser del tipo ramificada, no obstante,
debera establecerse anillos que cierren varias manzanas de forma
que puedan aislarse de la red general.

Las conexiones a la red general deberan efectuarse mediante pozos

de registro en los que se dispondréa obligatoriamente una valvula de

Dﬁ»w‘ ‘MML—MP

k)
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cierre en la ramificacion, pudiendo exigirse, segln los casos, ofra

valvula en la red general de la que se toma.

Los pozos de registro deberdan ser de hormigén con las ca-
racteristicas siguientes:

La parte inferior sera un cilindro de 1,00 metro de diametro interior y altura

variable de forma que permita albergar la tuberia y las vélvulas.

La parte superior sera un tronco asimétrico de base mayor de 1,00 metros
de diamelro interior y base menor de 0,60 metros, teniendo en una zona
generatrices comunes con el cilindro, donde se colocaran pates a 15 cm

para facilitar el acceso.

El registro ira cubierfo con una tapa de fundicion de 0,60 metros de
diametro y 140 kg. de peso en la que en su perimetro se leera la
inscripcion ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, AYUNTAMIENTO
DE EL EJIDO y en el centro se dispondra el escudo de El Ejido.

Tanto la solera como los alzados tendran un espesor minimo de 0,20
melros.

La red de distribucién se colocard de manera que la profundidad de
la tuberia medida desde la generatriz superior hasta la rasante del
terreno, sea superior a 1,00 metro El trazado de la red discurrira por
la calzada a una distancia de la red de alcantarillado de 1/3 del

ancho de la calle, y a un nivel superior al de ésta.

Las acometidas a la red de abastecimiento deberan adaptarse al

modelo normalizado paor el Ayuntamiento.
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- Dotaciones. En los planos se ha previsto un esquema de la red de distribucién.
La solucién propuesta consiste en una malla, de forma que el suministro
Se prevé una dotacion de 350 litros/habitantes/dia. En esta cifra se de agua se encuentre garantizado en las condiciones mas adversas.
incluye la parte proporcional de consumo correspondiente a los
equipamientos municipales y a los servicios pﬁb,'i?ﬂ?NL,A: g E Materiales y timbrajes de las redes.

UMmency ha sidg 1 h,m—r ;
. pOQ & Ly "f'_{"“"-‘e":fl) ’)é—p‘-"?{qj}ﬂu _ -
El consumo previsto sera por lo tanto; L AYUNT RN ey AE N =

: g o i La red ha sido proyectada en Polietileno de Alta Densidad y uso
* -3 0F NowiG

€l Biido, 173 . g BLE pe 200 yalimentario y de 10 atmdsferas de timbraje minimo.
792 habitantes equivalentes * 350 I./h./dia = 278 m3//dia’_ < o Fzo0y

1"-;:1'4 :_-‘u =1 rTr

SECREDA iy

S La red ha sido dimensionada en las condiciones mas desfavorables
Esta cifra equivale a un consumo medio diario de 3,21 I./s. p ral la

\

= "'T:;f- de consumo, incendio y averia, con diferentes hipotesis de simultaneidad
totalidad del sector. Aplicando un coeficiente punta de 2,40 equivale te'a '

- combinando las mencionadas circunstancias. El rango de presiones

realizar el consumo en 10 h., el caudal instantaneo seria de 7,71 I./s. exigidas al disefio oscila entre una y cinco atmosferas.

" Caracteristicas del trazado en planta. = Instalaciones complementarias.

La disposicién y trazado de la red de distribucién urbana sera

mallada en las conducciones de mayor jerarquia y seguira el trazado de

Se disponen valvulas de control en todas las derivaciones. Estas
seran de compuerta con junta y cierre elastico, segtn el modelo que tiene
las vias o espacios libres publicos. normalizado el Ayuntamiento de EL EJIDO. También se disponen

ventosas en los puntos de concentracion de aire y elementos de desagiie
El origen de la red es la conduccién existente en la Avenida de en los puntos bajos.

Europa, al sur del sector.

Las acometidas domiciliarias seran del tipo establecido por el
ayuntamiento de EL EJIDO, se ubicaran en la via pablica y contaran con

una llave de corte accesible por lo servicios municipales.
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Se han dispuesto, para el servicio contraincendios, hidrantes tipo
Barcelona con tres salidas, dos de 75 mm. y una de 100 mm. La
separacion maxima entre hidrantes sera de 150 m. y el diametro minimo a)
de la conduccion de alimentacion sera de 110 mm. Cada hidrante sera
apto para un caudal de 500 I./minuto, dimensionandose la red para el

funcionamiento simultaneo de dos hidrantes préximos.

DILIGENCIA: Para hacer consiar ¢ue viie do-
. Fuente de abastecimiento. ramencs be sido aprobade  DEFINIQVOAEN =
POR EL AYUNT RN T DL i

lebrada o dia - S CENOUENYEBUE 0= 2003
La red se conectara al servicio municipat! Elipuntd3e gpnexidmse - 200 -
nDOY FE: )
= b)
e

encuentra en la calle Arquimedes, a una conduccién de 200:

diametro cuya ubicacién se sefiala en el correspondiente plano.

. Justificacion de la capacidad del depdsito.

No es necesaria la disposicion de capacidad reguladora
complementaria.

11.11.3.- Saneamiento.

El Plan General de el Ejido, en su articulo 9.10.8.3 establece los
siguientes criterios:

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-D

ELEJIDO (Almeria)

3. Evacuacion de residuales y pluviales.

El sistema de evacuacion de residuales y pluviales sera separado.
Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su
posterior tratamiento en las depuradoras municipales. En las zonas
donde la topografia del terreno no permita esta solucion, deberan
impulsarse al colector de uso publico y quedar claramente
especificado el régimen econdémico de mantenimiento de la misma.
Hasta la puesta en funcionamiento de la red municipal de
saneamiento, debera proyectarse la depuracion y eliminacion de las

aguas residuales producidas en la propia unidad de ejecucién.
La red de residuales se calculara conforme a los siguientes criterios:

El calculo de caudales se haré en base al consumo de agua para uso
domestico, es decir, 250 litros/hab/dia con un caudal punta de 2,4 veces el

consumo medio diario.

La velocidad del agua para el caudal de célculo sera menor o igual a 3,00

m/sg y para el caudal medio mayor o igual a 0,5 m/sg.

El caudal minimo a considerar sera de 10 lts/sg, correspondiente a una
descarga doméstica.

Se dispondran pozos de registro visitables en cambios de direcciones y de
rasante y en alineaciones rectas cada 40 metros, como maximo, con las
mismas caracleristicas de los descritos para la red de abastecimiento cuya
tapa tendréa la inscripcion perimetral siguiente ALCANTARILLADO DE EL
EJIDO y en el centro se dispondré el escudo de El Ejido.
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- Las tuberias podrén ser de cualquiera de los materiales admitidos en el

Pliego de Prescripciones Técnicas para Saneamiento, del Ministerio de
Medio Ambiente.

- Los didmetros minimos a emplear seran de 250 mm.

- Todas las conducciones seran subterrdneas y seguiran el trazado de la red
viario y de los espacios libres de uso publico, situandose a una distancia de

la red de abastecimiento de 1/3 del ancho de Ia calle, y a un nivel inferior al
de ésta.

c) Las acometidas a la red de saneamiento deberan adaptarse al

modelo normalizado por el Ayuntamiento.

La red de saneamiento es del tipo unitario. como en el resto del

nucleo de poblacion.
PILIGENCIA; p

ara ha Cer congsr Ar s

Wments ha gide aprohade HEF = o A
Probado LEFINIpYNA = —
= Caudal. POR EL AYUNT, MIFNTO py e DUE N
"i':bfﬂdq il dln. E-pf—_- .- ol h 1 B e dEa1

= LONQUUG) 2 e =
Bl Biido, « OC. 2003

1 A, o
Se ha estimado el 80 % del caudal previstcgfs’ai;éfy & ‘é{bgvggé'éfmiento,locq_

‘L. SECRRT

; . _— "L SEORRT A TR0
correspondiendo la minoracién a los usos no recuperables (riego de
jardines privados, perdidas en red, etc...) |

El caudal previsto es por lo tanto :

792 habitantes equivalentes * 250 I./h./dia * 0.80 = 159 m3./dia

Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5US-42-D

EL EJIDO (Almeria)

Esta cifra equivale a un caudal medio diario de 1,84 I/s. para la
totalidad del sector. Aplicando un coeficiente punta de 2,40 el caudal
instantaneo resultante es de 4,46 I./s.

Para las aguas pluviales es caudal previsto es el siguiente:

Intensidad Media Maxima para un periodo de retorno de 10 afios y
una tormenta de 20 minutos de duracién : 181,35 I/s-ha.

Coeficiente de escorrentia;
Zona actividades economicas = 1,00
Viales = 1,00
Equipamientos = 0,35
Espacios libres publicos = 0,25

Aplicando los anteriores coeficientes obtenemos un caudal total a

evacuarde 1.291 /s

= Caracteristicas del trazado en planta.

La disposicién y trazado de la red de saneamiento se realiza segun

el trazado de las vias o espacios libres publicos.

Dado que la topografia del sector es posible evacuar las aguas

residuales a los colectores existentes en el entorno colindante.
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La red municipal dispone de una capacidad suficiente para estos
nuevos caudales.

En los planos se ha previsto un esquema de la red.

En cada cambio en alineacién, tanto en planta como en alzado, se

han dispuesto pozos de registro para facilitar el mantenimiento y limpieza
de la red.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia es de 3 m/sg para evitar
problemas de abrasion por arrastre de particulas sélidas, del material de

la canalizacion. La velocidad minima serd de 0,5 m/sg a fin de evitar

deposiciones de material y estancq_;rpﬁ@gﬁcm Bis &
: ara Acer con

3Tar «

POR EL AYUNTAMIHNTO 1)

Lt

= Materiales.

La red ha sido proyectada con conducCidfigs. de PVC |tipo teja

ECARETARIN

corrugado en didmetros nunca inferiores a 315 mm.

tumente ha sido aprobado.. PREFIN LN U&"l(.:/\//l;

caidy

*lebrada el dfa S 0E NOULEN Qe D& 200).

‘‘‘‘‘

Las tuberias se situaran a una profundidad minima del 1,20 ‘m2 (A2

medida desde la generatriz superior externa de la conduccién, todo ello

sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que procedan en casos

especiales.

‘I Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-62-D Il

EL EJIDO (Almeria)

Los imbornales sera de funcion ductil y rejilla de cuadradillo segun

modelo municipal.

= Instalaciones complementarias.

Los pozos de registro o resalto se dispondran, para facilitar el
mantenimiento y limpieza de la red, en todos los cambios de alineacién,
tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los

ramales. La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 m.

Las acometidas domiciliarias seran del tipo establecido por el
ayuntamiento de EL EJIDO, se ubicaran en la via publica y contaran con

una arqueta sinfonica previa a su incorporacion a la red de saneamiento.
B Sistema de depuracion previsto.

Las aguas se conducen a la estacion depuradora municipal por lo

~—que su correcto tratamiento se encuentra garantizado.

MEMORIA pdg. - 54-



TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.007

I1.11.4.- Red de distribucion de energia eléctrica, alumbrado

publico y telefonia.

- ENERGIA ELECTRICA

Segun condiciones de la Comparia Suministradora de Electricidad
(Endesa), dada la elevada demanda de energia y la superficie del sector,
se realizara el entronque en dos puntos diferentes, dichos puntos de
entronque se realizaran en aéreo, las dos lineas son propiedad de la

Compairiia Suministradora de Electricidad.

El aislamiento de toda la instglagidn-gde Media Tension sera de 24"*"-',‘5-:

ara nacer cons

™ TUmen:s ha sida aprobade
‘J':'.)I\. EL \Y-{] [ 'I"'

slaly |
o ;

nOY FE

distribucion, de tipo prefabricado, para un total de*6 transformadores.

El calculo de las redes de distribucion de energia en baja tensién se

realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de

Baja Tensién vigente, partiendo de los diferentes centros de:

transformaciéon. Previendo en los edificios destinados a concentracion de
Industrias, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la ITC-BT-10, en
el acuerdo establecido entre EPSA y ENDESA DISTRIBUCION y en la
Instrucciéon 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria,

Energia y Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de

-‘,f\K

F’ﬁ’? (aid ﬂw;u:p;} n,u

da .,! Jlf ¥’b C){_ WC_]ULL“M {DE ?C_‘{_):)-_ SEC .
Asimismo, se procederad a‘“la‘idons r_ﬁc;clomﬂg,?&t)res centro% d_")af}_._q "
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simultaneidad de areas de uso residencial y areas de uso industrial. La
carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo

establecido en dicha instruccion.

La red se canalizara subterranea dentro del sector, bajo la red viaria

y espacios de dominio y uso publico.

La red de media tension se realizara subterranea, seglin puede

apreciarse en los planos.

La red de baja tension se realizara mediante canalizaciones

subterraneas.

La red de media tension subterranea se ejecuta mediante cables

‘bajo tubo de PE corrugado de doble pared de 200 mm. de diametro

ubicados en zanja de 0.50 m. de ancho y 1,20 m. de profundidad minima
y recubiertos de hormigén. Para facilitar el tendido y el mantenimiento se
instalaran arquetas en pozos de registro de 600 mm de diametro. con el
conjunto tapa / marco de fundicién segin norma ONSE 01.01-14-A.

El cable elegido es aluminio aislado de 18/30 kV y de 150 mm?* de
seccion de campo radial y aislamiento de etilo-propileno.

La red de baja tension se realiza también con cables bajo tubo de PE

corrugado de doble pared de 160 mm. de diametro. Para facilitar el
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tendido y el mantenimiento se instalaran arquetas de registro de 720x620

mm. con el conjunto tapa/marco de fundicién segin norma ONSE 01.01-
14-A.

Los conductores seran de aluminio aislado, del tipo RV 0.6/1 KV, es

decir, de una tension de prueba 4.000 V, y de secciones 3x240/150mm? y
3x150/95 mm?

La tension sera trifasica con neutro y tension de servicio 400 V.
entre fase y fase y 230 V. entre fase y neutro. La caida de tension
maxima permitida sera del 5%. En los casos de anillos cerrados se han

dispuesto las cargas repartidas con un desequilibrio maximo del 15%.

Se han previsto tres centro de transformacion, con dos

transformadores de 630 kVA cada uno para el CDI‘Ile‘ItD de la
LI NULA: Para hacer 151 ;

urbanizacion.
YOR EL AYUNTA N1 B

-hrada el dis ‘:OL NOUfﬁ?m PE ?(_,@1

La obra civil correspondiente se realizara c@ﬁ]osw@@ﬂ
noyY FE:

estéticos que los aplicables a las edificaciones. ™I, SRORRTATHC

exigencias de los edificios a construir y de acuerdo con la normativa
aplicable.

ramen s ha sido aproba 1n J:?E’\—“‘Jl |IUAAWV(1Z_
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El calculo de las necesidades atendera a la siguiente relacion de
potencias establecidas el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y la
Instruccién 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria,
Energia y Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de

simultaneidad de areas de uso residencial y areas de uso industrial:

Viviendas (grado de electrificacion medio-alto): 8 kw/viv.
Uso Comercial : 100 w/m?.
Uso Equipamiento : 30 w/m?.
Alumbrado Publico : 1.5 w/m?.

Estableciendo los coeficientes de simultaneidad habituales obtenemos

las siguientes demandas:

ACTIVIDADES ECONOMICAS : 34.295 m? * 100 w/m? = 3.430 kw.
EQUIPAMIENTOS : 3178 m? construidos ~30 w/m? = 95 kw.
ALUMBRADO PUBLICO : 41.311 m?* 1.50 w/im? = 62 kw.

DEMANDA TOTAL PREVISTA = 3.587 kw.

- ALUMBRADO PUBLICO.

El Plan General de el Ejido, en su articulo 9.10.8.5 establece los

siguientes criterios:
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El alumbrado publico debe contribuir a crear un®8mbiépte, visual nocturno

adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana, debiendo E NT
/,

ajustarse a las siguientes caracteristicas: (SIS

=
f

48]
El calculo se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento| "

Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias y las
Normas Tecnolégicas I.E.E.

La Instalacion sera Subterranea ultilizandose canalizaciones de PVC,
fibrocemento, hormigon o cerémiéos de 90 mm, de diametro como minimo,
a una profundidad no inferior a 60 cm bajo las aceras, debiendo protegerse
en los cruces de calles con una capa de hormigén de 10 cm, de espesor.
Se dispondran arquetas de registro cada 40 metros como méximo y en los
cambios de direccion, cubiertas con marco y tapa de fundicion de hierro
con la inscripcion ALUMBRADO PUBLICO. Podran admitirse instalaciones

aéreas, grapeadas sobre fachadas, en aquellas urbanizaciones existentes
o en zonas parcialmente consolidadas por la edificacion.

Se proyectara la red con dos circuitos independientes para consegquir un

apagado parcial alternativo, o con mecanismos de reduccién de consumo.

Los cuadros de mando se situarén de tal forma que ocupen un lugar muy
secundario en la escena visual y no ocasionen inconvenientes al
ciudadano, ni para transitar, ni por la produccion de ruidos molestos.
Estaran provistos de los siguientes elementos:

1) Cortacircuitos seccionadores.
2) Interruptor automatico diferencial.

3) Conmutador para mando manual o automatico.

Plan Parcial de Ordenacidén del Sector SUS-42-D
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4) Interruptor horario fotoeléctrico con un encendido y dos apagados.

5) Contactores.

6) Fusibles calibrados de proteccién, a la salida de cada circuito

7) Toma de tierra.
8) Equipo de medida de energia activa, reactiva y en horas valle.

El nivel técnico de iluminacién serd lal que satisfaga los siguientes
parametros minimos:

VALORES MINIMOS DE SERVICIO

PARAMETROS PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES

Zonas
exclusivas
peatonales

Vias con trafico

Adecuado Minimo seguridad s

ILUMINANCIA 20 lux 12 lux 8 lux 5 lux
UNIFORMIDAD MINIMA I:3 13 1:4 1:6
DESDOBLAMIENTO SCO 5CO NCO NCO
TEMPERATURAS DE COLOR A definir en cada caso particular de conformidad con las caracteristicas de
CORRELACIONADO cada zona.

Las luminarias serén cerradas con cierro de metacrilato o policarbonato,
con equipo de encendido incorporado e irdn montadas sobre baculos
froncocénicos de chapa de acero galvanizado de 2,5 mm de espesor.
Seran de 7 mefros de alfura en las calles de hasta 12 metros de ancho y de
9 metros de altura en calles de ancho superior. No obstante en aquellas
urbanizaciones que suponen continuacion de otras existentes, se utilizaran

columnas y luminarias que armonicen con lo ya ejecutado.

Podran admitirse luminarias del tipo referido, montadas sobre brazo mural

de acero galvanizado de 1" de didgmetro y 1%4" los recrecidos, de 1,60
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mefros de saliente, unicamente en aquellas urbaﬁ’maq;qqgﬁpmstentes que

no posean alumbrado publico o en aquellas zonas parcialmente

consolidadas por la edificacion y en las calles de anchura inferior a 12
metros.

- En las plazas y zonas verdes las luminarias se montaran sobre columnas

de 3 mts de alfura y se adaptaran a las indicaciones del Ayuntamiento.

- No seran admisibles las redes de alumbrado publico con tension inferior a
220 v.

- Todas las columnas y soportes de alumbrado publico irdn conectadas a

una pica de tierra mediante conductor de 6 mm2 de cobre.

- En bulevares, plazas y zonas verdes, los elementos de alumbrado publico
deberan contribuir a la estética de estos espacios, siendo tratados como un

elemento mas del mobiliario urbano y no como simple elemento funcional.

- El Ayuntamiento de El Ejido podra exigir el empleo de modelos de

columnas, luminarias y lamparas que armonicen con las existentes.
" Caracteristicas de las redes.

Las lineas

de distribucion se proyectan subterraneas, en
canalizaciones de PE corrugado de 90 mm de didametro, a una
profundidad minima de 0.60 m. en aceras y 1 m. en calzadas. Se
ubicaran arquetas de registro en cruces de calles. Las arquetas llevaran

un conjunto tapa-marco en fundicién, modelo RA-5, de 500 x 500 mm.

¢ aa sido ..'lp;{)l"!f]() ﬂﬁ!!\,|md'h‘\ENf}'
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‘ .J‘_F‘.-il"_"ds conductores a emplear seran del tipo RV 0.6/1 KV.

Dado que la tension disponible sera 400/230 v. las conexiones de los
puntos de luz se haran entre fase y neutro. Todas las farolas dispondran

de puesta a tierra.

Los diferentes circuitos se abastecen y gobiernan desde tres cuadros
de mando y control ubicados junto a los transformadores desde los que

se suministran.

Las lamparas a utilizar son de vapor de sodio a alta presion, que
reunen las condiciones de emision de luz de minima incidencia desde el

punto de vista ambiental.
Todas las luminarias se corresponderan con sistemas que dispongan
de mecanismos de orientacién del flujo luminoso de tal forma que para

cada una de las farolas se permita un tratamiento individualizado en aras

a minimizar su impacto ambiental.

Se instalaran siempre reductores de potencia.
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- TELEFONIA. rurael 0 0 ”‘,L‘; , s _ En el plano correspondiente se definen, asimismo, los diferentes
pir_‘"-l'.. -‘_nL o DE: F\JDULE:‘{\%L&‘: /:)t_ ?DC_)_:)_ .
Jalrada ol dia o ENgLE & 200) tipos de arquetas, de las que va dotada esta red, para las acometidas a
e 7t Gude, 8 {Dde NOU LEYT. | ‘
Para las canalizaciones de la red telefonica einstalaciones anexas, | parcelas.

es de cumplimiento la Normativa Técnica de la Compainiia Teleféniqé,
particularmente el método de Construccion n° 434.012 (Canalizaciones

Subterraneas) y la Norma Técnica NT.1.003 (Canalizacioﬁéf?{_v,_;‘..

Asimismo, segln normativa de Compariia Telefonica, se disponen

-/ camaras de registro BR, asi como tres tipos de arquetas, denominadas D,
Subterraneas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales). S5 Hy M, dependiendo de las caracteristicas del cruce 6 enlace en el que se

LA

sitia. Asimismo, se ubican distintos armarios para interconexion. Las

Para la instalacion eléctrica complementaria y de servicio de la camaras y arquetas se ejecutaran en hormigén armado; previamente se

anterior, habra que remitirse a la Normativa especifica de Ia Compaiiia realizara un cajeado superior en 0.10 m. a la profundidad de arranque de

Sevillana de Electricidad asi como al Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn.

la arqueta. Dicha caja sera rellenada con material granular grueso
seleccionado. Interiormente irdn dotadas de soportes de enganche de

polea y tapa normalizada con sus asas, logotipo y cierre normalizados de

La red general esta formada por 6 y 4 tubos de 63 mm de diametro,

en PVC incluidos dentro de un cuerpo de hormigén, globalizando una

seccion rectangular de base y altura variable. Todo el conjunto va

enterrado en zanja de fondo variable respecto de la cota de acera

la Compania Telefdénica.

Debe preverse una arqueta tipo M para cada acometida, con unién
de 1 tubo de PVC diam. 63 mm. cada 8 lineas.

acabada, enrasando hormigén a 0,60 m. bajo la misma rasante.

En base a dicha seccidn tipo, se estableceran las variantes de zanjas 11.111.5.- Urbanizacion de espacios libres publicos.
para los distintos agrupamientos de tubos, que se realizaran con iguales

secciones, método constructivo, cuerpo de hormigén y enrases. El Plan General de el Ejido, en su articulo 9.10.7 establece los

siguientes criterios:
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l.

2.

a)

b)

c)

d)

Se procurara que el disefio de jardines, parques y plazas, potencie la
plantacion de érboles de sombra y se reduzca la plantacion de césped y
otros elementos vegetales de facil destruccién y costoso mantenimiento. Se
prohibe expresamente el uso de plantas de pinchos o peligrosos para nifios
y animales, asi como elementos que ofrezcan peligro. Se disefiarén sendas
0 zonas con pavimentos resistentes y zonas con albero, sin perjuicio de los
espacios especificos para juegos infantiles con balsas de arena. La eleccion

del pavimento resistente considerara siempre la incidencia del soleamiento

y su capacidad de absorcién y reflexién, prefiriéndose el !adrfﬂ@:r,l‘yré\?‘a‘, Effte haces Eengm

. H ha asido aprob d
a las baldosas hidraulicas. Wienco MR WER 01
POR. KL AYUNTA i

wlehiads o dia SPE NOULC‘V}% P& 2003—
jido, & 7%de NOUENRUS

Condiciones a observar en el disefio de parques y jardme‘% | F,

noy FE:

Evitar la dispersion de zonas ajardinadas, procurando prescindir de

las pequerias tiras de parterres, concentrandose en superficies que

puedan ser utilizables por el pablico, en donde se puedan producir

estancias de personas, con suficiente arbolado para cumplir su
funcion de acuerdo con el clima local.

El arbolado de alineacién en las aceras de calles se plantara en
aceras de anchura minima de 3,00 metros. Seran de fuste recto

hasta una altura de 3,00 metros, en donde se iniciaré su copa.

En la eleccion de especies de jardin, se procurard gue sean
adecuadas al clima, evitandose el empleo de especies que puedan

producir sobrecoste en la conservacién de las mismas.

En la formacion del jardin se incluiran, ademas de los elementos
vivos, los complementos del mismo, tales como alumbrado, sistemas

de riego, bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles,

7 R

BRI, SEORETARIO

Talg L

h)

i)

)

e DEF wﬂubﬂtfj\,”*—

L0}

Plan Parcial de Ordenacidn del Sector 5US-62-D

ELEJIDO (Almeria)

caselas para conservacion y cuantas ofras construcciones sean

precisas para el adecuado funcionamiento del mismo.

En el alumbrado de parques y jardines, se tendrdn en cuenta las
motivaciones estéticas en la eleccion de fustes y tipos de luminaria,
asi como su resistencia al deterioro en zonas poco vigiladas. La
iluminacion sera igual o superior a 7 lux en servicio y la uniformidad
superiora 0,2,

La pendiente maxima del jardin serd del 30% en taludes no

accesibles. En las zonas de paseos la pendiente méxima sera del
6%.

Se estableceran instalaciones de riego para consumo minimo de 20
m® por hectérea. Las bocas de riego se ejecutaran con los materiales
y modelos normalizados por el Ayuntamiento. El diametro minimo de
las tuberias seran de 60 milimetros. La distancia entre bocas de

riego no superara los 25 metros.

Cuando existan pasos de transito de trafico rodado para cruzar el
jardin, deberan preverse pavimentaciones a base de adoquines

resistentes de hormigon o piedra natural.

La dotacion de bancos debera alcanzar un minimo de 15 unidades
por hectarea de urbanizacién. Se emplearan los modelos en uso por
el Ayuntamiento.

La dotacién de juegos infantiles debera establecerse con un minimo
de 5 aparatos por hectérea de parque o jardin. Deberan proyectarse
de manera que satisfagan el recreo y expansién de los nifios.

Ademas seran resistentes a la intemperie y ante otros posibles usos.
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-D

ELEJIDO (Almeria)

Los espacios libres publicos estan constituidos por los espacios volumen de excavacion no sera inferior de un metro cibico. Si
dedicados a la estancia de personas, creacién de la imagen paisajistica el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste no sera
del entorno urbano, incorporacion de formaciones vegetales en inferior a un metro cuadrado. La profundidad minima de la
uniformidad o contraste cromatico, y regeneracién de espacios abiertos o excavacion sera de 0,60 m.

urbanos para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio

publico y en la observacion y contemplacién. = En prevision del mantenimiento y conservacién de la jardineria

se ha proyectado un sistema de riego por goteo.
Para las obras que se realicen sohrg estos, espagios ,se. han tenido

hafer COnstar gy

en cuenta las siguientes determinaci%‘%ﬁ;sz"- ha sido aprobsdo \DﬁT’Wlﬂ-UEﬂENm En el proyecto de urbanizacién se disefiara la urbanizacion de los
R EL AYUNTA o1t
Wlibeadn of dia 506 Moutf”ﬂ%\,g PE ?Go+ mismos de acuerdo a los criterios expuestos y los sefialados en las Plan
- Se mantienen sin alteraciones Esﬂbstaﬁéélé\éo‘ia(sanrg’éﬁtes (0¢p).  General.

noyY FE:
originales de las 4dreas destinadas a este™fifiivy las

intervenciones que se realicen tenderan a evitar su degradaciono
ik

y vulnerabilidad con respecto a los procesos litoldgicos a%i? II.12.- SISTEMA DE ACTUACION

como la estructura y textura de los materiales sobre los que se®
incida El art. 85.3 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia establece:

- Los materiales a utilizar se adecuaran al aspecto y

Art.85.3
caracteristicas del paisaje. La solucién a incorporar tendra en
cuenta. en tamafio y forma, la escala del paisaje en que se “No obstante lo dispuesto en el apartado 1, la actividad de ejecucion corresponde
1 ' a los particulares en los supuestos de determinacion de un sistema de ejecucion
sitda. privada y en los términos establecidos en esta Ley."
- El arbolado se plantara en alineaciones, masas vegetales, Por otra parte el articulo 108.1 de la misma ley prescribe.

areas terrizas localizadas, zonas de ordenacién natural o

ajardinamiento. En el caso de disponerse en alcorques, el

MEMORIA pég. - 61 -



TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.007

lin_lk:'t:.NL.:lA: Para hacer copsre; L/ Y
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At85.3 "heada ol da .S PE NOUENZLE
A vy : L 1 -
I E‘-IICJO,LZBJC MOU(U'\ =
Administracion determine en cada caso mediante eleccion motivata entre los tres
sistemas de actuacion de acuerdo con los articulos 2, 3, 4 y 5 de esta Ley, teniendo en
cuenta las prioridades y necesidades del desarrollo del proceso urbanizador, la
capacidad de gestion y los medios econdémico-financieros con que efectivamente
cuente la Administracién actuante y la iniciativa privada existente para asumir la
actividad de ejecucién o, en su caso, participar en ella.”

Las Plan General de Planeamiento Municipal de EL EJIDO establece

como sistema de ejecucion el de Compensacion.

No obstante se ha suscrito un convenio urbanistico para la alteracién
de la programacién del sector, convenio que fue aprobada
definitivamente por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 16
de junio de 2.005. (se adjunta resolucién en epigrafe 1.0) por lo queel
sistema de actuacién es el de COOPERACION.

11.113.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

El sector se incluye en el area de reparto SUS-62-SD. La ficha
reguladora del sector le asigna un techo edificable de 34.295 m? con el
uso global Actividades Economicas Subzona AE-2.

Esta superficie edificable se distribuye entre las parcelas edificables

en la proporcion que establece el cuadro siguiente:

e ?c.cj-"gh |

“Las unidades de ejecucion se desarrollarintper:el sistema de actuacién 3@% b )

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-D

ELEJIDO (Almeria)

USO GLOBAL : ACTIVIDADES ECONOMICAS (AE-2)
Indice-
PARCELAN? sup edificabilidad Sup. Const
m? m?t/m?s m?t

1 5.507,84 1,0000 5.507,84
2 3.436,47 1,0000 3.436,47
3 3.468,76 1,0000 3.468,76
4 3.910,28 1,0000 3.910,28
5 3.161,85 1,0000 3.161,85
6 3.142,17 1,0000 3.142,17
7 5.320,36 1,0000 5.320,36
8 6.914,15 0,9180 6.347,27

34.861,88 34.295,00

Puede comprobarse que la edificabilidad coincide con la méaxima
autorizada segun el aprovechamiento medio establecido en la ficha
reguladora.

Almeria, septiembre de 2.006

El redactor del proyecto.

URBS, S.L.

.LF. B- 04465480

ederico Garcia Gonzalez
Ing. de Cgminos, Canales y Puertos
Col. 10.086
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ANEXO N° 1.: SINTESIS DEL PLAN PARCIAL. S.G.incluidos:  6.783 m?
_ S.G. Adscritos: 0 m?
PROMOTOR: Superficie total incluidos §.G.:  86.239.64 m?
USO GLOBAL: Actividades econémicas.

Desarrollo Urbanistico de El Ejido, S.L.
CIF B-04481776 NCLA: Para hacer consy SN N{F TIPOLOGIA: Nave industrial.
" Dikliak . A NE
VI :

Calle Cervantes 132, 04700 Al amento ha sido upn-)ha:ﬂo Di?’_w;_,i- i Jitn SUBZONA: AE.2

merla.sow &L AYUN pgist O iEnauE of 200t TECHO EDIFICABLE: 34,295 m
Jdebeada ¢l dia )Q(’:}]“

7] Fiido, 2 L NO\}‘-C '}L,Jt:‘
PLANEAMIENTO SUPERIOR QUE DESARROLLE! ™ * 42" =

w1, SECRETARID,

Plan General de Planeamiento Municipal de EL EJIDO. DESARROLLO:Mediante Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y

Proyecto de Urbanizacion.
AREA DE PLANEAMIENTO:

SECTOR SUS-62-SD del suelo urbanizable de EL EJIDO. | ORDENANZAS DE APLICACION:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO NN.SS: - Ordenanza Especifica Zona |: Sistema Viario.
- Ordenanza Especifica Zona ll: Equipamiento-SIPS.

AREA DE REPARTO: AR-SUS-2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,78126
COEFICIENTE DE LOCALIZACION: 0,98
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (u.a.h.): 67.216,00
APROVECHAMIENTO PATROMONIALIZABLE (ua.h.): 60.495,00
Superficie bruta: 79.456,64 m? CESIONES:
Superficies netas de las parcelas:  42.869 m?
Dotaciones: 11.123,92 m?

7.945,65 m? Espacios Libres

0 m? Docentes
_ ) L 5
3.178.27 m? SIPS Sistema viario: 33.366,53 m

- Ordenanza Especifica Zona lll: Espacios Libres Publicos
- Ordenanza Especifica Zona IV: Servicios.

- Ordenanza Especifica Zona V: Actividades Economicas.

- Espacios libres: 7.945,66 m? (Sistema Local)
- Equipamiento-SIPS: 3.178,27 m?

Viario: 25.288 m?
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Se incluyen el Plan Parcial la cesion de 6.783 m? destinados a
Sistema General de Espacios Libres Publicos en cumplimiento de lo

establecido en la ficha reguladora del sector.

SEL-3-62-SD/2 : 2.941,00 m?
SGV-ENSA/II-6273-SD/2:  3.842.00 m?
6783100 mz Wil ws.MUIA: Pare hacer coostar guo 1y
wmmen s aa sido aprobado @ﬂ(NLEIU’\’LL N{L—
POR EL AYUNTA alifnii) b

PLAN DE ETAPAS: Jebeada ol dfa _S.PE_NONENNE ::JC’ 2009—

Bl Ejido, a 72 de NOU LENZLE Helalb =

nOY FE;

Se ha previsto una sola etapa de un afio de periodo de ejecucion. “1. SPORRTANIO.

UNIDADES DE EJECUCION. UNA (1)
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-42-D 1

ELEJIDO (Almeria)

Superficie Porcentaje Edificabilidad Porcentaje Aparcamiento
Parcela N° Uso Ordenanza ; Altura maxima j
{mz) 5,pan:emls. Total (mztacho) (Edif pamu!ifEd'anh!J P"Vado (plazas]
1 AE-2 ZONAV 5.507,84 6,9319% 5.507,84 16,07% B+ /15 m 55
2 AE-2 ZONA V 3.436,47 4,3250% 3.436,47 10,02% B+ /15 m 34
3 AE-2 ZONA 'V 3.468,76 4,3656% 3.468,76 10,11% B+l/15m 35
4 AE-2 ZONA V 3.910,28 4,9213% 3.910,28 11,40% B+l/15m 39
5 AE-2 ZONA V 3.161,85 3,9793% 3.161,85 9,22% B+l/15m 32
6 AE-2 ZONAV 3.142,17 3,9546% 3.142,17 9,16% B+ /15m 31
7 AE-2 ZONAV 5.320,36 6,6959% 5.320,36 15,51% B+l/15m 53
8 AE-2 ZONAV 6.914,15 8,7018% 6.347,27 18,51% B+l/15m 69
9 EQUIPAMIENTO ZONA Il — 4 6% 3.178,27 (%) 0,00 % B+l/15m
10 ELP ZONA I 640,20 0,8057% rCiAs Dara hacer w;““\‘\.} e 1 L
L')!‘._,:'.-"tl =i 5 2—’ l“ AR R _-:f‘-‘-"-.; l.!;_‘!"‘"'
11 ELP ZONA I 640,20 0.8057% AW e suende DETD 0 P
yameoi _“ ; WY Lt R _ ‘-_— % /A
12 Sail ZONA I 600,00 0,7551% sor L AYUNY o oliENBE 4 o3 o)
13 ELP ZONA Il 6.065,26 7.6334% R A = i s e
* T Eiido = Y \:
14 SERVICIOS ZONA IV 2039 0.0257% 20,00 (%) 0,00 %: LB /3m XN y
15 SERVICIOS ZONA IV 20,39 0,0257% 20,00 (%) 0,00 % B/3m =20 (A
16 SERVICIOS ZONA IV 20,39 0,0257% 20,00 (%) 0,00 % B/3m
17 SERVICIOS ZONA IV 43.13 0,0543% | 40.000) 0,00 % B/3m
VIARIO ZONA | 43 R B3 41,9934%
79.458,64 100,0000% 34.295,00 100,00 % 349

(*) No computa como edificabilidad lucrativa.
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5US-62-D

EL EJIDO (Almeria)

APARCAMIENTOS:
En parcelas privadas = 349 plazas
Anexos a la via publica = 239 plazas

1]

6 plazas minusvalidos (2% de las plazas publicas)
TOTAL

1]

594 plazas

CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:

Se prevén las siguientes obras e instalaciones. DILUSENCLA: Para hacer cone

ramentu ha sido aprobado pE’F”"‘ Jﬂ UANE {L
POR EL AYUNT A 150 N

ST

Explanacion. ‘lebrada el dia ‘:;?. Dc NOouENSLE th ?Cx:,a-}
= = # rl r{ldn g Z ad
Pavimentacion. b E5 e NOUENVRE de 2003

=Tl SEORETARIND

Distribucién de agua, riego e hidrantes.

Distribucion de energia eléctrica. /@ ,

Alumbrado publico y telefonia.

Jardineria.

PLAN DE ETAPAS: Se prevé una sola etapa por unidad de ejecucion.
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ANEXO N°2: DATOS DEL ARTICULO 56 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO.

El articulo 56 del Reglamento de Planeamiento establece, literalmente, lo

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SU5-62-5D

ELEJIDO (Almeria)

A) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

La necesidad de desarrollo de este Sector se encuentra plenamente

justificado por las Plan General de Planeamiento Municipal de EL EJIDO.

B) RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

siguiente:
DILIGE
olehnudly 1 g _
A A z;e:,dii“a Z’S%fjc"_ --'N-focfﬂ UE og__ 223@
noY *;mf\JDu{gﬂ“ : - AT
1. El Plan Parcial podra establecer el sistema « de actuacmn para fél
ejecucion de sus previsiones, pudiendo ser el mfsmo para todo su
ambito territorial o diferente para los distintos poﬁgonosn_gaqk que se_‘
divida. 7 @,
2. La determinacion del sistema de actuacién deberd Justificarse |
teniendo en cuenta:
- Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacion.
- Los medios economicos financieros con que cuenta la
Administracion.
- La colaboracion estimada de Ia iniciativa privada.
- La estructura de la propiedad del suelo, y
- Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el
sector o en cada poligono.

e SGV-ENSA/II-
SUS-62-SD SEL-3-62-SD 62/A-SD/2
PARCELA TITULAR SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE (m?)
D* Angélica, , D" Adoracién y D*
1 Francisca Torres Martin 2.445.30 |
2 GESTORA EJIDENSE, S.L. 8.452.53
MULTIEMPRESAS DEL
3 PONIENTE, S.L. 8.178,95
4 D® Natividad Villegas Jiménez 10.388.98
6 Terrenos la Cumbre, S.L. 10.394.77
7 GESTORA EJIDENSE, S.L. 5.243 .36 699.12
8 MERCADOGOY, S.L.
9 MERCADOGOY, S.L. 6.261,90
10 GESTORA EJIDENSE, S.L. 3.480,92 2.241 88
11 MERCADOGOY, S.L. 532489
12 LAUPA GESTION, S.L.
5.553,93 2.096,00
13 LAUPA GESTION, S.L.
14 Camino de El Ejido al Faro 4.686,32 1.032,00
15 Camino de Cortés 714,00
suma = 79.456,64 2.941,00 3.842,00
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Los datos referentes al Sector SUS-62-SD a efectos de notificaciones

son, segun certificacion expedida por el Registro de la Propiedad de El
Ejido, los siguientes:

REFERENCIA
REGISTRAL TITULAR D.N.I/C.LLF DOMCILIO
38161 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Malaga, 146, bajo ( El Ejido)
39702 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Malaga, 146, bajo ( El Ejido)
41906 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Malaga, 146, bajo ( El Ejido)
35839 MERCADOGOY, S.L. B-04440152 | Crta de Malaga, 146, bajo ( El Ejido)
35558 D* Maria Martin Cara 23607728 Cl. El Greco,15 ( El Ejido)
GESTORA EJIDENSE, S.L. |B-83737924 |Cl. Arturo Soria,75 1°D 3
35595 { 28027- Madrid)
Francisco Fernindez 23456961 Cl. El Greco, 15 (El Ejido)
43304 Rodriguez
GESTORA EJIDENSE, S.L. |B-83737924 |Cl. Arturo Soria,75 1°D 3
59757 ( 28027- Madrid)
GESTORA EJIDENSE, S.L. |B-83737924 |Cl. Arturo Soria, 75 1°D 3
59761 ( 28027- Madrid)
e Carretera de la Mojonera , Estacidn de
59759 ygﬁzﬁﬂp SOASPEL 043999390 | Servio, Oficina nimero 7 ( Roquetas de
Mar)
28668 bis Terrenos la Cumbre, S.L. B-80765092 [ Cl. Mar Menor, 21 ( Madrid)
D* Angélica, 24104094, Cl. Alvaro de Bazan .49 (El Ejido)
D* Adoracion 27259725, ( Es el de D" Angélica)
46322 bis y D? Francisca Torres Martin | 8904062,
D* Natividad Villegas 75216261-M | Cl. Las Lanzas,43 El Ejido 04700
67520 Jiménez {Almeria)

C) MEDIOS ECONOMICOS FINANCIEROS CON LOS QUE

CUENTA LA ADMINISTRACION.

En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el suelo de cesién
obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con

cargo a los mismos.

Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5Us-42-D

ELEJIDO (Almeria)

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios afectados el pago de
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion. Estas cantidades no
podran exceder del importe de las inversiones previstas para los
proximos seis meses. Podra asimismo, cuando las circunstancias lo
aconsejen, convenir con los propietarios afectados un aplazamiento en el
pago de los gastos de urbanizacion.

En cualquier caso las fincas incluidas en el sector: reﬁpo_{gﬁgrcon su valor

cet

de los gastos de _gestidh; pFeh)arcelébfeFr’N y urbanizacion due’les

: pLE £ 700%
correspondan. . .ax :hgilg th‘-‘ fﬂr_gﬂ,é. 0 o5
yor BL AT DE = & -
’ h-\n‘-&e o il _—c} Lk NDU{H\%\’E

. :
Siendo el valor de lo& Fér?%hosscmﬂy superioral’ |mporte de los p ecutados‘ |
gastos se encuentra totalmente justificada la disponibilidad de medios

economicos y financieros para el desarrollo del sector.

D) OTRAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY
7/2.002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION
URBANISTICA DE ANDALUCIA .

La ejecucién del Plan Parcial de Ordenacién mediante el sistema de
cooperacion se realizara de acuerdo con lo establecido en los articulos

492 y 54, de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia

MEMORIA pdg. - 68-




TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.007

a)

b)

Articulo 49. Principios generales del régimen urbanistico

legal de la propiedad del suelo.
UibLlurE M Cla: Para

ha eido aprobado

gumentu dvraey DL
siflais : ; YLINTAM‘-EIT“ ') LI .
OR EL A B RN, e

2. En los suelos clasiﬁcadog'lc'ﬁfé}“'t?rqzﬂ%?c;l;ag f?:gr;g;}?dg;fo
urbanizable ordenado, la participacién de Ia cgml-r(;:daden el
aprovechamiento generado por la ordenacién urbanistica y el
reparto entre los propietarios afectados por ésta de las cargas y
los costes de la urbanizacién precisa para su materializacion, asi
como del aprovechamiento susceptible de apropiacién, se
producen en la forma y los términos establecidos en esta Ley. En

fodo caso este reparto debe cumplir los siguientes requisitos:

Debe producirse, mediante el instrumento de equidistribucion
que corresponda, respecto de una comunidad de referencia que,
como minimo, debe tener caracteristicas y dimensiones
suficientes en funcién de la actividad de ejecucién de que se
trate.

La distribucién de las cargas y la recaudacién de los costes de la
urbanizacion corresponde a la Administracién en la forma
legalmente  determinada, debiendo quedar garantizados
suficientemente los derechos de aquellos propietarios que no
participen en la actividad de ejecucién. La recaudacién puede
tener beneficiario privado cuando la urbanizacién se realice por
gestion indirecta o mediante la aplicacion de un sistema de
actuacion privado.

hacer condtar Que

DERINADYDNEN =

i bR

a)

b)

d)

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-42-D

ELEJIDO (Almeria)

Articulo 54. Régimen del suelo urbanizable ordenado.

La aprobacion de la ordenacion detallada del suelo

urbanizable determina:

La vinculacion legal de los terrenos al proceso
urbanizador y edificatorio del sector, en el marco de la

correspondiente unidad de ejecucién.

La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en
los términos previstos por el sistema de ejecucién que
se fije al efecto, de la distribucién justa de los
beneficios y cargas enire los propietarios y de los
deberes enumerados en el articulo 51 de esta Ley, tal
como resulten precisados por el instrumento de

planeamiento.

El derecho de los propietarios al aprovechamiento
urbanistico resultante de la aplicacion a las supefficies
de sus fincas originarias del noventa por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto, bajo la
condicion del cumplimiento de los deberes
establecidos en el articulo 51, asi como a ejercitar los

derechos determinados en el articulo 50 de esta Ley.

La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el
municipio, en virtud de cesién obligatoria y gratuita por
cualquier concepto, a los destinos previstos en el

instrumento de planeamiento.

MEMORIA pdag. - 67 -
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3. No es posible, con carécter general, la realizacién de otros

actos edificatorios o de implantacion de usos antes de la

Administracién actuante comprenden: AN Zaul]

terminacion de las obras de urbanizacién que los previstos en el

articulo anterior. Sin embargo, podra autorizarse la realizacién

a) La superficie total de los sistemas generales y demas simultanea de la urbanizacién y edificacién vinculada, siempre

dotaciones correspondientes a viales, aparcamientos, que se cumplan los requisitos establecidos en el apartado 1 del

parques y jardines, cenfros docentes, equipamientos articulo siguiente.

deportivo, cultural y social, y los precisos para la

instalacion y el funcionamiento de los restantes Articulo 85. Esferas de actuacion publica y privada.

servicios publicos previstos.

1. Corresponde a las Administraciones publicas, dentro de sus

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, respectivos ambitos de competencia, la direccion, inspeccion y

ya urbanizada, precisa para materializar el diez por control de toda la actividad de ejecucion del planeamiento, con

ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. participacion, en los términos de esta Ley, de los particulares.

En los supuestos previstos en esta Ley, esta cesion

podra sustituirse, mediante resolucién motivada, por el 2. La actividad de ejecucion corresponde integramente a la

abono al municipio de su valor en metalico, tasado en Administracion Pdblica competente en los supuestos de

aplicacion de las reglas legales pertinentes. determinacion de un sistema de ejecucién plblica y, en todo

caso, cuando tenga por objeto dotaciones, sin perjuicio de que

¢) La superficie de suelo correspondiente a Jos pueda gestionarse de forma directa o indirecta.

excedentes de aprovechamiento. Dichos excesos se

podran destinar a compensar a propietarios afectados
por sistemas generales y restantes dotaciones, asi

como a terrenos con un

propietarios de
aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de
apropiacion en el area de reparto, y podran sustituirse

por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico,

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1, la actividad de
ejecucion corresponde a los particulares en los supuestos de
determinacion de un sistema de ejecucién privada y en los

términos establecidos en esta Ley.

o por su equivalente econémico. Para la equidistribucion, cesiones y ejecucién de la urbanizacion, se

seguird el sistema de COOPERACION, que es el elegido por la
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administracion (art. 162 a 170; Ley 1/1997 que subsiste en virtud de la reparcelacion o, en caso de innecesariedad de ésta, en
transitoria 12 dela Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién proporcion al aprovechamiento de sus respectivas fincas.
Urbanistica de Andalucia ) 2. La Administracion actuante podra exigir a los propietarios

afectados el pago de cantidades a cuenta de los gastos de

DiLiwk NULA: Para hacer consie

urbanizacion. Estas cantidades no podran exceder del importe
SECCION 3.2 cpn . R e ”m;,_u:,c, (Dé"“}“l NI ﬁﬂ,tN’L P p

. ey AYUI"\] I Al
Sistema de coaperacmhfl_;:;j&[‘ g 3 o Qt Mu\)Ltﬂ ME MNE 200

El Efido, a {3 dep OLION2NLE
Articulo 162. El sistema de ﬂﬂﬂperﬂCfﬁ'n’??’re“ﬁgfcgggﬁjq;:__

de las inversiones previstas para los proximos seis meses.
3. La Administracién actuante podra asimismo, cuando las
circunstancias lo aconsejen, convenir con los propietarios

afectados un aplazamiento en el pago de los gastos de

: . ) , urbanizacion.
1. En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el suelo

de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de

. . Articulo 164. Reparcelacion.
urbanizacién con cargo a los mismos.

2. La aplicacion del sistema de cooperacion exige Ia

- 1. Se entendera lacion la agrupacion de fincas
reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad de Ak AOpAras rpoeen BY TR

: : ) , ) comprendidas en la unidad de ejecucion para su nueva division
ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria por resultar

- 3 Y justada al planeamiento, djudicacion de las I
suficientemente equitativa la distribucion de los beneficios y L a e Pan aq PRICEES

caireis resultantes a los interesados en proporcion a sus respectivos

p w o 7 : - . derechos.
3. Podran constituirse asociaciones administrativas de

. . e . . 2. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
propietarios, bien a iniciativa de éstos o del propio Ayuntamiento, i P ’ !

. beneficios y can de la ordenacién urbanistica, regularizar la
con la finalidad de colaborar en la ejecuciéon de las obras de Racidhuadists " eguar

S configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas
urbanizacién. ‘
aptas para la edificacion con arreglo al planeamiento y localizar

. sobre parcelas determinadas en esas mismas zonas el
Articulo 163. Gastos de urbanizacién. R J

aprovechamiento que, en su caso, corresponda a la

i o Administracion actuante.
1. Los gastos de la urbanizacion se distribuiran entre los

— i ; 3 3. No podran concederse licencias de edificacién hasta que sea
propietarios en proporcion a la superficie de sus respectivos

) .. firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
lerrenos. No obstante lo anterior, la distribucion de los costes de

s s ) . ; reparcelacion de la unidad de ejecucion.
urbanizacién previstos en el articulo 155.1, se hard en

proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la
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criterios expresamente manifestados por los interesados en los

1. El expediente de reparcelacion se entenderd iniciado al
aprobarse la delimitacién de la unidad de ejecucion, excepto en
los casos siguientes:

a) Que se hubiera elegido el sistema de expropiacién o
compensacion para la unidad de ejecucion.

b) Que la reparcelacion se haya tramitado y aprobado
conjuntamente con la propia delimitacion.

2. La iniciacion del expediente de reparcelacion llevaré consigo,
sin necesidad de declaracién expresa, la suspension del
otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacién en el
ambito de la unidad de ejecucion. Los peticionarios de licencias
solicitadas con anterioridad a la fecha de iniciacion del
expediente de reparcelacion tendran derecho a ser resarcidos en
la forma que senala el articulo 102.5.

4. El proyecto de reparcelacion se formulara:

a) Por los dos tercios de los propietarios interesados que
representen, como minimo, el 80 por 100 de la superficie
reparcelable dentro de los tres meses siguientes a la aprobacion
de la delimitacion de una unidad de ejecucién. Para el cémputo
de dichas mayorias se tendran en cuenta las superficies de
suelo exterior a la unidad de ejecucién, cuyos propietarios deban
hacer efectivo su derecho en ésta.

b) Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los
propietarios afectados, cuando éstos no hubieran hecho uso de
su derecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que se
les marcare, los defectos que se hubieran apreciado en el
proyecto que formularen.

fres meses siguientes a la aprobacién de la delimitacién de Ia
unidad de ejecucion.

5. Los proyectos se aprobaran inicialmente por el Ayuntamiento
en el plazo de ftres meses desde la presentacion de la
documentacion completa.

Transcurrido este plazo sin que recaiga el acuerdo pertinente, la
Comunidad Auténoma actuara por subrogacién cuando asi se
solicite por los interesados, siendo el plazo de aprobacién inicial
el mismo que el sefialado para la Administracion titular, a contar

desde la presentacion de la solicitud ante el Organo autonémico.

6. Con anterioridad a la aprobacion definitiva, se sometera el
proyecto a informacién publica durante un mes, con citacion

personal a los interesados. El proyecto se entendera aprobado si

transcurrieran tres meses desde que hubiera finalizado el tramite

de informacion publica ante el Ayuntamiento o la Comunidad
Autoénoma, sin que se hubiera comunicado resolucién expresa
sobre tal aprobacion.

7. En el caso de que un proyecto presentado por algin
interesado, sin que concurran las condiciones establecidas en
este articulo, merezca la conformidad del Ayuntamiento o Ia
Administracién actuante, previo informe de los servicios
correspondientes, podré ser acordada su aprobacién inicial y

subsiguiente tramitacion.

MEMORIA pag.-72-
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1. En todo caso, el proyecto de reparcelacion tendra en cuenta
los siguientes criterios:

a) El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie
de las parcelas respectivas en el momento de la aprobacién de | X
la delimitaciéon de la unidad de ejecucion. No obstante, los \(© SECRET

propietarios, por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto.

b) Para la determinacion del valor de las parcelas resultantes, se
considerara el basico de repercusion con las correcciones que,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 53, estuvieran
vigentes, siempre que su fijacion se hubiera hecho con base en
el plan en ejecucion.

En ofro caso, las mencionadas parcelas se valoraran de acuerdo
con el aprovechamiento real, con aplicacion, en su caso, de los
coeficientes de ponderacion asignados a los diversos usos y
tipologias edificatorias, asi como criterios correctores por
localizacion y caracteristicas de los terrenos en orden a su
edificacion si representaran un dato diferencial relevante.

c) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras
que no puedan conservarse se valoraran con independencia del
suelo, y su importe se satisfara al propietario interesado, con
cargo al proyecto en concepto de gastos de urbanizacion.

d) Las obras de urbanizacion no conlrarias al planeamiento
vigente al tiempo de su realizaciéon que resulten Uliles para la
ejecucion del nuevo plan seran consideradas igualmente como
obras de urbanizacién con cargo al proyecto, satisfaciéndose su

importe al titular del terreno sobre el que se hubieran efectuado.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-62-D
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e) En los supuestos contemplados en el apartado d), si los
gastos resultaren indtiles, segin el planeamiento en ejecucion,
en los términos establecidos en el articulo 241, daran lugar a
indemnizacioén por parte de la Administracion.

f) Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de
la unidad de ejecucién que no afecta a uso dotacional publico
deberd ser objeto de adjudicacion entre los propietarios
afectados, en proporcion a sus respectivos derechos en la
reparcelacion.

Las compensaciones economicas sustitutivas o complementarias
por diferencias de adjudicacion que, en su caso, procedan se
fijaran atendiendo al precio medio en venta de las parcelas
resultantes, sin incluir los costes de urbanizacién.

g) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas
adjudicadas estén situadas en lugar proximo al de la antiguas
propiedades de los mismos litulares.

2. En ningin caso podran adjudicarse como fincas
independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable o que no relnan la configuracién y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

3. No seran objeto de nueva adjudicacion, conservandose las
propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacion de
linderos, cuando fuere necesaria y de las compensaciones
econémicas que procedan:

a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento.

b) Los terrenos con edificacion no ajustada al planeamiento,

cuando la diferencia, entre el

en mas o en menos,
aprovechamiento que le corresponda conforme al plan y el que

corresponderia al propietario en proporcién a su derecho en la

MEMORIA pdg.-73-
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reparcelacion, sea inferior al 15 por 100 de este ultimo, siempre

que no estuvieren destinados a usos incompatibles con la

2. En los supuestos de subrogacion real, si existiesen derechos

reales o cargas que se estimen Incompatibles con el

ordenacion urbanistica. planeamiento, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion

declarara su extincion y fijara la indemnizacion correspondiente a

Hip

Articulo 167. Efectos del :acuerdol @pmﬂaﬁbr’?ﬂ?“ﬂg_ﬂ%ﬂé \jh.fu; N cargo del propietario respectivo.

reparcelacion. mamenws ha eido “2’,"’“‘;?:’“\"”)‘{’7:,?]:_1:’ T 3. Existiendo subrogacion real y compatibilidad con el
e ;L :::?I\__.L‘#L?QE_J&JQ\JLEQ'% HE" DE 2_@0-)‘ planeamiento urbanistico, si la situacién y caracteristicas de la

El acuerdo aprobatorio del prér/'e';g.; éﬁd;ggar%g?aeidk\'p?gcfu%%mE de HOO I nueva finca fuesen incompalibles con la subsistencia de los

los siguientes efectos: POY P i, AECRIETARIO derechos reales o cargas que habrian debido recaer sobre ellas,

a) Transmision, a la Administracién correspondiente, en pleno

dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion

obligatoria para su incorporaciéon al patrimonio del suelo o su

afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las
nuevas parcelas, siempre que quede establecida su
correspondencia.

c¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de

las cargas y pago de los gastos inherentes al sistemas de
actuacion correspondiente.

Articulo 168. Extincidn o transformacion de derechos y cargas.

1. Cuando no tenga lugar la subrogacion real, el acuerdo
aprobatorio de la reparcelacion producird la extincién de los
derechos reales y cargas constituidos sobre la finca aportada,
corriendo a cargo del propietario que la aporté la indemnizacion
correspondiente, cuyo importe se fijaré en el mencionado
acuerdo.

las personas a que estos derechos o cargas favorecieran podréan
obtener su transformacion en un derecho de crédito con garantia
hipotecaria sobre la nueva finca, en la cuantia en que la carga
fuera valorada. El Registrador de la Propiedad que aprecie fal
incompatibilidad lo hara constar asi en el asiento respectivo. En
defecto de acuerdo entre las partes interesadas, cualquier de
ellas podra acudir al Juzgado compelente del orden civil para
obtener una resolucion . declarativa de la compatibilidad o
incompatibilidad y, en este dltimo caso, para fijar la valoracion de
la carga y la constitucion de la mencionada garantia hipotecaria.

4. No obstante lo dispuesto en los numeros 1 y 2, las
indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o
derechos de arrendamiento incompatibles con el planeamiento o
su ejecucion se consideraran gasfos de urbanizacion,
correspondiendo a los propietarios en proporcion a la superficie

de sus respectivos terrenos.

MEMORIA pdg. - 74 -
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Articulo 169,

incompatibles.

Inscripcién del acuerdo y cargas

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion
definitiva de la reparcelacion, se procedera a su inscripcién en el
Registro de la Propiedad en la forma que se establece en el
articulo 310.

Articulo 170. Adjudicaciones de terrenos y supletoriedad de

las normas de expropiacion forzosa.

1. Las adjudicaciones de terrenos a que de lugar la
reparcelacion cuando se efectien en favor de los propietarios
comprendidos en la correspondiente unidad de ejecucion, y en
proporcion de sus respectivos derechos, estaran exentas, con

caracter permanente, si todos los

cumplen requisitos
urbanisticos, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de

transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del

Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de ... .-

Naturaleza Urbana. Cuando el valor de los solares adjudicadasa:

pPOR

un propietario exceda del que proporcionalmente correspand
los terrenos aportados por el mismo, se giraran las liquidaciones
procedentes en cuanto al exceso.

2. Se aplicaran supletoriamente a la reparcelacion las normas de

la expropiacion forzosa.

0
S AYURT »~.u )k

el ph:cd& el dfa —=
¢1 Ejido, 8 [ Dde Nomﬁwﬁw

} Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-42-D ‘

ELEJIDO (Almeria)
E) FASES DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Se ha previsto una tnica fase de ejecuciéon de un ano (12 meses).

F) CESIONES AL AYUNTAMIENTO.

El promotor se compromete a entregar al Ayuntamiento de EL
EJIDO todas las parcelas especificadas en el zonificacion como de
cesion obligatoria asi como el porcentaje del aprovechamiento medio que
corresponde a la administracion:

° Viario.

® Espacios Libres Publicos.

° Equipamientos municipales.

° 10 % del aprovechamiento medio, libre de cargas

de urbanizacion.
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V.- ORDENANZAS REGULADORAS
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El presente Plan Parcial constituye el instrumento de ordenacio |52

pormenorizado para el desarrollo del suelo apto para urbanizar SECTOR

SUS-62-SD, cuyo ambito estd determinado en el plano correspondiente

del Plan General de Planeamiento Municipal de EL EJIDO.

Mediante el mismo se define la ordenacién concreta del ambito
territorial afectado, se establecen las condiciones en que puede llevarse a
cabo la edificacién y se configura el procedimiento de gestion a seguir

para la ejecucién del desarrollo urbano previsto.

o Vigencia del Plan Parcial

El Plan Parcial sera inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente
a la publicaciéon de su aprobacién definitiva. Su vigencia es indefinida y

vincula tanto a los particulares como a la Administracién.

° Revision del Plan Parcial

Sera necesario proceder a la revisién del vigente Plan Parcial

cuando el desarrollo residencial que contiene exigiese un

}j)ﬁ’lvlﬂ\.)ﬁ\ﬂ‘c:mn—

S
2/

_?CI_J D

0 (1S

replanteamiento
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en profundidad de los principales parametros

urbanisticos del presente documento: actividades y usos, estructura y
edificabilidad.

e Regulacion complementaria

Para todo aquello que no figure en estas ordenanzas se acudira a lo
que en cada caso y a tal efecto sefiale el PGOU de EL EJIDO vy la

legislacion urbanistica que le sea de aplicacion.

Las modificaciones de las normas urbanisticas de las citadas Plan
General seran de aplicacion a estas ordenanzas en todo aquello que les

afecte.
. Terminologia de conceptos.

La terminologia utilizada es la contenida en el PGOU de EL EJIDO.

V.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
V.2.1.- Calificacién del suelo.

En el presente proyecto se formula la siguiente zonificacion:

MEMORIA pdg. - 81 -
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- Zona |: Sistema Viario. V.3.- CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
- Zona ll: Equipamiento-SIPS.

- Zona lll: Espacios Libres Publicos. En el proyecto o proyectos de urbanizacién se resolveran los

- Zona lV: Servicios problemas de riego, contraincendios, red viaria, alumbrado publico y

- ZonaV: Actividades Economicas AE-2. suministro de energia, de acuerdo con lo establecido en el titulo IX del

opediky AN E06R SORBSAR B ST PGOU de EL EJIDO.
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Las parcelaciones urbanisticas estan reguladas "&n los articulos 66,

67 y 68 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica

El proyecto de urbanizacion debera cumplir todas las normas

vigentes y en particular las especificadas en el PGOU de EL EJIDO.
de Andalucia. Cualquier division posterior al Proyecto de compensacion

estara sujeta a licencia de segregacion. . Objeto.

Las parcelaciones urbanisticas estan comprendidas entre los actos Para llevar a la practica las determinaciones del PGOU en Suelo

sujetos a previa licencia municipal de conformidad con el art. 169.a de la

Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

Urbano y las de los Planes Especiales en suelo urbanizable, asi como

para la ejecucion de los Planes Especiales, deberan redactarse
Andalucia concordante con el art. 1° del Reglamento de Disciplina Proyectos de Urbanizacién,

Urbanistica (Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio)

siempre que se trate de desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del planeamiento que se
trate de ejecutar.

Los proyectos de Urbanizacion, tendran como exclusiva finalidad el
desarrollo de todas las determinaciones del planeamiento, en cuento a
obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,

alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria u otras
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analogas, sin que en ningln caso, quepa modificar ninguna de las
previsiones del planeamiento que desarrollen, ni contener
determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo y de la

edificacion.
° Ambito.

Los proyectos de urbanizacion, habran de referirse, como minimo, al
ambito completo de cada Poligono o Unidad de Ejecucién delimitado en
el PGOU o con arreglo a los criterios establecidos en la misma y en los

articulos 36 a 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Cada proyecto de urbanizacion podra abarcar varios poligonos
completos, recomendandose que se extienda a la totalidad del Plan
Parcial a que se refiera. En caso de no cumplirse esta condicion vy, en
todo caso, cuando se trate del desarrollo de unidades de ejecucion, el
Proyecto de Urbanizacién debera tener en cuenta las repercusiones que
la poblacion, edificacion, actividades y usos previstas en la totalidad de
dicho plan, o en las areas de actuacion, puedan tener en el trazado,

dimensionamiento, y niveles de dotaciones y servicios que determinan el
Proyecto.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-42-D

ELEJIDO (Almeria)

. Contenido y Documentacion

El contenido y documentacion de los Proyectos de Urbanizacion,
deberan ajustarse, en todo caso, a lo dispuesto la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en los articulos 65
a 70 del Reglamento de Planeamiento, asi como a las determinaciones

que al respecto se especifican en el articulo 2.4.3 del PGOU de EL
EJIDO.

° Normas de tramitacion

Sera de aplicacién lo establecido al efecto en el PGOU de EL EJIDO,
de acuerdo con los procedimientos previstos en la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento

de Planeamiento.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-62-D

EL EJIDO (Almeria)

V.4.- NORMAS DE EDIFICACION

cimientos podra sobresalir del plano de fachada (o linea de retranqueo)

definidos oficialmente.

: .: Harse huacer cOoRbsial 44 :-_
v-4.1."CﬂndiCiones de ap“ca(:ién qener\al va sido aprobado DF’I:(NIQU !‘).f\t NrE
rdayy C—:‘ DEL ““’C’Ulfﬂ”ﬁf nE. 20G¥-4.2.2.- Desperfectos en Servicios Plblicos.
-fis.‘z.‘rf:mi& el dia - - . v = Tt
. Condiciones de los usos previstosy| rido, « Z24: NOVLENZWE| 9 1 oo}

Doy FE:
FL. SECRETARIO

Si durante la ejecucion de la obra, o posteriormente, a causa de mala
Seran de aplicacién a todos los usos contenidos en el ambito del ~- calidad de la construccién, se produjeran desperfectos en elementos de

presente Plan Parcial todas las determinaciones del titulo X del Plan los servicios publicos, las reparaciones correran a costa del promotor de

General de Ordenacién Urbanistica de EL EJIDO. | la obra.
. Condiciones de edificacién. V.4.2.3.- Anuncios, carteles y publicidad en los espacios publicos.
Seran de aplicacién a todas las edificaciones en el ambito del No se autoriza ningun tipo de publicidad en los espacios publicos

presente Plan Parcial todas las determinaciones del titulo IX del PGOU de
EL EJIDO.
V.4.3.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS EN

CUANTO A USO, CARACTERISTICAS ESTETICAS Y
V.4.2.-Condiciones técnicas de las obras en relacion con las TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA.
vias publicas.

V.4.3.1.- Condiciones de aplicacion general.

V.4.2.1.- Cimentacion.

Sera de aplicacion todo lo establecido en los titulo IX y X del PGOU
El cimiento de los muros o pilares que linden con la via publica no de EL EJIDO.

podra tener menos de un metro de profundidad. Ninguna parte de los
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V.4.3.2.- Condiciones Comunes de la Edificacién.

La edificacion se situard en el terreno atendiendo a criterios de
minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico. Por

razones justificadas se podran modificar los retranqueos que establecen
las diferentes ordenanzas.

V.4.4.- ORDENANZA ESPECIFICA ZONA 1: SISTEMA VIARIO.

Nwis: Para hacer copatal gue o

a4 s:d-:- eprobade

= Ambito de aplicacion.

;,I)‘;.H... l_uu kv{ll[‘ l'- ]ih':\ !l' r| ».'\1‘1
mlebmrln el dia fiﬂc_ﬁomt?f\?ﬂ,f_ 0E 720073}
] Ejido, a /3 de NC&U[C‘[’-\”‘J‘LCF - dr ZC)C‘J-—)—

Pertenecen a esta zona las zonas senaladas en el plno de

FL SECRETARIO

"Zonificacion" como “ Viario”

de comunicacion entre las diversas areas , tanto a nivel peatonal como a
nivel rodado.

= Edificaciones, actividades e instalaciones permitidas.

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario
urbano, y toda instalacién o sefial al servicio del transito rodado o
peatonal, asi como cabinas telefonicas y quioscos, con una edificabilidad

total de 0.04 m*m? y una altura maxima de tres metros.

d)e»ﬁuwwmw&—_

Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-62-D

EL EJIDO (Almeria)

Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo
anterior, se situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el

aparcamiento de vehiculos.

El uso caracteristico de esta zona de ordenaciéon es el de Viario

siendo complementario el uso de aparcamiento.

Sera de aplicacion subsidiaria lo establecido en el articulo 10.6 del
PGOU de El Ejido.

V.4.5.- ORDENANZA ESPECIFICA ZONA I.: EQUIPAMIENTO-
SIPS

=  Ambito

Esta ordenanza es de aplicacion a la parcela nimero 9 , sefalada en

el Plano "Zonificacion" como “ Equipamiento-SIPS”

= Desarrollo

Mediante proyecto de edificacién que proceda a concretar la

localizacion de cada uno de los distintos usos de entre aquellos

asignados a la parcela.
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& Usos

Los usos predominantes son los siguientes:

Parque Deportivo

Social, cultural, sanitario o asistencial.

1 - consLil 4 =
CDmerCIal' i T _".‘r"‘f"!.(—,'l‘.?'.' Para hs;_::;‘f;d\!‘ h\j r\k‘\E N D:
IJ‘J.. .;d::\ aprv ‘ v B s
o, ha 8t ‘ s 2O T
: TRl 4§ 1 = nE O

Parametros de ordenacién. ) &l > ’i 1 5. nE NOV &N @”, J00
heads ol Oi® — ENBE |

N-:-'. P.itdo, s 3 8¢ NOUL ‘

'ae GEMARFTAR /

Todos los usos dotacionales se concentran en la parcela 1 con lo

siguientes usos y parametros de ordenacion.

USOS SUPERFICIE ASIGNADA
Parque Deportivo 1.689,15
Comercial 794.56
Social 794.56

- La edificabilidad serd de un 1 m¥mz.

- La ocupacion y altura se determinard en el proyecto de
edificacion.

- Parcela minima: la correspondiente a la superficie asignada.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5US-42-D

ELEJIDO (Almeria)

V.4.6- ORDENANZA ESPECIFICA ZONA lIl.: ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS

=  Ambito
Esta ordenanza es de aplicacion a las parcelas 10, 11, 12y 13.

Pertenecen a esta zona las parcelas sefialada en el Plano

"Zonificacién" como “Espacios Libres Publicos”

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publicos,
destinados a espacios ajardinados, e integrantes del sistema de espacios
libres del nucleo urbano, necesarios para la adecuada salubridad, vy

esparcimiento y recreo de la poblacion.

=  Edificaciones, actividades e instalaciones permitidas.

Se permite la ejecucion de sendas para el establecimiento de
itinerarios de comunicacion peatonal y las actuaciones de urbanizacion,
ornamentacién, jardineria .y tratamientos paisajisticos.

También se permite la instalaciéon de elementos de mobiliario urbano,

y toda instalacién o sefal al servicio del transito rodado o peatonal, asi

como cabinas telefonicas y quioscos.
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V.4.7.- ORDENANZA ESPECIFICA IV.: SERVICIOS.

DiLiaENCLA: Para hacer consius

= Ambito
POR =L AYUNTa MmO 2L

elebrada ¢l dfa .S OE NC}ULE:(]_W NE 7(:)(_,:}

Esta ordenanza es de aplicacion a las paggglas 12@)15

DOY FEi

Nu\y Saaa-Tl=

RI. SECRETARIO.

Pertenecen a esta zona las parcelas y zonas sefialadas en el Plano -

"Zonificacion" como “Servicios”

. Uso

El uso exclusivo es para la ubicacién de los centros de distribucién
de energia electrica (parcelas 14, 15 y 16) y para la instalacion de la

estacion de impulsién de aguas residuales e instalaciones comimentarias
(parcela 17).

= Parametros de ordenacion.

La superficie construble en cada parcela sera de 20 m?2 para las

parcelas 14, 15y 16 y de 40 m? para la parcela 17.

No tendran mas condicionamiento urbanistico que el derivado de |a

ordenacién contenida en el proyecto de urbanizacion.

gamesr  ha side aprobado DL‘PINJ\UBM:N(L

Wt o

Plan Parcial de Ordenacion del Sector $US-62-D

ELEJIDO (Almeria)

V.4.8.- ORDENANZA ESPECIFICA V:
ECONOMICAS (AE-2).

ACTIVIDADES

Ambito

Esta ordenanza es de aplicacion a las parcelas niumeros 1, 2, 3. 4, 5,
6,7y8.

e

Pertenecen a esta zona las parcelas y zonas senaladas en el Plano

de "Zonificacion" como “Actividades Economicas AE-2*.

= Normas Generales

Se aplicara por defecto todo lo establecido para este uso en el
articulo 11.8 del PGOU de EL EJIDO.

= Usos

El uso caracteristico es el comercial y servicios terciarios. Se
admiten como compatibles los siguientes usos:

- Industrias y almacenes comprendidas en los epigrafes 16 y 19
del apartado B) del Art. 10.3.3.

- Todas las actividades incluidas en el apartado C) del Art. 10.3.3

MEMORIA pdg. - 87 -



TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.007

Plan Parcial de Ordenacién del Sector 5U5-42-D

ELEJIDO (Almeria)

- Todas las actividades incluidas en los apartados D) y E) del Art. » Tipologia
10.3.3

La tipologia es la correspondiente a nave industrial adosada.
- Almacenamiento y comercializacion de fertilizantes vy

fitosanitarios agricolas.
9 = Condiciones de aprovechamiento.

- Almacenamiento y venta de carburantes.

Son las sefaladas para cada parcela en el cuadro adjunto

doc

- Alojamiento Turistico.

A i . Para hacet constar dque _'_ .-‘_‘
SIIRE .-fJNi-.-lA- E Md » DE,]:_J_NJ\V ANER (=
. caAMmEn by sido @ 2;—?*3.‘1 : DTN 0 Pl i Ady Act. Indice-
- Dotacional. e B AYUNT DSR2 N2LE nE 200 Economicas sup edificabilidad Sup. Const
: S pE NOJIE Lol
hrade o dla - it o H_E;ﬂm de 7T _}_ A | PARCELA N° m? m?*t/im?s m2t
En los supuestos de utilizaciot ﬂé'ilﬂs‘ﬁéfvém%{ras de la Ordenanza —& 1 5.507,84 1,0000 5.507,84
A - Pt SEORETARIO. 2 3.436,47 | 1,0000 3.436,47
» previstos en el apartado 4 del Art. 11.3.1 podra superarse la altura y 3 3.468.76 1.0000 3.468.76
el nimero de plantas hasta un maximo de 10 mts. y 4 plantas, debiendo _ 4 3.910,28 1,0000 3.910,28
t I difi G | — ; q 5 3.161,85 1,0000 3.161,85
ener la edificacion la condicion de aislada dentro de la parcela, con 6 3.142,17 1,0000 3.142,17
retranqueos a todos los linderos iguales o mayores que la mitad de la z 5.320,36 1,0000 5.320,36
altura adoptada 8 6.914,15 0,9180 6.347,27
P ’ 34.861,88 34.295,00
=  Altura maxima = Condiciones de ocupacion.
La altura maxima es de 2 plantas/15 metros. La ocupacion maxima sera para todas las parcelas el 80%.

Fondo maximo: libre.
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. Condicion de aparcamiento.

Debera disponerse en la parcela de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? construidos.

Uara hacer conzial u

Dt?{!\)lﬁ\-‘ mﬂl’f‘f\ln:

LA e e DN LR

amen  ha sido dpru a0

R a..L AYUNT

ichrada el dia
El Fijido, a 72 de NDULMW

Se establece el retranqueo de 5 m. a la alineacion oficial y libre al S

"‘ll.' |

S_oir NOU;C'ﬂ%flt”— QC ?DD BE
eleBa

o Condiciones de posicion.

resto de los linderos y alineaciones.

= Condiciones de parcelacion.

La parcela minima sera de 400 m? con un circulo inscribible de 12
metros de diametro.

Almeria, septiembre de 2.006

El redactor del proyecto.

ROSDE
—oEGI0 e GE HiED
3 oS CA

URBS, S.L.
-LF, B - 04485480
* Canga-Argiieties, 19 - 2° C
ALMERIA

ederico Garcia Gonzalez
Ing. de Cdminos, Canales y Puertos
Col. 10.086

Plan Parclal de Ordenacién del Sector SUS-GZ-

EL EJIDO (Almeria)
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ELEJIDO (Almeria)
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VIi.- EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS
Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
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VI.11: EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS

SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION.
La estimacién econdmica del coste de ejecucion de las obras de

urbanizacién y dotacion de servicios se recoge en el cuadro que se
adjunta al presente documento.

VI.2: ANALISIS DE LA INVERSION EN FUNCION DEL PLAN DE

ETAPAS.

Se ha previsto una sola etapa de un afo de duracion para la ejecucion de
las obras de urbanizacion de cada una de las unidades de ejecucion,

siendo |a inversién proporcional en ese periodo.

Dado que solo se ha previsto una etapa para la ejecucion de la obra la

inversion se realizara en una Unica gtapa de un afo de duracion.

Almeria, septiembre de 2.006

El redactor gel proyecto.

URBS, S.L.

C.ILF, B- 04488480
C/. Dy Jiménez Canga-Argiiekies, 19 - 2° C
04005ALMERIA

Federico Garcia Gonzalez
Ing. de Caminos, Canales y Puertos
Col. 10.086

I Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-42-5D

EL EJIDO (Almeria)
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector SU5-62-D

EL EJIDO (Almeria)

EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS ENERGIA ELECTRICA
SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Red subterranea alta tension 141,50 €./m 1.025| m 145.038 | €.
UNIDAD DE OBRA PRECIO MEDICION | PRESUPUESTO Centros de transformacion 36.391,00 | €./ud 6|Ud. 218.346| €.
SISTEMA VIARIO Red de Baja  Tension:
Movimiento de tierras 2,80 [€/m3 | 158.912m3 444.954 | €. conducciones, cableado,
Firme de calzadas y arquetas y elementos
aparcamientos 9,25 | €/m? 21.595 | m? 199.754 | €. complementarios. 85,00 €./m 18.836 | m 1.601.060| €.
RN ‘ 1.964.444| €.
Senflllzamm.l viaria 6.500,00 | €/ud. 2| Ud. 13.000 | €. TELEFONIA
PavEmentacmn de aceras 20,43 | €/m? 11.772 | m? 240.502 | €. Red de telefonia : conducciones,
Encintado de aceras 10,08) €/m 4.709 | m 47470 | €. cableado, arquetas y elementos
Arbolado en linea 150,25 ) €MUd. L20] Ud. 22.449 | € complementarios. 27,50| €/m | 9.418|m 258.995| €.
975.128 | €.
SANEAMIENTO ALUMBRADO PUBLICO |
Red de saneamiento: Red de Alumbrado Publico:
conducciones, elementos conducciones cableado, cuadros
complementarios Y acometidas 55,60| €./m 1.962 |m 109.087 E.d de COﬂt[’DI, arquetas y elementos
EBAR 25000 | €/Ud. 1| Ud. 25.000| €. accesorios. 25.24| €/m 9.360 | m 236.246| €.
Conduccion de impulsion 35,4| €/m 655|m 23.187| €. Farolas: baculos, luminarias,
Pluviales 65,00| €/m 1.450 | m 94.250 | €. lamparas y elementos
251.524 | €. complementarios. ) 553,00 | €./ud 99 |ud 54.747| €.
| ABASTECIMIENTO 290.993| €.
Red de abastecimiento:
conducciones y acometidas 52,75 | €./m 4.800 | m 253.200| €. ESPACIOS LIBRES
Arquetas, valvulas, hidrantes y PUBLICOS
elementos accesorios 300,50 | Ud. 42 | Ud. 12.621| €. Urbanizacion parcelas 30,00 | €/m2 7.946 | m? 238.370| €.
Conexion red municipal 45,00 €/m 55|m 2475\ €.
268.296 | €. Sy 4.253.219 €.
RECOGIDA DE RESIDUOS it ARDAAL SR B N I UME NE
Contenedores 390,65 [ e/Ud. 14] ud. saeol e ;wior'?‘b (O PL E G.G.| 13% 552.918] €.
o ade o din S OENOUENRE 0E ?OD;C BL| 6% 255.193 €.
= %1 Fiido, a Z,"})} NO v EYLE eRE
= nov wE | PRESUPUESTO EJECUCION | 5.061.330| €. |

(*) No se contabiliza la aportacion para la construccion de la subestacion electrica cuya determinacion
aun no ha sido concretada por ENDESA.
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Plan Parcidl de Ordenacion del Sector SUS-42-D
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acer conslel
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Se prevé una unica unidad de ejecucion que se-'eje"é‘ﬁ ara por/el- "

sistema de cooperacion. ARY/.O

Se prevé una sola etapa para la Unica unidad de ejecucién

Las obras e instalaciones de urbanizacion se terminaran antes de
que transcurran doce (12) meses desde la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacion.

Los plazos de ejecucién, a computar desde la aprobacion definitiva
del Plan Parcial de Ordenacion, son los siguientes:

Presentacion Proyecto de Reparcelacion. 3 meses
Presentacion Proyecto Urbanizacion: 6 meses
Inicio Obras de Urbanizacién: 9 meses
Finalizacién Obras de Urbanizacion: 21 meses

Plan Parclal de Ordenacién del Sector SUS-62-D

ELEJIDO (Almeria)

® Justificacion la creacion de dotaciones

expresa de

proporcionalmente a la creacion y utilizacion del urbanizado.

Se admite la urbanizacion y edificacion simultanea de las parcelas
condicionando la licencia de primera ocupacion a la finalizaciéon de todas
las obras de urbanizacién del sector con lo que se garantiza la necesaria
dotacion de todos los servicios a la fecha de utilizacion de las
edificaciones.

° Determinacion de los niveles de infraestructura adecuados

para posibilitar la utilizacion de los terrenos que se urbanicen

sucesivamente.

Las parcelas no podran ser objeto de licencias de ocupacion hasta
que no dispongan de absolutamente todos los servicios, dotaciones e
infraestructuras previstas en el Plan Parcial y en el Proyecto de
Urbanizacion.

Almeria,js¢ptiembre de 2.006

El redactorjdef proyecto. #E5.5% COLEGIO DE INGENIEROS DE
e CAMINOS CANALES Y PUERTQS

URBS, S.L.

.LF. B - 04465480
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EL EJIDO (Almeria)
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NANDALUCIA.
lbre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en

el BOJA n.” 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en
el BOJA n.® 70 de 23 de Julio de 1992)
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PROMOTOR: DESARROLLO URBANISTICO DE EL EJIDO, S.L.
TECNICO: FEDERICO GARCIA GONZALEZ; ING. DE CAMINOS.
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PUBLICACION......ccceecermmrrnrrnnceaan 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA ...... sersssssanssnnanennnnnennnninns 29 A€ Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1 992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Calegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su
aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992,

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION: =

a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacién L]
Redaccién de proyectos de urbanizacion
(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y urbanizacién X
Mobiliario urbano L]
(rellenar Anexo [)

c) Construccion, reforma o alteracién de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a
un uso que implique concurrencia de pablico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) ‘ L]
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos
e instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas L]

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo [ para exteriores)
d) Construccion o reforma de;
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo IV) ]
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
corespondientes a viviendas, sean de promocion publica o privada
(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores exceplo los apartados indicados *)
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de
uso comunitario, solo apartados indicados *)

e)Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias

[

1. Nueva Construccion

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacién, adaptacién, adecuacion o refuerzo) _
3. Cambio de uso

OOX

Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-62-D

ELEJIDO (Almeria)

En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva
planta como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de
reformas o cambios de uso la norma se aplica Gnicamente a los
elementos o partes afectadas por la actuacion.

~ Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y
cubiertos no destinados a vivienda, en el interior de los edificios.
Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas
y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,
recreativos, etc

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de
publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales,
culturales, deportivos, docentes, especticulos, garajes y
aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos,
residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y
transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza andloga a
los anteriormente relacionados
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L Dere b "D & TSN ¥ Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-62-D
= b o B :
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sido 29 i e : ELEJIDO (Almeria)
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ANEXO| optads © 72, 3¢ N o ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO gl Liidor T oq e ponmran INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas) . -
Y |_1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura. |
1.% Elementos de Urbanizacién e Infraestructura. e ;
NORMA PROYECTO AN \ NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO 7 RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva, CUMPLE
PEATONALES DEUSO [Ancho minimo = 1,20 mis. CUMPLE ‘ ; —Anchura liife & 1,720 mis. S LE
COMUNITARIO Pandiants longiadml e e TX T e (165 | ‘ — Pavm_‘;ento anuges[tzante. _ . CUMPLE
(tramos > 3 mis) < 8 %. CUMPLE ".\ il — Pendiente longitudinal (recorr!dn =3 mis.) s_ 1 2013. CUMPLE
Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE \\ CEETARIA = _(Fecorndo a|3 ) ?.{32 :;' ggmgtg
Altura de bordillos = 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y CUMPLE e Bt W [ANsYersa e
esquinas. A & — Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.
PAVIMENTOS: Lo — Barandillas qgtesr:.alables 5i existe hueco.
Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas CUMPLE = " 1 ASEODELOS —Barin sacesibles,
obstaculoS. ey OBLIGADOS POR
Los registros y los alcorques estardn en el mismo plano del nivel del CUMPLE WWAES’PE_CHCA
avimento, (Mo en zonas exteriores de
Si los alcarques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de CUMPLE : viviendas)
2 cms. — Al menos un lavaho y un inodoro estaran adaptados.
VADO PARA PASO Pendiente longitudinal (tramos <3 mts) = 12 %. CUMPLE {Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Pablica
VEHICULOS (tramos =3 mts) < 8 %. CUMPLE Concurrencia)
Pendiente transversal < 2 %, CUMPLE 4 APARCAMIEN‘I’F)S — 1 Plaza cada 50 o fraccidn. CUMPLE
VADO PARA PASO Se situara como minima uno en cada curva de calles o vias de CUMPLE (No egezsir;iaesn?;t:)nores
circulacion.
PEATONES Las pendientes del plano inclinade entre dos niveles a comunicar: CUMPLE — Suuac_;lén pIoxims 2 los accesos peatonales. Si
Longitudinal < 8 %. Transversal < 2 %, — Estaran sedalizadas. =l
Anchura = 1,80 mts. CUMPLE — Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mls. Sl
Desnivel sin plano inclinado = 2 cms. CUMPLE
* PASOS DE Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. CUMPLE
PEATONES
(Mo en zonas exteriores | Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: CUMPLE | 2.* Mobiliario Urbano l
de viviendas) Anchura = 1,80 mts. CUMPLE
Largo = 1,20 mts. NORMA PROYECTO
Prohibide salvarlos con escalones, debiendo completarse o CUMPLE MOBILIARIO | — Los elementos verticales en la via pablica se colocaran:
sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes. URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura fibre restante es = 90 cms. sl
ESCALERAS Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. NO EXISTEN b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es
Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un utnico NO EXISTEN = 90 cms. Sl
escalon debiendo complementarse con una rampa. — La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. Sl
Setrén pr?-ferentemanta de directriz recta o ligeramente curva. — No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. Sl
Dimensiones Huella ( 30 cms. (escalones curvos medidoa — Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts, Sl
40 cms. borde interior) — Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
Contrahuella ( 16 cms. sélidamente instaladas y se sefalizardn con balizas con luces rojas sl
Longitud libre peldafios ( 1,20 mts. encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran solidamente fijadas y
foniiibaslnsotusiilos ¢ E25 mis separadas al menos 0,50 mis. de las obras.
£ . : — Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Tramos < 16 paldafios. ‘ _ Altura = 50 cms. Sl
No c;; ::mrte: masetas en angulo, ni partidas, ni escaleras Anchura = 40 cms. |
Lo Fondo = 50 cms. Sl
2333725_":'"35 a altur ﬂI 2 90 cms, y < 95 cms. — Altura de grifos y caiios en bebederos 70 cms. sl
Carandilas 1o "*;“f' fb“t*% = I’_‘ay ':’L"' de escalera. — Altura de boca de buzones 90 cms. Sl
a5 EON PIAING) antioeSiZANGe. ; — En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con
— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mis, anchoz1m 5l
de anchura, colocadas al principio y al final de la escalera. - :
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Plan Parclal de Ordenacién del Sector SUS-62-D

|

EL E.IID (Almeria)
OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE
O

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma

No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.
[l Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el

Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 d'al Patrimonio Histérico
Espariiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia

Almeria, septiembre de 2.006

El redactor del proyecto.
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