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MODIFICACION PUNTUAL"DEL PLAN GENERAL EN EL SUMPA-1-S,
SANTA MARIA DEL AGUILA. EL EJIDO.
PROMOTOR: HEREDEROS HERMANOS ESPINOSA ALFONSO
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Preliminar il

El SUMPA-1-S, corresponde en el P.G.0O.U. vigente de El Ejido al PLAN
PARCIAL DEL SECTOR $-1-S, promovido en su dia pof; Hefmanos Espinosa
Alfonso y redactado por los arquitectos D. Francisco Est;.Bb_ar'Pé‘,réz y,D. Jose M.
Gutierrez Cardifianos. ' et ol

i ol
_-’\Lg;banisticas enla

Actualmente el SUMPA-1-S recoge sus determin'éc‘i‘_cghg:

ficha cuya fotocopia se adjunta como Anexo n° 1.

Objeto de la Modificacion
La ficha referida que se denomina AREA DE REPARTO DEL SUMPA-1-S
establece unas parcelas dotacionales cuya superficie es de 18.255,23 m2, y unas
parcelas residenciales cuya superficie es de 37.396,42 m2, en las que se pueden
construir 342 viviendas.
La familia Espinosa, heredera de los promotores del Plan Parcial, es

propietaria entre otras de las parcelas P.18A, P.18B, P.19 y P.20 a las que

corresponde:
Superficie de suelo global: 12.478 m’s
Edificabilidad total: 31.195 m’s

N° de viviendas: 122 viviendas
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De estos datos resulta evidente la- madecuada relacnon edificabilidad/n® de

viviendas que determina el planeamiento reahzado e} un tmmpo distante y distinto
de los requerimientos de este momento. '

31195m2¢

122 viviendas ~ 222»10m2/viv

Por todo lo expuesto y como forma de poder mcrementa; pl n° de viviendas
para corregir la relacion anterior y mantener el mismo standar de relacion
dotaciones con n°® de viviendas que estimamos obligado por la L.O.UA.
proponemos la cesion y cambio de uso de residencial a dotacional de las parcelas
P.1, P.2 y P13B, de la misma propiedad.-

Standar de relacién suelo dotacional, n® de viviendas en el SUMPA-1:

18.255,23 m2 (suelo dotacional SUMPA - 1)
342 viviendas

= 53,7378

JUSTIFICACION Y ALCANCE DE LA PROPUESTA

Las parcelas P.1, P.2 y P13.B suman una superficie de 3.441,42 m2, que
incrementados a la superficie dotacional actual de 18.255,23 m2, suponen una
nueva superficie dotacional de 21.696,65 m2.- Si mantenemos el indice de
53,3778 resultado de

18.255,23 m2

—= 533778 el n° de vivi saria a ser
342 viviendas endas pa

21.696,65 m2

533778 = 406,47 (407 viviendas)

Por tanto la modificacién de planeamiento que se propone determina el
incremento del suelo dotacional en 3.441,42 m2, y el n° de viviendas en 65, de
estas 65 viviendas el 30% se debe destinar a viviendas de P. Oficial, es decir 20
viviendas seran de V.P.O.



S | ' PROVISIONALN BN TE

cerpEne OEZ.006

4 2608 73 D€ .
%g é TANZO 2.006:

ste n° de.viviendas sumadas a las 17'Viviendas de las parcelas P1y P2

.
o 55 M\

N° de viviendas S/ISUMPA-1 N© viv. egdﬁn'-" f\nodj'ﬁcé;'do F;F;
P.18A. 25 - A
P.18.B. 17 | 25:
P.19. 32 54
P.20. 48 80
TOTAL 122 viviendas 204 viviendas

Por otro lado la edificabilidad fijada en el SUMPA-1 para estas parcelas se
incrementa proporcionalmente con la de las parcelas P1 y P2 establecida en el

SUMPA-1, ya que con esta modificacion su edificabilidad pasa a ser la del suelo
dotacional.
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Fdo.Antonio-Géngéra Sebastian
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AREA DE REPARTO DEL SUMPA-1-S

ORDENANZAS TECHOS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS
superF. | TEcHo | nemmoc wiv. | ne apamc s Resd Plurf.[ A E.Bajo | ResdUnif | cosrec. Lucrativa Lucrativo _ ) _
PARCELAS ' = ’ C1 c2 AD 2 COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION | LOCALE procedente | fotal asignado | Diferencial  A.Tipo
1,00 1,00 1,00 1,00 de las NN.3S | porel PGOU
m’, m’, Uds. Uds. m m’, m’, m m. m, m w.ah. uah. wah |wahim?,
P1 B75,00] 1.400,00 ] E] 875,00 1.400,00 1.400 1.400/ 0
P2 771,000 1.23360 8 B 771,00 1.233,60 1.234 1.234 0
P3 1.008,00] 1.612,80 10 10 1.008,00 1.612,80 1513 1613 0
P4 1.167,00] 1.867,20 12 12 1.167,00 1.867,20 1.867 1.867 0
P5 579,00 826,40/ ] 6 579,00 926,40 926 926 0
=] 675,00 1.080,00 T 7 675,00 1.080,00 1,080 1.080 0
P7 303,00 484,80 3 3 303,00 484,80 485 485 0
Pg-————— ~291,00 465,60 3 3 291,00 465,80 466 466 o
ol |pe 483,00 772,80 5 5 483,00 772,80 773 773 ]
S o 483,00 772,80 5 5 483,00 772,80 773 73 0
= e 483,00 772,80 5 5 483,00/ 772,80 773 773 0
g iz 363,00 580,80 4 4 363,00 580,801 581 581 0
@ [P13A . 4B7.00 779,20 5 5 487,001 779,20 779 779 0| o.7000
A T-1.79542 0,00/ ] 0 1.7¢5,42 0,00 ] o of ™
R L | 1.958,00 3.132,80 18 18 1.958,00 3.132,80 3.133 3.133 ]
m P15 /| 956,00 3.132,80 18 18 1.958,00 3.132,80 3.133 3133 o
S |Pis 1.956,00) 3.132,80 18 18 1.958,00 3.132,80 3.133 3133 o
L |e17 2.166,00| 3.46560 18 18 2.166,00 3.465,60 3.456 3.466 0
2 |pisa 237000/ 5.675,00 25 i] 2.370,00| 5.675,00 5675 5675 0
P18B 1.560,00| 3.800,00 17 o 1.560,00| 3.900,00 3.900 3.800| 0
P18 2.948,00| 7.365,00 az o 2.948,00) 7.365,00 7.385 7.365 o
P20 5.702,00| 14.255,00 48 18 5702,00 14.255,00 14.255 14.255 0
P21 2.914,00| 3.382.40 18 14 2.114.00 3.382 40 3382 3.382 0
P2z 1.430,00| 2.288,00 14 14 1.430,00 2.288,00 2.288 2.268 0
Al 3.306.00 5.433,60 33 20 3,396,00 5.433,60 5434 5.434 o
A2 175,00 280,00/ 1 0 175,001 280,00 280 280 of
TOTAL EDIF. 37.396,42| £8.191,80, 342 220 0,00 0,00] 2491842) 12.478.00 31.185.00 0.00| 35.896,80 68.102] e T
J T
- vavg 8.512,63 l
b ! C
w  [TOTAL ESP.LL 8.512,63 P
PREESCOLARE]  1.048,00 *Reserva de aparcamiento a realizar en el interior de ia parcela, g N
«J |ESCOLAR E2 5.247,00 Fie. s -
8 |[|.Es.Es 2.283,56 =M ‘rg ?
TOTAL DOC. 8.576,56 ™ E o
. |pEPoRTIVO D1 140,04 i m. 5
% EQUIP.SOCIAL S 1.026.00 : = G
TOTAL SIPS 1.1656,04 NOTA: Por tratarse de un sector con planeamiento consolidado, se maniiene ef apmvaohé_lm O s
TOTAL EQUIP. 18.255,23 e E, _
M =5
VIALES | 42.05?.35| : - F\_\, }\3 o g:'l
O s &
TOTAL SECTOR | 97.715,0:1] A~ ID\E
05 R~ ol



AREA DE REPARTO DEL SUMPA-1-5 PROPUESTA DE MODIFICACION

AEOENMI A TECHOS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS
BAX , Resd Plud. ] AE.Bsjo | ResdUnif.| coerc. Lucrativo Lucrativo
PARCELAS SURER: REshst | ¢ <ML | DEARARLE o1 c2 AD Al COEFICIENTES DE HOMOGENEIZAGION | LOCALIZ procedente | 1o%al asignado | Diferencial A Tipo
1.00 1,00 1,00 1.00 de kas NN.SS | porel PGOU
my . Uds. Uds. 'y m, M m, m, ' m’. wah uah uah |uwahim?
Pa - —1pos.00| 16128007 10 10 1.008,00 1.612,80 1613 1613 0
| [Pg satic, 116700 1.867.20( 12 12 1.167,00 1.867.20 1.857 1.857 0
PS5, 579,00 926.40| ] 6 579,00 926 40 926 926 (]
! ps ‘675,00 1.080,00| - 7 7 675,00 1.080,00 1.080 1.080 o
PT 303,00 4pa.80| * 3 3 303,00 484,80 485 485 o
P& 291,00 4ss80( - 3 3 291,00 455,60 466, 466 i]
a ¢ les 483,00 Tveen| - 5 5 483,00 772,80 773 773 0
< | P 4B3,00 TY2.80| 5 5 433,00/ 772,80 773 773 0
2 e 4gao0|  7rzE0| - 5 5 483,00 772,80 773 773 0
& ez .. 363000  5B0,80) 4 4 353,00 580,80 581 561 0
E E ?’13"", ) | 4BT.00|  TTR.20, 5 5 487.00 779,20 778 778 9 7000
w o P14 1.958,00 a.3280(7 18 18 1.958,00 3.132,80 3133 3133 0
@ P15 1.958,00| 3.132,80| 18 18 1.958,00 3.132,80 3,133 3133 0
o |Pi6 X 1958,00) 3.43280( 13 18 1.958,00 3.132,80 3.133 3133 ]
L (P17 " 2.166,00| 3.46560( 18 18 2.166,00 3.465,60 3,455 3,465 o
8 |PweaT 227000 6.154,13| .- 42 21 227000 6.154.13 6.154 6.154 o
P1BB ~— 1.560.00| 4.22925 - 28 14 1.560,00 4.229,25 4,229 4,229 (1]
P1g - 284500 798689 . %G1 54 27 284500 7.986.89 7.987 7.987 0
P20 — 5.702,00| 15.458,33) an| 50/ 570200 1545833 15.458 15.458 0
P21 2.114,00| 3.382,40]- 18 14 2.114,00 3.382.40 3,382 3.382 0
P2z 1.430,00| 2 288,00 - 14 14 1.430,00 2.288.00 2288 2.288 i
Al 3.396,00] 543360 33 201 3.296,00 5.433.60 5434 5.434 o
Az 175,00 260,00/ 1 0 175,00 280,00 260 280 0
TOTAL EDIF. 33,955,00| 68.191,80 407 297 0,00 0.00] 21.477.00| 12.478,00] 3362860 0,00| 34.363.20 68182 6B.152 0
= ivePize 10.308,05
M = i
@ |ToTALESP.LL 10,308.05 -;_{N Mo
PREESCOLAR E1 1.046,00 *Reserva de aparcamiente a reafizar en el interior de la parcela. o ] Uc'
¢ |ESCOLARE2 5.247,00 o o
8 |[LEs.E3 2.283.56 a4 &
]
TOTAL DOC. 8.576.56 > ==
| [
»  |PEPORTIVO DT 140,04 = T =
e |EQUIP.SOCIAL 51 1.026,00 / N m O -
TOTAL 5IPS D1,51,P1Y P2 2.812,04 NOTA: F'nrlrawrsademseclnrmnpiana'amiaﬂncanscﬁﬂacn.semantieneefapmuechamienbndélp!amamiamanbecédamh_ y E | :
TOTAL EQUIP. 21.696,65 \ ::D Va
| C
VIALES 42,067,356 &) -
| o X
TOTAL SECTOR 87.719,00 b p
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