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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. ANTECEDENTES

El presente PERI (Plan Especial de Reforn)a
Ejecucion ANCOR-12-SA se redacta por g
Pelhcer Lépez col. 186 COAALmeria, fras &

(Granada).

El objeto del encargo es posibilitar el desarrollo urbanistico de la
Unidad de Ejecucion definida en el PGOU de El Ejido, de acuerdo con
las necesidades y viabilidad detectadas por el promotor.

El mismo promotor de este PERI se encuentra tramitando una
Delimitacion de Suelo Urbano para esta misma Unidad de Ejecucion,
con objeto de incluir y situar las dotaciones complementarias de suelo
urbano previstas en el Planeamiento General,

1.2. DESCRIPCION DEL ESTADO URBANISTICO ACTUAL

La Unidad de Ejecucion ANCOR-12-SA se encuentra definida en el
PGOU de El Ejido.

Se trata de un &rea de suelo urbano no consolidado con planeamiento
remitido (ANCOR) situada en el niicleo urbano de San Agustin (SA).

Se encuentra en el Area de Reparto de Suelo Urbano AR-ANCOR-SA-
1 SAN AGUSTIN RESIDENCIAL.

Presenta una superficie total de 10.627,00 m2 (incluidas las
dotaciones complementarias en suelo urbano).

En su ficha urbanistica se define un uso global de residencial, con
tipologia unifamiliar Ad en toda la unidad.

El' techo edificable establecido es de 6.361,00 m2t para esta
ordenanza.
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ANCOR-12-8A EL EJIDO
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR_modificacién de ordenanza

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. EL SECRETARIO,

mediante el siguiente cuadro, diferenciando la superficie b ‘f.a-'de
unidad de planeamiento y la de dotacién complementarig
urbano (DCSU):

REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE PROPIETARIO
7235401WF2673N0001QK 7475 m2 GRUPO INMOBILIARIO
ENROS S.L.

(contrato de compraventa)
TITULAR CATASTRAL: Pefia | 08.908.952V
Sanchez, Clotilde.
7829901WF2672N0001RQ 315200 m2 | GRUPO INMOBILIARIO B-18716803
(DCSU) ENROS S.L. (contrato de opcion
de compra)

TITULAR CATASTRAL: HIJOS B-81678146
DE JUAN Y TERESA S.L.

1.4. OBJETO DEL PER|

El presente plan especial tiene por objeto la modificacién de Ia
ordenanza edificatoria de la unidad de ejecucién ANCOR-12-SA, sin
alterar el aprovechamiento establecido por el PGOU.

ordenanza actual PGOU............oovoveeveeviiiiinin, Ad

La justificacion es posibilitar unas tipologias edificatorias mas acordes
con las necesidades del mercado para ese lugar concreto.

Las condiciones particulares de la ordenanza C2 (titulo X| PGOU) son:
= Uso caracteristico: residencial plurifamiliar

* Usos compatibles (art. 11.25 del PGOU): residencial
unifamiliar, residencial en alojamiento, industrias y
almacenes con limitaciones, comercio en local con
limitaciones, servicios ferciarios, dotacional, servicios
publicos y espacios libres.

= Condiciones de ordenacion segtn art. 11.2.4 del PGOU

= Parametros de condiciones de edificacién segin cuadro
.er constut uuc 7 dalan 1115 del PGOU. . "¢\
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1.5. BASE LEGAL

La presente alteracion se plantea al amparo de la regulacién que
establece el PGOU de EL EJIDO.

En el TITULO XI-NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
SUELO URBANO, capitulo 11.1.1., articulo 11.1.2: se definen las
condiciones y procedimiento de alteracion de las condiciones
particulares.

Se cumplen los requisitos necesarios para realizar la alteracion
propuesta:

= Se propone el cambio de ordenanza para la totalidad de la
manzana

= No se alteran las condiciones de aprovechamiento del
Area de Reparto en que se encuentra (AR-ANCOR-SA-1)

= Las alturas de la ordenanza propuesta son iguales a las
previstas en el PGOU. (3plantas/10 m)

= La alteracion se realiza mediante un PERI, |

16.FICHA MODIFICADA DEL
(PROPUESTA)

B*Repaito ANCOR-SA-1 donde se

=
G0

La superficie del ANCOR-12-SA se mantiene en 10.627 (incluidas las
Dotaciones Complementarias en Suelo Urbano).

El aprovechamiento lucrativo total se mantiene por consiguiente para
la unidad de ejecucion en 7.713 u.ah., y el aprovechamiento
pafrimonializable en 6.940.

El coeficiente de localizacion esta establecido para el ANCOR-12-SA
en 0,97.

Si existen variaciones en los metros cuadrados de techo edificable,

- debido a que son diferentes los coeficientes de homogeneizacion de
cada tipologia. Para la ordenanza Ad se define un coeficiente de 1,25
m2t, y para la C2 un coeficiente de homogeneizacion de 0,75 m2t
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ANCOR-12-SA EL EJIDO
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR _modificacion de ordenanza

Por consiguiente, con la ordenanza C2 se pueden materializar un
méximo de 10.602 m2t (metros cuadrados de techo).

ORDENANZA ACTUAL:
ordenanza Techo edificable  Goef. homogen. Coef. Apravechamienlo
m2l localizacion Lucralivo total (u.a.h.)
Ad: 6.361 X 1,25X 0,97 = 7713
ORDENANZA PROPUESTA:
ordenanza Techo edificable  Coef. homogen. Coef. Aprovechamiento
m2t localizacion Lucrativo total {u.a.h.)
C2: 10.602 X 075X 097 = 7113

No obstante, por decision de la entidad promotora del PERI SOLO SE
MATERIALIZARAN 7.314 m2t, renunciando por tanto al derecho de
los otros 3.288 m2t.

1.7. CALCULO DEL AUMENTO DE DRFACIONES

El aumento de los \.‘ : ifitables propuestos conlleva segin

| de las dotaciones de cesion.

En su calculo deberan tenerse en cuenta los estandares establecidos
para suelos residenciales? en las leyes urbanisticas de aplicacion.

Estos estandares plantean un minimo y méximo de cesiones por m2t
edificables.

Segun consulta a los servicios técnicos del Ayuntamiento de El Ejido,
el aumento de las cesiones correspondiente a la modificacion de
ordenanza debe calcularse proporcionalmente a los parémetros
definidos en la ficha actual del PGOU, y ademas deben cederse en la

propia parcela
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Por lo tanto, para el caso concreto de la propuesta del ANCOR-12-SA,
se calcula mediante la siguiente regla de tres su proporcionalidad:

Ordenanza actual.  6,361,00 m2t........... 3.152m2s cesionactal

Ordenanza propuesta:  7314,00 m2t............ 3.624 m2s  cesion
propu

DILIGENCLA: Para hacer k05472 m2s de.aumento de cesion se calificaran como zona verde

ramencs ha sido aprobade DEFPHPJI&?J&W%@eH la propia parcela.
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1.8. ADVERTENCIA DE DIS(.‘.REF’/Q\NC‘,I»'?\S‘El\l1 SUF’ERFICIES DE LA FICHA
ACTUAL _12 -

En la elaboracion del mateﬂal topogréfico realizado para el presente
PERI, y el estudio de la ordenacion grafica del PGOU, se ha advertido
la siguiente discrepancia con el texto de |a ficha:

> Lamanzana edificable grafiada en el plano del PGOU tiene
una superficie de 5.404,93 m2s, en vez de los 4.241
escritos en el texto de la ficha.

= Por lo tanto la superficie de viario resulta ser 2.070,07m2
segun el plano, y no 3.234 como indica el texto.

> La superficie bruta de la unidad de planeamiento se
mantiene en 7.475 m2

Se entiende que prevalece la ordenacion de parcela y superficie
dibujada, ya que plantea intenciones, alineaciones de edificaciones y
calles que traspasan el &mbito de |a propia unidad de planeamiento.

El texto de estas superficies en la ficha actual se considera por tanto
un error, y se rectifican en la ficha propuesta.
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1.9. ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS URBANA3 SECRETARIO,

Se adjuntan planos a escala 1:500.del ANCOR-12-SA, de las
principales infraestructuras urbanas: ' '/

= Red viaria for €% o\
* Red de abastecimiento | \_\‘g@
= Red de saneamiento " secrerAWA o
* Red eléctrica (M.TyB.T.)

* Red de alumbrado publico

* Red de telefonia

Se especifican materiales y sistemas, si bien los detalles y

dimensionado de las mismas seran objeto del preceptivo Proyecto de
Urbanizacion. ‘

1.10. PLAN DE ETAPAS

La ejecucion de la Unidad de Ejecucion ANCOR-1248
una Unica etapa.

1.11. ESTUDIO ECONOMICO

Se adjunta cuadro resumen y orientativo de los costesd
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion

El plan especial es de iniciativa privada, de un unico propietario. Por
tanto no existen posibles indemnizaciones en su desarrollo.

La entidad promotora se compromete a financiar las obras de
infraestructuras basicas, y a urbanizar en los plazos previstos por el
PGOU.

Almeria, Julio de 2005

ellicer Lopez, arquitecto
Cal 185 COAAL



R A COSTES OBRAS DE URBANIZACION
SUPERFICIE CO&EEL‘}“’A TOTAL
m2 € /m2 £
SUPERFICIE DE ACTUACION 7.475,00 21,00 156.975,00
REPARTO SEGUN ACTUACION % |  TOTAL |
SEGURIDAD Y SALUD 1,00 1.569,75
OBRA CIVIL 60,00 94.185,00
MOVIMIENTO TIERRAS 3,11 4.879,63
RED DE ABASTECIMIENTO 5,45 8.553,35
RED DE RIEGD 0,85 1.329,81
RED DE SANEAMIENTO 439 6.890,35
RED DE TELEFONIA 1,69 2.647,50
PAVIMENTACION 35,04 56.413,75
JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 7,03 11.028,26
SEGURIDAD VIAL 1,56 2.442 34
ALUMBRADO PUBLICO VIARIO 10,00 15.697,50
INFR. ELECTRICAS ENMTY BT 29,00 45.522,75
LINEA SUBTERRANEA MT 7,25 11.387,12
CENTROS DE TRANSFORMACION 10,50 16.485,46
RED BT 11,24 17.650,16
[TOTAL IVA INCLUIDO 156.975,00 € |
TOTAL SIN IVA 13532328 €
TOTAL SIN GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL 113.717.04 €
[PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 113.717,04 € |
2 71
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2. ANEXOS

ANEXO I: FICHA ACTUAL DE ANCOR-12-SA / PGOU EL EJI
ANEXOIl:  FICHA PROPUESTA DE ANCOR-12-SA
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DENOMINACION

Nicleo: SAN AGUSTIN Codigo: ANCOR-12-SA
Plano: Clase de suelo: URBANO
ORDENACION

Superficie bruta Unidad Planeamie 7.475,00

Superficie neta de las parcelas: 4.932,93 Residencial Plurifamiliar cz2

Dotaciones: 472,00
Espacios Libres: 472,00 | B
Docentes: 0,00 ‘ ) |
SIPS: 0,00 : ! e, 31 0CT S
Viario: 2.070,07 =L $ECRETARIO,
D.C.s.U.: 3.152,00 ‘__1

Superficie Total Incluidas DCSU: 10.627,00 TOTAL

USO GLOBAL TIPOLOGIA SUBZONA TECHO EDIFICABLE

7.314,00

DESARROLLO

Instrumento de Planeamien Plan Especial (*)

APROVECHAMIENTO Y GESTION
Area de Reparto:

Aprovechamiento Tipo (a.t.)

@-Amcoahs '

J/U),‘p\\i“‘

Coeficiente de Localizacioon: 0,97
Iniciativa de Planeamiento: Privada Aprovechamiento Lucrativo Total (u.a.h.) 7.713
Aprovechamiento Patrimonializable (u.a.h) 6.940
Sistema de Actuacion: Compensacion
PROGRAMACION Y PLAZOS
Origenes de plazos s/art.2.2.4. D)b)
Cuatrienio 1 Proyecto de Compensacion (present, ) 1-afio
Constitucion Junta Compensacién(in 1-5 afios Proyecto de Urbanizacién (present.) 1-afio

Pleamiento desarrollo (present.) 1-afio

Terminacién Obras Urbanizacion 4-afos

OBJETIVOS

El remate del borde no consolidado de suelo
urbano en la zona norte de San Agustin, en
continuidad con la estructura urbana existente,

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.

La continuidad sefialada en planos de los viales procedentes de los
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en &l
suelo consolidado, o U.P colindantes que les afecten que cuenten

con aprobacién previa,

OBSERVACIONES

(*) En el caso de mantenimiento integro de la ordenacién indicada ( viario y usos pormenorizados ) su desarrollo podré

realizarse sélo con Proyecto de Urbanizacion.
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3.1. ZONIFICACION Y ORDENANZAS REGULADORAS E

/ h A =\
Segln la ordenacién prevista en el PGOU, el /ANCOR-12-SA se
compone de una sola parcela edificable. El camblo de ordenanza
propuesto y descrito en este documento implica el aumento, de. las
dotaciones, resultando una nueva cesion de espacio Ilbre publlco a
realizar en la propia parcela. (!

La zonificacion se describe graficamente mediante plano, y los
parametros y ordenanzas mediante el siguiente cuadro resumen de la
unidad:

PN (efals R bRl CLADRO RESUMEN DE LA UNIDAD

PARCELAS| SUPERFICIES |COEF. TECHO COEF.|COEF.| UA uso ALTURA | ORDE N® RESERVA | OBSERV.
EDIF. EDIF. UsO |LOCAL MAXIMA | NANZA |VIVIENDAS| APARC.
P1 4932 93 148 | 7.314,00 1 0,87 | 7713 | RESIDENCIAL | B+2+AT c2 106 74 en parcela |art.11.1.5.55
PLURIFAMILIAR
EL1 472,00 - - - - - | ESPACIO LIBRE - - - - art.10.5.1.
[) 3.152,00 - - - - - | ESPACIO LIBRE - - - -
VIARIO 2.070,07 - - - - - VIARIO - - - 37 en viario 2% minusval,
total:| 10.627,00 069 | 7.31400

La edificabilidad de la Unidad de Ejecucion es de 0,7 m2t/m2s (sobre
superficie total, incluida DCSU).

La edificabilidad sobre superficie bruta de la Unidad de ejecucion (sin
DCSU) resulta de 0,98 m2t/m2s.

La edificabilidad resultante en la parcela edificable es de 1.48

m2t/m2s. El espacio no ocupado por la edificacion se destinara a zona
verde privada.

3.2. DESCRIPCION DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS

e RED VIARIA:
La red viaria planteada comesponde en sus trazados basicos a las
previsiones del Ayuntamiento. Todas las calles ajustan sus
secciones transversales a las especificaciones municipales.

HOJA MODIFIGADA / FEB.08
PABLO GARCIA-PELLICER LOPEZ, arquitecto 11
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Las rasantes vienen condicionadas por el entorno. A los puntos que
se consideran fijos se han ajustado los perfiles longitudinales del
viario, que se precisaran con mas detalle en el Proyecto de
Urbanizacion.

Constructivamente las calles se ajustaran a la especificacion
municipal de 15 cms. de zahorra compactada y 9 cm. de
aglomerado, de los cuales la primera capa es de 5 cms. tipo S-20 y
la segunda capa de 4 cms. de aglomerado tipo S-12. Los bordillos
seran de 15x35 en hormigén, sobresaliendo 14 ¢ms. sobre Ia
“calzada como méximo. El acerado se ejecutara sobre una zahorra
de 10 cms. de espesor y una solera de hormigén también de 10
) : e cms.

En los puntos de acceso peatonal se cumpliran las determinaciones
de la normativa de accesibilidad segun Decreto 72/92,
«, ©specialimente en el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este
A\Plan. En los pasos de peatones no podran existir desniveles
?“\. ayores de 2 cms sin plano inclinado, ni pendientes transversales
“mayores del 2%. La anchura de los mismos sern de 1,80 metros,

iflerarios de 1,20 metros, y pavimentos antideslizantes,

&y viario proyectado tiene capgcidad para localizar en superficie 60
¢ Plazas de'dparcaniigitfo A+ Para hacer constar U A 7
ament na gido !ﬂ”‘"l-‘hdu DFFIM'T] ur}ﬂ‘[“\rt_
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o RED DE SANEAMIENTO: S de () AYO i= 7006
{' /" La evacuacion de las aBlis “fésjduales,.se.prevé mediante la
conexion a la red municipal, en el punto que expresa la

.{\’3\ ——documentacion grafica. Se realizara de acuerdo con las previsiones
e ' fijadas por el Ayuntamiento.

El sisttma es separativo, ya que las aguas pluviales seran
evacuadas en superficie. El trazado de la red discurre por el centro
de las calles, disponiendo de pozos de registro en los quiebros y a
distancias inferiores a 40 mts. El material a emplear sera PVC TIPO
SAN de 250 mm de digmetro. Las pendientes seran sensiblemente
coincidentes con el viario, si bien la administracion municipal vendra
obligada por la continuidad de trazado a fijar las cotas finales.
También debera garantizar la disponibilidad del terreno y la forma
de ejecucion que permita conectar la red proyectada con la
existente. Las acometidas de las edificaciones se realizaran
mediante arquetas sifénicas con tapa  de hiero fundido
normalizada.

12
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o RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:
La red de agua se abastecerd de la red municipal, en el punto
indicado en la documentacion gréfica, ajustandose en sus secciones
. y:caracteristicas a las definidas por la administracion municipal.

La red se ejecutara en fundicion ductil y conectada a ella se preven
bocas de riego y de incendio de diametro 100 mm. de forma que la
distancia méaxima a ellas desde cualquier punto sea 150 mts. Se
dispone de un sistema de arquetas y valvulas de compuerta segun
criterios municipales.

La conexién a la red general se realizara mediante pozo de registro
circular de hormigén tipo A con valvula de cierre. La red discurrira
bajo las calzadas desplazadas de la red de saneamiento, a una
profundidad igual o superior a 1 mts. de la generatriz superior.

o RED DE ENERGIA ELECTRICA:
Se preveé el suministro de energia eléctrica tanto para el Alumbrado
Publico como para la red de baja tension.

La linea de Media Tension sera de conductor de aluminio unipolar
20 Kv.aislamiento seco 18/30 Kv.

La red de baja tension se proyecta con conductor de cobre,
aislamiento Rv 0,6/ 1 Kv. Discurrira en tuberias de PVC diametro
140 mm. bajo las aceras a una profundidad de 60 cms, y con la
conveniente localizacion de arquetas de hormigén con tapa y cerco
de hierro fundido para favorecer las acometidas.

Esta prevista la ejecucion de un Centro de transformacion CT.PFU-3

* ALUMBRADO PUBLICO
Se prevén luminarias de alumbrado plblico segin criterios

municipales. Se realizaran baculos de 6 metros, con puntos de luz
CDS.594 100w.

El trazado se realizara mediante conductor de cobre, aislamiento Rv
0,6/1 kv bajo tubo de PVC 90 mm. de didmetro. Discurrira
subterraneamente, bajo acerado, a cota superior a las del agua y
alcantarillado.

* Se dispondran arquetas de hormigén 0,40x0,4x0.5 m. con tapa y
cerco de hierro fundido.
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El Proyecto de Urbanizacion desarrollara esta red con los calculos y
especificaciones acordes con los niveles de iluminacion fijados por
normativa municipal.

s RED DE TELEFONIA
La red de telefonia se realizara de acuerdo con la normativa CTNE.
El esquema de la red se ajustard a lo especificado en el plano
correspondiente. Se dispone de un sistema de canalizacion doble
mediante tubo de PVC de didmetro 63 mm. y arquetas tipo H.

La Compafiia telefonica, no obstante lo indicado en este documento,
podra introducir en el proyecto de Urbanizacion las adecuaciones
que estime necesarias.

JARDINERIA Y ESPACIOS LIBRES
El Proyecto de Urbanizacion incluiré la definicion de la jardineria y

mobiliario urbano de la zona de cesion calificada como espacio libre
publico.

El disefio incluira red de riego, arbolado y vegetacion tapizante, de
_ acuerdo a las especificaciones municipales.
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3.3. DETERMINACIONES DE LA ACTUACION DE INICIATIVA PRIVADA

' Eneste apartado se documenta el cumplimiento de los articulos 46 y
64 del Reglamento de Planeamiento.

1. JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES / CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION
Este PERI se redacta en base a las determinaciones del PGOU de
El Ejido, correspondiente al ANCOR-12 -SA, en el nicleo urbano de
San Agustin.

2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.
Se describen en el apartado 1.3. de esta memoria. Se esta
tramitando ademas el Proyecto de Delimitacion de la Unidad de

14
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jecucion ANCOR-12-SA, que describe los propietarios afectados
en todo el ambito, incluidas las dotaciones complementarias en
suelo urbano.

. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Las obras de urbanizacion seran ejecutadas por confratacién
directa, actuando mediante el sistema de compensacitn.

. COMPROMISOS A CONTRAER
El sector se desarrollara segin los siguientes plazos:

a) se estima un plazo de ejecucion de obras de urbanizacion como
maximo de 4 afios, a partir de la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion.

b) las reservas de suelo definidas para equipamiento en los planos
correspondientes y su cesion al Ayuntamiento, quedaran
formalizadas en el correspondiente proyecto de compensacion.

¢) Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, se entregaran al
Ayuntamiento, quién podra comprobar previamente su correcta
ejecucion y funcionamiento. La entrega se formalizara con caracter
provisional en el Acta de Recepcion que suscribiran el Ayuntamiento
y el Promotor. Al objeto de convocar este acto, el promotor notificara
al Ayuntamiento con treinta dias de antelacion a la fecha prevista de
terminacion de las obras. Si transcurriesen otros freinta dias sin
haber procedido al levantamiento del Acta, denunciada la demora,
se entenderan las obras como recibidazas provisonalmente. Al cabo
de ofros treinta dias sin haber realizado el Acta indicada, se hara
cargo el Ayuntamiento del mantenimiento y conservacion de las
obras.

Se procedera entonces a devolver al promotor las cantidades o
avales que garantizaban las obras de urbanizacién, salvo Ia
canidad equivalente al 7% de los costes de urbanizacion
actualizados en concepto de garantia hasta la Recepcion Definitiva.
Durante el periodo de garantia de un afio, desde la recepcion
provisional, el promotor ser4 responsable de la reparacién de los
defectos por vicios ocultos.

Transcurrido el periodo de garantia se procedera si es viable a la
Recepcion Definitiva, levantandose el Acta correspondiente
_devolviendo las garantias o avales de actuacion. Si no se realizara
dicha Recepcion transcurrido un mes del afio de plazo de garantia,
/s entendera que la misma se ha producido de manera-tacita.”
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5. GARANTIAS:
Como garantia del exacto cumplimiento de los COMPromisos
establecidos sera aportado por el promotor Aval bancario por
importe del 6% del coste que resulte de Ia implantacion de los
servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién, segun la
evaluacion econdmica de este Plan. Este Aval sera depositado en el
Ayuntamiento.

6. SOLVENCIA DE LOS PROMOTORES:
Como justificacion de los medios econémicos de toda indole con
que cuentan los promotores, tanto con recursos propios como
fuentes de financiacion, conviene sefialar que:

- Las obras de urbanizacién se estman en 113.717 euros de
Presupuesto de Ejecucion Material,

- Laentidad promotora posee capacidad econémica para acometer las
obras referidas.

- No obstante, el valor de los terrenos pueden garantizar la gestion de
los recursos financieros para su transformacion y desarrollo.

T Almeria, Julio de 2005

{ g

Pablo Garcia-Pellicer Lopez, arquitecto
Col 186 COAAL
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIRIILINAN VI A

R

ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTOMICAS

R wwmey

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccidn de erratas en

el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1892. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1892, se publicé en
el BOJA n.? 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

SECAETARIA

&po (8

TiTULO: _PERI ANCOR-12-8A EL EJIDO
UB|CAC|@N: AMCOR-12-SA SAN AGUSTIN. EL EJIDO. Almeria
ENCARGANTE: _GRUPO INMOBILIARIO ENROS S.L.
TECNICOS:

ARQUITECTO: PABLO GARCIA-PELLICER LOPEZ. Col n° 186 COAAL
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992 ;
PUBLICACION .....ccoceivurnrncnnes 23 de Mayo de 1992 21
VIGENCIA....ciinannnii 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:

que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993, SECRETARIA _

L

z/

o

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacion 4
Redaccién de proyectos de urbanizacion O
(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y urbanizacién
Mobiliario urbano
(rellenar Anexo I)

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva

de los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)

destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) L]

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios,
establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas

publicas ]
(rellenar Anexo Il para interiores) i3l 2 MCLA: Para hacer constar que este do
(rellenar Anexo | para exteriores) carn e o s side aprebado DEF/N/‘H/’:ME'VL
Ei AYUNTAMIENTO SLL N
d) Construccion o reforma de: olibridn o da L OE: (Vb Y0 2C ?DO 6

Viviendas destinadas a personas con minusvalia -(rﬁl}ﬁnafﬁﬁxm\/) nAYo j [ 200G
2

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementtos’ 88" usg. .. ruiio.

comunitario correspondientes a viviendas, sean de promocion pubhca CPRRED 0~
privada 1s ﬁ ]

(rellenar Anexo Il para interiores) I3 ki
(rellenar Anexo [ para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de
uso comunitario, solo apartados indicados *) 3

e)Sistemas de ftransporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias ]

Anexo V (No redactado)




TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion DK]

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) []

3. Cambio de uso ]

NOTAS: | — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o

cambios de uso la norma se aplica Gnicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de
publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales,
culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos,
hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales,
restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi como

cualquier otro de una naturaleza . andloga a los anteriormente
relacionados
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones piblicas)

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.
NORMA | PROYECTO ;

ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO

PEATONALES — Ancho minimo = 1,20 mts. 21 Tas 215,

DE USO COMUNITARIO | — Pendiente longitudinal (framos < 3 mts.) <12 %. 0 SO

(tramos =3 mts.) = 8 %. oy eIy s

— Pendiente transversal < 2 %. e {74_;:; — 15%
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y eﬁfq% NT _;_‘;;:\ 14
PAVIMENTOS: y/j*“ (‘_13
_mmmﬁahMymmmmymw:' ==t cf{\\
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel de‘\p:ﬁl\ﬂme Bt J
— Si los alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malia sera dé\? crmggcn TARIA ,:-EV

VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. W i F\\«;f

VEHICULOS (tramos = 3 mis.) < 8 %. gy,
— Pendiente fransversal < 2 %. 2%
— Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. sl

VADO PARA PASO — Las pendientes del plano inclinade entre dos niveles a comunicar:

PEATONES Longitudinal <8 %.  Transversal <2 %. i
— Anchura = 1,80 mis. sl
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. sl

* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. Sl

PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: =]

Anchura = 1,80 mts. s
Largo = 1,20 mis.
(No en zonas exteriores | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse sl

de viviendas)

por rampas, ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS

— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tinico escalén
debiendo complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

— Dimensiones Huella > 30;¢ms..(en eseplonepeyyos, §20edian 849 le core co.

cms.del borde interior)
Contrahuella < 16'¢ims,’ ¢ #1do aprobado DEFINTTIY

Longitud libre pelddfiod 1,20 Tk, " * ~- | FN (0 DL G,
Longitud descanéllib‘h!ﬁj?,?d p‘iié@l et HE THATD
= Bl Fiida s $de  OAYO

PNEE=

DE 7006
1. 7006

— Tramos =< 16 peldafios. NnOY FE!

— No se admiten mesetas en angulo, ni ﬁarﬁdas, ni es&hle?ﬁ%‘mdas,

— Pasamanos a altura = 90 cms.y < 95 cms.

I —

— Barandillas no escalables si hay 6jo de escalera.

— Huellas con material antideslizante..

— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de
anchura, colocadas al principio y al final de la escalera.




ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructu!'a.

PROYECTO | .=

NORMA
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. 71 f -
— Anchura libre = 1,20 mts.
— Pavimento antideslizante. ELEYRETARIO,
— Pendiente longitudinal _ (recorrido < 3 mts.) 2%, 2N
(recorrido = 3 mts.) =8 %. 7,
transversal =2 %. [ }‘ ‘
— Pasamanos de altura enire 70 y 95 cms. ‘\iﬁ
— Barandillas no escalables si existe hueco. \ &
*1ASEODELOS  |— Seran accesibles. N
OBLIGADOS POR
NORMATIVA ESPECIFICA | — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.

(No en zonas exteriores
de viviendas)

(Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Publica Concurrencia)

* APARCAMIENTOS |— 1 Plaza cada 50 o fraccion. sl
(No en zonas exteriores | — Situacién proxima a los accesos peatonales. sl
de viviendas) — Estaran sefalizadas. sl
— Dimensiones minimas 5,004'3,60.mtsN ] . p si
i HF8 hye LY soo
..J-|l".l- Jri 3d“ ADE 1
PO L \‘V“ prog !:f"l. _@FF/W!DUF)H&NT
1cad ! A
tada ¢l diy nz DE f“fﬂ-un f:}(:_?
2.2 Mobiliario-U rbé'"g: NAVA co 6
DUY o dr 200 E
NORMA PL SECRZTA nen PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via plblica se colocaran:
- 3 0 ’—-_‘_'-_H_-_-'
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es= 90 ems{= | '~ Sl
b) Junto al encueniro de la fachada con la acera si la anchura Ilbre :
restante es < 90 cms. ]
— La altura del borde inferior de elementos volados = 2,10 mts.
— No existiran obstéculos verticales en los pasos peatonales. Bl
— Papeleras y teléfonos a altura = 1,20 mts. sl
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearén con Vallas
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sdlidamente 5|
fijadas y separadas al menos 0,50 mis. de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendr4 estas caracteristicas:
Altura = 50 cms. S
Anchura =z 40 cms.
Fondo = 50 cms.
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 ems.
— Altura de boca de buzones 90 cms,
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso
libre con ancho =1 m.




OBSERVACIONES

EN EL PROYECTO DE URBANIZACION SE INCLUIRAN LOS DETALLES DE URBANIZACION
NECESARIOS

ey
DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENT, o

| &

B Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

terreno, que imposibilitan su cumplimiento, Justificandose en el proyecto. '

[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo

Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol yen la
ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

LOS TECNICOS,
fecha y firma:

= _—,-_-—_—,,—L—s.-r.-ﬁ—-h_.

Almeria, Julio-2005
Pablo Garcia-Pellicer Lépez,
arquitecto 186 COAAL

e

[] No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a |as condiciones\ sicas delr
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ANCOR-12SA ELEJIDO
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR_modificacion de erdenanza

9. PLANOS

1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
2. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. SUPERFICIES
3. ZONIFICACION
4. RED VIARIA: planta

4.2. RED VIARIA: perfiles longitudinales / secciones viario

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
RED DE SANEAMIENTO

RED DE ENERGIA ELECTRICA

RED DE ALUMBRADOQ

RED DE TELEFONIA
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