REVISION ADAPTACION P.G.0.U. DE EL EJIDO

ADENDA AL ESTUDIO DE IMPACTO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA REVISION -
ADAPTACION DEL PGOU DE EL EJIDO



A.- RESPECTO A LOS ASPECTOS QUE CONDICIONAN LA DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL PREVIA COMO INVIABLE A LOS EFECTOS AMBIENTALES:

Merece la pena destacar una consideracion inicial de interés respecto a la virtualidad del
documento de Revision -Adaptacion del PGOU en tramitacion.

Por lo que se refiere a la Adaptacion, el nuevo documento que se tramita tan soélo realiza
una “adaptacion” de sus contenidos a la nueva LOUA, en los términos establecidos por ésta.
No altera, por tanto, ninguna de sus determinaciones, tanto en lo referente a los suelos ya
clasificados como urbanos y urbanizables como a los clasificados como no urbanizables (de los
gue tan s6lo se adapta su nomenclatura en los términos establecidos por la citada Ley).

Por lo que a la Revision se refiere en PGOU que se tramita si establece una reclasificacion
de suelo en tres sectores: la Ensenada de San Miguel, la Autovia de la Costa y en entorno de
San Agustin.

En este sentido, debe sefialarse que las correcciones que sefiala y propone la
Declaracion de Impacto Ambiental Previa de fecha 16 de enero de 2006, en base a las cuales
resuelve declarar previamente, a los solos efectos ambientales, inviable la Revision -
Adaptacion del PGOU de El Ejido, se refieren a aspectos especificos de la Adaptacion, y que ,
por tanto, no han sido modificados respecto al PGOU vigente, que fue aprobado
definitivamente con la Declaraciéon de Impacto Ambiental Favorable en reunién de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria de fecha 25 de julio de 2002.

AuUn asi, en este documento se da respuesta a dichas consideraciones, aportando la
documentacioén que justifica que fueron aspectos ya solventados a lo largo del procedimiento
de aprobacion del Plan vigente.

SNU - A3: LUGARES DE INTERES COMUNITARAIO
Consideraciones:

e En cuanto a la afeccioén de los sectores SUS-64, 65, 66, 67 y 68-ES a determinados
ambitos propuestos como LICs por la presencia de artos, este Ayuntamiento
propuso como medida compensatoria a tal afeccion, en su informe de fecha 23
de mayo de 2002 de contestacion a la Declaracion de Impacto Ambiental Previa
de fecha 21 de febrero de 2002 del PGOU vigente, la ampliacion de la zona de
artales existente dentro de la delimitacion de Parque Central de El Ejido (Sistema
General de Espacios Libres), medida que fue incorporada en el articulo 10.51 que
regula las condiciones de ordenacién del citado Parque. Esta medida fue
aceptada por la CMA y asi queda reflejada en la Declaracion de Impacto
Ambiental Definitiva de fecha 15 de julio de 2002. El Plan en tramite, hay que
insistir, no ha alterado en lo mas minimo estas determinaciones ya aprobadas.

e El sector SUNC-1-AS-SD, esta aprobado en el PGOU vigente y su desarrollo
posibilitado tras la presentacion por este Ayuntamiento en la CMA del
correspondiente Convenio — Ayuntamiento- Propietarios para dar respuesta la
medida compensatoria que exigia la transmision a la CMA de una superficie
equivalente de artales en otros sectores del SNU similar a la que dichos sectores
afectaban. En el anejo que acompairia a este informe se adjunta fotocopia del
citado convenio.

e Respecto a los LIC 1, 10 y 11, que el Informe indica se encuentran parcialmente
afectados por invernaderos, debe sefialarse que dichos suelos figuran clasificados
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Planificacion Territorial y
urbanistica, dada su condicibn de propuesta de LIC, por lo que , con
independencia de las actuaciones disciplinarias que este Ayuntamiento pudiera
llevar a cabo, corresponde a la CMA, en el marco de sus competencias, iniciar los
expedientes sancionadores que pueda considerar oportuno.

SNU — A6: VIAS PECUARIAS
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Respecto a los tramos de vias pecuarias afectados de la vereda de las Lomas
Altas y del cordel de la Sierra de los Pelaos, debe sefalarse que el Informe
Ambiental remitido por la CMA a este Ayuntamiento de fecha 17 de enero de
2003, relativo a la aprobacion del Texto refundido del PGOU vigente, determinaba
aceptar los cambios de trazado propuestos por el Ayuntamiento una vez “
aportados por el Ayuntamiento los terrenos necesarios para la delimitacion del
nuevo trazado, condicion sin la cual no se podra realizar ningun tipo de actuacion
que afecte al trazado actualmente vigente”. En este sentido debe sefialarse que
el suelo destinado a posibilitar tal operacion lo obtiene el Ayuntamiento, y asi
estaba ya previsto en el Plan vigente, como suelo publico - espacio libre en la
propia operacion de desarrollo urbanistico, que , por otra parte, se esta iniciando
en estos momentos.

SNU — B2: INTERES AMBIENTAL Y TERRITORIAL

Se hacen las siguientes consideraciones:

1.

Se hace una mencién a la afeccion que produce el Sistemas General adscrito al
sector SUO-1-AC cuando en realidad dicho Sistema General, y asi se indica, esta
concebido en el Plan como un “Parque de Artales”, es decir, un gran corredor
cuyo objetivo es comunicar funcionalmente desde el punto de vista ecoldgico los
artales del futuro Parque Central con el LIC n° 10, que alberga las formaciones mas
extensas y mejor conservadas de artos en el término municipal. Estd actuacion
debe considerarse, por el contrario, una de las medidas ambientales mas positivas
del Plan.

Los Sistemas Generales no constituyen clase alguna de Suelo, sin perjuicio de que
puedan ser adscritos o incluidos dentro de ambitos clasificados para su obtencion
como suelo publico. “Oportunamente, la L.O.U.A. determina en su Art.46 que los
suelos objeto de Proteccién han de ser Clasificados como Suelo No Urbanizable,
cuyo régimen impide, obviamente, cualquier actuacién de caracter urbanistico
contraria a su destino o proteccién.

Pero también parece evidente que este objetivo se consigue igualmente con la
“ausencia” de clasificacion y su definicibn como Sistema General de espacio libre,
qgue afiade la “nada despreciable” condicidn que el suelo pasa a ser propiedad
publica con régimen de dominio y uso publico.

La Ley obliga a clasificar los suelos protegidos como Suelo No Urbanizable cuando
todo el Suelo Municipal debe ser asignado a una de las tres clases de suelo-
Urbano, Urbanizable y No Urbanizable y su correspondiente Régimen Urbanistico.
Pero no excluye su definicibn como Sistemas Generales, que no son una “clase”
de suelo, sino suelos que por su funcion, deben pertenecer a la Comunidad. Es
mas, el Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales es mas riguroso que el del
Suelo No Urbanizable, hasta el punto de requerir para su alteracion, dictamen
vinculante del Consejo Consultivo de Andalucia.

La inquietud que esta lectura de la Ley puede ocasionar debe quedar solventada
en la medida que es la misma Administracion Autondmica y Estatal la que esta
implicada en la obtencién de Suelos Protegidos por todas las vias posibles. Su
obtencion gratuita mediante la oportuna instrumentacion urbanistica, debe ser en
cualquier caso, viable y recomendable. Coincidiendo ademas que el
aprovechamiento que genera se incorpora a los suelos urbanizables en unos
niveles de intensidad adecuados y cumpliendo los estandares normativamente
establecidos.

El hecho, por otra parte, de incorporar esa pieza de suelo a un Sistema General de
Parque de Artales, no es gratuito. Se pretende con ello dotar a la totalidad de ese
Sistema General de una fisonomia |lo mas naturalizada posible, no sélo



conservando los escaso pies de artos existentes, sino restaurando el habitat ya
destruido o alterado circundante. Todo ello con la finalidad de establecer un
corredor territorial y ambiental de artos entre los areales existentes al sur del Parque
de la Cafiada de Ugijar y el extenso LIC niumero 10 situado al este del desarrollo
propuesto en la Avenida de la Costa. Esta medida, caso de poder definitvamente
ser materializada, constituye una de las principales aportaciones de caracter
territorial y ambiental de la revision que se propone.

2. Elresto de los sectores urbanisticos a los que hace referencia estan aprobados en

el PGOU vigente y su desarrollo posibilitado tras la presentacion en la CMA de los
correspondientes Convenios Ayuntamiento - Propietarios para materializar la
medida compensatoria exigida de transmision a la CMA de una superficie igual de
artales en otros sectores del SNU, y asi se recoge expresamente en la
determinacion B del informe de 17 de noviembre de 2003 de la CMA relativo a la
aprobacion del texto refundido, que especifica literalmente que ....” Se pueden
levantar las limitaciones estarcidas a dichos sectores como se indica en la
determinacién B de la Declaracion de Impacto”. Los referidos convenios pueden
verse en el Anejo que acomparfia a este documento. El Unico sector que contindia
suspendido cautelarmente, precisamente por no presentar el convenio, es el SUS-
73-SD y asi se hace constar expresamente en la ficha urbanistica correspondiente.

3. Respecto a los artales 13 y 14, que el Informe indica se encuentran parciaimente

afectados por invernaderos y otras actividades, debe sefialarse que dichos suelos
figuran clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacion Territorial y urbanistica, dada su condiciéon de artales, por lo que , con
independencia de las actuaciones disciplinarias que este Ayuntamiento pudiera
llevar a cabo, corresponde a la CMA, en el marco de sus competencias, iniciar los
expedientes sancionadores que pueda considerar actividades.

SNU - B7: AREAS CON RIESGO DE INUNDACION

Consideraciones:

Nuevos desarrollos urbanisticos en la Avenida de la Costa: efectivamente un sector de
los suelos propuestos para su desarrollo quedan afectados por una zona inundable
correspondiente a una cubeta endorreica de cierta extensibn, en cuyo area
inundable (para la avenida de retorno de 500 afos), se sitia en la actualidad la
propia autovia de la costa y ciertas industrias (ver figura 1).

Reconsiderada detalladamente esta cuestion, desde este Ayuntamiento se propone
una solucion constructiva que elimine el problema, todo ello de acuerdo con el
espiritu del articulo 18.1 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el
Plan de prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Se han estudiado en principio dos soluciones alternativas:

1. La primera (ver figuras 1 y 2) consistiia en elevar la cota de base del suelo a
desarrollar por encima del nivel de la cota maxima de inundacion (utilizando
para ello las tierras procedentes del vaciado del canal de remo de la
Ensenada de San Miguel). El nivel de base actual obligaria a levantar la cota
del terreno de seis a ocho metros.

2. Una segunda solucién (ver figuras 1, 2, 3 y 4) consistiria en aislar los terrenos
inundables que quedan incluidos en el desarrollo de la Autovia de la Costa
mediante una estructura de muro impermeable (de unos 400 metros de
longitud) que evitaria la posible inundacion y que se utilizaria ademas de
cordén verde destinado funcionalmente a servicios, aglutinando espacios
verdes peatonales, plataforma para tren ligero de superficie, carril bici y
“boulevares” apantallados. Esta solucién tiene la ventaja sobre la anterior de
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tener que elevar los suelos a desarrollar solamente de dos a tres metros sobre
el nivel de base actual de los terrenos, asi como un menor coste econémico.

Desde el propio Ayuntamiento se propone como idénea la segunda de las
alternativas, y ello ha obligado a modificar la ordenacién pormenorizada
propuesta para los suelos de la Autovia de la Costa en el Documento
Aprobado Inicialmente para adaptarla a esta propuesta.

e Cauces urbanos: en relacién a los puntos con riesgo de inundacién del ambito

municipal de El Ejido catalogados en el “Plan de prevencién contra avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces” elaborado por la Direccidén general de
Obras Hidraulicas de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia”, con fecha octubre de 1998, debe puntualizarse que:

o Ninguna de las areas consideradas como nuevos suelos urbanizables en la revision
que se tramita del PGOU queda afectada por ninguna de las zonas de riesgo
identificadas en el plan referenciado.

o0 Las areas que quedan afectas por las zonas de riesgo son suelos urbanos con
arreglo al PGOU aprobado definitivamente el 9 de agosto de 2002, e incluso a las
anteriores NNSS, y que la propia Junta de Andalucia ha solucionado ya mediante
medidas corretoras o esta en tramite de hacerlo, de acuerdo a las propias
medidas correctoras que el Plan de Prevenciones establecia.

e La prohibicién de implantar actividades potencialmente contaminadoras (almacenes

de productos fitosanitarios, abonos, fertilizantes, etc.) en el area de riego de
inundacién que rodea la zona inundable de la Cafiada de las Norias o Balsa del
Sapo, y a todas en general, quedo ya incluida en el articulo 8.4.16 del punto 3 en la
Normativa en el Texto Refundido del anterior PGOU aprobado el 9 de agosto de
2003, y como tal y con ese mismo epigrafe figura la memoria Normativa del plan en
Revision — Adaptacion, que en ese punto no ha sido modificado.

Por lo demas se incorporan al Documento de Aprobacioén Provisional de la Adaptacion —

Revision del PGOU las siguientes determinaciones normativas:

1.

Los proyectos de urbanizacién, deberan contar antes de su aprobacién definitiva, con
el informe favorable o, en su caso, autorizacién del Organismo de Cuenca, en lo relativo
a posibles afecciones al Dominio Publico Hidraulico y a sus Zona de Servidumbre y de
Policia, asi como a las limitaciones que pudieran derivar de la existencia de Zonas
Inundables, todo ello con los procedimientos establecidos a tal efecto en las
disposiciones que derivan de los siguientes textos legales:

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
Refundido de la ley de Aguas.

e Real Decreto 1986/849, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico

e Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

e Plan Hidrolégico de Cuenca
e Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

De acuerdo con el articulo 33 del Plan Hidrolégico de Cuenca, las limitaciones
generales por zonas en areas inundables seran las siguientes:

— Zona de prohibicion: se prohibiran edificaciones y usos que conlleven un riesgo
potencial de pérdida de vidas humanas.

— Zona de restriccion: se reglamentaran las condiciones de proyecto y materiales
de construccion de los edificios que se construyan en su interior. Se prohibiran
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instalaciones destinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven un alto
nivel de riesgo en situacion de avenida.
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— Zona de precaucion: se prohibiran instalaciones o actividades singulares como
centrales nucleares, almacenamiento de residuos de alta toxicidad, o
peligrosidad, y determinadas industrias.

En principio, y en tanto no se establezca de forma reglamentaria, la zona de prohibicion
correspondera al area inundada por la avenida de 50 afios, la de restriccion al area
comprendida entre el limite de inundacién para 50 afios y el de 500 afios, y la zona de
precaucion a los terrenos situados entre el nivel ocupado por las aguas en la avenida
de 500 afios y el de la Avenida Maxima Probable.

Las Actuaciones contempladas en los articulos 7 y 9 del reglamento de Dominio Publico
Hidraulico proyectadas en las Zonas de Servidumbre (5 m) o de policia (100 m),
definidas en los articulos 6 de la Ley de Aguas y del reglamento, precisaran de
autorizacion previa del organismo de Cuenca.

Segun el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba por el que se aprueba el
Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces,
corresponde al municipio la competencia en la limpieza de los residuos solidos arrojados
a los cauces en tramos urbanos, de acuerdo con lo establecido en los art. 25y 26 de la
Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

B.- RESPECTO AL VIABLE CONDICIONADO DEL INFORME

Consideraciones:

1. Respecto a la Medida compensatoria de reintroduccion del Aphanius iberus
(Fartet) en el Canal de remo y espacios dedicados al Golf en la Ensenada de San
Miguel, el Ayuntamiento solicitara las debidas autorizaciones para la captura de
ejemplares vivos, manejo y reintroducciéon, en su momento, de acuerdo a la
presentacion del oportuno plan que se ajustara a las disposiciones legales vigentes
al efecto.

Se incluye las siguientes determinaciones normativas

1. Con independencia del régimen de usos permitido por este Plan para el Suelo No
Urbanizable, todas aquellas actuaciones que supongan un cambio de uso de los
terrenos forestales exigiran autorizacion previa de la Consejeria de Medio
Ambiente, de acuerdo con el procedimiento de Cambio de Uso y
Aprovechamiento establecido en | Ley 2/1992 Forestal de Andalucia y al decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
ANDALUC A.

Consideraciones:

2. El Informe de la CMA recuerda la obligatoriedad por parte del Ayuntamiento de
elaborar una Ordenanza de Residuos. Desde este informe sélo cabe sefialar que
siendo efectivamente asi, no corresponde al Plan General de Ordenacion
Urbanistica su aportacion, dado su caracter de ordenanza.

Se incluyen las siguientes determinaciones normativas:

Las instalaciones de gestion de desechos y residuos urbanos, incluyendo las de
titularidad publica o mixta, requeriran autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente.
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2. Las tierra y los residuos de cualquier naturaleza procedentes de obras o de cualquier
actividad deberan ser almacenados en vertederos legalizados, de acuerdo con las
caracteristicas y naturaleza, en cada caso, de los mismos, y se gestionaran de acuerdo
con lo dispuesto en las disposiciones siguientes:

a. Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos.

b. Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se apruébale reglamento de
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

c. Orden de 28 de febrero de 1989 por la que se regula la gestion de aceites usados.

d. Ley 7/1994, de 18 de mayo de protecciobn Ambiental de la Comunidad Auténoma
Andaluza.

Se incluye, como ya ha sido indicado anteriormente, la siguiente norma:

1. Los proyectos de urbanizacion, deberan contar antes de su aprobacion definitiva, con
el informe favorable o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca, en lo relativo
a posibles afecciones al Dominio Publico Hidraulico y a sus Zona de Servidumbre y de
Policia, asi como a las limitaciones que pudieran derivar de la existencia de Zonas
Inundables, todo ello con los procedimientos establecidos a tal efecto en las
disposiciones que derivan de los siguientes textos legales:

a. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
Refundido de la ley de Aguas.

b. Real Decreto 1986/849, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico

c. Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevenciéon de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

d. Plan Hidrol6gico de Cuenca

e. Ley 7/ 2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Consideraciones:

e El punto G hace un recordatorio sobre la obligatoriedad de los municipios de mas de
20.000 habitantes de aprobar de unas Ordenanzas Municipales de Protecciéon del
Medio Ambiente contra Ruido y Vibraciones, de acuerdo con lo establecido en el
decreto anteriormente referido. Desde este informe sélo cabe sefialar que siendo
efectivamente asi, no corresponde al Plan General de Ordenacion Urbanistica su
aportacion. No obstante, cabe sefialar que este Ayuntamiento tiene ya redactada la
referida ordenanza que se propone aprobar en Pleno en el mes de febrero de 2006.

Por lo demas, se incluye la siguiente norma, en la que queda recogido el resto de las
alegaciones y sugerencias de la Declaracién de Impacto previa:



Los proyectos de urbanizacion y construccion deberan incorporar las determinaciones
necesarias para garantizar el cumplimiento, entre otras, de las siguientes cuestiones:

La existencia de la dotacién de agua necesaria para abastecimiento urbano y riego
de zonas verdes asi como la ausencia de impacto sobre los recursos hidricos.

La correcta gestion de las aguas residuales que procedan de los usos y actividades
de implantacién y la disposicién de los elementos infraestructurales necesarios para
posibilitarlo, incluyendo las de pretratamiento antes de evacuacion a red de aquéllas
gue por su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas no puedan tratarse
enlas E.D.AR.

La integraciobn ambiental de los proyectos paisajisticos y de ajardinamiento de
acuerdo con lo dispuesto en este mismo plan y procurando siempre la utilizacion de
especies vegetales autoctonas.

La separacion funcional y amortiguacion de impactos potenciales mediante el
correcto disefio de las zonas ajardinadas y la construccidon de pantallas vegetales
entre las areas dedicadas a usos residenciales y a industrial — terciario.

La adecuacion a las determinaciones establecidas en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, que aprueba el reglamento de proteccién contra la Contaminaciéon
Acustica en Andalucia.

Las determinaciones ambientales de prevencion, proteccidén, correccion, control y
vigilancia ambiental que se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en la
Declaracion de Impacto Ambiental del PGOU se incorporaran detalladamente al
proyecto con su correspondiente dotacidn econdmica, que sera pormenorizada en
aquéllas que puedan ser descompuestas mediante unidades de obra. Su inclusion
debera ser especificamente acreditada por el técnico responsable de la redaccion
del proyecto urbanistico o de edificacion mediante una certificacion que debera de
incluirse como Anejo en el Programa de Vigilancia Ambiental. La autoridad | ca
a a a a caamb a, , a a a ¢

i. Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando riesgos peridodicos
cuando las condiciones ambientales asi lo requieran.

i. Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en
la fase de ejecucion como de funcionamiento de las distintas actividades, no
pudiendo superarse los limites establecidos en la legislacion vigente.

ii. Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

iv. Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos
de tierras que se tengan que realizar.

v. Control de los vertidos de los residuos sélidos generados, de forma que sean
conducidos a vertederos legalizados.

vi. Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma
gue en ningun momento superen los parametros establecidos en la legislacion
vigente.

vii. Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94
de Proteccion Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de
aplicacion.
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vii. Control de la integracion paisajistica de Ilas actuaciones (Tipologias
constructivas, implantacion y mantenimiento de las especies vegetales
empleadas en ajardinamientos, etc.).

g. Un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico, que habra de ejecutarse antes de la

emision del Acta Provisional de Recepcion de la Obra, en la que se incluirad
expresamente la certificacion de su finalizacion. Dicho documento quedara en el
Ayuntamiento a disposicion del érgano ambiental, para eventuales inspecciones. El
Plan de Restauracion abarcara al menos los siguientes aspectos:

i. Analisis de las areas afectadas durante las fase de obra, tales como:

1. Instalaciones auxiliares.

2. Areas de préstamo, acopio o vertido de materiales.
3. Red de drenaje afectada.

4. Accesosy vias abiertas para la obra

5. Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.
i. Detalle de las medidas correctoras proyectadas para la integracion paisajistica
de las zonas afectadas:

1. Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de
las especies vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas
climaticas y del terreno.

2. Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen
para el transito de la maquinaria pesada.

3. Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

4. Nuevared de drenaje de aguas pluviales.

Consideraciones:

Tanto el PGOU que se tramita como el Estudio de Impacto Ambiental evalian las
demandas de abastecimiento necesarias para espacio que se destina a riegos de
campos de golf y justifican la viabilidad ambiental de la las soluciones propuestas,
consistentes en la reutilizacién de aguas residuales depuradas. Dado que estos suelos
se tramitan como Suelos Urbanizables Ordenados, este nivel de precision en los
calculos globalizados de demandas y en sus soluciones debe considerarse
adecuado.

Por lo demas, se incorporan las siguientes determinaciones normativas::

1.

Los proyectos de construccion y ejecucion de campos de campos de golf tendran en
cuenta las siguientes determinaciones:



Debera incorporar un balance hidrico mensualizado de las demandas de agua
para riego y una descripcion detallada de las soluciones de abastecimiento y del
origen vy titularidad de los recursos hidricos que se proponen emplear. Asi, se debera
garantizar la utilizacién exclusiva de aguas residuales depuradas para riego y
demostrar fehacientemente la existencia del caudal necesario y la proyeccién de
las infraestructuras necesarias para posibilitar su adecuado uso.

La concesion del caudal de aguas a reutilizar en el riego de campos de golf se
tramitara ante el Organo de Cuenca correspondiente y su autorizacidon
condicionara la aprobacion definitiva del proyecto constructivo para el que se
solicita.

Se exigira un detallado Plan de Manejo de fertilizantes y productos fitosanitarios que
garantice la inexistencia de afecciones potenciales a las especies de flora y fauna,
procurando el menor uso posible de los mismos y un manejo integrado.

Incorporara un Plan de Vigilancia Ambiental que garantice el adecuado control
analitico de la calidad fisico — quimica y biol6gica de las aguas subterraneas en los
puntos del acuifero receptores potenciales de los efluentes procedentes de la
percolacion de las aguas de riego.

Han quedado incorporadas la normas disposiciones legales que detalla la Declaracion
de Impacto Ambiental previa.

Se incorpora a la Normativa relativa ya referida relativa a los Proyectos de Urbanizacion y
Construccion (punto f)

Se incorpora a la Normativa ya referida relativa a los Proyectos de Urbanizacion y
Construccion (punto g)

Se incorpora a la Normativa ya referida relativa a los Proyectos de Urbanizacion y
Construccion (punto f)

Se incorpora a la Normativa la siguiente disposicion:

1.

Los sectores urbanisticos incluidos total o parcialmente en la Zona de Influencia del
Dominio Publico Maritimo Terrestre deberan respetar, de acuerdo con lo establecido
en Capitulo VI del Titulo Il de la Ley 22/99, de 28 de julio, de Costas, y en su
correspondiente Reglamento de desarrollo, la determinacion de evitar la formacion
de pantallas arquitectonicas y la acumulacion de volimenes edificatorios.
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