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En relacion con el asunto da referancia, por ¢l Servicio Encargado se hos informa lo siguien:

“0. Juan A. Enciso Ruiz como Alcalde-Presidente del Ayuntamienta de El Ejido, con fecha
de Agosto de 2005, presenta en @ste Servicio para su informe conforme a lo previsio en el art® 32
4% de ley deg Ordenacion Urbanistica de Andalucia un ejemplar de la “Revision y Adaptacién &
LOUA del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio du Ef Ejido”, reductado por la U1
Tecna-Francisco Pefa Femander

Bl Plan General tue aprobado inicialmente por la Comoracian el dia 22 de Julio de 200

segun consta en la diligencia realizadu por el Sacretario de g Corporacion en los documento
presentados.

El Proyecto presentado consta de 14 Tomos y Planos con jos sigui st :
1, Intrcdg::cién y Exposicidn de Motivos; Tomo 2 Estudio de Impacio Amgie;r?tnatfigr?-l%u?e g&oggﬁ;t
Informacion; Tome 4, Memoria de Ordenacién; Tomo 5, Nermativa: Toma 6 brdenanz'as' Toro 7
Areas de Reparto y Apmw_echamiento Madio; Tomo 8, Fichas da ias Uni‘dad;.es de PIE‘HEEI.'I"II'ENO ar
Suelo_ Urbano no Coensolidado; Tomoe 9, Fichas de las Unidades de Planeamiento en syel
urbam_zable; Tomo 10, Sue}o Urbanizable Ordenado-Ensenada de San Miguel;, Tomo 11 Suaig
Urbanizable Ordenad&Aventgi_a dfe la Costa; Tomo 12, Planos de Estruciura Ge::zeral del Térﬁtor'o
Tomo 13, Plancs de Ordenacion Estructural; Tomo 14, Planos de Ordenacion Pormenorizada -

de lu REn'?'I'TDmO 1 “Introduceion y Exposicion de Motivos” se marcan como objelivos fundamentales
vision la diversificacion de lag uctividades en el municipio, incentivar la actividad del secﬁ;r

turistico, y desarrollar los criterios del POTPA: e = ibili
] @ crite . . en cuanto a [a sostenibilidad y el Medi iente
propone para prevenir jos nesgos de mundacib_n ampliar l21 zona inundable dasif};cada mr:ogrpdﬁ?g Efc

potencialmente inundables en Avenida de la Costa y Ensenada de San Migﬁ’eﬁmfales en Jos seclores

Awwm?nd :u%r:?n I';-:O !c:js; Fga;?dr:c; gidnccsﬂ_sc reconoce la situacion eritica de sobreexplotacion del

2o del Cs 2 Z € mandiesta que el Plan sutisface |as 2 :
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: ¢ G oS recursos del acuifero que quedan disponibles

5 - el b -y |- - 1 c& :' ‘..

desmanteladas las 850 has de invermaderos de los nuevos crecimientos, y de |a susijtucjdl::n:;a\;;i

ﬁ::ﬂ;zrp;::g gb:agdue lde Longs verdes por aguas residuales urbanas depuradas. Plantea la
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modelos do gardinamiento con especias bajos requenmientos hidricos, y en fos hotedes se disenzaran

= : * - = - . - e - <
circultes que pennitan diferenciar las aguas sanitarias gnses (lavabo y ducha) de las aguas jecales,
con el fin de reutilizar las pnmeras para lag cisternas dé os inodoros.

Por (Itimo se expresa que el PGOU asumg las determinaciones del POTPA en mataria de
abastecimiento, saneanmuento, depuracion y reutiizacion del agua. Segun el P’C:;()U 0 NUEvVos
desamollos urbanisticos no solo no aumentan, sino que disminuyen las oxlracciones al sistema
hidrolagico subterraneo del Campo de Dalias.

En el Tomo 2 “Estudio de Impacto Ambienial® se analiza la demanda de recursos de
abastecimiento previendo su satisfaccion desde dos escenanos que tienon en cuental el uso .dc'l agua
liberada por la disminucion de la superficie actuul do invemadearos que pasaria a suelo urbanizable, 1a
reutilizacion de aquas residuales y ly desalacion de agua del mar. En @l apartado 2.4.4.1 se
menciona que el Dominio Puablico Hidrdulico de los cauces se clasifica como Suelo No Urbanizable de
Fspecial Proteccion por su legislacion especiica. Las cubotas cn_doméic:as susr:ep;ible:; de
inundacion se clasifican como suelo no urbanizable SNU-BY7 “Areas con Riesqo de Inundacion”. £n _ei
apartado 5.1.1.2.3 “Sobre los cauces” so dice que on todas las areas plantegdas en esta Revision
existen fesgos de inundacion por lo que sera necesario ealizar un estudio especifico para garantizar
la sequridad e integridad de las personas y bienes, descartando aquellas areas donde el niesgo sea
elevado. En el apartado 5.2.1.3 "Referantes al sistema general de abastecimienlo” se pone de relieve
que la viabilidad amblental del abastecimientc depende en primer término  del intercambio de
dotaciones desde los invernaderos que serdn desmantelades hacia el consumo humano, por 1o que
para gurantizar que este proceso se ejecute €9 necesario verificar que el Ayuntamiento consequita
las dotaciones de riego de los invernadéras para incluirlos en su oferta de abastecimionto, do mancra
que esta agua no pase a farceros.

En el Tomo 4 “Memoria de Ordenacidn” sa detallan los criterios de la ordenacion de cada uno
de los nGcleos urbanoes del municiple. Sa analizan 1os recursos disponibles para ¢l abastecimento
urbano tal como se ha mencicnado artenormente, previéndose la necesidad para el ano horizonte del
2020 de contzr con una desaladora del agua del mar. Los cauces se clasifican como suslo no
urbanizable de especial proteccion SNU-A4 “Dominio Pablico hidraulico™.  Se relacionan las
principales infragstructuras urbanas necesanas y s incluye el Estudio Economico - Financiero.

En el Tomo 5 *Normativa” en el art® 5.1.2 “Clasificacion del suelo del Téermino Municipal” se
incluye dentro del Suelo No Urbanizablg Protegido por su legistacion especiiica el tipo “NUP 5" "
Influencia de cauces piblicos, en el art® 7.1.9 “Régimen especial de los sedores que incluyan
lerenos comespondientes a zonas de serviduimbre de proteccion sectorial”, para estos sectores se
requiere informe vinculante del Organo competente como requisito para la aprobacion de los
instrumentoy de planeamignto; en &l art® 8.1.2 se ustablecen las categorias de suelo no urbanizable
“Influencia de Cauces Piblico (NURI) y Cubetas endorréicas (NURI); en el arl® 8 3,49 “Captaciones
do aguas subterraneus” que para admitir a trdmite una solicitud de captacion de aguas subterraneas
% necesario #portar la concasion otorgada por ol organismo competente en materia de aguas; en el
art” 8.46.1 “Régimen de aplicacidon a las zonas de influoncia de cauces pablicos” se relacionan
algunos do los caucas que discurren por el Municipio corrospondiondo al Orgamismo de Cuenca su
deslinde, también se establece que se marcaran las zonas da Prohibicion, Rastriccion y de
Pracaucion, sin embarge su definicion no se corresponde con la fijada en el art® 33 del Plan
Hidrologico de Cuenca, se establace un retranqueo minimo de 10 m. de o8 anclaes de los
invemaderos respecto a la linga de deslinde del DPH, por dltimo se determina que cualquicr
actuacion dentro de los terrenos inundables estara condicionada a la previa gjecucion de las obra de
dafenya comespondientas, se incluye un croquis an el que se detallan la definicion de cauce, zonz de
servidumbre y zona de policia, el cauce lo determina como la zona inundada por la Méxima Crecida
Ordinaria; en ef arl® 8.4.62 “"Régmen de aplicacion a las zonas de influencia de cauces privados” s
transcrbe el art® 5 de la Ley de Aguas y se aclara que bajo estas determinaciones s han grafiado en
&l Plano de *Estructura Gensral del Temtoro Municipal® todas las lineas de escorentia natural las
cugles seran cauces publicos o privados.

En los pianos se gralian los cauces sin determinar su ancho, ni lag zonas de servidumbre y
policia y exista incoherencia entre [a linea que senala el cauce en los planes v su leyenda “SNU A4”
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“Gervidumbre del Dominio Publico Hidiaulico”. Se han marcado cauces que segun |3 cartografi
actualmente estan ocupadas por invemaderos. Algunos cauces se incluyen dentro de zonas mineras
Se datallan algunas aress con riesgo de inundacién "SNU-B7*

e Por todo cuanto antecede se informa lo siguiente:
| desarrolio urbanistico de los terrenes dabera quedar gujeto alas dlsponibilidadus. de agy_a
dabiendo establecerse los mecanisinos que garantcen que tal como propone el PGOU la ordenacior
urbanistica du nuevos terrenos noe implique nuevas extracciones del acuifero sobreexplotado.

En cuanto 2 la delimitacion del Dominio Pablico Hidraulico se hace constar que @l unicc
procedimiento valido padia su deslinde es el establecido en 1a Legisiacion de Aguas, con los criteno:
wstablecidos en el articulo 4 de 1a Ley de Aguas v los articulos 4 y 240 del Reglamento por o que lo:
limites estan sujelos & moditicaciones al llevarse a cabo los procadimientos de deslinde. Todos lo:
cauces de corrientes naturales son, en principio, cauces publicos tal como establece el art® 2.a de I
Ley de Aguas. Los cauces plblicos no deben ser afectados por las zonas mineras. Debe tratarse cor
coharencia la denominacion del Dominio Pdblico Hidraulico, ya que aparecgn varias denominaciones
a 1o largo del texto del PGOU y distinguirse claramente entre [0 que es el Dominio Publico Hidraulico
fz zona de servidurmbre y la zona de policia. Debe comegirse las definiciones de zona de prohibicién
rastriction y precaucion de forma que sean coincidentes con las establacidas en el articulo 33 de:
Plan Hidrolégico de Cuenca. Las zonas que permandcen inundadas formando lagos o lagunas deben
considarasa como Deminio Publico Hidraulico dé acuerdo con [o dispuesio en el art® 2.c de la Ley de
Aguas.

~-1>El Plan General no contiene Estudios Hidrologicos e Hidrdulicos y por tanto la definicion
detallada de las zonas inundables esta sujeta a los resultados de o8 mismios.

=—§“7EI desarrollo urbanistico de todos los lemenos que realmente estén afectados por |os cauces

estén relacionados 6 no en el PGOU, queddradn sujetos a la realizacion de dichos estudios. Parz ellc
e$ necesario que previamientc al desarrolio urbanistico o a la edificacion de las zonas realmente
afectadas por los cauces, se redacten dichos Estudios a fin de deferminar las posibles zonas
inundables y realizar una propuesta del deslinde del Dominlo Pdblico Hidraulico y las zonas de
Servidumbre y Policia, asi como proponer, an su caso, las obras de defensa que resulten necesarias,
0 ,en su caso, modificar los limites y superficies del suelo dasificado a efectos de que el domine
pablico hidraulico quede efectivamente clasificaido como suelo no urbanizable ragulado por |a
legislacion de Aguas.

~ Las actuaciones contermnpladas en los articulos 7 v 9 del Reglamento de Dominio Pdblico
Hidraulice, proyectadas en las zonus de& Servidumbre (5 m) 0 en la de Policia (100 m) definidas en

los articulos 6 de la Ley de Aguas y del Reglamento, precisaran que, previamente, hayan sido
autorizadas por el Organlsmo de Cuénca.

Por otro lado se recom‘ignda que, al desarrollar las figuras de planeamiento corrgspondientes a
cada clage de suelo, los espacios libres sa siftien en las zonas de policia de los cauces,

S

Todos los estudios propuestos en gl presente Informe se realizaran segun lo previsto en el
Real Decreto Legistativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de
Agt.:as; el Reglamento del Dominio Pablico Hidriulico aprobado por Rezl Decreto 849/1986, de 11 de
abril; Plan Hidrolsgico da Cuenca; y Decruto 1892002 de 2 da julio, por el que se aprueba 'el Plan do
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaiuces *

Lo gque trasiado para su conocimiento y efectos.

EL COMISARIO DE AGUAS

Fdo: Juan Manuel Calvo Alvaraz
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REVISION ADAPTACION P.G.0.U. DE EL EJIDO.

ORGANISMO: Agencia Andaluza del Agua Registro: FEB/2006

El informe resume las caracteristicas del PGOU en relacién con los recursos hidricos, estableciendo consideraciones
para la disponiblidad de recursos y la preservacién del dominio publico hidraulico.

El desarrollo urbanistico de los terrenos del PGOU esta sujeto a la disponibilidad de agua y la ordenacién urbanistica
de los nuevos terrenos no implica nuevas extracciones del acuifero sobreexplotado.

A la espera de que se lleven a cabo los estudios sectoriales que procedan a la definicién de las zonas inundables, el
Plan establece en la ordenacién del SNU unas zonas inundables de proteccion cautelar.

Por otra parte, todos los estudios propuestos en el presente Plan se realizaran segln lo previsto en el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por RD849/1986, de 11 de abril; Plan Hidroldgico de Cuenca y Decreto 189/2002, de 2 de julio
por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.
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