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MODIFICACION PARCIAL NO ES TRUCTURANTE DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
EL EJIDO (ALMERIA)

PROMUEVE: PROYECTOS DEL PONIENTE, S.L.. Y
FIRCOSA, S.A.

TECNICOS REDACTORES: D. JOSE M. GUTIERREZ CADINANOS
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Et primer P.G.O.U. de BJ Py Aprddaglo pmlsmn hovﬁ%:al
Ordenacion del Territorio y Urbaﬁlsmo d'e Almentai en sesion de 25 de Junio’ de

2.002. RY. SECRETARIO,

Posteriormente .se llevd acabo la RevisiopZgtantal .G.OU,
aprobada por la C.P.O.T. de Almeria el 23-01-2009 y/pi BRE( 5 de
07-10-2009.
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sobre el planeamiento vigente.

- Modificacion n° 1, de Elementos Estructu:@[és.—delﬂ documento de
Revision y Adaptacuon alal.O.U.A. del P.G.O.U. de El Ejido.

Estado: Aprobacion Inicial de 09-02-2010.

- Modificacion n°® 2, No Estructural del documento de Revision y
Adaptacion a la L.O.U.A. del P.G.0O.U. de El Ejido.

Estado: Aprobacion Inicial de 09-02-2010.

La presente modificacion Parcial No Estructurante que se desarrolla en este
documento afecta a las unidades recogidas en los planeamientos descritos
denominandolas como:

AMPUR  1-EN-ES (Parcelas D3, G1, G2, CA-1, del proyecto de
Reparcelacion de la Unidad).

SUMPA 1-ES-SD (Parcelas ROJ 3« RAl-Paal pisysctomsaRasetrcwMcin de
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construido. Se le asignaban por tanto los parametros eglf*
previstos en el P.E.R.l. que lo desarrollé. En este ne
SUMPA 1-ES-SD, con los parametros del Plan PaP
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Sy n |
consolidados los dos sectores, la Rewsnon—Adaptamon d 1 P. G@;U?
aprobada, les confiere la consideracion de SUELO URBRNO Gpn |
edificatorios definidos en los documentos que log desarrolféf’én

Nos encontramos por tanto que la con3|deraCIQn deﬁés dos unidades en el
P.G.0.U. vigente es de SUELO URBANO.

parametros
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2. MODIFICACION PROPUESTA ~ AFECCIONES
La Modificaciéon Parcial vy no Estructural que se propone afecta
exclusivamente a determinadas parcelas procedentes de las reparcelaciones de las

unidades AMPUR 1-EN-ES y SUMPA 1-ES-SD.

AMPUR 1-EN-ES

0048 FRANGISGO ESCOBAR PEREZ
HANOS

D3-G1-G2 - Propiedad: PROYECTOS DEL PONIENTE, S.L.
C/ Toledo, 185 — 04700 El Ejido (Almeria)

CA1 - Propiedad: FIRCOSA, S.A.
C/ Ribera de las Almadrabillas, 5, Edif. Andarax,

Portal 1, Entresuelo 1 - Almeria
DiLiwr, NCLA: Para hacer constar que ssic

SUMPA 1-ES-SD ,.mm ba sido aprobado . DEAN (OUNNESE
R EL AYUNTAMIENTO PLENO, en sepifa
Parcelas P01-3 y P01-5 (del P. de Bgeajcelqc 4@\0% PE e Dps /ol

EAD
Propiedad: CECILIO MANAS ARCOS, El Eiido, a .2‘ de TER de X
C/ Ribera de las Aimadrabillas, 5, Edif/ RRGartas, seaaeTARIO.

Portal 1, Entresuelo 1 - Almeria

&

OSE@IANUEL GUTIERREZ CADI

=
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3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

En la consideracién de que las unidages sobre las que‘ §e a'f’jj ,tene el
caracter de suelos urbanos en el planeamignto vigente; la mo&fl SEBN T propuesta
consiste basicamente en un reajuste de edificabilidades de unasy arcelas g ‘otras,
tratando de establecer unos aprovechamientos mas igualitarios entre“"eiias*ﬁ
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Arquitectos
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No se alteraran con los reajustes propuestos el conjunto general de techos
asignados al conjunto.

Una de las bases principales es que la parcela unificada (A) goza de unas
dimensiones y posibilidades de actuacion que quedan mejoradas con la solucion
propuesta.

La edificabilidad reasignada a las parcelas queda con unos parametros de

entre los 2,50 m¥m2 la minima y 3,36 m?/m? Ja maxima; muy préximas unas de
otras. La media general seria la existente actualmente de 3,11 m#/m?,

3.1. MOVIMIENTO DE EDIFICABILIDADES

Se describe en los siguientes cuadros la situacion actual de asignacion de
pardmetros de las parcelas y la asignacion que produce la modificacion

{Ref. 10-0003903-001-08306)
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Z CA1 | 713,94 406900 5,0 / 3.903,00
o 4
& P01-3| 2.391,40| 3.416,95| 1, 3.416,95
[11]
&
= PO1-5| 549,05| 1.712,43| 3,189 1.712,43
/3]
TOTALES 5.328,78 | 16.556,73| 3,11
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Para: ®1, SECRETARIO,
Residencial Plurifamiliar ..........c.coovviieeniin, 1,00

AE. BBIO vvrvvereereesrereresenesroeeseseneeeeeseenns 1,00 e

L 1,00 //@%
Residencial Unifamiliar .................ccceeeeeee. 1,005 % LN

Denominaremos como Parcela A, a la agrupacior ¢
P01-3 + P01-5, pertenecientes a la misma manzanal

MODIFICADO
PARCELA | SUP. M2 TECHO | s | ORDENANZA COMERCIAL| Newiv. | uah
D3 1147,76| 2.957,78| 2,57 c1 Nosefja | Nosefia | 287190
G1 250,55| 626,38| 2,50 o Nosefja | Nosefija | 59592
G2 276,08 6(’90,20 2,50 C1 No se fija No se fija 664,2?
A 2654301228242 3,36 C 2.530,93 93 |12.007,29
TOTAL | 5.328,78]16.556,73| 3,11 16.139,38

VLT NCLA: Pagg

Justificacion N° Viviendas aagna’&ﬂ%‘a'la Reresds Aprobag
POR EL AYUNTA M1,

Se estima en 90 m? de techo porﬂvﬂwﬂa ol da

Procedencia de techos:

D3 ... 1.665,44 m* .......... 18 VIV.
G1 . 67489 m* .......... 8 VIV.
G2 ... 743,66 m? .......... 8 VIV.

TOTAL ....coveeennin
CA-1 ... 4.069,00 ..ot
POT-3
PO1-D

TOTALVIV. .........

Al tratarse de una redistribucién de edificabilidad, no se altera el computo

total asignado al conjunto.
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3.2. ASIGNACION DE ORDENANZAS DE OCUPACION DE SUELO PARA LA
PARCELA A (Agrupacion de la CA-1 ; P01-3; P0O1-5)

Dadas las dimensiones de la Parcela A y sus caracteristicas se establece
para esta parcela una ocupacion de suelo del 80%. La definicion expresa de la
ordenacién de los volimenes resultantes, se establecers en el proyecto de obras
correspondiente o en un Estudio de Detalle previo que se framitaria a tal efecto

(Ref. 10-0003903-001 ~083086)
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CUMPLIMIENTO DEL R.D. 11/2008 DE 22 DE ENERO
CUMPLIMIENTO DEL ART, 3, establece:

No se clasifican nuevos suelos urbanos, ni urbanizables Y No se altera I
regularizacion del suelo no urbanizable.

No se prevén actuaciones que alteren g ordenacion estructural o del
modelo de ciudad previsto en el P.G.0.U. vigente.
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' VISADO ESTATUTARIO,

Visado exclusivamente estatutario al tratarse de documents de planeamiento.
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VISARO ESTATUTARIO.

Visado exclusivamente estaiutario al tratarse de documento de planeamiento.
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