2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. EXPOSICION DE MOTIVOS.
Las razones principales por las que se redacta la modificacién puntual son:

1. ADECUACION A LA REALIDAD FISICA EXISTENTE.
En el largo periodo de tiempo transcurrido desde la redaccion del proyecto
de urbanizacién (1992) y la recepcion definitiva de las obras (2007), se
producen cambios en el entorno como la remodelacion del campo de
Futbol de Santo Domingo, colindante con el AMPUR-5-SD, y la ordenacion
del trafico en los accesos a las instalaciones deportivas para facilitar su
fluidez en momentos punta.
Por esta razon, de acuerdo con el Ayuntamiento se modificé el trazado de
la calle Aquiles, entroncando al eje de la rotonda de la avenida Oasis .
Esta modificacion produjo un cambio en la geometria de las manzanas
colindantes, que ha determinado la realizacion de una medicion
topografica actual.
Estas modificaciones que afectan a las alineaciones contenidas en el
P.G.0.U. son el primer motivo de la redaccion de la Modificacion Puntual.

2. MATERIALIZACION DE LA EDIFICABILIDAD ASIGNADA.
Las determinaciones del P.G.0.U. sobre los AMPUR afectados, en concreto
las fichas de cada unidad determinan los parametros de aprovechamiento
y edificabilidad de las parcelas, estimando una proporcion de edificabilidad
destinada a actividades econdmicas en planta baja de los edificios.
En las parcelas edificadas del AMPUR-4-SD y situadas en el interior de la
unidad no se ha agotado el parametro de edificabilidad, por lo que se ha
realizado un estudio sobre la futura implantacion de edificaciones en las
distintas manzanas, del que se desprende que las manzanas interiores (sin
fachada a la avenida Oasis) el uso predominante es el residencial, siendo
el uso comercial muy limitado, y como consecuencia de ello sobra
edificabilidad.
Con objeto de intentar materializar al maximo el aprovechamiento
previsto, se propone reajustar la edificabilidad entre las distintas manzanas
de forma que el sobrante de las manzanas interiores se asigne a las
parcelas fachadas a la Avenida Oasis; en las que si es posible en un futuro
la implantacion de una planta baja de uso comercial
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2.2. MARCO LEGAL VIGENTE.
La vigente ley del suelo andaluza, la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificada por la Ley 13/2005, de 11 de
Noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, asi como la Ley
2/2012, de 30 de enero, que modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Asi, en el citado texto legal se establece que:

“Articulo 36. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los

instrumentos de planeamiento.

1. La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento se podrd llevar a cabo mediante su revision o modificacion.
Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser
establecida por la misma clase de instrumento, observado iguales
determinaciones y procedimientos regulados por su aprobacion, publicidad
y publicacion, y teniendo idénticos efectos. Se exceptuan de esta regla las
innovaciones que pueden operar los Planes Parciales de ordenacion y los
Planes Especiales conforme a lo dispuesto en los articulos 13.1b y 14.3 con
respecto a la ordenacion pormenorizacion potestativa, y los planes de
sectorizacion requlados en el articulo 12 de esta Ley. Asimismo se
exceptuan de esta regla las innovaciones que el propio instrumento de
planeamiento permita expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.
La modificacion de las previsiones a las que se refiere el articulo 18.1 se
podrd realizar mediante procedimiento establecido en el articulo 106 para
la delimitacion de unidades de ejecucion.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en la innovacion se
atenderdn las siguientes reglas particulares de ordenacion, documentacion
y procedimiento:

a) De ordenacion:

1. La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las
mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica y de las reglas y estdndares de ordenacion regulados en
esta Ley . en este sentido, las nuevas soluciones propuestas para la
infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacion estructural habran de mejorar su capacidad o
funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion
originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y
eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en esta.

——-—"_-—&M
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2. Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun
terreno, desafecte el suelo de un destino publico o parques y jardines,
dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcidn y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar este en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las administraciones
publicas, en el supuesto de desafectacion del destino publico de un
suelo, serd necesario justificar la innecesaridad de su destino a tal fin,
previo informe, en su caso, de la Consejeria competente por razon de la
materia, y prever su destino bdsicamente a otros usos publicos o de
interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados
sea el residencial, el destino de dichos suelos serd el previsto en el
articulo 75.1 a) de esta Ley.

3. Las innovaciones que identifiquen y delimiten dmbitos del habitat Rural
Diseminado deberdn fundamentarse en la omision de su
reconocimiento en el plan en vigor.

4. Las innovaciones que alteren las especificaciones de las medidas que
eviten la formacion de nuevos asentamientos deberdn justificar expresa
y concretamente que la nueva regulacién garantiza la preservacion del
suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos urbanisticos.

5. Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o
inmueble para su destino a uso residencial habra de contemplar la
implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones o
equipamientos en la proporcion que suponga el aumento de la
poblacién que éste prevea y de los nuevos servicios que demande, o en
su caso, por equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias
establecidas en el articulo 55.3.a).

6. En el caso de una modificacion de planeamiento en la que se motive
adecuadamente que los terrenos que fueran necesarios para mantener
la adecuada proporcionalidad y calidad no tienen entidad suficiente
para quedar integrados en la red de dotaciones publicas del municipio,
atendiendo a las ya existentes , se podrd prever a cargo de los
propietarios de los suelos objeto de modificacion la sustitucion por su
equivalente en dinero, regulada en el articulo 55.3.a)

e e e —————— e ———
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b) De documentacion:

e Fl contenido documental serd el adecuado e idéneo para el
completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion
de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos
refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes
del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan
las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

c) De procedimiento:

1. La competencia para la aprobacion definitiva de innovaciones de Planes
Generales de Ordenacion y Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando
afecten a la ordenacion estructural, y siempre la operada mediante
Planes de Sectorizacion, corresponde a la Consejeria competente en
materia de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a los
municipios, previo informe de la Consejeria competente en materia de
urbanismo en los términos requlados en el articulo 31.2C de esta Ley.

2. Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacion o
uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o
equipamientos asi como las que eximan de la obligatoriedad de
reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1 a). B), requeriran
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia. Respecto a
estas modificaciones no cabra la sustitucion monetaria a la que se
refiere el articulo 55.3.a).

3. En la tramitacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica que afecten a la ordenacion de dreas de suelo urbano de
dmbito reducido y especifico deberdn arbitrarse medios de difusion
complementarios a la informacion publica y adecuados a las
caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacion de éste
reciba la informacion que pudiera afectarle.

4. La consejeria competente en materia de urbanismo, previa audiencia al
municipio interesado, podrd imponerle la obligacidn de proceder a la
pertinente innovacion de sus instrumentos de planeamiento vigentes
cuando concurra el supuesto del apartado 3.c del articulo 35.

Dicha Consejeria deberd practicar al municipio correspondiente

requerimiento en el que se especifique el contenido y alcance de la

obligacién legal a cumplir y se otorgue un plazo razonable para su

cumplimiento, con adaptacion de cuantas medidas fueran pertinentes a

tal fin, incluidas las de indole presupuestaria. Transcurrido este plazo

sin efecto, podrd sustituir la inactividad municipal relativa a la

formulacion del correspondiente proyecto, conforme a lo dispuesto en
el articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, requladora de las bases del

e e "
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régimen local, y por incumplimiento del pertinente deber legal,
acordando lo procedente para la elaboracidn técnica de innovacion.

La consejeria competente en materia de urbanismo podrd en todo caso
proceder a la elaboracion técnica de las innovaciones a que se refieren
los pérrafos anteriores previo acuerdo o con informe favorables del
municipio interesado.

Articulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento: concepto y

procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la
alteracién integral de la ordenacién establecida por los mismos, y en
todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

2. La revisién puede ser total o parcial segtin su ambito o alcance. La
revision puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una
parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A tales efectos, se considera que una innovacion trasciende del ambito
de la actuacién conllevando la revisién del planeamiento, a los efectos
de sostenibilidad, cuando esta determine, por si misma o en union de
las aprobadas definitivamente en los cuatro ailos anteriores a la fecha
de su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por
ciento de la poblacién del municipio, o de la totalidad de de la superficie
de los suelos urbanos no consolidados que se constituyan como vacios
relevantes conforme a lo previsto en el apartado 4 del articulo 17.

Esta revision abarcard e integrard aquellas determinaciones de la
ordenacion estructural que se vean afectadas por la suma de las
alteraciones ya aprobadas desde la fecha de la aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacion Urbanistica y de las nuevas que se
proponen, sin perjuicio de que proceda la revision integral del Plan
General de Ordenacion Urbanistica cuando concurran los supuestos del
apartado 1. La innovacion que conlleve la revision de un uso global en el
planeamiento urbanistica deberd integrar la de los restantes usos
globales.

3. Los instrumentos de planeamiento se revisardn en los plazos que ellos
mismos establezcan y cuando se produzcan los supuestos o
circunstancias que prevean a tal efecto.
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Articulo 38. Modificacion de los instrumentos de planeamiento: concepto,

procedencia y limites.

1. Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada en el articulo anterior se entenderd
como modificacion.

2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su caso el Plan de
Ordenacidn Intermunicipal, deberd identificar y distinguir expresamente
las determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio,
no Correspondan a la funcion legal que dichos Planes tienen asignada
en esta Ley., sino la del instrumento de planeamiento para su
desarrollo. A efectos de su tramitacion, la modificacion tendra en
cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse las determinaciones
afectadas por ella a reglas propias del instrumento de planeamiento a
la que correspondan, por su rango o naturaleza.

3. La modificacion podrd tener lugar en cualquier momento, siempre
motivado y justificadamente.

4. Los municipios podrdn redactar y aprobar, en cualquier momento y
mediante acuerdo de su Ayuntamiento pleno, versiones completas y
actualizadas o textos refundidos de los instrumentos de planeamiento
que hayan sido objeto de modificaciones. Su redaccion y aprobacion
serd preceptiva cuando, por el numero o alcance de las modificaciones,
resulte necesaria para el adecuado e idoneo ejercicio por cualquier
persona del derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento
integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, deberan ser
depositados dos ejemplares de los mismos en el registro administrativo
del correspondiente Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente
en materia de Urbanismo cuando corresponda a instrumentos de
planeamiento cuya aprobacion definitiva le competa, o tengan que ser
objeto de informe de la misma previo a su aprobacion definitiva por
aquel”

Asi pues y entendiendo que las nuevas determinaciones recogidas en el
presente documento no afectan a las determinaciones de caracter
estructural, planteamos que la figura que en este caso es de aplicacion es la
Modificacién Puntual de planeamiento general de cardcter pormenorizado.

e e
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2.3. DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.
Las modificaciones se concretan en:

A) Correccién de alineaciones y geometria de las parcelas a la realidad fisica
existente. Estos cambios se han producido por la modificacion de la calle
Aquiles, que en su tramo entre la calle Aristételes y Avenida Oasis se
modificé su trazado, girando su directriz de modo que se centrara con la
rotonda existente en Avenida Oasis.

Estas modificaciones han provocado una pequefia disminucion en la superficie
total de las parcelas de usos residencial, no afectando a las parcelas de
equipamientos ni a las parcelas de espacios libres.

B) Redistribucion del techo edificable entre las distintas parcelas.
Se aumenta el techo edificable de las parcelas con fachada a la Avenida Oasis y
se disminuye el techo de algunas parcelas interiores. De forma que el techo
edificable y el aprovechamiento total de cada unidad permanece inalterable.

C) Modificacién de la ordenanza de aplicacion.
Las parcelas con fachada a la avenida Oasis que actualmente estan incluidas
en la ordenanza a ZC; (manzana cerrada subzona 3). Se cambian a la
ordenanza de manzana cerrada subzona 2 (ZC; ).

2.3.1. MODIFICACIONES EN EL AMPUR -4-SD
A) Correccion de alineaciones y geometria de las parcelas a la realidad
fisica existente.
Cambian las superficies de las parcelasn® 4, n2 6y n27

CUADRO DE LAS SUPERFICIES DE LAS PARCELAS

,_,—_—————-——_—_—'_—I.iﬂ'l__
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AMPUR 4-SD

(SEGUN PGOU VIGENTE) (MODIFICADO)
PARCELAS SUPERFICIES PARCELAS SUPERFICIES
- - i ) m? s | | - | m2s
2 3 S: 3543.50 m? . 3 S: 3543.50 m?
é 4 _ ____!_3:_1865.00 r;"l; E __i_ S: 1903-3_9__m"- __
i 5 S: 3543.50 m? { 5 S: 3543.50 m?
= 6 S: 4541.00 m? = 6 S:4238.00 m*
é 7 S: 3646.00 m* é 7 | S: 3532.67 m?
& 8 S:2712.50m? 5 8 S: 2712.50 v
1(C.A) () S: 94540 M7 CCA) () S: 945.40 m?
TOTAL EDIF. S:20796.90 m* TOTAL EDIF. S: 20418.96 n?
S 2 AJUEGO S 1860.00 M S 2 AJUEGO S: 1860.00 m?
& | TOTALEL|  S:186000m° | & | TOTALEL S:1860.00 m?
, 9EcH | s:13937.00m7 | ; ' 9EGB $: 13937.00 m?
8 TOTALDOC. $:13937.00m | 8 TOTALDOC. S: 13937.00 m?
TOTAL DOTACIO. s: 15797.00m? TOTAL DOTACIO. S: 15797.00 m?
| VIALES S:13.326.10 % | VIALES S: 13704.04 n?
 TOTALUNIDAD |  $:49920.00 m? | TOTALUNIDAD  S:49920.00 m?

B) Redistribucién del techo edificable entre las distintas parcelas.

En el AMPUR 4-SD se aumenta el techo edificable en la parcelan® 7 y se
disminuye en la parcela n2 3 segun el siguiente cuadro.
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AMPUR 4-SD

(SEGUN PGOU VIGENTE) MODIFICADO
" PARCELAS | SUPERFICIES tEcHO | [ PARCELAS = SUPERFICIES | TEGHO
m's m'e | m’'s | m’ e

| 2 3 S: 3543.50 nv* S: 673265 " 2 3 S:3543.50 n° S: 6023.95 m*
Z 4 | S. 1865.00 m* S: 3543.50 nv* (g: 4 §.190339m° | 5.3543.50
g 5 S 354350 oW S 673265 m* g 5 5 3543500F  S:673265m
g_ 6 S:4541.00 n* §: 8627.90 " | 2 6 5:4238.00 m* S: 8627.90 m*
%‘ 7 5. 3646.00 m* S: 6927.40 m* | ‘E 7 Si3va26Tmt | 5:7636.10 m*
i f S:2712.50 w7 S:5153.75 m’ & 8 ' S:2712.50 m° S: 515375 m*
HUC.A) () S: 945.40 m* S:1796.26 | CAN) S 94540m’ | S 179626
TOTALEDIF. |  §2079690nv |  S:38514.110r 1 TOTAL EDIF. T s.20a1886m | S 39514110

C) Modificacién de la ordenanza de aplicacion.

La parcela n 7 se modifica. La ordenanza a manzana cerrada subzona 2 L ZC2
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2.3.2. MODIFICACIONES EN EL AMPUR -5-SD
A) Correccién de alineaciones y geometria de las parcelas a la
realidad fisica existente.
Cambian las parcelas N°2, N3, N24, N25, N26, N?8

CUADRO DE LAS SUPERFICIES DE LAS PARCELAS

AMPUR-5-SD

(SEGUN PGOU VIGENTE) (MOD[F|CADO)
PARCELAS SUPERFICIES PARCELAS SUPERFICIES
m?s m?s

Z 2 S: 3560.46 m? 2 2 S:3419.14 7
% e S: 3560.46 m? é 3 '3:3360.67

Q 4 S:3277.00 n? g 4 S: 3264 .41 m?

= 5 S: 2280.00 m? = 5 S: 2551.05 m?

5 6 S: 2376.00 é 6 S: 2486.22 ¥

o 8 S: 3652.00 m? 0 8 | S:3118.06 nv?
 ToTAL | S 1870592m7  TOTAL 518199557

L TAJUEGO S: 2615.00 m? s 17 AJUEGO | S: 2615.00 n?

; 1 AJUEGO S: 1408.00 m? ; 1 AJUEGO S: 1408.00 nv?

Y TOTALEL. S: 4023.00 m? Y TOTALEL. S: 4023.00 m?

' g 9 ADMTVO. S: 8659.00 m? § 9 ADMTVO. S: 8659.00 m?

TOTAL DOTACIO. S: 12682.00 m? TOTAL DOTACIO. S: 12682.00 m?

VIALES S: 18082.08 m? | VIALES | S:18588.45m?

TOTAL UNIDAD S: 49470.00 m? TOTAL UNIDAD S: 49470.00 m?

B) Redistribucién del techo edificable entre las distintas parcelas.

En el AMPUR -5-SD se aumenta el techo edificable en las parcelasn?2,3y5y se
disminuye en las parcelas n2 4,6y 8 segun el siguiente cuadro.
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AMPUR-5-SD

(SEGUN PGOU VIGENTE) MODIFICADO
' PARCELAS | SUPERFICIES TECHO [ PARCELAS | SUPERFICIES TECHO
m s m’c m*s mi e
2 2 ' S: 356046 m* S: 676487 m* | 2 2 | siaaeiam | S:8205.94 m”
% |3 S: 356046 m° | 5:6764.87 o | % 3 336067 m* S: 806561 m*
| g 4 ' S 327700 W S:6226.30 m* % 4 S-326441m° S: 5549.50 m*
d 5 ' $:228000 M | S:433200m° 4 5 S:2551.05 " S:6122.52 m*
§ [} [ §:2376.00 m* S: 4514 40 m* ‘E __6 - S: 248622 m* ‘ S0 422657 m*
A S: 3652.00 m* s 823116 m* i 8 S 311806 M S 466347 m' |
TOTAL I S 1870592 m*  S: 3683361 v | TOTAL | S 1819955 S 3683361 m*

C) Modificacién de la ordenanza de aplicacion.
En las parcelas n® 2, n23y n2 5, se modifica la ordenanza aZC2 ( manzana cerrada

subzona 2)

e e s St
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2.4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACIONES PROPUESTAS.

ALINEACIONES.

Las alineaciones se ajustan a la realidad fisica existente, produciendo
pequefias correcciones de superficie en las parcelas de uso residencial. Las
dimensiones de las calles y las superficies dotacionales no se modifican.

Este ajuste de alineaciones esta provocado por la modificacion de la C/
Aquiles en su conexion con la rotonda de la Avenida del Oasis, para mejorar la
conexion entre la zona deportiva (estadio municipal) y la Avenida del Oasis .

EDIFICABILIDAD.

El reajuste de edificabilidad es necesario para reubicar el exceso de
edificabilidad sobrante de las manzanas interiores (sin fachada a Avda. Oasis).
Debido a la geometria de las manzanas con bastante fondo al implantar una
edificacién para uso residencial con un fondo maximo segun la normativa, se
generan unos patios interiores que son muy convenientes para esta
edificacién, pero que en general en las manzanas edificadas no agotan la
edificabilidad asignada.

Para materializar la edificabilidad asignada al AMPUR, se hace un reajuste
transfiriendo la edificabilidad sobrante de las parcelas interiores, a las
manzanas con fachada a la avenida Oasis.

La razon es que en dicha avenida es factible la edificacion residencial con una
planta baja de uso comercial que puede ocupar la totalidad de la planta.

Asi mismo en las parcelas con fachada a la Avenida Oasis se aumenta en una
planta la altura de la edificacion, cambiando la ordenanza de manzana cerrada
Cs, (ZC5) con Planta Baja + 1 Planta, a la ordenanza (ZC,) con Planta Baja+ 2

Plantas, con objeto de:

a) Poder materializar la edificabilidad transferida de las parcelas interiores
descritas anteriormente.

b) Mejorar la calidad estética de las futuras edificaciones, por estar situadas
en la principal via de acceso al nucleo urbano de El Ejido.
El articulo 11.2.2. del P.G.0.U. establece unas exigencias minimas estéticas
y de calidad aplicables a las subzonas (ZC,y ZC; )que no son exigibles en la

zona ZC5

e e e B e e ————
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2.5.JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART.36.2.a) DE LA LOUA SOBRE
REGIMEN DEL INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA POR LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO, REGLAS DE ORDENACION:

La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras
que suponga para el bienestar de Ia poblacién, y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de
las reglas y estandares de la ordenacion regulados en este Ley. En ese sentido,
las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habran de mejorar
su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la
ordenacion originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y
eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

A continuacion se exponen las justificaciones que avalan las mejoras que
supone la modificacion para el bienestar de la poblacién y el cumplimiento de
las reglas y estandares de la ordenacion.

- Mejora la funcionalidad del trazado viario, corrigiendo el nudo de
interseccion de la C/ Aquiles con la avenida Oasis, haciéndolo mas
operativo y fluido para el trafico. Se mejora la incorporacion desde la C/
Aquiles a la Avenida Oasis. Esto es importantes porque el estadio
municipal de futbol de Santo Domingo, situado en terrenos colindantes
tiene como via de salida la C/ Aquiles.

- Mejora en la adecuacion funcional mediante la cualificacion de las
manzanas; de forma que las situadas en la fachada a la Avenida Oasis
tenga mas edificabilidad y una altura de planta baja + 2 plantas; y a las
manzanas situadas en el interior se les reduzca la edificabilidad. (esto no
produce ninguin incremento del aprovechamiento urbanistico, ni afectaa
las dotaciones).

Con esto se pretende que las actividades comerciales se sittien en la
fachada a la Avenida Oasis, propiciando que la zona interior con viales
estrechos y menor densidad de trafico sea de uso residencial.
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2.6. DESARROLLO Y GESTION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se redactara un proyecto de reparcelacion con objeto de regularizar las
parcelas existentes, segtin las determinaciones contenidas en las fichas
modificadas de las dos unidades (AMPUR-4-SD Y AMPUR-5-SD)

El objeto del proyecto de reparcelacion sera la concrecion de las
modificaciones contenidas en el presente documento y afectara a las parcelas
que se han modificado su geometria o su aprovechamiento. No se incluira en
el proyecto de reparcelacion, las parcelas de equipamiento y espacios libres,
ni las parcelas n? 1, n25 y n28 del AMPUR 4-SD que se encuentran
parcialmente edificadas y no estan afectados por la modificacion.

2.7. FICHAS MODIFICADAS.

W
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