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I. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

El P.G.O.U. del Municipio de El Ejido fue aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. por
resolucién de fecha 25 de julio de 2.002, publicado en el B.O.P. el 9 de Agosto de 2002.
Posteriormente fue aprobado definitivamente un Texto Refundido del PGOU el 19 de noviembre
de 2.003, el cual fue publicado en el B.O.P. el 12 de Febrero de 2004.

El P.G.O.U. desde su aprobaciéon definitiva, ha sido objeto de las siguientes modificaciones

puntuales:

e Modificaciones de caracter puntual no estructurantes, aprobado por el Ayuntamiento
Pleno en sesion de fecha 07 de marzo de 2.005, publicado en el B.O.P. el 08 de junio de
2.005

¢ Modificaciones de caracter puntual estructurantes, aprobadas por la C.P.O.T.U. en
sesion de fecha 18 de febrero de 2.005.

e Modificacién puntual para reclasificacion del sector SUS-6-LR, aprobada definitivamente
por la C.P.O.T.U. en sesion de fecha 19 de octubre de 2.006

e 3 Modificaciones puntuales referidas a los ambitos SUMPA-4-BA, SUMPA-1-S, SUMPA-
1-GV, aprobadas definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesién de fecha 29 de junio de
2.006. Posteriormente fueron publicados: el SUMPA-4-BA en el BOJA N° 176 de fecha
11 de septiembre de 2.006, el SUMPA-1-S en el BOJA N° 73 de fecha 14 de abril de
2.008 y el SUMPA-1-GV en el BOJA N° 176 de fecha 11 de septiembre de 2.006

e ADAPTACION A LA LOUA del PGOU de El Ejido, aprobado definitivamente por la
C.P.O.T.U. en sesion 21 de mayo de 2.008, publicado en el BOJA N° 122 de 25 de Junio
de 2.009

e REVISION del PGOU DE EL EJIDO, aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. en
sesién de fecha 23 de enero de 2.009, publicado en el BOJA N° 175 de 7 de septiembre
de 2.009

e MODIFICACION N°1 DE CARACTER ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada inicial y

provisionalmente, en la actualidad pendiente de aprobacién definitiva por parte de la J.A.

e MODIFICACION N°2 DE CARACTER NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 02 de noviembre de 2.010,
inscrito en el RIU, publicado en el BOP el 11/01/2011.
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MODIFICACION N°1 DE LA NORMATIVA DEL PGOU, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 09 de diciembre de 2.009 (BOP 15/01/2010)

MODIFICACION N°1 DE LAS ORDENANZAS DEL PGOU, aprobada por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 27 de julio de 2.009 (BOP 04/11/2009)

MODIFICACION N°2 DE LAS ORDENANZAS DEL PGOU, aprobada definitivamente por

el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 10 de Septiembre de 2.012.

MODIFICACION PARCIAL NO ESTRUCTURAL DEL PGOU, AMBITOS AMPUR-1-EN-
ES Y SUMPA-1-ES-SD, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién
de fecha 07 de febrero de 2.011.

MODIFICACION N°4 DE CARACTER ESTRUCTURAL DEL PGOU, aprobada inicial y

provisionalmente, en la actualidad pendiente de aprobacién definitiva por parte de la J.A.
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2. INFORMACION Y ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTE EN
RELACION CON LA NORMATIVA.

a) Justificacion de las determinaciones del plan vigente.

Respecto a determinaciones que afectan al suelo no urbanizable:

Durante el periodo de vigencia de la normativa se han detectado incorrecciones en diferentes

parametros asi como ajustes que es necesario introducir que afectan a:
- Condiciones de implantacion de los nuevos invernaderos.
- Sistemas de proteccion balsas de agua para riego.

- Necesidad de regulacion de los parametros urbanisticos de los usos de

actividades de ocio.

- Necesidad de establecer cuantitativamente los supuestos en los cuales se
requiere licencia de actividad para granjas.

- Anadir junto con los lugares de vertidos de residuos, las plantas de
transformacion de residuos vegetales, a efectos de determinar su

emplazamiento.

Respecto a determinaciones que afectan al suelo urbano:

- Necesidad de corregir errores en cuanto a lo relacion de los epigrafes de las

diferentes ordenanzas, con el contenido propio de los mismos.

- Necesidad de afiadir las discotecas como uso incompatible en suelo urbano
residencial, en concordancia con la modificacion de las ordenanzas de

edificacion.

b) Diagnéstico descriptivo y justificativo.

Respecto a determinaciones que afectan al suelo no urbanizable:

- Condiciones de implantacion de los nuevos invernaderos. Se requiere
incorporar al articulo 8.3.10. determinaciones sobre necesidad de licencia,
sobre aquellas labores de mantenimiento que estan exentas y eximiendo de la

necesidad de balsa de recogida de pluviales a los invernaderos planos.
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- Sistemas de proteccidon balsas de agua para riego. Se completan las
condiciones de seguridad que deben cumplir las balsas para proteccién a las

personas, tales como vallados.

- Necesidad de regulacion de los parametros urbanisticos de los usos de
actividades de ocio. Se debe concretar las zonas donde son incompatibles y
regular las condiciones de implantacion, articulo 8.3.34., tales como superficie
de parcela minima, ocupacion, superficie maxima construible, distancias a otras
edificaciones y resto de parametros urbanisticos. Ello para su tramitacion del

correspondiente proyecto de actuacion.

- Necesidad de establecer cuantitativamente los supuestos en los cuales se
requiere licencia de actividad para granjas. El Art. 8.3.35. debe completarse
con el numero maximo de animales para autoconsumo, que al no producir
molestias, quedarian exentos de aplicacion de los parametros correspondientes

a las granjas.

- Necesidad de regular como usos compatibles de las extracciones de piedra, las
plantas de residuos inertes de construccién. Se considera conveniente su
inclusién en el articulo 8.3.39. y de este modo posibilitar su implantacién

considerada compatible y complementaria de la actividad principal.

- Se debe completar la normativa afiadiendo junto con los lugares de vertidos de
residuos, las plantas de transformacién de residuos vegetales, a efectos de

determinar las limitaciones respecto al emplazamiento, Art. 8.3.58.

Respecto a determinaciones que afectan al suelo urbano:

- Necesidad de corregir errores en cuanto a lo relaciéon de los epigrafes de las
diferentes ordenanzas, con el contenido propio de los mismos. Precisa
correccion los articulos 9.3.6, 9.3.7, 9.3.8. Igualmente precisa correccion el Art.
9.3.3. respecto a los almacenes de productos farmacéuticos, en cuanto a sus

limitaciones debe aplicarse a partir de 150 m2 de superficie.

- Necesidad de afiadir las discotecas como uso incompatible en suelo urbano
residencial, en concordancia con la modificacion de las ordenanzas de

edificacion. Precisa correccion el Art. 9.3.14.

Respecto a la alegaciones presentadas durante el tramite de informaciéon publica (Acuerdo

aprobacion inicial de 07/02/2011):

- Se considera y acepta alegacion presentada incrementandose hasta el 3% la

superficie maxima construida para almacenes agricolas, Art. 8.3.11.
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Incorporaciones realizadas de oficio al documento, propuestas por los servicios municipales,

durante la informacién publica correspondiente a Acuerdo de 07/02/2011):

- Es necesario adaptar la normativa en cuanto a los plazos de vigencia y

suspension de licencias, a lo establecido en el Decreto 60/2010, RDU.

- Se considera adecuado a la problematica existente en suelo no urbanizable,
incrementar la distancia a linderos para las naves de manipulacién de
productos hortofruticolas, asi como establecer una normativa diferenciada
respecto a las naves de reducido tamafio, modificando en estos supuestos los

parametros urbanisticos exigibles. Se propone correccion del Art. 8.3.24.

- Se considera aconsejable para amortiguar los impactos en los actividades
agricolas, ganaderas, viviendas, centros de trabajo y cualquier otro uso, que las
plantas de tratamiento de aridos y las plantas de aglomerado, se situen a una
distancia superior a la actualmente vigente, proponiéndose que dicha distancia
sea como minimo 250 m y 100 m respectivamente. Se propone correccion de
los articulos 8.3.28 y 8.3.29.

- Se ve conveniente incluir entre los usos de extracciones de piedra, la actividad
de tratamiento de aridos, fabricacién de hormigones y aglomerado asfaltico. Se
corrige Art. 8.3.39. Se establecen los parametros urbanisticos para estas

actividades complementarias.

Respecto a las incorporaciones de nuevas determinaciones motivado por las alegaciones

presentadas durante el tramite de informacién publica (Acuerdo aprobacion inicial de 25/10/2011):

- Se considera y acepta alegacién presentada en el sentido de compatibilizar el
uso religioso en edificios que no tengan consideracién de aislados, en las

zonas de actividades econémicas AE-1, AE-2, modificando el Art. 9.4.10.

- Se acepta alegacion presentada por el Centro Integral de Mercancias, en el
sentido de que se incorpore como anexo al presente documento de
modificaciéon de normativa, los usos compatibles en las edificaciones existentes
para uso de servicio al transporte. Es necesario incorporar como anexo, cuadro

resumen y plano.

- Se acepta alegacion para considerar compatible con los parques de maquinaria
al aire libre en suelo no urbanizable, los aparcamientos y parking de vehiculos

de transporte a larga distancia. Se adapta Art. 8.3.30.

Incorporaciones realizadas de oficio al documento, propuestas por los servicios municipales,
durante la informacién publica correspondiente a Acuerdo de 25/10/2011):
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Con motivo de la elaboracién de la ordenanza reguladora de apertura de
establecimientos para el ejercicio de actividad economica en el Ejido, es
necesario adaptar el contenido de varios articulos de la normativa a lo previsto
la citada ordenanza, remitiendo el contenido de dichos articulos a lo
establecido en la ordenanza. En consecuencia es necesario modificar los
articulos 3.2.17., 3.2.20., 3.2.21., 3.2.22. y 3.2.24.
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3. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION DE LA NORMATIVA.

a) Modificacion articulos de la normativa, TOMO lIl del PGOU.

. Modificacion Articulo 2.2.7. Ordenanzas especiales. Se incluye como desarrollo del Plan
General, la ordenanza sobre instalacién de invernaderos en el apartado c), quedando
redactado del siguiente modo:

Articulo 2.2.7. Ordenanzas especiales.
1. Todas aquellas disposiciones de caracter general, y competencia ordinaria municipal, que regulan aspectos determinados
relacionados con la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios, tanto las que
se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento del mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento
en el ejercicio de las competencias que la legislacion le otorgan, se entenderdn a efectos de estas Normas como Ordenanzas
Especiales. Como tales, estaran sujetas a lo dispuesto en la legislacion de régimen local, en cuanto a su tramitacion y requisitos para
su aprobacion
2. En desarrollo del presente Plan General de Ordenacion Urbanistica se redactaran Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Ordenanzas Municipales de Urbanizacion con el alcance y contenido, y siguiendo la tramitacion sefialada de los articulo 23, 24y 25
de la LOUA. En coherencia con el contenido del articulo 23 sefialado estas Ordenanzas tendran por objeto el completar la
ordenacion urbanistica establecida por el presente Plan y el planeamiento de desarrollo, en contenidos que no deban formar parte
necesariamente de éstos, de forma compatible y coherente con sus determinaciones.
a) Las Ordenanzas Municipales de Edificacion tendran por objeto regular los aspectos morfolégicos, incluidos los
estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad y el destino del suelo, sean
exigibles para la autorizacion de los actos de edificacion y usos susceptibles de realizacion en los inmuebles. Deben
ajustarse a las disposiciones sectoriales reguladoras de la seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de las
construcciones y edificaciones, y de la proteccion del patrimonio urbanistico, arquitecténico, historico, cultural,
natural y paisajistico.
b) las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion tendrdan por objeto la regulacion de los aspectos relativos al proyecto,
ejecucion material, entrega y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion. Deben ajustarse a las
disposiciones sectoriales reguladoras de los distintos servicios publicos o de interés publico.
¢) La Ordenanza sobre instalacion de invernaderos tendra por objeto regular las condiciones de instalacion de los
invernaderos, al objeto del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica del Municipio de El Ejido y demas normas de planeamiento, asi como la actuacion Municipal y el ejercicio
de competencias al respecto

. Modificacién articulo 3.2.17. Sobre Transmision de licencias de obra y apertura de
actividades, para adaptarlo a l]a ORDENANZA REGULADORA DE APERTURA DE
ESTABLECIMIENTOS PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDAD ECONOMICA,
quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 3.2.17. Transmision de licencias de obras y apertura de actividades.

1. Las licencias de obra seran transmisibles. Para ello se debera solicitar en escrito dirigido al Ayuntamiento, suscrito por el titular de
la licencia y por el interesado en la transmision, subrogdndose el nuevo titular de la licencia en todos los derechos y obligaciones que
conlleve la licencia transmitida.

2. Si las obras se hallase en curso de ejecucion, debera acompariarse acta en la que se especifique el estado en que se encuentran,
suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del
cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de las mismas.

3. Las licencias de apertura de establecimientos seran transmisibles, con las condiciones establecidas en la ORDENANZA
REGULADORA DE APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDAD ECONOMICA en el Ejido

sigttitentes-condictones:

o Modificacion articulo 3.2.19. Sobre Caducidad y suspension de licencias de obras, para
adaptarlo a los plazos de vigencia establecidos en el Art. 22 del Decreto 60/2010 por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 3.2.19. Caducidad y suspension de licencias de obras.

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de los plazos previstos en su normativa

correspondiente y en general en las circunstancias siguientes.
a) Si no comenzasen las obras autorizadas en el plazo de 12 meses a contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento,
o de la licencia de inicio de obras en caso de licencias de eficacia diferida. Este plazo se reduce a 6 meses en el caso de las
obras menores. Por una sola vez podra solicitarse prérroga de licencia en vigor por periodo de 12 meses para obras mayores
y 6 meses para las menores.
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b) Si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpidas durante un periodo superior a 3 meses7. Podra solicitarse
prorroga de 3 meses por una sola vez y por causa justificada.
¢) Si una vez comenzadas las obras, éstas no finalizasen en el plazo de 3 anos de vigencia de la misma para las obras mayores
v 1 aiio para las obras menores. Por una sola vez podra solicitarse prorroga de licencia en vigor por periodo de 3 anos para
obras mayores y 12 meses para las menores.
d) Las licencias presuntas, por el transcurso del plazo de 3 meses sin que el peticionario formule previa al Municipio antes del
comienzo de las obras previsto en el articulo 172.5%de la LOUA.
2. Se dispondrda la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se compruebe el incumplimiento de sus
condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacion de los defectos observados. La
licencia caducara si la subsanacion de los defectos observados no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen.
3. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se
considerardan como no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas
ejecutoras que procedieren.

o Modificacion articulo 3.2.20, 3.2.21., 3.2.22., 3.2.24. Sobre Transmision de licencias de obra
y apertura de actividades, para adaptarlo a la ORDENANZA REGULADORA DE
APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDAD
ECONOMICA, quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 3.2.20. Necesidad de licencia.

1. Requieren comunicacion previa o declaraczon responsable o lzcencm de apertura de actzvzdad ein. vtalaczon la realzzaczon de las
actuaclones wntempladas en el-en : T - setratadeg

APERTURA DE EST ABLECIMIENT OS PARA EL EJERCICIO DE ACT 7 V]DAD ECONOMICA en el Ejldo
2. La modernlzaclon 0 la sustltuclon de mstalaclones T 1

.. oo IS 1 o, . s S TN
SEIVICtoSTeChicoS HthtCtpares—Se-comprueoe1aiie ta-oefteacta-ae-areras COFFECtoras:

Articulo 3.2.21. Doc tacion a pr tar para la tramitacion de licencias de apertura.

La documentacion a presentar serd la establecid;z en la ORDENANZA REGULADORA DE APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS
PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDAD ECONOMICA en el Ejido

Articulo 3.2.22. Procedimiento de tramitacion de las licencias de apertura de actividades inocuas.

. El procedimiento de tramitacion sera el estable;ido en la ORDENANZA REGULADORA DE APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS
PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDAD ECONOMICA en el Ejido

7 7: . 7 e g ] . . ) 7 i
saSTreenctas-ae-actty HHocCHas-estarait=so at-stgitenite proc
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Articulo 3.2.24. Procedimiento de tramitacion de las actividades ocasionales.

El procedimiento de tramitacion serd el establecjdo en la ORDENANZA REGULADORA DE APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS
PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDAD ECONOMICA en el Ejido

14.- Se introduce un cambio en el apartado c) del articulo 8.3.3., sustituyendo soélidos o
liquidos de cualquier tipo por especiales o peligros descritos en el Art. 8.3.58.

Modificacion Articulo 8.3.3. Usos prohibidos. Se sustituye sélidos o liquidos de cualquier
tipo por especiales o peligros descritos en el Art. 8.3.58, para una mejor redaccion,
quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 8.3.3. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos, con cardcter general, en suelo no urbanizable, sin perjuicio de mayores limitaciones que se deriven de la categoria
de suelo de que se trate, los siguientes:

a) El uso de nuevas viviendas familiares que no estén vinculadas a explotaciones agricolas y en general el uso residencial.

b) Usos industriales, dotacionales, terciarios, comerciales y cualquier otro no ligado al medio rural, excepto los expresamente
considerados de utilidad publica o interés social.

¢) Los vertidos de residuos especiales o peligrosos descritos en el Art. 8.3.58. sétidos-o-tguidos-de-ewatquiertipo excepto los vertidos de
residuos agricolas en las zonas autorizadas.

<ot veeneen (S€ mantiene el resto del articulo)
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Modificacion Articulo 8.3.10. Invernaderos. Se introducen la necesidad de obtencién de
licencia, las exclusiones a la misma en cuando se trate de operaciones de mantenimiento y
se excluye la necesidad de instalacion de evacuaciéon de pluviales en los invernaderos
planos, quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 8.3.10. Invernaderos.

Se regulan en este articulo las instalaciones para la produccion agraria bajo plastico y las de germinacion de semillas.

1. Para el ejercicio de este derecho se precisara previa obtencion de licencia urbanistica, en las condiciones establecidas en el Art. 8
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, cuya finalidad es la de comprobar la
adecuacion de la instalacion proyectada a las determinaciones de este Plan.

Quedaran excluidas de necesidad de obtencion de licencia aquellas operaciones que sean de mero mantenimiento y de poca entidad
constructiva, en las condiciones que se concrete en la Ordenanza Municipal sobre instalacion de invernaderos.

2. Se consideran incluidos en la instalacion de invernadero, los muretes perimetrales cuya altura no sea superior a 0,50 mts sobre la
rasante del terreno, las nivelaciones del terreno natural y la incorporacion de suelo de cultivo, los anclajes perimetrales, la
estructura del invernadero y su cerramiento superior (cubierta) y lateral (bandas) y los elementos de evacuacion de pluviales.

3. Deberd dejarse libre de instalaciones un espacio destinado a acceso, carga, descarga y demds operaciones agricolas necesarias,
en el interior de la parcela. Dicho espacio se situara precisamente junto al camino de acceso, salvo que un proyecto de explotacion
agricola especifico determine mejores localizaciones.

4. La ocupacion maxima permitida con instalaciones de invernadero sera el 85% de la superficie de la parcela, salvo que mediante
un proyecto de explotacion agricola se justifique la posibilidad de cumplir todas las condiciones de la presente normativa con
ocupaciones superiores.

5. Los linderos deberan quedar accesibles para las operaciones de limpieza y desinfeccion y permitiran la libre ventilacion. Para ello
las bandas laterales de cierre del invernadero se separaran como minimo 1,50 m del lindero comuin con otras parcelas, salvo
acuerdo expreso entre colindantes, que se acompanara a la solicitud de licencia, en la forma siguiente:

- Se acredite mediante documento publico.

- Quede garantizada la eliminacion de pluviales de ambos invernaderos de forma conjunta.

6. Los invernaderos alineados con caminos publicos existentes o propuestos como publicos en el Plan, por formar parte de la red de
caminos municipales, deberdn situarse a las distancias establecidas para cada categoria de carretera o camino.

7. Las instalaciones de invernaderos no podran situarse a menos de 3,00 mts de distancia de las viviendas existentes.

8. De conformidad con las normas sobre evacuacion de aguas de lluvia previstas en este Plan, las instalaciones de los invernaderos
incluiran las instalaciones necesarias para conducir las aguas de lluvia y de condensacion de la cubierta hasta el depésito de
recogida u otros dispositivos de evacuacion previstos en el articulado de la normativa. No seran necesarias estas instalaciones en los
casos de invernaderos planos y plastico perforado que absorba el agua de la cubierta sobre el propio terreno.

9. Se considera incompatible esta actividad con las siguientes categorias del suelo no urbanizable:

. Influencia de nucleos de poblacion, en los primeros 100 mts a paralelos a la zona clasificada como suelo urbano o
urbanizable.

. Interés ambiental y territorial

. Puaisajes protegidos

. Paraje Natural

. Reserva Natural

e  Modificacion Articulo 8.3.11. Almacenes agricolas al servicio de la finca. Se incrementa al 3%
la superficie del almacén vinculado a la explotacién agricola.

Articulo 8.3.11. Almacenes agricolas al servicio de la finca.
1. Se considera almacén agricola al servicio de la finca, el necesario para el ejercicio de la actividad de produccion agraria, incluido
el espacio necesario para las instalaciones de tipificacion de los productos y las oficinas e instalaciones necesarias de los semilleros.
2. La ocupacion maxima de la parcela con almacenes agricolas sera el 3% de su superficie total, quedando incluido en este
porcentaje, todas las construcciones que se puedan realizar en la finca, excepto la balsa y las destinadas a vivienda o alojamiento.
En el caso de los semilleros la ocupacion maxima sera del 10%.
3. Solo podran autorizarse almacenes agricolas de una sola planta, y de altura maxima 4,5 mts sobre la rasante natural del terreno,
excepto que las caracteristicas de la instalacion que albergue precise alturas mayores. Para los semilleros se autorizan dos plantas,
si la superior se destina a oficinas, y una altura mdxima de 8 mts.
4. Se consideran incompatibles los almacenes agricolas con las siguientes categorias de suelo no urbanizable:
Dominio Publico Maritimo Terrestre
Zona de interés cultural segun su grado de proteccion.
Influencia de niicleos si su superficie es superior a 150 m2 o 500 m2 en el caso de estructuras desmontables.
Paraje Natural
Reserva Natural
Puaisajes protegidos

Interés ambiental y territorial
5. Se establece un retranqueo a linderos igual a la altura del almacén y como minimo de 2,00 mts. No obstante podra autorizarse la
construccion de almacenes pareados, sin separacion al lindero comiin, siempre que se solicite conjuntamente la licencia de obras de

ambas construcciones o el promotor del almacén cuente con autorizacion expresa del colindante, para adosarse con la edificacion al
lindero comun.

6. Los almacenes alineados con caminos publicos existentes o propuestos como publicos en el Plan, por formar parte de la red de
caminos municipales, deberan situarse a las distancias establecidas para cada categoria de carretera o camino. Cuando un almacén
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se sitiie en un cruce de caminos deberd dejar una distancia de visibilidad tal que permita a cualquier vehiculo que se aproxime al
cruce ver, desde una distancia de 20 mts antes del cruce, una longitud de 20 mts de todos los caminos que concurren en dicho cruce.
Las distancias indicadas se mediran sobre el eje de los caminos.

7. Los almacenes agricolas de superficie construida igual o inferior a 20,00 m2, se consideran obra menor a efectos de condiciones
necesarias para la obtencion de licencia de obras.

8. Con objeto de facilitar a los agricultores la obtencion de la licencia de obra para los almacenes de superficie construida no
superior a 60,00 m2, el Ayuntamiento podra suscribir Convenios con Colegios Profesionales que regulen el acceso a los Proyectos de
Obra y a la Direccion Técnica necesaria para dicha licencia.

9. Los acabados superficiales de los almacenes seran como minimo un enfoscado y encalado, no admitiéndose como acabado las
fabricas de materiales prefabricados para revestir. Los tonos a emplear serdn blancos u ocres.

10. De conformidad con las normas de evacuacion de aguas de lluvia previstas en este Plan, los almacenes agricolas incluiran las
canalizaciones necesarias para conducir las aguas de lluvia de la cubierta hasta el deposito de recogida, si su superficie construida
es superior a 150 m2.

. Modificacién Articulo 8.3.12. Balsas e instalaciones de riego y recirculaciéon. Se especifican
las medidas de proteccion de las balsas, quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 8.3.12. Balsas e instalaciones de riego y recirculacion.

1. Para el ejercicio de este derecho se precisard una licencia cuya finalidad es la de comprobar la adecuacion de la instalacion
proyectada a las determinaciones del Plan.

2. Ademas de la balsa necesaria para la produccion agraria, deberd incluirse en toda finca con cultivos bajo cubierta impermeable, los
dispositivos de evacuacion de las aguas pluviales que se determinan en estas Normas, en el caso que el sistema empleado sea el de
deposito, éste serd preferentemente excavado en el terreno sin revestimiento impermeable para facilitar la filtracion del agua
embalsada.

3. Cuando el perimetro de las balsas sobresalga de la rasante natural del terreno, deberd guardar los mismos retranqueos a caminos y
linderos que los almacenes agricolas. En cualquier caso el retranqueo de las balsas a los caminos publicos existentes o propuestos
como publicos en el Plan, por formar parte de la red de caminos municipales, deberan situarse a las distancias establecidas para cada
categoria de carretera o camino.

4. Las balsas deberan quedar protegidas del acceso accidental a las mismas, mediante vallados, otras instalaciones y por su propio
diseno estructural.

5. Se considera incompatibles las balsas de riego con las siguientes categorias de suelo no urbanizable:

. Paraje Natural

. Reserva Natural

. Paisajes protegidos

. Influencia de niicleos, a menos de 25 mts del limite de suelo urbano o urbanizable.
. Interés ambiental y territorial

. Zona de interés cultural segun su grado de proteccion.

. Dominio Publico Maritimo Terrestre

e Modificacién Articulo 8.3.21. Condiciones generales de edificacion. Se introducen excepciones
en las distancias de 100 metros entre edificaciones, quedando redactado del siguiente modo:

Articulo 8.3.21. Condiciones generales de edificacion.

1. Como norma general se establece que la implantacion de edificaciones de utilidad publica e interés social, no debe dar
lugar a la concentracion de varias en un drea determinada que propicie la aparicion de un nicleo de edificaciones. A estos
efectos se limita la distancia entre edificaciones a 100 mts, cuando se sitiien a lo largo de carreteras o caminos publicos, en
cualquiera de sus margenes, a excepcion de lo indicado en el Art. 8.3.24.

No sera de aplicacion esta distancia, pudiendo reducirse hasta los 50 m, cuando la edificacion esté retranqueada un minimo de
2 veces la distancia exigible al camino o carretera en funcion de su categoria y siempre que la superficie construida de la
edificacion no supere los 150 m2.

2. Las condiciones de edificacion, teniendo en cuenta la gran variedad de actividades incluidas en esta seccion, se regulan en
las condiciones especificas de cada una de ellas.

3. Dentro de la parcela minima exigible en cada una de las actividades, se establecerd la zona de actuacion de las mismas.

. Modificacién articulo 8.3.24. Sobre Centros de manipulacion y comercializacion de
productos agricolas, se incrementa la distancia a linderos de la edificacion debido a
haberse advertido que en algunos casos se producen sombras a fincas agricolas
colindantes, también se establecen pariametros urbanisticas para los centros de
manipulacién de reducido tamaiio, quedando redactado del siguiente modo:
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Articulo 8.3.24. Centros de manipulacion y comercializacion de productos agricolas.

a) Se regulan en este articulo las condiciones en las que podran autorizarse las construcciones destinadas a las actividades de
manipulacion y comercializacion, ya sea de forma conjunta o separada, de los productos agricolas.

b) La autorizacion de estas actividades estara sujeta al procedimiento establecido para las actividades de utilidad publica o
interés social en el articulo 8.3.20.

¢) Las condiciones de edificacion seran, ademas de las de cardcter general establecidas para este suelo y para las actividades
de utilidad publica e interés social, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m’.

- Ocupacion mdaxima de parcela: 45%

- Altura maxima: 9 mts medidos desde el terreno al arranque de la cubierta y 2 plantas.

- Separacion a linderos: Para las construcciones por encima de la rasante, 2 veces la altura medida desde el terreno al
arranque de la cubierta y como minimo 10 mts. Para las construcciones secundarias, de superficie inferior a 50 m2, podra
reducirse a 5,00 mts y como minimo 2.0 veces la altura medida desde el terreno al arranque de la cubierta.

- Para las construcciones bajo rasante o depdsitos que no alberguen productos peligrosos, se podra reducir la distancia a 2
mis.

- Se podran autorizar casetas de control menores de 10 m2 con las mismas condiciones que los transformadores seguin el
articulo 8.3.17.3 del presente documento.

- Separacion a caminos: Sera el establecido para las edificaciones de acuerdo a la categoria de camino de que se trate.

- Zona verde minima: No serd inferior al 15% de la superficie de la parcela, podra situarse en los retranqueos perimetrales y se
destinara forzosamente a arbolado y jardineria.

- Zona de maniobra y espera de vehiculos: No sera inferior al 40% de la superficie de la parcela y se destinara a las
operaciones de carga, descarga y esperas.

- Situacion: En carreteras o caminos rurales de primer orden pavimentados o que su pavimentacion se haya previsto en un Plan
Especial. También se podra ubicar en parcelas con fachada a caminos de segundo orden. En este caso serd por cuenta del
titular de la actividad la adaptacion del camino a la Ley de Carreteras, al Reglamento General de Carreteras, y Norma 3.1-1.C.
Trazados, debiendo pavimentarlo, corregir su trazado, sefializacion, etc. en el tramo previsto de circulacion de vehiculos
pesados.

Cuando se trate de actividades de manipulacion y comercializacion que no superen la superficie construida de 2.250 m2
podran aplicarse las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 5.000 m’.

- Ocupacion maxima de parcela: 45%

- Altura maxima: 9 mts medidos desde el terreno al arranque de la cubierta y 2 plantas.

- Separacion a linderos. Para las construcciones por encima de la rasante, I veces la altura medida desde el terreno al
arranque de la cubierta y como minimo 10 mts. Para las construcciones secundarias, de superficie inferior a 50 m2, podra
reducirse a 5,00 mts y como minimo 2.0 veces la altura medida desde el terreno al arranque de la cubierta..

Distancia minima a otras edificaciones: se limita la distancia entre edificaciones a 50 mts, cuando se sitiien a lo largo de
carreteras o caminos publicos, en cualquiera de sus mdrgenes

d) Esta actividad se considera incompatible con las siguientes categorias del suelo no urbanizable:
o Puaisajes protegidos

o [nterés ambiental y territorial

o [Influencia de niicleos

e Paraje Natural

e Reserva Natural

e Dominio Publico Maritimo Terrestre

o Zona de interés cultural, segun su grado de proteccion.

o Influencia de cauces publicos.

o Areas con riesgo de inundacion.

Todo ello conforme al cuadro general de compatibilidad de usos previstos en el presente Plan.

e) Podran admitirse, como construcciones e instalaciones complementarias de la actividad principal, los depositos y surtidores
de combustible, almacenamiento y comercializacion de fitosanitarios, vivienda para guarda y restauracion al servicio de la
actividad, con la limitacion de superficie establecida en las condiciones generales de uso y construccion previstas en este suelo.
f) De conformidad con las normas de evacuacion de aguas de lluvia previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se
incluiran las canalizaciones necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el deposito de recogida.

g) A los centros de manipulacion y comercializacion existentes en el momento de la aprobacion de este Plan que se encuentren
en tramite, pero que aun no cuenten con licencia municipal de obras, no le seran de aplicacion las condiciones de retranqueos y
distancias establecidas en este Plan para estos centros, tampoco las condiciones de la zona de influencia de niicleos y las de
areas de riesgo de inundacion, para la obtencion de la licencia.

Podran realizarse ampliaciones en las que si se tendran en cuenta las condiciones de retranqueos en este articulo, sin
sobrepasar el 45% de ocupacion y mantengan la misma actividad.

D) Articulo 8.3.28 y 8.3.29. Sobre Plantas de tratamiento de aridos y plantas de fabricacion
de hormigéon y de aglomerado asfiltico, se establece la compatibilidad de la gestion de
residuos de construccion y demolicion junto con la actividad de tratamiento de aridos y se
incrementa la distancia tanto de las plantas de aridos como de las plantas de fabricaciéon de
hormigén y aglomerado asféltico respecto a las actividades agricolas, ganaderas, viviendas
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y centros de trabajo, con el objetivo de evitar molestias por emision de polvos, quedando
redactado del siguiente modo:

Articulo 8.3.28. Plantas de tratamientos de aridos.

1. Se consideran plantas de tratamiento de aridos las instalaciones que tienen por objeto la obtencion de aridos para su empleo en la
construccion. Se incluyen en esta actividad todas o alguna de las operaciones de machaqueo, molienda, clasificacion y lavado de zahorras
naturales o piedra.

2. La actividad de tratamiento de aridos y Residuos de Construccion y Demolicion, puede desarrollarse en la cantera donde se extraen las
tierras, arenas o piedra, en cuyo caso deberd incluirse en el Proyecto de la actividad extractiva y seran autorizadas conjuntamente con aquella.

1 4
€6 P para-tas-canteras:
3. Si la planta de tratamiento de aridos, no esta situada en la cantera donde se desarrolla la actividad extractiva su autorizacion estara sometida
a la tramitacion ambiental prevista en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y al procedimiento establecido para las
actividades de utilidad publica e interés social en el articulo 8.3.20.
4. La documentacion necesaria para el tramite ambiental incluird, ademas de lo que proceda conforme al Reglamento de aplicacion, la
siguiente:
a) Justificacion del emplazamiento propuesto, en base a la situacion de la cantera o canteras que proporcionan el material y
del destino final del producto obtenido.
b) Accesos desde la cantera o canteras a la planta y desde ésta al destino final e incidencia del trdfico de camiones que se
genere sobre los caminos que se utilizaran, indicando el tipo de pavimento de cada camino.
¢) Serialamiento de las actividades agricolas, ganaderas, viviendas, centros de trabajo y cualquier otro uso existente en la
superficie que encierra una circunferencia de centro el de la actividad y radio 500 mts.
5. Se consideran incompatibles las instalaciones de tratamiento de aridos con las siguientes categorias de suelo:

. Influencia de niicleos

. Puaisajes protegidos

. Interés ambiental y territorial

. Paraje Natural

e Reserva Natural

. Dominio Publico Maritimo Terrestre
e Dominio Publico Carretera

. Zona de interés cultural

6. La autorizacion de instalaciones de tratamiento de aridos en los suelos de interés agricola y en las cubetas endorreicas, queda sometida a las
siguientes condiciones:
a) El Ayuntamiento decidira en cada caso, en funcion del emplazamiento de la instalacion propuesta y su posible incidencia
sobre otras actividades existentes, si admite a tramite o no la solicitud.
b) Solo podran autorizarse las plantas cuyas instalaciones potencialmente productoras de polvo tales como, machaqueo,
molienda, clasificacion y acopio de arenas y finos, dispongan de medidas correctoras para evitar la emision de polvo y estén
situadas a una distancia superior a 250.00 mts de cualquiera de las actividades indicadas en el apartado c) del punto 4 de este
articulo.
¢) Las aguas procedentes del lavado de aridos no podran evacuarse a cauces publicos salvo que estos tengan salida al mar.
d) Solo se permite su implantacion en carreteras de 3° nivel y caminos rurales de 1°y 2° nivel.
7. El Proyecto de Instalacion que sirva de base para la autorizacion, debera estar redactado por técnico competente y con visado colegial y
definird las condiciones de la planta debiendo incluir, ademas de lo previsto en su reglamentacion especifica y en los puntos anteriores de este
mismo articulo, lo siguiente:
a) Pavimentacion de los caminos de acceso desde la cantera o canteras a la planta y desde ésta al destino final del producto
(en los tramos carentes de pavimento asfaltico), si dichos caminos son publicos existentes o propuestos como publicos en el
Plan por formar parte de la red de caminos municipales. El Presupuesto del Proyecto debera incluir el coste de esta
pavimentacion.
b) Formacion de una barrera vegetal de darboles de altura, tales como cipreses o similares que admitan su plantacion adosada
y que cumpliran las condiciones generales establecidas para las plantaciones de arbolado. Para el mantenimiento de la
barrera vegetal se dispondra un sistema de riego automatizado.
8. Las condiciones que deberdn cumplir las construcciones y edificaciones asociadas a esta actividad seran, ademas de las de cardcter general
establecidas para esta clase de suelo, las siguientes:
- Parcela minima: 10.000 m’ (para esta actividad exclusivamente).
- Ocupacion maxima de parcela: 5% incluidas las correspondientes a la actividad extractiva si se ejerce en la misma parcela.
- Altura maxima: 7 mts y 1 planta.
- Separacion a linderos: 10 mts para cualquier construccion o instalacion. Para las construcciones bajo rasante o depositos
que no alberguen productos peligrosos, se podra reducir la distancia a 2 mts.
- Separacion a caminos: Sera el establecido para las edificaciones de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.
- No podra autorizarse el inicio de la actividad sin que se haya ejecutado la pavimentacion de los caminos de acceso. Como
garantia de cumplimiento del compromiso de pavimentacion, el titular de la actividad deberd prestar una fianza, en cualquiera
de las formas admitidas por la Administracion Local, por un importe igual al del presupuesto previsto en el proyecto, que
podra ser revisado si los precios previstos no se ajustan a los de mercado. Si se iniciase la actividad sin que se hayan
pavimentado los caminos, el Ayuntamiento de El Ejido, procedera a la ejecucion subsidiaria con cargo a la fianza.
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Articulo 8.3.29. Plantas de fabricacion de hormigon y aglomerado asfaltico.

1. Es de aplicacion lo previsto en el presente articulo a las instalaciones que tienen por objeto la fabricacion de aglomerados a partir de dridos,
tales como hormigones y aglomerados asfalticos. Se considera también incluida en esta actividad la fabricacion de materiales derivados del
hormigon para su empleo en la construccion.
2. La actividad de fabricacion de aglomerados asfalticos, hormigon y derivados de éste, puede desarrollarse conjuntamente con la planta de
tratamiento de dridos o en la cantera donde se desarrolla la actividad extractiva, en cuyo caso debera incluirse en el Proyecto de la actividad
principal y sera autorizada conjuntamente con ésta.
3. Si en el emplazamiento propuesto solo se pretende ejercer la actividad de fabricacion de aglomerados y derivados, su autorizacion estard
sometida a la tramitacion ambiental prevista en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y al procedimiento establecido
para las actividades de utilidad publica e interés social en el articulo 8.3.20.
4. La documentacion necesaria para el tramite ambiental incluird, ademas de la que proceda conforme al Reglamento de aplicacion, la
siguiente:
a) Justificacion del emplazamiento propuesto, en base a la situacion de la planta de tratamiento de dridos que proporciona
éstos y al destino final del producto obtenido.
b) Accesos desde la planta de tratamiento de aridos a la de fabricacion de aglomerado y desde ésta al destino final, e
incidencia del trdfico de camiones que se genere sobre los caminos que se utilizardn, indicando el tipo de pavimento de cada
camino.
c) Seiialamiento de las actividades agricolas, ganaderas, viviendas, centros de trabajo y cualquier otro uso existente en la
superficie que encierra una circunferencia de centro el de la actividad y radio 250 mts.
5. Se consideran incompatibles las plantas de fabricacion de aglomerados y derivados con las siguientes categorias de suelo:

. Influencia de nuicleos

. Puaisajes protegidos

. Interés ambiental y territorial

. Paraje Natural

e Reserva Natural

. Dominio Publico Maritimo Terrestre
. Dominio Publico Carretera

. Zona de interés cultural

6. La autorizacién de plantas de fabricacién de aglomerados y derivados en los suelos de interés agricola y en las Areas con riesgo de
inundacion, cubetas endorreicas, queda sometida a las siguientes condiciones:
a) El Ayuntamiento decidira en cada caso, en funcion del emplazamiento de la instalacion propuesta y su posible incidencia
sobre otras actividades existentes, si admite a tramite o no la solicitud.
b) Sélo podran autorizarse las instalaciones en las que los elementos potencialmente productores de polvo tales como silos de
cemento y acopio de arenas y finos, dispongan de medidas correctoras para evitar la emision de polvo y estén situadas a una
distancia superior a 100,00 mts de cualquiera de las actividades indicadas en el apartado c) del punto 4 de este articulo.
c) Deberan disponer de los elementos de recogida de aguas necesario para evitar la salida al exterior de la parcela de las
aguas empleadas en los procesos de fabricacion.
d) Solo se permitira su implantacion en carretera de tercer nivel y caminos rurales de 1°y 2° nivel.
7. El Proyecto de Instalacion que sirva de base para la autorizacion, debera estar redactado por técnico competente y con visado colegial y
definira las condiciones de la planta debiendo incluir, ademads de lo previsto en su reglamentacion especifica y en los puntos anteriores de este
mismo articulo, lo siguiente:
a) Pavimentacion de los caminos de acceso desde la cantera o canteras a la planta y desde ésta al destino final del producto
(en los tramos carentes de pavimento asfaltico), si dichos caminos son publicos existentes o propuestos como publicos en el
Plan por formar parte de la red de caminos municipales. El Presupuesto del Proyecto debera incluir el coste de esta
pavimentacion.
b) Formacion de una barrera vegetal de arboles de altura, tales como cipreses o similares que admitan su plantacion adosada
v que cumpliran las condiciones generales establecidas para las plantaciones de arbolado. Para el mantenimiento de la
barrera vegetal se dispondrad un sistema de riego automatizado.
8. Las condiciones que deberdan cumplir las construcciones y edificaciones asociadas a esta actividad seran, ademds de las de cardcter general
establecidas para esta clase de suelo las siguientes:
- Parcela minima: 10.000 m’ para esta actividad exclusiva, si realiza mds de una actividad la parcela minima serd la suma de
las parcelas minimas correspondientes a cada actividad.
- Ocupacion maxima de parcela: 10% para la actividad de fabricacion de aglomerados que podra aumentarse hasta el 15% si
se incluye fabricacion de derivados del hormigon. Cuando se realicen otras actividades la ocupacion maxima sera media de
las ocupaciones maximas ponderadas respecto de las parcelas minimas correspondientes.
- Altura maxima: 7 mts y 2 plantas.
- Separacion a linderos: 10 mts para cualquier construccion o instalacion. Para las construcciones bajo rasante o depositos
que no alberguen productos peligrosos, se podra reducir la distancia a 2 mts.
- Separacion a caminos: Sera el establecido para las edificaciones de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.
- No podra autorizarse el inicio de la actividad sin que se haya ejecutado la pavimentacion de los caminos de acceso. Como garantia de
cumplimiento del compromiso de pavimentacion, el titular de la actividad deberad prestar una fianza, en cualquiera de las formas admitidas por
la Administracion Local, por un importe igual al del presupuesto previsto en el proyecto, que podra ser revisado si los precios previstos no se
ajustan a los de mercado. Si se iniciase la actividad sin que se hayan pavimentado los caminos, el Ayuntamiento de El Ejido, procedera a la
ejecucion subsidiaria con cargo a la fianza.

L)

. Modificacion Articulo 8.3.30. Almacenes de materiales y parques de maquinaria al aire
libre, se incluyen como actividad compatible la de aparcamiento de vehiculos relacionados
con el transporte, en general reine las mismas caracteristicas que los parques de
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maquinaria pesada, quedando justificada ademas la necesidad de implantacion en suelo no
urbanizable de dichos usos por requerir una gran superficie al aire libre para
aparcamiento en relacién con la superficie construida, quedando redactado del siguiente
modo:

Articulo 8.3.30. Almacenes de materiales y parques de maquinaria al aire libre.

1. Se consideran incluidos en este apartado las actividades siguientes:
a) Almacenes de materiales de construccion en general y de invernaderos en particular y tratamiento y almacenamiento de
maderas para uso agricola.

b) Chatarrerias y deposito y desguace de vehiculos.
¢) Parques de maquinaria de movimiento de tierras, asi como los aparcamientos y parking de vehiculos y elementos de
transporte a larga distancia siempre que estén destinados a albergar vehiculos propios.
Se podran autorizar también en base a este articulo otras actividades similares a las indicadas que precisen grandes superficies
al aire libre para el desarrollo de su actividad.
2. Estas actividades se consideran incompatibles con las siguientes categorias de suelo:
Influencia de los niicleos de poblacion, en los primeros 50 mts. a partir de la delimitacion de suelo urbano y urbanizable. La
superficie construida no podra ser superior a 500 n’, dentro de la franja de influencia a nicleos.

e Puaisajes protegidos

o [nterés ambiental y territorial

e Paraje Natural

® Reserva Natural

e Dominio Publico Maritimo Terrestre
e Dominio Publico Carretera

e Zona de interés cultural segun su grado de proteccion.

3. El procedimiento para su autorizacion sera el establecido para las actividades de utilidad publica e interés social en el
articulo 8.3.20.
4. El Proyecto de la Actividad que sirva de base para la autorizacion, debera estar redactado por técnico competente y con
visado colegial, definira las condiciones de la instalacion de acuerdo con su reglamentacion especifica y ademas cumplira lo
siguiente:
a) Dispondra de acceso directo desde carreteras o caminos agricolas de primer orden, y en caminos de segundo orden
asfaltados. El ancho minimo de calzada sera de 6,00 metros, debiendo disponer de sus arcenes correspondientes.
b) La parcela donde se ejerza la actividad debera quedar vallada en todo su perimetro y con una plantacion de arbolado de
forma que se cumplan las condiciones generales establecidas para éstas.
5. Las condiciones en las que se podran autorizar construcciones o edificaciones asociadas a estas actividades seran las
siguientes:
- Parcela minima para la actividad: 5.000 m’. En el caso de aparcamientos y parking de vehiculos, la parcela minima serd de
7.500 m2.
- Ocupacion mdxima de la edificacion: 15% de la superficie de la parcela.
- Altura maxima: 7 mts y dos plantas.
- Separacion a linderos: 10 mts para la construccion principal, reduciéndose a 5 mts para las construcciones secundarias que
no superen 30 m’ de superficie construida.
- Separacion a caminos: El establecido para las edificaciones de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.
- Las actividades de chatarreria, y deposito y desguace de vehiculos, que se sitiien en carreteras o caminos agricolas de primer
orden adoptaran medidas extraordinarias para evitar el impacto visual.
6. De conformidad con las normas de evacuacion de aguas de lluvia previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se
incluiran las canalizaciones necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el deposito de recogida.

. Modificacién Articulo 8.3.34. Actividades de ocio, recreativas o deportivas, se amplian los
usos englobados en este epigrafe, incluyendo los salones de celebraciones con carpas
facilmente desmontables, quedando redactado del siguiente modo:

1. Las actividades de ocio, recreativas o deportivas que no requieran acondicionamiento del terreno, edificaciones ni
infraestructuras se autorizan en todas las categorias de suelo no urbanizable, con excepcion de los Espacios Naturales
Protegidos por la Ley 2/1989, en los cuales se estard a lo dispuesto en su correspondiente Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales.

2. Las actividades que requieran cualquier tipo de modificacion del estado natural del terreno, infraestructuras o instalaciones
fijas o provisionales se consideran incompatibles con las siguientes categorias de suelo:

. Zona de interés cultural segiin grado de proteccion

. Puaisajes protegidos

. Interés ambiental y territorial excepto en las zonas representadas grdficamente.

. Paraje Natural excepto si asi lo establece PORN correspondiente

. Reserva Natural excepto si asi lo establece el PORN correspondiente.

. Areas con riesgo de inundacion, para las actividades que requieran instalaciones fijas e infraestructuras.
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. Influencia de cauces publicos, para las actividades que requieran instalaciones fijas e infraestructuras.

. Dominio Publico Maritimo Terrestre

3. El procedimiento para su autorizacion sera el establecido para las actividades de utilidad publica e interés social, en el articulo
8.3.20, si requieren construcciones o instalaciones permanentes, en caso contrario podran ser autorizadas directamente por el
Ayuntamiento. En cualquier caso estas actividades estan sometidas al tramite de prevencion ambiental establecido en la Ley 7/2007 de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

4. Las condiciones de ordenacion de aplicacion a las actividades de este tipo que requieran construcciones o instalaciones permanentes
son:

a) Parcela minima: 10.000 m’.

b) Ocupacion mdxima con edificaciones permanentes: 20%.

¢) Altura mdaxima de la edificacion: 7 mts y 2 plantas.

d) Separacioén a linderos: 10 mts para cualquier construccion o instalacion permanente. Para las construcciones bajo rasante o
depositos que alberguen productos peligrosos se podra reducir la distancia a 2 mts.

5. Se podra autorizar en suelo no urbanizable salones de celebraciones definidos en el epigrafe IIl. 2.9.c) del Decreto 78/2002, por el
que se aprueba el Nomenclator y el Catalogo de Espectdculos Publicos, Actividades Recretativas y Establecimientos Publicos de la
Comunidad Autonoma Andaluza. Boja n°37 de 30-3-2.002, Modificado por el decreto 316/2003 de 18 de Noviembre. Estas se
consideran incompatibles con las siguientes categorias de suelo indicadas en el apartado 2 de este mismo articulo

6. Las condiciones de ordenacion especificas aplicables a los salones de celebraciones son:
- Parcela minima: 50.000 m’.
- Ocupacion maxima del salon de celebracion: 4%. El cerramiento serd mediante elementos textiles o/y flexibles. La estructura serd
facilmente desmontable.
- Ocupacion maxima de las edificaciones auxiliares de cardcter permanente, tales como cocinas, servicio higiénicos, cuartos de basura,
etc.: 1%.
- Altura maxima de la edificacion: 7 mts.

- Separacion a linderos: 10 mts. Para las construcciones bajo rasante o depdsitos que no alberguen productos peligrosos, se podra
reducir la distancia a 2 mts.

- Separacion a caminos: Tanto para el vallado como para las edificaciones e instalaciones serda el establecido de acuerdo con la
categoria de camino de que se trate.

- La distancia minima a edificaciones destinadas a viviendas serd superior 300 m. medidos desde el salon y las edificaciones auxiliares.
- La distancia minima entre dos actividades sometidas a este articulo, es 1.000 m. medida desde los limites de la parcela de cada
actividad.

- La parcela contarad con arbolado tradicional en todo el perimetro y en toda su extension salvo el espacio destinado a salon, las
edificaciones auxiliares, aparcamiento y circulacion. En la parcela se prohiben los cultivos forzados bajo plastico.

- Se dejara prevista una plaza de aparcamiento por cada 3 personas de aforo.

7. De conformidad con las normas de evacuacion de aguas de lluvia previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se incluirdan las
canalizaciones necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el deposito de recogida.

8. El Proyecto de la Actividad que sirva de base para la autorizacion, debera estar redactado por técnico competente y con visado
colegial, definira las condiciones de la instalacion de acuerdo con su reglamentacion especifica y ademas cumplira lo siguiente:

a) Dispondra de acceso directo desde carreteras o caminos agricolas de primer orden.

b) La parcela donde se ejerza la actividad debera quedar vallada en todo su perimetro.

9. No serdn de aplicacion las condiciones anteriores, a las instalaciones ocasionales desmontables, cuya duracion sea inferior a 2

meses.

. Modificacion del punto 1°del Articulo 8.3.35. Plantas de reciclado de residuos procedentes
de la actividad agraria, se eliminan de este articulo los residuos vegetales, quedando
redactado del siguiente modo

1. Se podran autorizar en suelo no urbanizable actividades cuya finalidad principal sea el reciclado de residuos procedentes de la
actividad agricola, tales como plasticos, lana de roca, perlita yresiduosvegetates, para su transformacion en materia prima utilizable
de nuevo.

. Modificacién del Articulo 8.3.36. Granjas y establos, se regula la tenencia de animales para
autoconsumo, quedando redactado del siguiente modo

1. Se consideran granjas las actividades de produccion animal con cardcter intensivo, requieran o no edificaciones para su
desarrollo.

2. Se consideran establos los espacios acondicionados para la estancia de animales con cardcter temporal o permanente, requieran o
no edificaciones.

3. Las granjas y establos deberan situarse fuera de los niicleos de poblacion a una distancia superior a 1.000 mts del limite de
cualquier suelo clasificado de urbano o urbanizable, y a mas de 500 mts de viviendas o centros de trabajo existentes que no sean usos
de produccion agraria. Podra reducirse a la mitad de las distancias indicadas, las destinadas a ganado ovino o caprino Esta
actividad se considera incompatible con las siguientes categorias del suelo no urbanizable:

. Influencia de nuicleos

. Puaisajes protegidos

. Interés ambiental y territorial
. Paraje Natural

. Reserva Natural
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. Dominio Publico Maritimo Terrestre

. Zona de interés cultural , segiin su grado de proteccion.
. Influencia de cauces publicos.
. Dominio Publico Carretera

Todo ello conforme al cuadro general de compatibilidad de usos previsto en el presente Plan.

4. Las granjas y establos, deberdn disponer de depositos, que serdn estancos en el caso de las granjas, para el almacenamiento de
estiércoles y purines, antes de su eliminacion, asi como todas las instalaciones necesarias para evitar la propagacion de olores y la
proliferacion de insectos nocivos o molestos.

5. El almacenamiento del alimento para los animales de estas actividades, debera cumplir las condiciones previstas en la Ordenanza
Reguladora de Residuos Solidos en el entorno agrario, para lo cual deberan incluir en los proyectos las instalaciones necesarias
conforme a la citada Ordenanza.

6. La apertura de estas actividades esta sujeta al tramite previsto en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. En
los proyectos que sirvan de base para la autorizacion, se cuidard especialmente el impacto ambiental situando la construccion en
lugares reservados y quedando cercada la parcela con una barrera vegetal.

7. Las condiciones de edificacion serdn, ademas de las de cardacter general para esta clase de suelo, las siguientes:

a) Parcela minima: 2.500 m?

b) Ocupacion mdaxima de parcela con la edificacion: 60%

¢) Altura maxima: 7,50 mts

d) Separacion a linderos: 1,5 veces la altura de la edificacion y como minimo 5 mts

e) Separacion a caminos: El establecido para las edificaciones de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.

a) Deberdn tener acceso desde caminos de segundo y tercer orden, no siendo de aplicacion el articulo 8.4.4.7 del presente
documento.

Se considera que no son de aplicacion las condiciones urbanisticas definidas en el apartado 7, ni las de distancias del
apartado 3, de este articulo, cuando se trate de tenencia de animales para autoconsumo, o cualquier uso distinto a la explotacion
ganadera, con los siguientes limites, no acumulables entre si:

2 Cabezas de ganado porcino, 15 Animales de ganado avicola y 20 conejos

1 Cabeza de ganado vacuno, 15 Animales de ganado avicola y 20 conejos

2 Cabezas de ganado equino, 15 Animales de ganado avicola y 20 conejos

10 Cabezas de ganado entre ovino y caprino, 15 Animales de ganado avicola y 20 conejos

. Modificacién del Articulo 8.3.39. Extracciones de piedra, se incluye como uso compatible la
planta de tratamiento de residuos inertes procedentes de la construccion, fabricacion de
hormigones y aglomerado asfaltico, asi como los caminos de acceso, se definen las
condiciones de ordenacion, quedando redactado del siguiente modo

Articulo 8.3.39. Extracciones de piedra.

1. Se consideran extracciones de piedra la accion de separar, estos materiales agregados, de su posicion natural en el terreno y su
transporte a otras parcelas diferentes de las que ocupaban originalmente, o a la misma parcela para su transformacion y posterior
transporte, con independencia de que se trate de una actividad comercial o no. Se incluyen dentro de este uso la apertura de caminos de
acceso exclusivos a la explotacion.
La cantera podra tener como actividad complementaria, ademas de las plantas de tratamiento de drido, de fabricacion de hormigones
y aglomerado asfaltico, las plantas de tratamientos de residuos inertes procedentes de la construccion.
2. La autorizacion de extracciones de piedra, precisara la tramitacion ambiental prevista en la Ley 7/2007de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental. El Proyecto de Extraccion, ademads de los aspectos propios de la actividad se incluira lo siguiente:

a) Instalaciones a realizar en la zona de extraccion.
b) Accesos a la zona de extraccion e incidencia del trdfico de camiones que se genere sobre los caminos que se utilizardan.
3. El Proyecto de Extraccion que sirva de base para la autorizacion, debera estar redactado por técnico competente y con visado
colegial y definird las condiciones de la extraccion debiendo incluir las siguientes determinaciones:
a) Estudio de estabilidad de los taludes, tanto los temporales como los finales una vez concluida la explotacion de la zona que se trate.
b) El frente de la explotacion en su estado final, incluira la ejecucion de bancadas que permitan la plantacion de arbolado.

¢) El Plan de regeneracion incluira la plantacion de arbolado en las bancadas resultantes.
d) La coronacion del talud final de la explotacion debera separarse una distancia superior a 5 mts del borde de cualquier camino
publico o lindero privado.
e) Se incluiran los perfiles transversales de la explotacion, trazados perpendicularmente al frente de la misma en los que se incluird la
rasante del terreno natural, la final de la explotacion y los taludes de transicion entre ambos.
) El proyecto definird dentro del preceptivo plan de regeneracion, el tratamiento vegetal de los taludes y bancadas para evitar su
degradacion, asi como el compromiso del promotor de la extraccion al mantenimiento de la cobertura vegetal. Este compromiso debera
quedar garantizado mediante fianza en la cuantia necesaria para el cumplimiento de su finalidad.
g) El Proyecto incluira la pavimentacion de los accesos a la zona de extraccion no pudiendo ejercerse hasta que no se hayan ejecutado
dichas obras. Como garantia de cumplimiento del compromiso de pavimentacion, el titular de la explotacion debera prestar una fianza,
en cualquiera de las formas admitidas por la Administracion Local, por importe igual al del presupuesto previsto en el proyecto que
podra ser revisado si los precios previstos no se ajustan a los de mercado. Si se iniciase la extraccion sin que se hayan pavimentado los
caminos, el Ayuntamiento de El Ejido procedera a la ejecucion subsidiaria con cargo a la fianza.

4. Las extracciones de piedra se consideran incompatibles con las siguientes categorias del suelo no urbanizable:

. Paraje Natural

. Reserva Natural
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. Zona de interés cultural

. Puaisajes protegidos

. Dominio Publico Maritimo Terrestre
. Influencia de niicleos

. Dominio Publico Carretera

5. Las extracciones de piedra en los suelos de interés agricola quedan sometidas a las siguientes condiciones:

a) El Ayuntamiento decidira en cada caso, en funcion del emplazamiento de la extraccion propuesta, si admite a tramite o no la
solicitud de la extraccion.

b) Solo podran autorizarse aquellas extracciones cuyo Plan de Regeneracion incluya la ejecucion de los frentes finales de la
explotacion, en la forma indicada para las extracciones de tierras, en el articulo 8.3.38.

¢) El cumplimiento del Plan de Regeneracion quedarad garantizado mediante una fianza en cuantia suficiente para permitir al
Ayuntamiento la ejecucion subsidiaria en caso de que el promotor incumpliese sus obligaciones.

6. Las condiciones de las construcciones y edificaciones asociadas a esta actividad seran, ademas de las de cardacter general
establecidas para este suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m’ para cada actividad complementaria de las indicadas en el pdrrafo 2 de este articulo.

- Ocupacion maxima de parcela: 5%

- Las actividades complementarias deberan cumplir las distancias minimas a viviendas, actividades agricolas y/ganaderas, y centros de
trabajo indicadas en cada epigrafe

- Altura maxima: 7 mts 'y 1 planta.

- Separacion a linderos: 10 mts para cualquier construccion o instalacion. Para las construcciones bajo rasante o depdsitos que no
alberguen productos peligrosos, se podra reducir la distancia a 2 mts.

- Separacion a caminos: Serda el establecido para las edificaciones de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.

- La autorizacion de extracciones de piedra en las zonas de influencia de carreteras, caminos y vias pecuarias, estard sujeta a la
limitacion de separacion indicada en el apartado 3.d) de este Articulo y la establecida para cada categoria de carretera o camino

. Modificacién del Articulo 8.3.58. Vertidos de residuos., se aiiade entre éstos las plantas de
tratamiento de residuos vegetales, quedando redactado del siguiente modo

1. Los residuos, de cualquier naturaleza, procedentes de obras o de cualquier otra actividad deberdan ser almacenados, de acuerdo
con su naturaleza, y gestionados de acuerdo con las disposiciones vigentes.
2. Los vertidos a efectos de su regulacion se clasifican en:
a) Tierras y escombros; son los procedentes de las actividades de la construccion tales como derribos, excavaciones y otros,
pudiendo contener restos de materiales de construccion y tierras.

b) Residuos solidos urbanos; son los procedentes de la actividad doméstica.
¢) Residuos agricolas; son los definidos y regulados en la Ordenanza Municipal de Residuos Agricolas vigente.
d) Residuos especiales o peligrosos; se incluyen en este apartado todos los residuos no incluidos en las categorias anteriores que
deberan ser depositados en vertederos especiales o recintos especiales dentro de un vertedero de otra categoria, tales como los
residuos industriales, hospitalarios, radioactivos, mineros, fangos procedentes de fosas sépticas o depuradoras, etc.
3. Los lugares de vertidos de tierras y escombros seran determinados por el Ayuntamiento siendo incompatibles con las siguientes
categorias de suelo:

Influencia de niicleos

Puaisajes protegidos

Interés ambiental y territorial

Zona de interés cultural

Paraje Natural

Reserva Natural

Influencia de cauces publicos.
Dominio Publico Maritimo Terrestre

Dominio Publico Carretera

4. Los lugares de vertido de residuos solidos urbanos, los de residuos agricolas, las plantas de transferencia a otros vertederos, y las

plantas de tratamiento de residuos vegetales, serdan determinados por el Ayuntamiento siendo incompatibles con las categorias de

suelo indicados en el apartado anterior.

5. Se prohiben en todo el territorio municipal los vertederos de residuos incluidos en la letra d) del apartado 1, en base a la

incompatibilidad de esta actividad con los usos ya implantados.

L[]

. Correccion del Articulo 8.4.13. Régimen de aplicacion a las zonas de influencia de niicleos
de poblacion, eliminando en éste errata detectada al repetirse usos prohibidos dentro de
usos caracteristicos, quedando redactado del siguiente modo:
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Articulo 8.4.13. Régimen de aplicacion a las zonas de Influencia de Nucleos de poblacion.

1. Es de aplicacion el régimen de proteccion establecido en este articulo a la franja de terreno delimitada exteriormente por
una linea poligonal grafiada en el plano de Estructura General del Territorio Municipal alrededor de cada nuicleo de poblacion
e interiormente por la delimitacion de suelo urbano o urbanizable.
2. Los objetivos que se pretenden con la proteccion de esta zona son establecer una franja de amortiguacion entre los nicleos
de poblacion y las zonas agricolas, de forma que en esta franja queden excluidos los usos y actividades agricolas permitidas en
suelo no urbanizable que puedan suponer riesgo o molestias para la poblacion o que puedan condicionar el futuro crecimiento
urbanistico de los niicleos.
3. Para la obtencion de los objetivos indicados, se establece la regulacion de usos siguiente:
a) Usos permitidos:
- Todas las actividades de produccion agraria, con la limitacion establecida en el apartado c).
- Todas las construcciones e instalaciones necesarias para la produccion agraria en la finca, con la limitacion
de superficie construida establecida en el apartado c).
- Infraestructuras de cualquier tipo que necesariamente hayan de emplazarse en este suelo, con las
limitaciones establecidas en el apartado c).
- Acampada turistica y actividades de ocio, recreativas o deportivas.
- Los indicados en el Articulo 8.3.30. con sus limitaciones.
b) Uso caracteristico:
- Usos caracteristicos:
Las actividades de produccion agraria permitidas.

C) Usos prohibidos:
- Actividades de produccion agraria bajo plastico en los primeros 100 mts desde el limite de suelo urbano o
urbanizable de cada niicleo, cultivos bajo mallas en los primeros 50 mts y balsas en los primeros 25 mts.
- Edificaciones de superficie construida superior a 150 m2 excepto la asociada a los usos permitidos de
infraestructuras y acampada turistica.
- Actividades molestas o que supongan cualquier riesgo para la poblacion.
- Movimientos de tierra, tales como desmontes o rellenos que puedan condicionar el futuro desarrollo
urbanistico de los niicleos de poblacion.
- Viviendas unifamiliares y unidades de alojamiento.
- Actividades que supongan degradacion o deterioro de la calidad ambiental o visual de esta zona.
- Vertidos de residuos y acopios temporales y actividades de transformacion de dichos residuos.

3Modificacion del Articulo 9.3.3. Definicion de uso industrial y almacenes, se matizan en el
epigrafe 33 1 epigrafe 41 parametros maximos admisibles y se elimina un uso del epigrafe
50, quedando redactado del siguiente modo

Es el que tiene por finalidad llevar a cabo operaciones de elaboracion, tratamiento o almacenamiento de productos segun las precisiones que se
indican a continuacion:

A)

1. Refinerias de petroleo bruto, incluidas las que produzcan unicamente lubricantes a partir de petroleo bruto, asi como las
instalaciones de gasificacion y de licuefaccion de al menos 500 toneladas de carbon de esquistos bituminosos al dia.

2. Centrales térmicas y otras instalaciones de combustion con potencia térmica de al menos 300 MW asi como centrales
nucleares y otros reactores nucleares, con exclusion de las instalaciones de investigacion para la produccion y transformacion
de materias fisionables y fértiles en las que la potencia maxima no pase de un KW de duracion permanente térmica.

3. Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento permanente o a la eliminacion efinitiva de residuos
radioactivos.

4. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya potencia nominal sea igual o superior a 1 MW.

5. Plantas sidervrgicas integrales.

6. Instalaciones destinadas a la extraccion de amianto, asi como el tratamiento y transformacion del amianto y de los
productos que contienen amianto: para los productos de amianto-cemento, una produccion anual de mas de 20.000 toneladas
de productos terminados; para las guarniciones de friccion, una produccion anual de mas de 50 toneladas de productos
terminados y para otras utilizaciones de amiantos, una utilizacion de mas de 200 toneladas por ario.

7. Instalaciones quimicas integradas.

8. Instalaciones de gestion de los residuos solidos urbanos y asimilables a urbanos.

9. Plantas de fabricacion de los aglomerados hidrdulicos.

10. Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de productos quimicos.
11. Industrias de fabricacion de pasta de celulosa.

B)

12. Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabricacion de hormigon.
13. Fabricacion de aglomerados asfalticos.
14. Industrias agroalimentarias destinadas a la produccion de:

- Productos lacteos.
- Cerveza y malta.
- Jarabes y refrescos.
- Mataderos.
- Salas de despiece.
- Aceites y harinas de pescado.
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[8)

E)

- Margarina y grasas concretas.
- Fabricacion de harina y sus derivados.
- Extractores de aceite.
- Destilacion de alcoholes y elaboracion de vino.
- Fabricacion de conservas de productos animales y vegetales.
- Fabricacion de féculas industriales.
- Azucareras.
- Almazaras y aderezo de aceitunas.
15. Coquerias.
16. Industrias textiles y del papel destinadas a:
- Lavado, desengrasado y blanqueado de lana.
- Obtencion de fibras artificiales.
- Tintado de fibras.
- Fabricacion de tableros de fibra de particulas y de contrachapado.
17. Instalaciones relacionadas con el caucho y sus aplicaciones.
18. Almacenamiento de productos inflamables con una carga de fuego ponderada de la instalacién, en Mcal/m?, superior a
200.
19. Complejos e instalaciones siderurgicas destinadas a:
- Fundicion.
- Forja.
- Estirado.
- Laminacion.
- Trituracion y calcificacion de minerales metdlicos.
20. Instalaciones para el trabajo de metales, destinadas a:
- Embutido y corte.
- Revestimiento y tratamientos superficiales.
- Caldereria en general.
- Construccion y montaje de vehiculos y sus motores.
- Construccion de estructuras metdlicas.
21. Instalaciones para la construccion y reparacion de buques, embarcaciones y otras instalaciones maritimas.
22. Fabricacion del vidrio.
23. Fabricacion y formulacion de pesticidas, productos farmacéuticos, pinturas, barnices, elastomeros y peroxidos.
24. Fabricas de piensos compuestos.
25. Industria de aglomerado de corcho.
26. Instalaciones de trituracion, aserrado, tallado y pulido de piedra con potencia instalada superior a 50 CV.
27. Fabricacion de baldosas de terrazo y similares.
28. Fabricacion de ladrillos, tejas, azulejos y demas productos cerdmicos.
29. Fabricacion y tratamiento de productos a base de elastomeros.
30. Fabricacion de fibras minerales artificiales.
31. Instalaciones de fabricacion de explosivos.
32. Refinerias de petroleo bruto, asi como las instalaciones gasificacion y licuefaccion inferiores a 500 toneladas de carbon de
esquistos y bituminosas al dia.
33. Centrales térmicas y otras instalaciones de combustion con potencia térmica entre S MW y 300 MW.
34. Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacion del amianto y de los productos que lo contienen que no
alcancen los limites establecidos en el punto 6 del apartado A.

35. Talleres de géneros de punto y textiles.
36. Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles, cueros y tripas.
37. Lavanderias industriales.
38. Almacenes al por mayor de articulos de drogueria y perfumeria.
39. Almacenes de abonos y piensos.
40. Panaderias.
41. Almacenes y venta al por mayor de productos farmacéuticos, de mas de 150 m2.utiles.
42. Instalaciones de transformacion de la madera y fabricacion de muebles.
43. Instalaciones de desguace y almacenamiento de chatarra.
44. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo autorizado superior a 3.500 Kg.
45. Centros de Manipulacion y Comercializacion de productos horticolas
D)
46. Talleres de carpinteria metdlica y cerrajeria.
47. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso mdaximo autorizado inferior a 3.500 Kg.
48. Lavado y engrase de vehiculos a motor.
49. Talleres de reparaciones eléctricas.

50. Talleres de carpinteria de madera. —Ahmeacenesy-ventade-mirebles:
51. Obradores de confiteria.

52. Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico. Comprenden aquellas actividades cuya funcion principal es reparar
o tratar objetos de consumo doméstico con la finalidad de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Se
incluye también en este grupo la prestacion de servicios directos a los usuarios, tales como lavanderias, reparacion de calzado, etc.

53. Produccion artesanal y oficios artisticos. Comprende las actividades cuya funcion principal es la obtencion o transformacion de
productos, generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequenias series, que pueden ser vendidos directamente
al publico o a través de intermediarios.
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o Correccion errores del Articulo 9.3.6. Actividades no compatibles con el medio urbano, se
corrigen la numeracion de epigrafes, quedando redactado del siguiente modo

Son las que deben estar situadas en suelo no urbanizable siguientes:
a) Las comprendidas en los epigrafes 4, 6, 8, 9, 10y 11 del apartado A del articulo 9.3.3.
b) Las comprendidas en los epigrafes 12, 13, 15, 18, 23, 31, 32, 33 y 34 del apartado B del articulo 9.3.3.

. Correccion errores del Articulo 9.3.7. Actividades no compatibles con zonas residenciales, se
corrigen la numeracion de epigrafes, quedando redactado del siguiente modo

Se consideran actividades no compatibles con zonas residenciales y que solo pueden implantarse en las zonas con Ordenanzas de
Actividades Economicas AE.1 y AE.2 las siguientes:

a) Las indicadas en el articulo anterior.
b) Las comprendidas en los epigrafes 14, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29 y 30 del apartado B del articulo 9.3.3.
¢) Las comprendidas en el apartado C del articulo 9.3.3 y epigrafe 46, 47, 48 y 50 del apartado D del mismo articulo.

d) Almacenamiento y comercializacion de fertilizantes y fitosanitarios agricolas.

e) Almacenamiento y venta de carburantes.
) Discotecas, salas de fiesta y salon de celebraciones en el Decreto 78/2002, de 26 de febrero, por el que se aprueba el Nomenclator y
el Catalogo de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad Autonoma de Andaluza, asi como cualesquiera otros
establecimientos de esparcimiento cuyo horario de apertura autorizado sea idéntico a los anteriores.

. Correccion del Articulo 9.3.8. Actividades compatibles con zonas residenciales, se remite al
articulo siguiente.

. Correccion errores del Articulo 9.3.9. Actividades compatibles con el uso de viviendas, se
corrigen la numeracion de epigrafes y se elimina las referencias a las discotecas por ser
incompatibles con el uso de viviendas, quedando redactado del siguiente modo

Se consideran compatibles con el uso de vivienda en el mismo edificio, en funcion de lo que se establezca en la Ordenanza de zona de
aplicacion, las siguientes:

a) Las comprendidas en los epigrafes 49,y 5ldel apartado D del articulo 9.3.3.
b) Las comprendidas en los epigrafes 52 y 53 del apartado E del articulo 9.3.3.

tl t aa o110 §5€0 aas—a tl Satota C1eD

o Correccion errores del Articulo 9.3.14. Espectdculos y Salas de Reunion, se elimina las
referencias a las discotecas por ser incompatibles con el uso de viviendas, quedando
redactado del siguiente modo

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en la Ley 13/1999, de 15 de diciembre de Espectdaculos Publicos y
Actividades Recreativas asi como sus Reglamentos.

. Modificacion del Articulo 9.4.10. Uso Servicios de Interés Publico y Social, se establece la
posibilidad de implantacion en edificios adosados en zonas de actividades econémicas,
quedando redactado del siguiente modo

Articulo 9.4.10. Uso Servicios de Interés Publico y Social.

1. No se autoriza el emplazamiento de los usos de Interés Publico y Social en las plantas altas de los edificios residenciales,
excepto los denominados Servicios en general si la superficie destinada a este uso no es superior a una planta ni a 200 m*
construidos.

2. Los usos de Administracion Publica en los que se desarrollen actividades incluidas en el uso pormenorizado oficinas,
cumpliran las condiciones que estas Normas establezcan para dicho uso.

3. Los mercados y centros de comercio basico cumpliran, ademas las condiciones que por su cardcter tuviere establecidas el
Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en estas Normas.
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4. En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS), podra implantarse cualquier uso de los
correspondientes a este uso pormenorizado salvo que el Plan lo determine pormenorizadamente.

5. Cuando el Planeamiento no haya establecido expresamente la calificacion para este uso y se pretenda implantar por ser
compatible en la zona de Ordenanza en que se encuentre, se procuraran emplazamientos proximos a zonas verdes o viario
estructurante, de forma que ocupen lugares predominantes dentro de la trama urbana para prestar un mejor servicio a la
poblacion a la que se destinan. En particular no podran autorizarse estos usos en edificios con fachada a calles de ancho
inferior a 8 mts excepto los Servicios en general que podran implantarse en cualquier lugar con las limitaciones que establezca
la correspondiente Ordenanza de Edificacion de la zona que se trate.

6. Los usos Asistenciales y Religiosos no se consideran compatibles en los edificios destinados a usos residenciales, por lo que
solo podran autorizarse en edificios para estos usos exclusivos o compartido con otros usos de servicios publicos. Los usos
religiosos solo podran ejercerse en edificios aislados, excepto en zonas de actividades economicas Z-AE1 y Z-AE2, que podran
ubicarse en cualquier situacion.

7. Los locales destinados a locutorios telefonicos publicos, deberdn disponer de una zona de espera minima de 100 m2 que se
incrementard en 10 m2 por cada teléfono a partir de 10 teléfonos instalados. Se excluyen zonas de paso, cabinas, aseos y
control.
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b) ANEXO MODIFICACION CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS.

Ordenacion pormenorizada del Centro Integral de Mercancias.

Superficie

ZONAS Tr?]tzasl OCer:aSble Pa(r)/cial e d?f?(? :;If;m:]z c méA)l(:::]r: m Uso pormenorizado Ordz(;nan Uso basico Uso Compatible
(o]
2 APARCAMIENTO 72.791,27 450,00 35,87 720,00 5-1P Aparcamiento APR Aparcamiento de camiones
d S1 3.732,13 746,43 1,84 746,43 7-2P Servicios de transporte E Venta de carburantes y lavado de vehiculos
O] S2 1.591,07 500,00 0,78 500,00 15-2P Servicios de transporte E Control de accesos e informacion
9<: S3 1.235,64 1.235,64 0,61 1.977,02 15-2P Servicios de transporte E Servicio a los vehiculos
o En la parcela P1-A,
podran implantarse
P1-A+P1-B 5.829,17 5.829,17| 2,87 14.572,93 18-5P Servicios de transporte E Hotel, restaurante y servicios al conductor | USO8 de oficina no
vinculados al transporte,
en una superficie de
693,32 m2 construidos.
P2-A 5.000,00 5.000,00 2,46 8.000,00 15-2P Servicios de transporte
P2-A0.1.1 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A0.1.2 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P2-A0.1.3 900,00 - - 1.440,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos | ordenanza AE-2 del
PGOU
P2-A02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B 7.327,67 7.327,67 3,61 11.724,27 15-2P Servicios de transporte
P2-BO1 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B0O7 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B11 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B12 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B13 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B14 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3 6.295,56 6.295,56 3,10 10.072,90 15-2P Servicios de transporte
P3-01 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-02 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
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P3-03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P3-08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos | ordenanza AE-2 del
PGOU
P3-09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-11 675,01 - - 1.080,02 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-12 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4 2.504,33 1.961,67 1,23 3.138,67 15-2P Servicios de transporte
P4-01 793,12 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-02 570,16 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-03 570,06 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P4-04 570,99 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5 10.317,20 8.672,25 5,08 13.875,60 15-2P Servicios de transporte
P5-01 615,53 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-02 568,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-03 567,94 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-04 567,84 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-05 567,74 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-06 567,64 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-07 567,54 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-08 567,44 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-09 567,34 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-10 567,23 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-11 567,14 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-12 567,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-13 566,93 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-14 566,83 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-15 566,73 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la

ordenanza AE-2 del
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P5-16 566,63 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-17 566,53 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-18 625,11 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
C.E. 9.963,49 3.372,61 4,91 3.372,61 15-2P Servicios de transporte E Servicios al transporte y complementos
TOTAL 126.191,46( 40.994,93| 62,18 68.700,43
ZV.01 2.747,98 1,35 VA
@ o ZV.02 6.155,46 3,03 zv
2 E ZV.03 3.714,21 1,83 yAY,
Qu ZV.04 2.419,37 1,19 zv
TOTAL 15.037,02 7,41
o Exterior al CIM 6.015,33 2,96 VPU
o Interior al Cim 44.577,83 21,96 VPU
< RVC 11.135,63 5,49 VPU
> TOTAL 61.728,79 30,41
TOTALES 202.957,27 100,00
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4. JUSTIFICACION EXPRESA Y CONCRETA DE LAS MEJORAS QUE SUPONE LA
PRESENTE MODIFICACION.

a) Mejoras que supone la modificacién planteada.

El presente documento de modificacion de la normativa del PGOU, tiene por objeto basicamente
la adaptacion de su contenido con objeto de dar respuesta a los nuevos problemas o demandas no
previstas en la normativa actual, asi como corregir errores detectados durante la aplicacion practica del
plan, y en ultimo término atender aquellas peticiones que durante la informaciéon publica han sido

planteadas por los ciudadanos o empresas del municipio.

Todo ello supone una mejora sustancial del documento actual, al abordarse o corregirse

cuestiones de diverso tipo, que se justifican a continuacion:

Respecto a determinaciones que afectan al suelo no urbanizable:

- Condiciones de implantacion de los nuevos invernaderos. Se concretan

determinaciones sobre labores de mantenimiento.

- Se completan las condiciones de seguridad que deben cumplir las balsas para

proteccion a las personas.
- Se regulan los parametros urbanisticos de los usos de actividades de ocio.

- Se regulan los parametros cuantitativos en los cuales se requiere licencia de

actividad para granjas.

- Se introducen modificaciones en el articulado sobre extracciones de piedra,

compatibilizando actividades complementarias.

- Se completa la normativa afiadiendo junto con los lugares de vertidos de

residuos, las plantas de transformacion de residuos vegetales.

Respecto a determinaciones que afectan al suelo urbano:

- Se corrigen errores en cuanto a lo relacion de los epigrafes de las diferentes

ordenanzas,

- Se corrige error en el sentido de afiadir las discotecas como uso incompatible
en suelo urbano residencial, en concordancia con la maodificacién de las

ordenanzas de edificacion. Precisa correccion el Art. 9.3.14.

Respecto a la alegaciones presentadas durante el tramite de informacion publica (Acuerdo
aprobacion inicial de 07/02/2011):
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- Se incrementa hasta el 3% la superficie maxima construida para almacenes

agricolas.

Incorporaciones realizadas de oficio al documento, propuestas por los servicios municipales,
durante la informacién publica correspondiente a Acuerdo de 07/02/2011):

- Se adapta la normativa en cuanto a los plazos de vigencia y suspension de

licencias, a lo establecido en el Decreto 60/2010.

- Se incrementa la distancia a linderos para las naves de manipulacion de
productos hortofruticolas, asi como se establece una normativa diferenciada

respecto a las naves de reducido tamano.

- Con objeto de amortiguar los impactos en los actividades agricolas, ganaderas,
viviendas, centros de trabajo y cualquier otro uso, las plantas de tratamiento de
aridos y las plantas de aglomerado, se deben situar a una distancia superior a
la actualmente vigente, proponiéndose que dicha distancia sea como minimo

250 m y 100 m respectivamente.

Respecto a las incorporaciones de nuevas determinaciones motivado por las alegaciones
resentadas durante el tramite de informacion publica (Acuerdo aprobacién inicial de 25/10/2011):

- Se compatibiliza el uso religioso en edificios adosados en las zonas de

actividades econdémicas AE-1, AE-2.
- Se incorporar como anexo, cuadro resumen y plano del CIM.

- Se establece como compatible con los parques de maquinaria al aire libre en
suelo no urbanizable, los aparcamientos y parking de vehiculos de transporte a

larga distancia.

- Se regulan las actividades de ocio, recreativas y deportivas.

Incorporaciones realizadas de oficio al documento, propuestas por los servicios municipales,
durante la informacién publica correspondiente a Acuerdo de 25/10/2011):

- Se adapta el contenido de varios articulos de la normativa a lo previsto la
ordenanza reguladora de apertura de establecimientos para el ejercicio de

actividad econdémica en el Ejido.

Con todo ello, el presente documento de modificacién de normativa supone una mejora para el

bienestar de la poblacion.

5.- CONCLUSIONES.
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El presente documento ha sido elaborado de conformidad con lo establecido en la Ley 7/2002,
habiéndose dado cumplimiento a las observaciones indicadas en el informe emitido por la
Delegacion Territorial de Almeria de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, sometiéndose a la consideracion de las administraciones competentes para su

aprobacion definitiva si procede.

En el Ejido, Enero de 2.013

El técnico redactor

Fdo: Bernardo Arcos Fornieles

Arquitecto
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