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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Orden de 4 de febrero de 2022, por la que se dispone la publicacion de la Orden
de 9 de junio de 2021, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
num. 17 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de EI Ejido.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio dispuso
mediante Orden de 9 de junio de 2021 aprobar definitivamente la Modificacion num. 17
del PGOU de EI Ejido, a reserva de la simple subsanacion de determinadas deficiencias
técnicas, supeditando su registro y publicaciéon a la correccion de las mismas,
atribuyéndose su verificacion a la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

2. El Pleno del Ayuntamiento de El Ejido, en sesién de 9 de julio de 2021, acordd
tomar conocimiento del «documento técnico anexo en el que constan las correcciones
indicadas en el Punto Primero de la Orden de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio de 9 de junio de 2021, por la que se dispone la aprobacion
definitiva de la Modificacién numero 17 del PGOU de El Ejido».

El Servicio de Planeamiento Urbanistico de la Direccion General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo emitié informe con fecha de 13 de septiembre de 2021, en el que
se concluia que dicho documento debia ser subsanado en relacion al articulo 12.2 de la
normativa urbanistica, al objeto de dar cumplimiento a la Orden de 9 de junio de 2021 de
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

3. El Pleno del Ayuntamiento de El Ejido, en sesion de 29 de octubre de 2021, ha
tomado conocimiento del documento técnico denominado «Anexo en el que constan las
correcciones del Articulo 12.2 de la Innovacién num. 17 del PGOU de El Ejido conforme
al Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 13
de septiembre de 2021, al objeto de dar cumplimiento a la Orden de 09 de junio de 2021».

Con fecha de 2 de diciembre de 2021, ha tenido entrada en el registro de esta
Consejeria comunicacion del Ayuntamiento de El Ejido, por la que se remite certificado
de la Secretaria General Accidental del Ayuntamiento sobre el citado acuerdo plenario de
29 de octubre de 2021, asi como documento técnico diligenciado.

4. La Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, mediante
Resolucion de 16 de diciembre de 2021, ha informado favorablemente el documento
técnico sometido a toma de conocimiento del Pleno del Ayuntamiento en sesién de 29 de
octubre de 2021, como cumplimiento de la Orden de 9 de junio de 2021 de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

5. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
de aplicacion en virtud de la disposicidn transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece
en su articulo 41.1 que los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento que correspondan a la Administracién de la Comunidad Auténoma, asi
como el contenido del articulado de sus normas, se publicaran en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia por disposicion del érgano que los haya adoptado. El depdsito
de los instrumentos de planeamiento y sus innovaciones en el registro administrativo
correspondiente sera condicion legal para su publicacion, de acuerdo con el articulo 40.3
de la misma ley.

6. De conformidad con el articulo 15 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, que regula
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, con fecha de 20 de enero
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de 2022 la Delegacion Territorial de esta Consejeria en Almeria resolvio la inscripciéon
y depodsito del instrumento en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos,
asignandole el numero de registro 9021.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas, y de acuerdo
con la propuesta de 1 de febrero de 2022 de la Direccién General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Publicar en el Boletin Oficial de Junta de Andalucia la Orden de 9 de junio de
2021, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion nim. 17 del PGOU de El Ejido
como Anexo |, asi como la normativa urbanistica de dicho instrumento como Anexo |I.

Incorporar el contenido del documento rectificado en el Sistema de Informacion
Territorial y Urbanistica de Andalucia Situ@:
(https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/search.jsf)

Segundo. Comunicar la publicacion al Ayuntamiento de El Ejido y a la Delegacion
Territorial de esta Consejeria en Almeria.

Sevilla, 4 de febrero de 2022

MARIA FRANCISCA CARAZO VILLALONGA

Consejera de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio

ANEXO |

Orden por la que se resuelve la aprobacién definitiva de la Modificacion nam. 17 del
PGOU de El Ejido

ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento general vigente en el municipio de El Ejido es el Plan
General de Ordenacién Urbanistica, cuya revisién fue aprobada definitivamente por
Resolucion de la Comisidn Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo (CPOTU)
de 21 de mayo de 2008 (BOJA num. 122, de 25 de junio de 2009). Mediante resolucién
del citado 6rgano de 23 de enero de 2009 (BOJA num. 175, de 7 de septiembre de 2009),
se aprueban definitivamente las determinaciones de la Revision del PGOU suspendidas
por la anterior resolucion de la CPOTU.

Segundo. Con fecha de 27 de enero de 2021 tuvo entrada en el registro de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, documentacién
técnica y administrativa relativa a la Modificacion nium. 17 del PGOU de El Ejido, tras
su aprobacién provisional por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesién de 30 de
septiembre de 2019, solicitandose su aprobacion definitiva por parte de la administracién
autondmica.

Tercero. Analizado el expediente por parte del Servicio de Planeamiento Urbanistico
de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, mediante oficio de
11 de febrero de 2021 se le comunicé al Ayuntamiento de El Ejido la necesidad de
subsanar el expediente, al considerarlo incompleto a los efectos del articulo 32.4 de
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la LOUA, interrumpiendo dicho requerimiento hasta su cumplimiento el transcurso del
plazo maximo para resolver y notificar la aprobacién definitiva por esta Consejeria de la
innovacion del planeamiento general propuesta.

Con fecha de 26 de marzo de 2021, tuvo entrada en el registro de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, documentacién complementaria
relativa al citado expediente, consistente en Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesion
de 12 de marzo de 2021, por el que se modifica el adoptado en sesion de 30 de septiembre
de 2019, incluyendo la referencia explicita a la existencia de modificaciones que no afectan
sustancialmente a la ordenacién estructural, de conformidad con el articulo 32.1.3.2) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Por tanto, una vez subsanado el expediente, se le comunicdé al Ayuntamiento
mediante oficio de 31 de marzo de 2021 que, con la citada fecha de 26 de marzo de
2021, se consideraba el mismo completo a los efectos del computo del plazo maximo
para resolver y notificar la aprobacién definitiva por esta Consejeria de la innovacion, de
conformidad con el articulo 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Cuarto. El objeto de la innovacién es modificar determinados articulos de la normativa
urbanistica del PGOU, relativos a la regulacion de las actuaciones en edificaciones en
situacion legal de fuera de ordenacion, al considerar que, al establecerse dicha regulacién
de manera general sin diferenciacion de las categorias de suelo no urbanizable, se
originan problemas de interpretacion por tener un contenido insuficiente.

Quinto. Con fecha de 27 de mayo de 2021, la Direccion General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo propuso la aprobacién definitiva de la presente Modificacion, a reserva
de la simple subsanacion de una serie de deficiencias técnicas a realizar en el documento.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. La Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio es el
oérgano competente para la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural de los
municipios identificados como ciudades principales y ciudades medias de nivel 1 en el
sistema de ciudades del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, de conformidad
con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia; en relacion con el articulo 4.3.a) del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi como el
articulo 12.1 del Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia
y sobre reestructuraciéon de Consejerias (modificado por Decreto 6/2019, de 11 de
febrero), y el articulo 1.d) del Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece
la estructura organica de la Consejeria de Fomento, infraestructuras y Ordenacién del
Territorio (modificado por el Decreto 440/2019, de 2 de abril).

Segundo. El expediente se tramita como Modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de El Ejido, de conformidad con los articulos 36 y 38 de la citada Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas por el articulo 4.3.a) del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, y a propuesta de la Direccion General de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo,
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DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion num. 17 del PGOU de El Ejido, segun
el documento aprobado provisionalmente por el Pleno en sesion de 30 de septiembre de
2019, a reserva de la simple subsanacion de las siguientes deficiencias técnicas:

1. Debera eliminarse en el articulo 5.2.3 la referencia al apartado a) del articulo 3.1.B
del Decreto 2/2012, en cuanto a la caracterizacién de las edificaciones en situacion legal
fuera de ordenacién, toda vez que el citado Decreto 2/2012 fue derogado por el Decreto-
ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Debera sustituirse en el articulo 12.2 la reproduccion literal de los contenidos de
la legislacion sectorial estatal en materia de carreteras, por la remision al articulado que
corresponda en cada caso.

Segundo. La presente orden se notificara al Ayuntamiento de El Ejido. EI Ayuntamiento
debera elaborar un nuevo documento en el que conste exclusivamente las correcciones
de las deficiencias indicadas en el apartado anterior; el Pleno del Ayuntamiento debera
tomar conocimiento de este documento para su presentacion ante la Direccion General
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, que resolvera sobre la correcciéon de las
deficiencias sefialadas, con caracter previo a su registro y publicacion de la normativa del
instrumento de planeamiento, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la LOUA, en
relacién con lo dispuesto en el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que
se regula los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Contra la presente orden, por su naturaleza de disposicion de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de
dos meses, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46.1 y 6 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 44 de dicho texto legal.

ANEXO Il

Articulo 5.2.3. Régimen de obras y de usos en los edificios fuera de ordenacion.

La regulacion establecida en los puntos 1 y 2 siguientes no es aplicable al suelo no
urbanizable, siendo de aplicacion exclusivamente para este tipo de suelo lo dispuesto en
el Decreto-ley 3/2019 y lo regulado en el punto 3 de este articulo.

1. Para los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion absoluta:

a) Solo se permitiran las obras de reparaciéon o conservacion de la edificacion actual
que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino
establecido. También se podran admitir obras destinadas exclusivamente al cumplimiento
de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas sectoriales
aplicables, condicionando la concesion de la licencia a la renuncia expresa del incremento
del valor del justiprecio expropiatorio por dichas obras y usos.

b) No se permitiran las obras de ampliacién de ningun tipo cuando no se solicite
simultaneamente licencia para ejecutar las obras tendentes a eliminar la situacion de
fuera de ordenacion.

¢) Cuando no se lleven a cabo ampliaciones de la edificacion, se podran presentar
declaraciones responsables para ejercicio de actividad econdmica nuevas o cambio de
uso de las existentes, siempre que el titular de las mismas se comprometa a la expresa
renuncia del incremento del valor del justiprecio expropiatorio. En el caso de afeccion
a cauces publicos, carreteras, costas, el ejercicio de dicha actividad requerira informe
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favorable del organismo competente en la materia. Concretamente, y en el caso de
realizacion de ampliaciones de edificaciones existentes en la zona de proteccién de las
carreteras estatales, se requeriria una autorizacion del Ministerio de Fomento, en base al
articulo 28 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Previo a la presentacion de dichas declaraciones responsables se debera solicitar y obtener
del Ayuntamiento la declaracién de asimilado a fuera de ordenacion y proceder a su inscripcion
registral, acompanando a la solicitud certificacion registral para constancia de su inscripcion.

d) El régimen dispuesto en el apartado precedente sera aplicable desde la aprobacién
definitiva del Plan General, incluso para aquellos ambitos pendientes de desarrollo de
planeamiento en suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable sectorizado.

e) En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de la situacién de fuera de ordenacion.

f) Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la
expropiacion, demolicién o sustitucion de la edificacion.

g) Cuando la afeccion publica determinante de la situacion de fuera de ordenacién del
edificio, no afecte al local considerado ni a elementos comunes del edificio, y se demuestre
que la adaptacién al planeamiento vigente puede llevarse a cabo autbnomamente
actuando sobre la zona afectada, podran admitirse, en aquellos locales en que concurran
las circunstancias sefaladas, los tipos de obras en los edificios que se contemplen en
la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento correspondiente, salvo las de
reestructuracion, y concederse en dichos locales licencias de nueva implantaciéon o cambio
de usos o actividades, y reinicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas.

2. En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion relativa:

a) Ademas de las obras y usos permitidos para los edificios en situacion de fuera de
ordenacién absoluta y las directamente admitidas en ley, se podran realizar las obras
en los edificios permitidas en la norma zonal u ordenanzas particular de las areas de
planeamiento correspondiente, salvo las de reestructuracion que afecten a mas del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada del edificio.

b) Las obras de nueva edificacidon deberan someterse a las condiciones establecidas
en la normativa aplicable.

¢) Salvo determinacién en contra de la norma zonal u ordenanza particular de las
areas de planeamiento correspondiente, se admite la nueva implantacion y cambio de
usos o actividades.

d) No procedera la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion para los casos de
fuera de ordenacion relativa.

3. En el caso de actividades o industrias que tengan concedida licencia de instalacién
y que estén situadas en suelo no urbanizable, aunque su uso no sea de los previstos
en este tipo de suelo, e identificadas como edificaciones en situacién legal de fuera de
ordenacioén, se permiten en estas actividades ejecutar obras de ampliacién, siempre que
cumplan con las siguientes condiciones:

a) Se debera mantener el uso de la actividad autorizada en el momento de aprobacién
del Plan General.

b) Estas ampliaciones se podran llevar a cabo, aun en el supuesto de que existan
edificaciones a menos de 100 metros de distancia.

c) Se exceptuan aquellas actividades que puedan resultar incompatibles con el uso
agricola de este suelo o que supongan un grave deterioro del Medio Ambiente.

d) Se consideraran totalmente incompatibles y en consecuencia no se permiten
obras de ampliacién de ningun tipo, las edificaciones o instalaciones ubicadas en suelos
con la condicion de dominio publico, de especial proteccion por legislacion especifica o
que presenten ciertos riesgos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacion u
otros riesgos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra procedencia en cuyo caso solo se
permitiran las obras que sean compatibles con la proteccion y no agraven la situacion de
riesgo.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00255331

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 28 - Jueves, 10 de febrero de 2022

pagina 2034/6

e) En las diferentes categorias de suelo no urbanizable, las condiciones para
ampliacidn de estas instalaciones seran las siguientes:

- Zonas de influencia a nucleos de poblacién: se permiten ampliaciones que
incrementen como maximo el 50% de la superficie construida actual, admitiéndose
también la ampliacion de las zonas de acopio o almacenaje al aire libre sin limitacion.

- Zonas de interés agricola: seran de aplicacidon las condiciones de ocupacién
maxima y demas parametros urbanisticos, que seran determinadas por similitud con
otras instalaciones permitidas que se relacionan en el Titulo VIII de la normativa cuando
no exista regulacion en el vigente PGOU, conforme a los siguientes criterios:

» Cuando se trate de instalaciones existentes destinadas a fabricacion de plasticos y

mallas, cajas de campo, o sustratos agricolas y otras actividades similares, dichos
parametros seran los correspondientes al art. 8.3.24. de esta normativa referente
a Centros de manipulacion y comercializacion de productos agricolas, si bien,
considerando que la altura maxima sera de 12.00 metros como norma general,
adaptandose a la necesaria en naves de produccion, siempre que se justifique de
forma expresa el motivo por el que es necesaria la altura proyectada en funcién
del proceso productivo y la maquinaria a alojar en las instalaciones. Asimismo,
la separacién a linderos para construcciones por encima de la rasante sera de
1 vez la altura, medida ésta desde el terreno al arranque de la cubierta, y como
minimo 10 metros. En cuanto al 40% de superficie prevista para zona de maniobra
y espera de vehiculos contemplada en articulo 8.3.24, cabe indicar que queda
incluida dentro de esta superficie la correspondiente a la que pueda ser ocupada
por los almacenes de intemperie.
Cuando se trate de actividades en los que la mayor parte de la misma sea el
almacenamiento o acopio de productos al aire libre, estos parametros seran los
correspondientes al art. 8.3.30 referente a AlImacenes de materiales y parques de
maquinaria al aire libre.

- Zonas colindantes a carreteras con proteccion paisajistica (T): Las condiciones de
ocupacion maxima y resto de parametros seran las mismas que para las zonas de interés
agricola, si bien deberan adoptarse medidas correctoras y preventivas mas exigentes
para amortiguar los posibles impactos ambientales. Deben respetarse los retranqueos
de 12 m y 55 m establecidas en el art. 8.4.4 para instalaciones provisionales y vallas e
instalaciones fijas.

- Zonas correspondientes a cubetas endorreicas: Las condiciones de ocupacion
maxima y resto de parametros seran las mismas que para las zonas de interés agricola.

- Zonas colindantes a carreteras en general, cauces, vias pecuarias, influencia del
litoral: la aplicacién de lo establecido en este articulo se condiciona a que sea emitido
informe favorable por parte del organismo sectorial competente, en cuyo caso seran de
aplicacion las condiciones establecidas para las zonas de interés agricola.

- Resto de categorias de suelo no urbanizable con proteccion: no se autorizan las
obras de ampliacion de ningun tipo.

4. En el caso de que una edificacion declarada en situacion de asimilado a fuera
de ordenacién hubiera accedido al Registro de la Propiedad con anterioridad a la
declaracion, antes del ejercicio de actividad econdmica debera acreditar la inscripcion
en el Registro de la Propiedad del régimen juridico aplicable, en la forma y a los efectos
previstos en la legislacién notarial y registral aplicable.

Articulo 12.2. Normas generales de aplicacion a las zonas de proteccion e influencia
de las vias de comunicacion.

El presente articulo tiene por objeto atender a la circunstancia de que existan
instalaciones que se encuentren situadas parcialmente dentro de las zonas de proteccion
de la Autovia E15 A7 y la totalidad de las carreteras estatales o, que las actuaciones
que se pretendan realizar pueden ubicarse en zonas de proteccion e influencia de las
citadas vias, por lo que en su caso deben quedar reguladas por lo establecido en la
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normativa especifica de aplicacion para las citadas carreteras estatales, al objeto de
evitar confusiones en su interpretacion.

a) La normativa especifica a aplicar en las zonas de proteccion e influencia de la Red
de carreteras estatales serd, entre otras, la siguiente:

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y el Reglamento General que la
desarrolla.

- La Orden FOM/2873/2007, de 24 de septiembre, sobre procedimientos
complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las carreteras
del Estado.

- Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccién de Carreteras, aprobada por Orden
FOM/273/2016, de 19 de febrero.

- Orden de 16 de diciembre de 1997, de acceso a las carreteras del Estado, vias de
servicio y construccion de instalaciones de servicio, en lo que no se opongan a la vigente
Norma de Trazado.

- Orden Circular 32/2012 Guia de Nudos Viarios, en lo que no se oponga a la vigente
Norma de Trazado.

- Cualquier norma del Ministerio de Fomento que le sea de aplicacion.

b) El desarrollo de los sectores situados total o parcialmente en las zonas de
proteccion y/o influencia de las carreteras de titularidad estatal o cuyos accesos afecten
a las zonas de proteccién, requeriran informe vinculante de la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento.

c) La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de
proteccién y/o influencia de las carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido
en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento General de
Carreteras (R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre). En concreto, por lo establecido en el
capitulo 1l Uso y defensa de las carreteras asi como en el Capitulo IV Travesias y tramos
urbanos de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, y en su Titulo Il Uso
y defensa de las carreteras asi como en el Titulo IV Travesias y redes arteriales del
Reglamento General de Carreteras, en lo que los citados Titulos no contradigan a la
citada Ley de Carreteras.

Se delimitara con precision el suelo urbano, a los efectos de la aplicacion en dicho
suelo de la normativa de defensa de la carretera contenida en el Reglamento General de
Carreteras asi como en el régimen de competencias establecido en el Capitulo IV de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

d) En relacién con la Zona de dominio publico, sera la definida el articulo 29 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- Los limites de las zonas de dominio publico reflejados en los Planos de Ordenacion,
son aproximados, para los distintos ambitos de actuacién, debiéndose determinar
exactamente al inicio del desarrollo de éstos.

- El limite mas préximo a las carreteras estatales de los distintos ambitos de actuacion,
sera la zona de dominio publico definida en el citado art. 29 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras, con la Unica excepcion de aquellos terrenos que hayan sido
expropiados como suelos urbanizables, en cuyo caso el aprovechamiento urbanistico
corresponderia al Ministerio de Fomento.

- Los terrenos de dominio publico de titularidad estatal, que hayan sido obtenidos por
el Ministerio de Fomento mediante expropiacion, y que estén incluidos dentro del ambito
de algun sector, les sera de aplicacién el articulo 190 bis de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, con redaccion incluida en
el apdo. 2 de la disposicion adicional cuarta del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, reiterada la modificacién por
la disposicion adicional cuarta del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
De esta forma, se debera reconocer los derechos de aprovechamiento urbanistico que
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correspondan a los terrenos de titularidad del Estado para que sean tenidos en cuenta al
constituir las Juntas de Compensacion o a otros efectos que procedan de acuerdo con la
normativa urbanistica.

- Las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, etc., previstas en los instrumentos de planeamiento se
ubicaran fuera del dominio publico viario.

e) La zona de servidumbre sera la definida el articulo 31 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras.

f) La zona de afeccidn sera la definida en el articulo 32 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras.

g) En relacion con la Zona de limitacién a la edificabilidad, seran las contenidas en el
articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- En los tramos urbanos y los tramos de travesia, segun las circunstancias de
cada margen de la via, la anchura definida por dicha linea limite de edificacién sera la
establecida en el art. 48.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- En las zonas no consolidadas por la edificacion, que se prevean actuaciones de
apertura de nuevos accesos o remodelacidn de accesos existentes, la linea limite de
edificacion debera grafiarse a la distancia establecida por la vigente Ley de Carreteras,
con respecto a la arista exterior de la calzada mas préxima de la carretera, resultante de
la actuacion, y no la de su trazado primitivo.

- La representacién grafica de la linea de edificacion reflejada en los planos de
ordenacién del PGOU, tiene caracter orientativo, debiendo coincidir con lo previsto en el
articulo 33 de la Ley de Carreteras, con la excepcion establecida para los tramos urbanos
y tramos de travesia, en las que se podra respetar la linea de edificacién del planeamiento
urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras, reflejada en los planos de ordenacién, de conformidad con lo
establecido en el art. 48.1 de la referida Ley de Carreteras.

- En caso de discrepancia entre la representacién grafica de la linea limite de
edificacion dibujada en los planos de ordenacion de este Instrumento Urbanistico y la
representacion grafica resultante de la aplicacion de los articulos de la Ley de Carreteras,
prevalecera esta ultima, con la excepcion anteriormente indicada.

h) De conformidad con el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, la Zona de influencia se definira reglamentariamente.

i) En relacion con las limitaciones y usos permitidos en las zonas de proteccion y/o
influencia de las carreteras estatales, en caso de discrepancias entre lo establecido en
las determinaciones urbanisticas y lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras y el Reglamento General de Carreteras prevalecera lo establecido en la
Legislacion de Carreteras y el Reglamento que la desarrolla.

j) En relacion con los accesos a la Red de Carreteras del Estado, tanto la creacién de
nuevos como la remodelaciéon de los existentes, le sera de aplicacion el contenido en el
articulo 36 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- Debera tenerse en cuenta la afeccion al viario estatal de aquellas actuaciones que,
incluso no estando situadas dentro de las zonas de proteccion de las carreteras, accedan a
las mismas utilizando conexiones existentes. Si el desarrollo de dichas actuaciones pudiera
influir negativamente en los niveles de seguridad y/o servicio de los accesos existentes, la
actuacion debera suprimirse del planeamiento, hasta tanto no exista autorizacion o informe
favorable de viabilidad de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

- En los casos de nuevos enlaces o de modificacion de enlaces existentes, su
aprobacién e inclusién en el planeamiento quedan condicionadas a lo que resulte de
la tramitacién establecida en la Orden FOM 2873/2007 de 24 de septiembre, sobre
procedimientos complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes.

- El informe favorable a nuevos accesos al viario estatal reflejados en el Plan
Urbanistico o la modificacién de los existentes no supone la asuncion por el Ministerio
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de Fomento de ningin compromiso en cuanto a la construccion de aquellos ni de vias de
servicio, los cuales deberan ejecutarse por el interesado una vez sea concedida, en su
caso, la correspondiente autorizacion por la Direccién General de Carreteras.

- No se podran conceder licencias de ejecucion y ocupacion, para los desarrollos del
instrumento de planeamiento urbanistico, mientras no se encuentren operativos, previa
autorizacion de la Direccion General de Carreteras, los accesos incluidos en el mismo, si
éstos no existieran previamente o, si existiendo con anterioridad hubieran cambiado de
uso, lo que se hara constar explicitamente en la Memoria del instrumento asi como en la
resolucion de aprobacion del mismo, haciéndose constar que la ejecucidn o modificacion
de dichos accesos, en caso de ser informados favorablemente, correra a cargo del
promotor de cada actuacién, una vez sean autorizados.

k) En relacion con las medidas de proteccion acustica sera de aplicacion las
determinaciones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado, existentes
0 previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los niveles
sonoros esperables asi como la obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad
o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse
los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18
de noviembre de 2003), y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de
octubre de 2007), por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas y, en su
caso, en la normativa autonémica. El estudio de ruido debe contener los correspondientes
mapas de isofonas.

- Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con
cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizaciéon del Ministerio de Fomento
si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de
dominio publico.

- El otorgamiento de nuevas licencias de edificacion exigira el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica que regula el articulo 20.1. de la ley 37/2003.

- El planeamiento incluira entre sus determinaciones lo regulado en los articulos 111,
13.1, 13.2, y 13.3 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

- La edificacién residencial y la asimilada a la misma, estard sometida a las
restricciones contenidas en el articulo 33.1. de la Ley 7/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras.

- Se exceptuan de la exigencia de licencia municipal, las obras y servicios a las que
se refiere el articulo 18.1. de la Ley 7/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

I) En relacion con la publicidad visible desde las calzadas de las carreteras estatales
y en general cualquier anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que
circulan por la misma, seran de aplicacion las prohibiciones contenidas en el art. 37 de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

m) En relacion con la iluminacién a instalar en los desarrollos previstos, ésta no debera
producir deslumbramientos al trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo,
con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento se
debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte, con su alumbrado,
al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario se instalaran medios
antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa
autorizacion del Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a
cargo de dichos promotores.

n) En relacion con el sistema de drenaje, ni los desarrollos urbanisticos previstos ni
sus obras de construcciéon deberan afectar al drenaje actual de las carreteras estatales
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y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de
aquellas. En caso de que, excepcionalmente, y por razones debidamente justificadas se
autorizase la aportacion de caudales estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar
la capacidad de los mencionados drenajes, obras que deberan ser ejecutadas por el
Promotor del instrumento de planeamiento urbanistico.

Debera realizarse asimismo un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de
inundacion incluidas en el sector planificado, y determinar si ese riesgo se ve acrecentado
con la ejecucion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, y justificar que no se vera
afectada la Red de Carreteras del Estado.

o) En relacién con la compatibilidad con los Estudios y proyectos de Carreteras
previstos por el Ministerio de Fomento, cualquier actuacion prevista debera ser
compatible con éstos debiendo incluirse en el Instrumento Urbanistico que corresponda
las determinaciones necesarias para la plena eficacia del estudio y garantizando las
necesarias reservas viarias que permitan el desarrollo de los citados estudios y proyectos.

- En relacién con los estudios de carreteras aprobados definitivamente y las
aprobaciones de instrumentos de modificacién, revision, desarrollo o ejecucion de los
mismos que los contravengan, sera de aplicacion lo establecido en el articulo 16.3. de
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

p) Los cruzamientos de la Autovia A-7 que se proyecten para cualquier tipo de
instalacion lo haran mediante perforacion mecanica —topo— debiendo solicitar la
correspondiente autorizacion del Ministerio de Fomento.

El cruce de la plataforma fija de metro y en su caso la terminal grafiada requerira la
autorizacion especifica de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

La glorieta Sur de enlace 409 de la Autovia A-7/E-15, y los pasos superiores y
demolicion del existente en el p.k. 409,95 de la A-7 requeriran del correspondiente
Proyecto y su aprobacion por la Direccion General de Carreteras.

La glorieta del p.k. 406,000 de la CN-340 (a). y la situada en el p.k. 414,650 de la
via de servicio, margen derecha, de la A-7 requeriran del correspondiente proyecto
redactado conforme a la O.M de 16 de diciembre de 1977 y las recomendaciones sobre la
construccion de Glorietas y sometido a la autorizacién de la Demarcacion de Carreteras.
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