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. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

1. El P.G.O.U. del Municipio de El Ejido fue aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. por
resolucién de fecha 25 de julio de 2.002, publicado en el B.O.P. el 9 de Agosto de 2002.
Posteriormente fue aprobado definitivamente un Texto Refundido del PGOU el 19 de noviembre
de 2.003, el cual fue publicado en el B.O.P. el 12 de Febrero de 2004.

2. El P.G.O.U. desde su aprobacion definitiva, ha sido objeto de las siguientes modificaciones

puntuales:

Modificaciones de caracter puntual no estructurantes, aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesion de fecha 07 de marzo de 2.005, publicado en el B.O.P. el 08 de junio de 2.005

e Modificaciones de caracter puntual estructurantes, aprobadas por la C.P.O.T.U. en sesion
de fecha 18 de febrero de 2.005.

e Modificacién puntual para reclasificacion del sector SUS-6-LR, aprobada definitivamente
por la C.P.O.T.U. en sesion de fecha 19 de octubre de 2.006

e 3 Modificaciones puntuales referidas a los ambitos SUMPA-4-BA, SUMPA-1-S, SUMPA-1-
GV, aprobadas definitivamente por la C.P.O.T.U. en sesién de fecha 29 de junio de 2.006.
Posteriormente fueron publicados: el SUMPA-4-BA en el BOJA N° 176 de fecha 11 de
septiembre de 2.006, el SUMPA-1-S en el BOJA N° 73 de fecha 14 de abril de 2.008 y el
SUMPA-1-GV en el BOJA N° 176 de fecha 11 de septiembre de 2.006

e ADAPTACION A LA LOUA del PGOU de EIl Ejido, aprobado definitivamente por la
C.P.O.T.U. en sesidon 21 de mayo de 2.008, publicado en el BOJA N° 122 de 25 de Junio
de 2.009

e REVISION del PGOU DE EL EJIDO, aprobado definitivamente por la C.P.O.T.U. en
sesion de fecha 23 de enero de 2.009, publicado en el BOJA N° 175 de 7 de septiembre
de 2.009

La Modificacién del P.G.O.U. que se somete a tramitacion, es considerada como innovacién de
caracter puntual, no incluidas en los supuestos de Revision establecidos por la ley. La modificacion
consiste con caracter general, en ajustes subsanables o puntuales que la aplicacién del P.G.O.U. ha

puesto de manifiesto y requieren ser solventadas con relativa urgencia.
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2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

a) Delimitacion de la unidad de suelo urbano no consolidado SUNC-3-LR,

excluyéndolo del sector SUS-6-LR.

Se crea una nueva ficha de un ambito de suelo urbano no consolidado en el P.l. La
Redonda, que por error se habia incluido en el sector de suelo urbanizable SUS-6-LR, al no
haber formado parte de este sector durante la tramitacion de la modificaciéon puntual del PGOU
que clasificaba este sector como urbanizable ordenado. En estos terrenos se encuentra
construida una edificacion (gasolinera y servicios complementarios), tramitado mediante un

expediente de utilidad publica (proyecto de actuacion) en suelo no urbanizable.

Justificacion del Art. 45 de la LOUA:

El nuevo ambito delimitado ha de ser clasificado como suelo urbano, de conformidad con

lo establecido en este articulo, dado que:

- Es susceptible de incorporarse al nucleo urbano del P.l. La Redonda en ejecucion del

plan, estando dotado de los siguientes servicios urbanisticos:
- Acceso rodado por via urbana.
- Abastecimiento de agua y saneamiento.
- Alumbrado publico.
- Suministro de energia eléctrica en baja tension.

- Se encuentra ya consolidado con la edificacion en sus 2/3 partes del espacio apto para

la edificacion.

Dentro de la categoria de suelo urbano, el PGOU clasifica dicho ambito como no _consolidado,

por darse los supuestos del Art. 45.2.b), al no comprender la urbanizacién existente con todos

los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos.
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3.- VALORACION DE LA INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

Conforme establece la disposicién adicional segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se valora a continuacion la incidencia de las determinaciones del presente documento en la

ordenacion del territorio
Se valoran los siguientes elementos:

Sistema de asentamientos de poblacion.

La modificacion no contiene determinaciones que afecten al sistema de asentamientos de
poblacion, al mantenerse todas las determinaciones del plan vigente, no generandose nuevos suelos

residenciales.
Tampoco se incrementan las superficies maximas edificables residenciales.

Sistema de comunicaciones y transportes.

El sistema de comunicaciones establecido en el vigente PGOU para el municipio, basado en la red
de carreteras y la implantacion de un metro ligero que une los nucleos de mayor poblacién, no sufre

alteraciones con la modificaciéon planteada.

Equipamientos.

Se cumplen las determinaciones del Art. 36 de la LOUA, manteniéndose la proporcion y calidad de
las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcién

ya alcanzada entre unas y otro.

Infraestructuras generales.

El contenido de las modificaciones no supone alteracion de los parametros de dimensionado de

las infraestructuras generales.

Ordenacion de usos y proteccion del suelo no urbanizable.

e Con respecto a la ordenacion de usos del suelo no urbanizable, no existe alteracion en el

presente documento.
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Clase de suelo: L Identificacién PGOU: Area de reparto: Hoja:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN TRANSICION  syst-4-LR AR-1 1058-11/13, 12/13

Ndcleo: LA REDONDA

OBJETIVOS LOCALIZACION
Ambito con ordenacién Aprobada Definitivamente cuyas determinaciones se incluyen en el documento V. 2 Fichas de suelo
UEEanZaBTRGIGEdenuEloniapRaRb La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al 12 13 14 15
noroeste de La Redonda, y con amplio viario perimetral. 10
1.058 2/1
1.068 2/2
11
12 \\ %
DETERMINACIONES VINCULANTES

El encauzamiento del cauce publico de aguas que discurre por el borde

oeste, con dimensionado suficiente para evacuar los caudales
procedentes de la cuenca receptora. 14
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefalados
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
sector colindante. 15
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.

OBSERVACIONES

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/10000 A\ N
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Ayuntamiento de El Ejido REVISION ADAPTACION P.G.O.U. DE EL ELJIDO Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD E: 1/2000 CONDICIONES

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION
ALTURA | SUPERFICIE APROVECHAMIENTO|  APARCAMIENTOS
PARCELA e | USO JRIZADO |0 MAXIMA | EDIFICABLE COEFICIENTE| COEFICIENTE LUCRATIVO PRIVADOSIPUBLICOS
w m e Jm’, HOMOGEN. | LOCALIZAC. wah() uds
MOt 311621 20,06| Actividades econsmicas AEA Y 27.292.27) 4314355 273 (PRIV)
e MOz 1672691 929 Actividades econbmicas AEA 2 12.640,18) 207,27 126 (PRIV)
=
E M03 800899 4,45 Actividades econbmicas AEA Y 507501 895232 51 (PRIV)
2 g M.04 1912954 10,53 A 7 18 0.98 P
=] < 3 cividades econsmicas AEA Y namn 19.862,24 13 (PRIV)
[+
g E M.051 10624.23 5.90( Actividades econémicas AE p 5.215.00) 919926 52 iPRIV)
% M.052 348866 1.94| Actividades econémicas. AEN p 2.196.92) 387537 2 PRIV
< M.06 26.696.02] 14,83 Actividades econdmicas AE p 16,046 89| 830872 160 (PRIV)
TOTAL 120.790.56 67.09 79.737 38| 140.856,74 787 (PRIV)
g Is T 20200 4.00| Servicios Interes Piblico SIPS (W] (W]
@
2 TOTAL 7.202.00 4.00
o
% 5 @ [ELOt 333484 1.85 Jardines v ) N
oe o
E: 2 % EL02 451507 251 Jardines. v ")
P & & |eLos 10.189.05 5,65 Jardines. v )
off 5 X = w
=1°8 < =} TOTAL 18.038.96 10,02
2 ) 2 |aPaRCAMENTOS
3 1;\7) o 'g PUBLICOS 7.925.00 -l.li' 634 (PUB)
| =
% 73‘ D ICENTROS TRANSF. 35000 0,19
E2 Sw
3 e\ § viario 2573181 u.zﬂ
<t f
2 3 8 TOTAL SECTOR 180.038,33 100,00 79.737,38 140.658,74
o +
| i B TOTALES 180.038,33 TQ.TS?,J;I 140.656,75 1.431_priv+Puel|
g (") La edificabiidad de las dotaciones plblicas no computan
19}
S () E1 apravechamienta hucrative asignado al sector es de 0,78126 uah igual al del Area de Reparto AR-SUS-1 del PGOU
&
N2 Apardamientos 25

——CT-4
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: Hoja:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-3-LR AR-LR-1 1058-13/13

NUcleo: LA REDONDA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS LOCALIZACION

S, SEEnT Cgr':lt;I[:r':::;st Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso 2 3 12 15
D.C.S.1. e D farlleiw R UL S, La ampliacién de suelo para usos terciarios al oeste del nucleo de
m? m? UA i m? UAs UAs UAs Uas La Redonda. 10
1.058 2/1
8.600 - 043850 3727 d.354,30 37270 a 11 r/\—\ 1.058 212
e | cancastiaa oo o e WIS
Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Uso Global . o .. . . .
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.0. Objetivo 13
m? m* i m’s m*t Vv 'Ha mt Uas
) _ _ . . - . o , ~ 14
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
Actividades de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
.. - - - - superior a la acotada. 15
Econdmicas 3.081 3727
TOTAL 0,36 3.091 - - - 3.727 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS | DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: gz f:dr: Cc;t;lci)g.;acién de los promotores de la U.P. impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique el Ayuntamiento
Sera obligacion del promotor la cesion y ejecucion del vial de conexién entre el sector SUST-6-LR y SUS-2-LR conjuntamente con la
ejecucion de las obras de urbanizacion de dichos sectores.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

USD. EdiﬁFa_hiIidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
mt Uas m?

- - - - - Espacios Libres aa0

- - - - - Equipamientos 340

Act. Econ. AE1 3.091 1,24 093 3727 TOTAL 1.180

- - - - - Viario 1.700

TOTAL 3.091 - - 3.727

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Estudio de Detalle 19 afio
Sistema de Actuacion Compensacidn 2.5 afios
Urbanizacion Froyecto de 0. .Urban +1 afio
Edificacian Proyecto de O.Edific -
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CLASIFICACION DE SUELO
DELIMITACION / IDENTIFICACION

M|/ ||BH|| B LINEA DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
B BE BE B W UINEA DE DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE

s DELIMITACION DE SUELO INCLUIDO EN ACTUACIONES SISTEMATICAS

SUELO URBANO
CONSOLIDADO  (SUC)

CON ORDENACION ESPECIFICA  OE

NO CONSOLIDADO SUNC

SUELO URBANO/URBANIZABLE
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