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ESTUDIO DE DETALLE

SITUACION: C/ TOMILLO, C/ NAVAS, ¢/ ARCHILLA Y C/ ROMERO, LAS NORIAS,
EL EJIDO (ALMERIA)

PROMOTOR: PROINDAVI, S.L.

ARQUITECTO: JAVIER BALBOA MARTIN

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES:

Por encargo de D. Gabriel Fernindez Serrano, con D.N.I. n° 8.904.026-], en
representacion de PROINDAVIL. S.L.. con domicilio social en Ctra. De la Moajonera, 29,
Las Norias, término municipal de El Ejido (Almeria), se redacta el presente Estudio de
Detalle para la apertura de un vial entre las calles Archilla y Navas, en el niicleo de Las
Norias, El Ejido (Almeria),

2.- SITUACION Y DESCRIPCION DEL SOLAR.

En las NN.SS. vigentes en El Ejido existe una parcela delimitada por C/ Romero
(norte), C/ Navas (este). C/ Tomillo (sur) y C/ Archilla (oeste).

Presenta una forma irregular y su superficie es de 2.517.14 m2, con una acusada
pendiente en la direccion sur-noric.

3.- CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

La ordenacion prevista. descrita anteriormente, es la de una gran manzana
delimitada por calles de ancho 10.00 m.

El suelo estd calificado como urbano, segin las NN.8S. de EI Ejido,
correspondiéndole la ordenanza C3 (Manzana Cerrada Intensidad 3).
4.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE,

En la actualidad exisic una zona de paso que enlaza las calles Navas y Archilla,
conocida catastral y postalmente como calle Esplicgo y registralmente como calle Rambla,
por la cual se accede a una vivienda,

Con el fin de darle el necesario reconocimiento legal a esta situacion, se redacta el
presente Estudio de Detalle,

5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NN.SS.

Se conservan la totalidad de los pardmelros urbanisticos existentes en la actualidad,
correspondientes a la Ordenanza C3 y aplicados a las parcelas netas resultantes, por lo que
el aprovechamiento tedrico es inferior al existente en la actualidad,



6.- IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS Y PARCELAS.

PROPIETARIO REFERENCIA | SUPERFICIE | SUPERFICIE
CATASTRAL INICIAL NETA FINAL

PROINDAVI, S.L. 33817 1,276,64 1.258,92

USO PUBLICO No dispone 394,99 412,80

D. FRANCISCO GARCIA GOMEZ 33819-02 359.27 350,37

Dfia. MARIA GARCIA GOMEZ 33819-01 486,24 477,26

TOTALES - 2.517,14 2.499,35

7.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN.

- Plano de situacion y ordenacion segin NN.SS. vigentes,
- Plano de distribucion de propiedades regisirales.

- Propuesta de ordenacion. Cotas.

- Fotocopia del plano catastral correspondiente.

delegagion
mERYVA

Almeria, JJulio de 1.998




NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIHA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Conscjeria de Ia Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mavo de 1992, y de una correccién de erratas en el BOJA n.°
50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicéd en el BOJA n.° 70 de 23 de
Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA
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ENTRADA EN VIGORDEL,

PUBLICACION covuiviniessieecmsesesrssssssssssesseees 23 de Mayo de 1992
VIGENCEA iz 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992,

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que s¢ presentaran para su

aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992,

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia

se solicitara antes del 23 de Julio de 1903,

a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo I)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion

Mobiliario urbano

(rellenar Anexo I)

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores ¢ interiores de utilizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propicdad privada) destinadas a un
uso que implique concurrencia de priblico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas)

DECRETO 72/1992 R 0

00

L]

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas piiblicas

(rellenar Anexo II para interiores)
(rellenar Anexo I para exteriores)

d) Construccion o reforma de;
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo Iv)

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones v clementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o privada

]

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo I para exteriores excepio los apartados indicados *)

(rellenar Anexo II para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte puiblico colectivo v sus instalaciones complementarias
Anexo V (No redactada)



CTON

1. Nueva Construccion ]
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ]
3. Cambio de uso O

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se
aplica tnicamente a los clementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados v cubiertos no
destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a
construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a
fines deportivos, recreativos, elc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos. asistenciales, comerciales, culturales, deportivos,
docentes, especticulos, garajes v aparcamicntos, hoteleros, penitenciarios,
recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y

transportes, asi como cualquicr otro de una naturaleza . analoga a los anteriormente
relacionados




ANEXO 1

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas v a todas las zonas en edificaciones piiblicas)

1." Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES — Ancho minimo = 1,20 mts. == 120
DE USO COMUNITARIO | — Pendiente longitudinal  (tramos < 3 mts.) < 12 %.
{tramos = 3 mis.) < 8 %, |
— Pendiente transversal = 2 %, SI
— Altura de bordillos = 14 ems.. y rebajados en pasos de peatones y esquinas. s1
PAVIMENTOS:
— Serfn antideslizmies varindo b textura y cokoren s esquinas y en cualuier cbsticulo, Sl
— Los registros y los alcorques estariin en ¢l mismo plano del nivel del pavimento, sl
— i los aleorques son de rejilla Ja anchura mésima de la malla serd de 2 cms. NO EXISTEN
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts,) < 12 %. sl
VEHICULOS (tramos =3 mis) = 8 %.
— Pendiente transversal = 2 %. S
— Se situari como minimo o en cada curva de calles o vias de circulacion, sl
VADO PARA PASO — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a eomunicar:
PEATONES Longitudinal = 8 % ITansversal £ 2 %, &
— Anchura = 1,80 mts. E]]
— Desnivel sin plano inclinado = 2 cms. 8l
* PASOSDE — 3e salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. 8l
PEATONES — Dimensiones minimas de las 1sletas para parada intermedia:
Anchura = 1,80 mis. NO EXISTEN
Largo = .20 mts.
(No en zonas exteriores de | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por NO EXISTEN

viviendas)

rampas, ascensores o lapices rodantes.

ESCALERAS

— Cualquier tramo de escaleras se complementaré con una rampa.

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tnico escalén
debiendo complementarse con una rampa,

— Serdn preferentemente de directriz recta o ligeramente curva,

— Dimensiones Huella = 30 ems. (en escalones curvos se mediran a 40 cms,
del borde interior)

Contrahuelln < |6 ems.

Longitud libre peldaiios = 1,20 mts.

Longitud descansillos = .20 mis.

— Tramos = 16 peldanos.

— No se admiten mesetas en dngulo, ni partidas, ni escaleras compensadas,

— Pasamanos a altura = 90 ems, v =95 ems.

— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.

— Huellas con matenial antideslizante..

— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura,
coloeadas al principio v al final de la escalera.




ANEXO 1

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente eurva. NO EXISTEN
— Anchura libre = 1,20 mts.
— Pavimento antideslizante,
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) =12 %.
(recormdo = 3 mts.) <8 %.
transversal =2%.
— Pasamanos de altura entre 70 v 95 cms.
— Barandillas no escalables si existe hueco,
* 1ASEODELOS — Serdn accesibles. NO EXISTEN
OBLIGADOSPOR
NORMATIVA — Al menos un luvabo v un inodoro estaran adaptados.
ESPECIFICA (Ver este apartado en el Anexo 11 Edificios de Publica Concurrencia)
(No en zonas exteriores de
viviendas)
* APARCAMIENTOS | — 1 Plaza cada 50 o (raccion. NO EXISTEN
(No en zonas exteriores | — Situacion proxima u los accesos peatonales.
de viviendas) — Estardn schalizadas.
— Dimensiones mimimas 3,00 x 3,60 mis.
2." Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior o la acera si la anchura libre restante es = 90 cms.

b) Junto al encuentro de la [achada con la acera si la anchura libre restante es
<90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos volados = 2,10 mts.

— No existirdn obsticulos verticales en los pasos peatonales.

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

— Las obras que sc realicen en las vias piblicas se rodeardn con vallas
sélidamente instaladas v se sefalizardn con balizas con luces rojas
encendidas durinic todo el dia, Estas vallas estaran sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

— Donde haya asientos. al menos un 2 % tendrd eslas caracteristicas:
Altura = 30 cms.
Anchura = 40 cins
Fondo = 30 cms.

— Altura de grifos v cafios en bebederos 70 ems.

— Altura de boca de buzones 90 ems.

— En el caso de exisur trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre con
anchoz 1 m,




OBSERVACIONES

DADO QUE EL PRESENTE TRABAJO ES UN ESTUDIO DE DETALLE, SE
HA INDICADO EL CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS QUE LE
ATANEN (ANCHO DE ACERAS, PREVISION DE PASOS, ETC.),
QUEDANDO LA JUSTIFICACION DEL RESTO (MOBILIARIO URBANO,
ETC.) PARA LOS PROYECTOS DE EDIFICACION CORRESPONDIENTES.
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B Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[J Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catdlogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espaiiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

LOS TECNICOS,
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