
 

   
 
 

DILIGENCIA 
 
 
 
 
JUAN FRANCISCO PARRA MUÑOZ, SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCMO 
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO, (ALMERÍA), hace constar que, el documento que se adjunta 
ha sido adverado por mí, de acuerdo con su original, del que es conforme en su contenido 
material. Dicho documento se corresponde con el “RESUMEN EJECUTIVO” del ESTUDIO DE 

DETALLE CORRESPONDIENTE A PARCELAS UE-A y UE-B DEL SECTOR OE-1-BA  y que ha sido 
APROBADO DEFINITIVAMENTE por el AYUNTAMIENTO PLENO en la sesión ordinaria núm. 2 
celebrada en fecha 14 de Febrero de 2022. 
 
 

En El Ejido, (Almería), fechado y firmado electrónicamente. 
 

EL SECRETARIO GENERAL ACCTAL. 

ÁREA DE URBANISMO 
PLANEAMIENTO 
EXPEDIENTE 5475/2021 
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ARQUITECTOS REDACTORES:
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RESUMEN EJECUTIVO
DEL ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A 

LAS PARCELAS U6-A Y 
U6-B DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA, EL 

EJIDO (ALMERÍA)
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Í N D I C E  

I. AGENTES INTERVINIENTES 

II. ÁMBITO 

III. OBJETO 

IV. FINALIDAD 

V. DETERMINACIONES 

PLANOS 

P-01/MOD2. PLANO DE SITUACIÓN. 

P-02/MOD1. PARCELACIÓN DEFINITIVA PROPUESTA PARA LAS PARCELAS U6-A Y U6-B. 

P-03/MOD.1 PLANO DE SUPERFICIES, COTAS Y ESTABLECIMIENTO DE RETRANQUEOS MÍNIMOS A LINDEROS Y 

FACHADAS. 
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RESUMEN EJECUTIVO 

De conformidad con lo establecido en el Art. 19.3. de la LOUA, se redacta el presente 

resumen ejecutivo del Estudio de Detalle correspondiente a las parcelas U6-A y U6-B 
del sector OE-1-BA de Balerma, El Ejido (Almería), conteniendo los objetivos y 

finalidades del instrumento, y las determinaciones del Plan, expuesto de una manera 
fácilmente comprensible para la ciudadanía y facilite su participación en los 

procedimientos de elaboración, tramitación y aprobación de los mismos de acuerdo 
con lo establecido en el artículo 6.1, y que deberá expresar, en todo caso:  

● La delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la 

vigente, con un plano de su situación, y alcance de dicha alteración.  

● En su caso, los ámbitos en los que se suspenda la ordenación o los 

procedimientos de ejecución o de intervención urbanística y la duración de 
dicha suspensión, conforme a lo dispuesto en el artículo 27”.  

I. AGENTES INTERVINIENTES 

Expediente 
ESTUDIO DE DETALLE correspondiente a las parcelas U6-A y U6-B 
del sector OE-1-BA de Balerma, El Ejido (Almería) 

Promotor 

D. José Antonio Sánchez Martín, con DNI nº 18.108.518C, y Dña. 

Francisca Dolores Arcos Fernández, con DNI nº 18.109.059-D, 
ambos con residencia en C/ Cabecera, nº 16, de Balerma, El Ejido  

(Almería) 

Técnico/s 
redactor/s 

D. José Jesús Martín Palmero, colegiado 167 del COAAL. 

D. Manuel Martos Herrero, colegiado 1080 del COAAL. 

II. ÁMBITO 

Las parcelas U6-A y U6-B incluidas en el ámbito del sector OE-1-BA, que corresponden 
con las catastrales:  9658106WF0695N0001ZD y 9658105WF0695N0001SD 

respectivamente. 

III. OBJETO 

1. Repartir entre las dos parcelas reseñadas las 16 viviendas que según el P.G.O.U. 

de El Ejido hoy están asignadas únicamente a la parcela U6-A, mientras que a 
la parcela U6-B le tiene asignado 0 viviendas. 

2. Realizar una parcelación de cada una de las parcelas asignando 9 viviendas a 
la parcela U6-A y 7 a la U6-B. 

3. Teniendo en cuenta que se van a ejecutar las construcciones de las viviendas 
unifamiliares adosadas sobre las subparcelas resultantes de forma 
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independiente, establecer una serie de limitaciones urbanísticas, con el 

objetivo de conseguir la mayor coherencia compositiva del conjunto de 
construcciones que conformen la manzana.  

4. Reasignación a cada subparcela de una edificabilidad concreta. 

IV. FINALIDAD 

Permitir la promoción independiente de cada una de las 16 viviendas asignadas a la 

manzana U6, de una forma racional, pero sin imponer excesivas limitaciones.  

V. DETERMINACIONES  

Los parámetros urbanísticos fundamentales aplicables son los reflejados en el siguiente 

cuadro comparativo entre la situación actual y la propuesta contenida en el Estudio 
de detalle: 
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ENERO 
2022

En el Estudio de Detalle se propone:

· Adoptar parcialmente las condicionantes de la ordenanza “AD”.

· Repartir las 16 viviendas entre el conjunto de la manzana U6.

· No limitar la ocupación de la parcela en plantas sobre rasante.

· No limitar el fondo de construcción en parcela.

· Establecer líneas de retranqueos internos en las subparcelas.

· Ficha de condiciones urbanísticas pormenorizada a cada subparcela.

Con el objeto de que surtan los efectos oportunos, firmamos el presente documento 

en El Ejido, a enero de 2022.

                                           

                     D. José Jesús Martín Palmero                            D. Manuel Martos Herrero
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PLANOS 

P-01/MOD2. PLANO DE SITUACIÓN. 

P-02/MOD1. PARCELACIÓN DEFINITIVA PROPUESTA PARA LAS 
PARCELAS U6-A y U6-B. 

P-03/MOD.1 PLANO DE SUPERFICIES, COTAS Y ESTABLECIMIENTO DE 
RETRANQUEOS MÍNIMOS A LINDEROS Y FACHADAS. 
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PROMOTOR EXPEDIENTEJOSÉ ANTONIO SÁNCHEZ MARTÍN y FRANCISCA DOLORES ARCOS FERNÁNDEZ

DEL ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS U6-A y U6-B

DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA

E N E R O 2 0 2 2

C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almería) Telf: 950 48 00 11 DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA Y URBANISMOarquitectura@grupoagora.es / urbanismo@grupoagora.es

AP

P L A N O

SITUAC IÓN D I B U J APARCELA U6-A Y U6-B DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA

  2021/09

ARQUITECTOS

J o s é J e s ú s M a r t í n P a l m e r o

M a n u e l M a r t o s H e r r e r o

PLANO DE SITUACIÓN.
E: 1/2.500

P-01MOD2

S.G.  SISTEMA GENERAL

USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

S.L.   SISTEMA LOCAL
P.      PÚBLICO
PR.   PRIVADA

E.     DOCENTE
D.     DEPORTIVO
S.I.P.S.  INTERÉS PÚBLICO Y SOCIAL

S.P.

G.1

G.2

C.I

MO

ÁMBITOS DE PROTECCIÓN

o

DELIMITACIÓN / IDENTIFICACIÓN

DENOMINACIÓN

ÁREA DE REPARTO

CLASIFICACIÓN

   

HISTORIAL DEL PLANO:

MODIFICADO 1. SEPTIEMBRE 2021
Se modifica el plano  tras informe de costas, se pone línea servidumbre de
transito y línea de la zona de influencia, se pone a diferente escala que el
original para que se vea toda la información.

MODIFICADO 2. ENERO 2022
Se modifica el limite de la parcela objeto del estudio de detalle.
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PROMOTOR EXPEDIENTEJOSÉ ANTONIO SÁNCHEZ MARTÍN y FRANCISCA DOLORES ARCOS FERNÁNDEZ

DEL ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS U6-A y U6-B

DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA

E N E R O 2 0 2 2

C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almería) Telf: 950 48 00 11 DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA Y URBANISMOarquitectura@grupoagora.es / urbanismo@grupoagora.es

PP

P L A N O

SITUAC IÓN D I B U J APARCELA U6-A Y U6-B DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA

  2021/09

ARQUITECTOS

J o s é J e s ú s M a r t í n P a l m e r o

M a n u e l M a r t o s H e r r e r o

PARCELACIÓN DEFINITIVA PROPUESTA PARA LAS PARCELAS U6-A y U6-B

E: 1/400

P-02MOD1

HISTORIAL DEL PLANO:

MODIFICADO 1. ENERO 2022
Se modifica el limite de la parcela objeto del estudio de detalle, por la parte

de la parcela "ZV" comunitaria.
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DEL ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS U6-A y U6-B

DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA

E N E R O 2 0 2 2

C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almería) Telf: 950 48 00 11 DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA Y URBANISMOarquitectura@grupoagora.es / urbanismo@grupoagora.es
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P L A N O

SITUAC IÓN D I B U J APARCELA U6-A Y U6-B DEL SECTOR OE-1-BA DE BALERMA

  2021/09

ARQUITECTOS

J o s é J e s ú s M a r t í n P a l m e r o

M a n u e l M a r t o s H e r r e r o

PLANO DE SUPERFICIES, COTAS Y ESTABLECIMIENTO DE RETRANQUEOS MÍNIMOS
A LINDEROS Y FACHADAS

E: 1/400

P-03MOD1

CUADRO RESUMEN DE PARCELACIÓN

LEYENDA

HISTORIAL DEL PLANO:

MODIFICADO 1. ENERO 2022
Se modifica el limite de la parcela objeto del estudio de detalle, por la parte

de la parcela "ZV" comunitaria.
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