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DILIGENCIA

JUAN FRANCISCO PARRA MUNOZ, SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCMO
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO, (ALMERIA), hace constar que el ESTUDIO DE DETALLE
relativo al SUNC-4-BA, BALERMA, EL EJIDO (ALMERIA), promovido por GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S. A. (SAREB, S.A),
que tiene por objeto ordenar la volumetria de la edificacion resultante de la ordenacion, fijar el
viario secundario, los parametros urbanisticos de las parcelas resultantes, definir la ubicacién
del 30% del aprovechamiento destinado a vivienda protegida y de la parcela donde se situa el
10% del aprovechamiento Ilucrativo que correspondera al Ayuntamiento, conforme al
documento técnico de fecha 23/03/2020 redactado por MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS,
S. L. P., y firmado por los Arquitectos D. Sebastian Mifarro y D. Juan José Mifarro Garcia, ha
sido adverado por mi de acuerdo con su original, del que es conforme en su contenido material
y que ha sido aprobado definitivamente por el AYUNTAMIENTO PLENO en la sesién ordinaria
n° 9 celebrada en fecha 09 de Noviembre de 2020.
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ESTUDIO DE DETALLE

DE LAS MANZANAS EDIFICABLES DEL AMBITO SUNC-4BA.
BALERMA. EL EJIDO (ALMERIA).

PROMOTOR: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.
(SAREB, S.A.)

TECNICOS: MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P.

D. SEBASTIAN MINARRO GARCIA.
D. JUAN JOSE MINARRO GARCIA.
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MEMORIA

1. ANTECEDENTES

1.1. TITULO DEL PROYECTO
Estudio de Detalle de las manzanas edificables situadas en el ambito del Suelo
Urbano No Consolidado SUNC-4BA. Balerma. El Ejido (Almeria).

1.2. AUTORES DEL PROYECTO
La Sociedad Profesional MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P., con
C.I.LF. B-30522015 encarga al Arquitecto D. Sebastian Minarro Garcia y al
Ingeniero de Caminos, C. y P. D. Juan José Minarro Garcia, la redaccién del
presente documento técnico.

1.3. INICIATIVA Y ANTECEDENTES

Por encargo de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A. (SAREB, S.A.), con C.L.LF. A-
86602158 y domicilio en Paseo de la Castellana, n® 89 - 28046 Madrid, en
calidad de propietaria mayoritaria de los terrenos, se procede a la redaccién de
este Estudio de Detalle (en adelante E.D.) que afecta a las manzanas
edificables que tienen caracter lucrativo y se encuentran en el ambito del
SUNC-4BA de Balerma. El Ejido (Almeria).

1.4. JUSTIFICACION DE SU FORMULACION
La redaccion de este E.D. se lleva a cabo por los siguientes motivos:
- Su desarrollo esta previsto en la 12 Versién Actualizada del P.G.O.U.
2.018 de El Ejido (Almeria). Articulo 2.2.5 de la Normativa.
- El apartado Actividad de la ficha urbanistica del P.G.O.U. fija las
condiciones de la ordenacién, desarrollo y programacion para este tipo

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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de suelo urbano no consolidado. A nivel de planeamiento, la figura
prevista es la del E.D.
- Esta regulado en el Articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
LOUA.
- Y esta reglado en el Capitulo Sexto, Articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento.
El presente E.D. se formula en el supuesto de iniciativa privada y la gestion
urbanistica del ambito esta prevista mediante el Sistema de Actuacién de
Compensacion.

1.5. AMBITO

El SUNC-4BA en el que se encuentran incluidas las manzanas edificables tiene
los siguientes limites fisicos:

Norte: Calle Noria de la Marquesa.

Sur:  Ambito SUNC-3BA y nave agricola.

Este: Ambito SUS-10BA.

Oeste: Ambito SUST-7BA y Calle Noria de la Marquesa.

La superficie del ambito es de 8.364,00 m? y la de las Dotaciones
Complementarias de 956,00 mZ.

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

El ambito es una plataforma horizontal homogénea con carencia de accidentes
geograficos. Constituye el remate del borde no consolidado del suelo urbano en
la zona sureste de Balerma, en continuidad con la estructura urbana existente.
Su topografia es sensiblemente plana y presenta un desnivel uniforme en
sentido descendente hacia el SUNC-3BA y la Carretera de las Guardias Viejas
de 2,87 metros. En el area, la Unica edificacidn que existe, es una pequena
nave agricola.

2.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
La estructura de la propiedad del SUNC-4BA y la de los terrenos
correspondientes a sus Dotaciones Complementarias es la siguiente:

Finca A

Propietario: SAREB, S.A.

Finca Registral n® 71.350 (porcion de terreno). Inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 2 de El Ejido.

Superficie: 5.404,86 m?.

Referencia catastral: 0947505WF1604N0001IK (parcial).

Finca B

Propietario: SAREB, S.A. Segun Catastro, los titulares son: D. José Francisco
Barranco Villegas y D2. Ana Maria Manzano Lopez.

Finca Registral n® 71.350 (porciéon de terreno). Inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 2 de El Ejido.

Superficie: 1.388,53 m?.

Referencia catastral: 0947504WF1604N0000ZJ (parcial).

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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Finca C

Propietario: SAREB, S.A.

Finca Registral n® 71.350 (porciéon de terreno). Inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 2 de El Ejido.

Superficie: 1.570,61 m?.

Referencia catastral: 0947505WF1604N0001IK (parcial).

Finca D

Dotaciones Complementarias (ambito DC-BA2)

Propietario: D2. Angeles Enriqueta, D. Enrique Raul, D. José Miguel y D2. Mireia
Magdalena Godoy Duran, cada uno de ellos con un 25 % del pleno dominio con
caracter privativo.

Finca Registral. A segregar de la Finca Registral n® 35.504. Inscrita en el
Registro de la Propiedad n® 2 de El Ejido.

Superficie: 356,16 m?.

Referencia catastral: -

Finca E

Dotaciones Complementarias (ambito DC-BA4)

Propietario: D2. Angeles Enriqueta, D. Enrique Raul, D. José Miguel y D2. Mireia
Magdalena Godoy Duran, cada uno de ellos con un 25 % del pleno dominio con
caracter privativo.

Finca Registral. A segregar de la Finca Registral n® 100.928. Inscrita en el
Registro de la Propiedad n® 2 de El Ejido.

Superficie: 299,84 m?.

Referencia catastral: 0751909WF1605S0001SB.

Finca F

Dotaciones Complementarias (ambito DC-BA5)

Propietario: D2. Angeles Enriqueta, D. Enrique Raul, D. José Miguel y D2. Mireia
Magdalena Godoy Duran, cada uno de ellos con un 25 % del pleno dominio con
caracter privativo.

Finca Registral. A segregar de la Finca Registral n® 100.926. Inscrita en el
Registro de la Propiedad n® 2 de El Ejido.

Superficie: 300,00 m?.

Referencia catastral: 0850701WF1605S0001AB.

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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2.3. DETERMINACIONES DE LA 12 VERSION ACTUALIZADA DEL P.G.0.U. 2.018 EL
EJIDO (ALMERIA)
Condiciones de la Ordenacion Estructural

Sup. Dotaciones Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso
Sector Complement. Medio Objetivo Subjetivo | Cesién 10 % | Aprovech.
m? D.C.S.U. UA / m? UAs UAs UAs UAs

m2
8.364 956 0,91880 8.563 7.707 856 0
Uso Global | Coeficiente | Edificabilidad | Densidad | N° maximo | Edificabilidad | Aprovech.
m? Edificabilidad maxima de viviendas V.P.O. Objetivo
m?t / m?s m?t Viviendas m?t UAs
Viv / Ha
Residencial - 5.193 62 52 1.558 8.563
Actividades - - - - - -
econémicas
TOTAL 0,62 5.193 62 52 1.558 8.563
Sistemas Generales / Dotaciones Complementarias
D.C.S.U.: 956 m?
Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada
Uso Edificabilidad | Coef. 1 | Coef. 2 | Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima Uas m?
m?t
R. Unifamiliar AD 5.193 0,97 1,70 8.563 Espacios 563
Libres
- - - - Equipamientos
- - - - TOTAL 563
- - - - Viario (*) 2.479,62
TOTAL 5.193 8.563

NOTA (*): Segun la ficha, la superficie de viario es de 2.726,00 m?, pero segln
reciente medicion topografica del ambito, la superficie del viario proyectado
seglin el P.G.O.U. es de 2.479,62 m?.

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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Desarrollo y Programacion

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento E. Detalle 12 ano
Sistema de Actuacién Compensacién 2,5 afnos
Urbanizacion Proyecto de O. Urban + 1 afo
Edificacién Proyecto de O. Edific -
Objetivos

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona sureste de
Balerma, en continuidad con la estructura urbana existente.
La zonificacién entre usos residenciales y terciarios separados por vial.

Determinaciones Vinculantes

El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos, como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la
acotada.

La continuidad sefalada en planos de los viales procedentes de los existentes,
0 en su caso de los nuevos alineados por el P.G.O.U., en el suelo consolidado,
o U.P. o sectores colindantes que les afecten y que cuenten con aprobacién
previa.

La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefalados en
los planos.

Observaciones

En caso de mantenimiento integro de la ordenacién indicada (viario y usos
pormenorizados) su desarrollo podra realizarse soOlo con Proyecto de
Urbanizacion. Se dara continuidad (o0 en su caso se resolvera la transicién a
otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con
cualquiera de las U.P. o Sectores que cuenten con aprobacion previa.

Sera obligacion de los promotores de la U.P. la realizacion de la red separada
de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las propias de
la U.P. procedente de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas
residuales hasta la estacion elevadora que indique el Ayuntamiento en cada
caso.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Articulo 5.1.7 de
las Normas Urbanisticas.

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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2.4. PARAMETROS URBANISTICOS

Usos

De acuerdo con la ficha de la Unidad de Ejecucién, el uso global es el
Residencial en su modalidad de Unifamiliar AD, cuya caracteristica esencial es
la edificacién individualizada, con posibilidad de retranqueos en fachadas pero
manteniendo la nocién espacial de calle.

Superficies

El E.D. se elabora sobre las manzanas M1, M2 y M3. En éstas, se definen las
parcelas resultantes lucrativas de acuerdo con el Proyecto de Reparcelacién
que en la actualidad se encuentra en fase de elaboracion.

- Parcelas lucrativas.
Estan situadas en las siguientes manzanas y su superficie es de:
Manzana M1

Parcela. Unifamiliar AD1 .................... 1.179,87 m?.

Parcela. Unifamiliar AD1.1 .................. 296,45 mZ.
Manzana M2

Parcela. Unifamiliar AD2 .................... 1.152,77 m?.
Manzana M3

Parcela. Unifamiliar AD3 .................... 2.692,29 mZ.

- Cesiones-Dotaciones.
Su superficie es la siguiente:

Parcela. Espacios Libres EL ............... 563,00 mZ.
Dotaciones Complementarias .............. 956,00 m?.
VIAHO et 2.479,62 m2.

Aprovechamiento
El aprovechamiento objetivo de la Unidad de Ejecucién es de 8.563,00 UAs.

Edificabilidad

La edificabilidad maxima fijada para la Unidad de Ejecucion es de 5.193,00
2

m-.T.

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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2.5. PARAMETROS DE APLICACION DE ORDENANZAS REGULADORAS

ZONA AD
Parcela:
Sup. min. 75 m?
Diam. Min. 6 m
Huella de la edificacion:
Ocup. max. LIBRE
Fondo max. 15m
Separacion de linderos:
Calle LIBRE
Fondo LIBRE
Lateral NO

Alturas maximas y minimas

2 plantas /7,50 m
3 plantas /10,50 m

Atico NO
Altura minima 1 planta
Usos regulados en Art. 11.4.4

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P.

ENERO DE 2.020
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3. MEMORIA DE LA ORDENACION

3.1. ANTECEDENTES

El Articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, LOUA, estable que el
objeto, entre otros, de los E.D. es la ordenacion de los volumenes edificatorios,
el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico, definido en los planes de ordenacidn correspondientes. También lo es,
el fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas de acuerdo
con las determinaciones de ordenacién del planeamiento que desarrolla.
Ademas, el Articulo 2.2.5 del P.G.O.U. en su apartado 1° a) establece que los
E.D. fijaran la localizacion del uso dotacional publico, de cesién del 10 % del
Aprovechamiento y el emplazamiento del 30 % de V.P.O.

3.2. CRITERIOS DE LA ORDENACION

El presente E.D. ordena los volumenes edificatorios de las parcelas edificables
lucrativas en la Unidad de Ejecucion, y que concretamente son las siguientes:
AD1, AD1.1, AD2 y ADS.

También concreta los siguientes puntos:

- En el ambito, se ha respetado la preordenacion del P.G.O.U., asi como
la continuidad de los nuevos viales, que se han proyectado alineados
con los viales consolidados de los sectores colindantes.

No obstante, se da la circunstancia que uno de los viales previstos en la
preordenacion de la 12 Revisidén Actualizada del P.G.O.U. 2.018, ha sido
configurado en forma de fondo de saco, concretamente es el vial que
separa la Manzana 1 y la Manzana 2. Esta solucién se considera que se
ha debido a un error material. Por medio del presente E.D. el trazado del
vial se prolongard, hasta confluir con la Avenida de Salamanca (antes
Calle Noria del Albercén), de tal forma que se pueda establecer una
continuidad viaria y de comunicacién entre la Unidad de Ejecucion, el
sector SUST-7BA y los otros sectores colindantes.

La apertura implica que se vea afectada la parcela S-7.4 del Proyecto de
Reparcelacion del Sector SUST-7BA, quedando reducida su superficie
en 147,35 m? que se destinaran a vial, por lo que quedara con una

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
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superficie neta de 376,72 m®. La edificabilidad de 272,74 m®.T asignada
a esa porcién de parcela se debera materializar en las dos porciones en
las que ha quedado dividida la parcela S-7.4, dada la escasa entidad de
superficie comprometida por la apertura del vial.

Esta modificacion que afecta parcialmente al Proyecto de Reparcelacién
del SUST-7BA, es aceptada por la mercantil SAREB, S.A.; propietaria de
la totalidad de los terrenos incluidos en el Sector SUST-7BA.

Con la apertura del viario, se amplia la superficie del espacio publico, pero no
se incrementa la edificabilidad establecida ni se ven afectadas las demas
dotaciones publicas.

El resto de las parcelas mantendran su configuracion con los volumenes
edificables que les correspondan segun su ordenanza reguladora y el reparto
de edificabilidad asignado en el E.D.

3.3. CONCRECION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

3.3.1. Reparto de la Edificabilidad

La edificabilidad del ambito se distribuira de la siguiente forma:

Residencial Unifamiliar Adosada AD ....................... 5.193,00 m2.T.

Y se concretara en las siguientes parcelas resultantes lucrativas:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N2 max. de
en m? en m>.T. viviendas

AD1 1.179,87 1.038,70 8

AD1.1 296,45 519,30 4

AD2 1.152,77 974,09 9

AD3 2.692,29 2.660,91 21

TOTAL 5.321,38 5.193,00 42

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619

13
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3.3.2. Localizacién del 10% del Aprovechamiento
Al Ayuntamiento le correspondera el 10 % del aprovechamiento, es decir:
8.563,00 x 0,10 = 856,30 UAs.
Si se tiene en cuenta que la cesién se localizard en la parcela AD1.1 de
viviendas unifamiliares adosadas, cuyos coeficientes son: 0,97 y 1,70, resultara
una edificabilidad para el Ayuntamiento de: 856,30 /0,97 /1,70 = 519,30 m2.T.

3.3.3. Localizacién del 30 % para Viviendas de Proteccion Oficial (V.P.O.).
La edificabilidad de 1.558,00 m®T destinada a V.P.O. se localizara en las
siguientes parcelas resultantes:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N2 max. de
en m? en m>.T. viviendas
AD1 1.179,87 1.038,70 8
AD1.1 296,45 519,30 4
TOTAL 1.476,32 1.558,00 12

MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P.

ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
14
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4. CONCLUSION

Con la presente Memoria y la documentacién grafica que forma parte de este
documento, se considera redactado el Estudio de Detalle, que cumple con lo
establecido en la Normativa vigente que le es de aplicacion al respecto:

- 12 Version Actualizada del P.G.O.U. 2.018 de El Ejido (Almeria).

- Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Lorca, Enero de 2.020

Minarro-Puerta Arquitectos, S.L.P.

D. Sebastian Minarro Garcia. D. Juan José Minarro Garcia.

Arquitecto. Ingeniero de Caminos, C. y P.
MINARRO-PUERTA ARQUITECTOS, S.L.P. ENERO DE 2.020
EXP.: 1619
15



Firmado el 14-

.elejido.es

pia de e

g
3
©
g
5
o

]

Bl
3

=
=)
-]

£
=
®

S
<

8
]
8
8

erificacion: MTQXxOTcyMzewODM2MDEYMDgyNzk2NQ== permite la ver

Cadigo Seguro de ve

SUNC 3BA

; N
P \)
. / J]ll ‘\
o h 4
“" IIII ‘ r
i |I
il

‘\I\h

SUMC

J=3A
A

BA |

ﬂlym‘l

I

ll
f Il
1l
1| I|I||

] ﬂa 10- |5|'||A
[ ‘

{

' ;

“ , |

SITUACION ”
u||]|\ 4BA |-

|||| ||

| | |I||||:
g - 1||||||||i ‘
II' | N

I ?
=y

SITUACION SEGUN P.G.0.U. DE EL EJIDO, ALMERIA

SITUACION PLANO ORTOFOTOMAPA.

SUNC -7BA

SITUACION
SUNC - 4BA

F

SUNC - 4BA

ESTUDIO DE DETALLE

MANZANAS EDIFICABLES DE SUNC-4BA

BALERMA

EL EJIDO (ALMERIA)

PROMOTOR

;E"- a8 P S
= 2 I a

SAREB S.A. Y OTROS.

PLANO.

SITUACION SUNC-4BA

FECHA. SUSTITUYE A. N°. PLANO

ENERO-2020

ESCALA. EXPTE. O 1
1/2.000 1619

ARQUITECTO: INGENIERO DE C.C.P

D.Sebastian Mifiarro Garcia

D.Juan Jose Mifharro Garcia

SELLO DE VISADO




yd

DOTACION COMPLEMENTARIA -
ADSCRITA AL ANCOR 4-BA !
SUPERFICIE: 299,84 m2. ,mll""”""””'

Dotaciones Porcién de terreno FR n° 35.504
Complementarias

E Familia Godoy Duran 299,84
Dotaciones Porcién de terreno FR n° 100.928
Complementarias

F Familia Godoy Duran 300,00
Dotaciones Porcién de terreno FR n° 100.926
Complementarias
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NORTE / DOTACION COMPLEMENTARIA
ADSCRITA AL ANCOR 4-BA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

p i SUPEREFICIE: 300,00 m2. FINCAS PROPIETARIO SUPERFICIE EN m:
i INICIALES
g A Sareb, S A. 5.404,86
: Porcién de terreno FR n° 71.350
3 B “Sareb, SA. 1.388,53
n. Porcién de terreno FR n°71.350
¢ - Seglin Catastro
E D. José Francisco Barranco Villegas
[ D?. Ana Maria Manzano Lopez
c Sareb, S A. 1.570,61
g Porcién de terreno FR n°71.350
E D Familia Godoy Duran 356,16
g

TOTAL 9.320,00

PORCION F.R. N° 71.350 INCLUIDA EN EL SUNC-8BA
Sup. 913,90 m2.

DOTACION COMPLEMENTARIA
ADSCRITA AL ANCOR 4-BA
SUPERFICIE: 356,16 m2.

ESTUDIO DE DETALLE

MANZANAS EDIFICABLES DE SUNC-4BA
BALERMA EL EJIDO (ALMERIA)
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SAREB S.A. Y OTROS.

PLANO.
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DOTACIONES COMPLEMENTARIAS.
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1/1.500 1619
ARQUITECTO: INGENIERO DE C.C.P
D.Sebastian Mifiarro Garcia D.Juan Jose Mifarro Garcia

SELLO DE VISADO




3381
sssss

SUNC

7-BA yd

Parcela
S:176,77 m2

SOLAR S-7'5
331,29 m2

NORTE

Limite SUNC- 4BA|

SUNC-4BA
MANZANAS, VIARIOy E.L. SUPERFICIE m?
M-1 1.476,32
M-2 1.152,77
M-3 2.692,29
VIARIO 2.479,62
ESPACIOS LIBRES 563,00
TOTAL 8.364,00
SUNC-4BA
CESIONES MUNICIPALES SUPERFICIE m:
Parcela Espacios Libres EL 563,00
Parcela Viario 2.479,62
Dotaciones Complementarias 956,00
TOTAL 3.998,62
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SAREB S.A. Y OTROS.

PLANO.
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NORTE

SUNC-4BA
MANZANAS LUCRATIVAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
SUNC s T
g M-1 Residencial Unifamiliar AD 1.179,87 1.038,70
” 7-BA i Residencial Unifamiliar AD 296,45 519,30
; 1 M-2 Residencial Unifamiliar AD 1.152,77 974,09
g : M-3 Residencial Unifamiliar AD 2.692,29 2.660,91
£ it TOTAL 5.321,38 5.193,00
. o
Qgg’ SUNC-4BA
W MANZANAS PARCELAS SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD [N° APROX.DE
2 O(O\’ EDIFICABLES LUCRATIVAS m2 mzT VIVIENDAS
$OQ~\V - ' M-1 AD1  Resid. Unifamiliar 1.179,87 1.038,70 8
: 3 \g, M-1 AD1.1 Resid. Unifamiliar 296,45 519,30 4
Q?& M-2 AD2 Resid. Unifamiliar 1.152,77 974,09 9
— M-3 AD3 Resid. Unifamiliar 2.692,29 2.660,91 21
Limite SUNC- 4BA TOTAL 5.321,38 5.193,00 42
NOTA: La denominacion de las parcelas resultantes lucrativas coincide con la del Proyecto de
Reparcelacién que se encuentra en fase de elaboracion.
-
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ESTUDIO DE DETALLE
SUNC
\v MANZANAS EDIFICABLES DE SUNC-4BA
3-BA 2\ BALERMA EL EJIDO (ALMERIA)
BA-1
L/ PROMOTOR
«7
< SAREB S.A. Y OTROS.
PLANO.
PARCELAS LUCRATIVAS. ORDENACION
Y AREA DE ACTUACION
ha FECHA. SUSTITUYE A. N°. PLANO
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o 11500 1619
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SUNC

7-BA

SUNC

3-BA

BA-1

516
sssss

NORTE

SUNC-4BA. OCUPACION PLANTA SOTANO

MANZANAS PARCELAS SUPERFICIE
EDIFICABLES MAXIMA m?

M-1 AD1 1.179,87
M-1 AD1.1 296,45
M-2 AD2 1.162,77
M-3 AD3 2.692,29
TOTAL 5.321,38

NOTA: En el presente Estudio de Detalle no se ha
previsto la ocupacién del subsuelo; no obstante, si por el
programa de necesidades se hace necesaria su

ocupacion, las superficies maximas de ésta son las

reflejadas en este cuadro.

Limite SUNC- 4BA

ESTUDIO DE DETALLE

MANZANAS EDIFICABLES DE SUNC-4BA
BALERMA EL EJIDO (ALMERIA)

PROMOTOR

SAREB S.A. Y OTROS.

PLANO.

PARCELAS LUCRATIVAS
OCUPACION MAX. PLANTA SOTANO

FECHA. SUSTITUYE A. N°. PLANO

ENERO - 2020

ESCALA. EXPTE. 5
17500 1619
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SELLO DE VISADO




NORTE

SAREB S.A. Y OTROS.

PARCELAS LUCRATIVAS

EDIFICABILIDAD PLANTA BAJA

1619
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SUNC

7-BA

SUNC

3-BA

BA-1
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NORTE

SUNC-4BA. EDIFICABILIDAD EN PLANTA PRIMERA
MANZANAS PARCELAS EDIFICABILIDAD N° APROX. DE
EDIFICABLES m2.T VIVIENDAS
M-1 AD1 482,83 8
M-1 AD1A1 241,39 4
M-2 AD2 461,85 9
M-3 AD3 1.234,59 21
TOTAL 2.420,66 42
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NORTE

ROV

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD N° AP

SUNC-4BA.LOCALIZACION CESION 10 % DEL AP

519,30

296,45

1 Resid. Unifamiliar

!
\mm,ow_w.a (SR voroBp Bl U
N /

SAREB S.A. Y OTROS.

PARCELAS LUCRATIVAS

LOCALIZACION V.P.O. Y 10% APROV.

1619

Limite SUNC- 4BA

SUNC

7-BA
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SECCION D-D
ESCALA: 1/400

%9@ _________________________________ e EL ________ 47000
% :AD_: c AEL LE /:\\AD_ZZ ibA LLE
SSIiCC! O/N A-A

'ESECCAS\';?%(?'C

0.3

2.70

Planta Primera

g.3p

Altura Maxima 7.50 m.

2.70

Planta Baja

q.3p

2.70

Planta Sétano
La ocupacion de la planta s6tano se adaptal

2

SECCION TIPO - AD. (Residencial Unifamiliar)
ESCALA: 1/100

ra
al programa de necesidades de la futura edificacion
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VOLUMETRIA 2
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