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k) C
En el afio 2.003 se redacta el Proyeéts' Basn%:o y‘de (EJecucmn de 2 vg‘%( (

industriales sin uso en el ANCOR-1-TA, promovudq por INDANAVES'G.L. y H/IT
2

S.L.
A finales del afio 2.004, una vez construidas las 20 naves, queda una

edificabilidad restante de 921,54 m? que no ha sido construida.

En el afo 2.005 se tramita un Estudio de Detalle para ordenar
volumétricamente esa edificabilidad que no ha sido construida dentro del dmbito
del ANCOR-1-TA, documento que es aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 12 de enero de 2.006.

El 30 de septiembre de 2.013 se presenta en el Ayuntamiento de El Ejido
una Modificacion de Estudio de Detalle del ANCOR-1-TA, en el que se modifica la
ordenacion volumétrica de varias parcelas. Posteriormente, el Excmo.
Ayuntamiento de El Ejido detecta una serie de puntos que se tienen que corregir.
En este documento se corrigen esas deficiencias detectadas, para asi seguir con
la tramitacion de la Modificacién del Estudio de Detalle.

La mercantil NAVES ALMERIA S.A., con C.I.F. A-04.075.503, es propietaria
de la Nave 1, y COLOMAR EQUIPOS DE OFICINA S.L., con C.I.F. B-04.250.551,
es propietaria de la Nave 12 del ANCOR-1-TA (SUT-1-TA) del Plan General de
Ordenacion Urbana de El Ejido (Almeria).

La presente Modificacién de Estudio de Detalle se realiza a peticién de
NAVES ALMERIA S.A., siendo el redactor del mismo el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos D. Gustavo Valdivia Fernandez, colegiado niimero 22.340 del

Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

2. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

. LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA (L.0.U.A.),
aprobada por el Pleno del Parlamento de Andalucia y publicada en el
BOPA numero 429 de 19 de Diciembre de 2.002, y sus sucesivas
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modificaciones, entre ellas la LEY 2/2012, de 30 de enero, de
MODIFICACION DE LA LEY 7/2002, de 17 de diciembre, DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

- Real Decreto 2.159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO para el desarrollo y aplicacién de la

Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Revision del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO
RE EL EIIDO, pub!lcado en el BDJA numero 122 de 25 de junio de

car gonstne (U sste do-

2.009. B b N \NENDE

EQ L
POR if, AT

3. ESTADO ACTUAL slubeads of o D DE.‘. -
®l iido, & C_\r:]j«.‘ N ETT—de ZC)(L{

0Y FEi ——— _
El ANCOR-1-TA (SUT-1-TA) es un suelo urbano corsehd
construidas 20 naves industriales. Con la redaccién del Estudio de Detalle

en el que hay

aprobado definitivamente el 12 de enero de 2006 se ordena vollfjmetricamente
la edificabilidad que no ha sido construida.

Desde el afio 2004 hasta la actualidad se han ido concediendo licencias de
actividad a varias de las naves construidas, alguna de las cuales ha hecho uso de
la edificabilidad disponible.

En el "Plano N° 4: Estado Actual”, se indica la edificabilidad actual de las
20 naves existentes en el ANCOR-1-TA (SUT-1-TA), asi como la edificabilidad
que se ha construido debido a varias licencias de actividad. También se indica la
edificabilidad de la parcela que en su dia se cedié al Ayuntamiento en calidad de
10% de Aprovechamiento Lucrativo y la superficie de la parcela donde se
encuentra un pozo y un centro de transformacion, la cual no tiene asignada
edificabilidad. Con estas dos parcelas se completan las fincas que componen el
ANCOR-1-TA (SUT-1-TA).

4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en &reas de suelos urbanos de ambito
reducido, y para ello podran:
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a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Planes de Ordenacién o
Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local

del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas,
asi como las determinaciones de ordenacién referidas en la letra
anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos
de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del 'suelo, :fuéra:de logelimites def= “°'¢ ©

apartado anterior. gumei:s ha sido sprobado ‘fﬂ"," LTU@L&\A}\_
POR L AYUN: ;

H I
b) Incrementar el aprovechamieﬂté.cg,&baﬁfsﬂéo_é =3 2=
Fl Zjids, « O} de  CYNOWS—,

i j : OO FE
¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional pl.lblel%i);?
negativamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su
superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o
construcciones colindantes.

La presente Modificacién de Estudio de Detalle tiene por objeto modificar
la ordenacion volumétrica de las Naves 1 y 12, puesto que en la Nave 12 se
pretende construir una oficina de 125 m? dispuesta en una Entreplanta,
necesaria para el desarrollo de una actividad que se va a implantar en dicha
nave. Sin embargo, la Nave 1 tiene un exceso de edificabilidad no construida y
que no se puede materializar, por ser la altura méxima de dos plantas. Por tanto
se procede a disminuir la edificabilidad sin construir de la Nave 1 en 125 m? vy a
aumentar la edificabilidad de la Nave 12 en 125 m? para poder construir una
oficina de esas dimensiones en una Entreplanta.

De esta manera no se incrementa el aprovechamiento urbanistico del
ANCOR-1-TA (SUT-1-TA), solamente se modifica la ordenacién de los volimenes

de las Naves 1 y 12. Esto se puede ver en el *Plano N° 5: Estado Modificado”.
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5. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
NAVE 1 (Ref. Catastral 7706007WF1770N0O001FY):

NAVES ALMERIA S.A.
CIF: A-04.075.503
Carretera de Malaga N° 35

04710 Sta. M@ del Aguila, El Ejido (Almeria)
NAVE 12 (Ref. Catastral 7706016WF1770N0001XY):

COLOMAR EQUIPOS DE OFICINA S.L.
CIF: B-04.250.551

i1 S R Hara DAcSr cOolnfgLar

Calle Mosaico N2 11

stvaEnl. ha glde : DA Y‘\U_l V= NE
04700 El Ejido (Almerig)'t. =L 1) ‘ §5EE T
wreda 2] dis Z%DE{LEO_ 5 2
, El Ziido, s Otde SN2V ,
6. CONCLUSION / noY FE: .

Rl SEQEET —

En la presente Modificacién de Estudio de Detalle se ha modificado |a
ordenacidn volumétrica de las Naves 1 y 12 que establecia el Estudio de Detalle
aprobado definitivamente el 12 de enero de 2.006.

Se han actualizado las edificabilidades de las naves que, desde el afio
2004 hasta ahora, se le han ido concediendo licencias de actividad.

No se incrementa el aprovechamiento urbanistico del ANCOR-1-TA (SUT-

1-TA), solamente se modifica la ordenacién de los volimenes de las Naves 1 vy
12.

EN EL EJIDO, A 11 DE OCTUBRE DE 2.013
Py

FDO.: GUSTAVO VALDIVIA FERNANDEZ
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
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1. CUADRO RESUMEN DE ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD DEL
ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 12 DE
ENERO DE 2.006, Y QUE MODIFICA ESTE DOCUMENTO
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DESIGNACION | EDIFICABILIDAD CONSUMIDA | EDIF. PENPAE WONSUMIR
NAVE 1 313,14 456/54/4R0 g N
NAVE?2 221,41 [ IS %
NAVE 3 263,78 g rma el
I L —
| NAVE4 461,52 L i 'y o
| NAVES 318,92 _‘ 35, Q07T
NAVE 6 306,40 S ORE g T
NAVE 7 507,33 > i T
NAVE 8 533.32 =
NAVE 9 385,0% TENTEL TOTETRT quE |este dd-
_NAVE 10 - 385,0?' l’:"l_ 1 LIE] 1 1\:”.;:1#‘-[ [A=A \H\l U-‘.sr‘u-‘f\J-T-
NAVE 11 385,02 i p =2 ) ._ t _,_.L - ::Lidn
NAVE 12 385,00 'wbredn =1 I 5 U DB e AR
NAVE 13 385,02 El Eiide, s CHde 6T — do| AD(\
- - LCUT[ iy Y
NAVE 14 385,02 (\ Bl .\;Enmcmk‘. ‘ |
NAVE 15 385,02 ng00 |
NAVE 16 408,07 VAR T
NAVE 17 398,52 — i
NAVE 18 246,02 :
NAVE 19 419,06 130.00
NAVE 20 521,41 52.00
TOTAL PARCIAL ___7614.06 921,54 l
~<% COLEGID DE INGERIER
TOTAL EDIFICABILIDAD 8535,60 M2 {é%?mmns CANALES Y PUERTOS
; 06.10.05 018200
) DEMARCACION DE
VISADO ywonwweis ontie
= R
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2. CERTIFICADO DE HABILITACION PROFESIONAL DEL TECNICO
QUE SUSCRIBE ESTE DOCUMENTO
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Colegio de Ingenieros de

,“ Caminos, Canales y Puertos
=" DEMARCACION de Andalucia, Ceuta y Melilla

I3 “ Lgar Lo I guc ite do

Az =
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Don José Luis Sanjuén Bianchi, como Secretario de la Demareacion

de (:){Lf

g_lucla del

Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, con domicilio en G nada e
Paseo del Violon n® 8, Local B-1A,

HACE CONSTAR

Que del examen de los archivos de esta Corporacién de Derecho Publico, viene a resultar
que Don GUSTAVO VALDIVIA FERNANDEZ, con titulo de Ingeniero de Caminos, Canales
y Puertos, es COLEGIADO DE NUMERO de este Colegio Profesional desde el dia 24 de
noviembre de 2004, con el n® 22.340 y estd HABILITADO al dia de la fecha, para ejercer en
Espania la profesion de Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos en plenitud de derechos y
atribuciones.

El presente documento en ningln caso sustituye o es equivalente al Visado Colegial de
trabajos profesionales que legalmente otorga este Colegio Profesional y tiene una vigencia
de seis meses desde la fecha de emision.

Y para que conste, y al unico efecto de acreditar la colegiacion y habilitacién profesional del
referido Colegiado, se extiende el presente documento en Granada a treinta de septiembre
de dos mil trece.

Gficina de GRANADA (SEDE de [a Demarcacian) ; Cl!;"u_ilja da SEVILLA
Pasep del Violon n®8, local B-1A - 18006 Granada Marques de Nervion, 43-A 2% - 41005 Sevilla
TIf: 958.089.999 - Fax: 958.088.008 Tif: 954.643.188 - F: ¢ :

andalucia@ciccp.es andalucla@ciccp.es
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