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Memoria Estudio de Detalle

1. ANTECEDENTES

Atalaya Obras S.L., Juan A. Cantén Mira y Ramén Cantén Céspedes e Hijos
S.A. son propietarios de los terrenos que componen el SUS-30-TA del Plan
General de Ordenacién Urbana de El Ejido (Almerfa).

La Unidad de Planeamiento SUS-30-TA cuenta con Plan Parcial y Proyecto
de Reparcelacién aprobados, siendo sus condiciones urbanisticas las que
aparecen en el Cuadro General de Ordenacion del Plan Parcial.

2. ESTADO ACTUAL

Las condiciones urbanisticas.de.lasaparcelas:objetondel presenteestudio
simen:o na sido aprobade DL_-\-L;\)—'Q\} mﬂ&{\,iﬂ:—
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO, eo

L P e NNl DE ?OC/%

son las siguientes:

REATUT

r-|.-'r5¢',rgdr! !l df—'-l =
Bl Fiido, a )/ de ﬁ GQ_).C; TO de PDC/CX .
npyY FE [ TECHOS | APROV. HOMOGENEIZADOS |
APARCAMIENTOS uRnENz\Nzﬁ‘ﬂ"‘Nab'é‘!haﬁstrial Cosf. Log. Lucrativo
PARCELAs | SUPERFICIE | TECHO Coef. Homog. :
Privados A.E.2. A.E.2 (2,00) v
m? Suelo m? Const, Uds, m? Suelo m® Const, 1,03 ““uah.
Al 805,87 610,88 6 805,87 61088 | |. 1,031 \ H-.zlsam
A2 1.084,99 949 46 9 1,084,99 949,46 A 1,032 1.955,89
D 5.905,90 4.073,36 41 5.905,90 4.073,36 1,03cnc{ants 8.381,12
Total 7.796,76 5.633,70 56 7.796,76 5.633,70 SSTAS 11.605,42

3. OBJETO DEL ESTUDIO

El presente estudio tiene por objeto reajustar las alineaciones de la Calle
Sierra de Guadarrama para no dejar fuera de ordenacién una edificacion
existente dentro de la Unidad de Planeamiento colindante AMPUR-G1.

Para ello se ha desplazado dicha calle hacia el norte 5,36 metros, de
o o COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINGS,
manera que la superficie de las parcelas Al {, 2 aumentasrmientiEsTaue la de la
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Memoria Estudio de Detalle

Con el fin de mantener la edificabilidad de las parcelas, se han transferido
unidades de aprovechamiento de la parcela D a las parcelas Al y A2.

Para conservar la asignacién de una plaza de aparcamiento privado por
cada cien metros cuadrados de techo edificable, también se han transferido
aparcamientos de la parcela D a las parcelas Al y A2.

De este modo, las nuevas condiciones urbanisticas de las parcelas
modificadas se detallan en el siguiente cuadro:

TECHOS APROV. HOMOGENEIZADOS
APARCAMIENTOS [ORDENANZAS Nave Industrial | Coef. Loc, Lucralive
RFICI
PARCELAS SUPE E TECHO G Heihe,
Privados AE.2, A.E.2 (2,00)
m? Suelo m? Const. Uds. m? Suelo m? Const. 1,03 u.a.h.
Al 896,97 701,98 7 896,97 701,98 1,03 1.446,08
A2 1.234,15 1.098,62 1 1.234,15 1.098,62 1,03 2,263,16
D 5.665,64 3.833,10 5.665,64 .e3B33A0 tes| o103 estf Ao 789519
piLiBENCIA PR 1’1‘““?:@@ S e
Total 7.796,76 563370 __| ... 86 .ido |ap?296;760 -|—5.633; 11.605,42
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Como se ha descrito en el punto anterior, se han"‘:‘rea’j\ys‘i:a_do I_fé's
alineaciones de la Calle Sierra de Guadarrama para no dejar fuera deorg;'iﬁnacuon
una edificacién existente dentro de la Unidad de Planeamiento colindante
AMPUR-G1. De esta forma la parcela D tiene menor superficie, menor techo
edificable y menor nimero de plazas de aparcamiento privadas, mientras gue a
las parcelas Al y A2 les ocurre todo lo contrario, tienen mayor superficie, mas
techo edificable y mads nimero de plazas de aparcamiento privadas.

Se cumplen con todas las determinaciones del Reglamento de

Planeamiento y de la Ley de Ordenacién Urbajﬂ,‘i‘f'uﬂi a cfgLﬂmgfﬁ;fNGWERosDEQ:.JAg'NUS

ANDALUC|A
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¢ La ordenacion de volimenes no aumenta la ocupacién del suelo, ni
de las alturas maximas, ni de los volimenes edificables previstos
en el Plan Parcial.

* No se modifica el uso urbanistico del suelo.
= No se incrementa el aprovechamiento urbanistico.
* No se reduce el suelo dotacional publico.

» Se mejoran las condiciones de la ordenacion de las construcciones
colindantes.

5. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

La parcela Al es propiedad de:

RAMON CANTON CESPEDES E HIJOS S.A.
CIF: A-04.015.335

Carretera de Malaga, Km 83
DILIGENCLA: Para hacer conatar que este dc
04700 El Ejido (Almerlai)mwm b ol RN, _DERN QU UJ)NEMF
POR EL AYUNT?\Iﬂ[EN TO PLEMNO, tenids
La parcela A2 es propiedad de: Tibeads o1 dls —— 0o - AP ");;— ?C)(_‘/,;?

’?" F'., r{‘n é - ( b de 2 )
ATALAYA OBRAS S.L. iido.a) ¢ e /)60 YT Q]

BT, REFRORETARID

CIF: B-04.155.982 ;;}—’/—“

Plaza del Teatro 9 d

04700 El Ejido (Almerfa) % | l

La parcela D es propiedad de:

RAMON CANTON CESPEDES E HIJOS S.A. y ATALAYA C)BRAS 5 L
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

Sus domicilios y CIF son los mclid‘a&ﬂs en los ;féﬁﬁﬁg,{,gﬁ%mres
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2. PLANOS
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