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MEMORIA

1.- Preliminar
1.1. Antecedentes.

Por encargo de la Sociedad Construcciones Pérgola S.L. se desarrolla
este Estudio de Detalle.

1.2. Normativa General aplicable.

Estos terrenos estdn sujetos a la ficha para el desarrollo del
planeamiento en suelo urbanizable correspondiente al SUS-29-TA.

Dado que la ordenacion prevista en el P.G.0.U. no fue modificada se
actuo directamente con Proyecto de Urbanizacién redactado por el Arquitecto
que suscribe y que ha sido tramitado ante el Ayuntamiento de El Ejido.

También ha sido tramitado Proyecto de reparcelacion que ha definido
las parcelas cuya edificabilidad, localizacién y superficies se recogen en este
Estudio de Detalle.

2.- Informacion General

2.1. Caracteristicas de los terrenos.
Terrenos situados junto a la C.N.340 al Sur y la Avda. Infanta Cristina

al Norte. Se adjunta plano de situacion.

Los terrenos estan libres y aptos para urbanizar tal como se precisa en
proyecto de urbanizacion referido.

2.2. Estructura de la Propiedad
Todos los terrenos ubicados en el SUS-29-TA son propiedad de

Construcciones Pérgola S.L. con C.I.F. B-04069555 y su representante legal
es D. F. Miguel Granado Moreno, con domicilio a efectos de notificacion en C/
Pablo Neruda 6. 04700. El Ejido. (Aimeria).



3.- Objeto del Estudio de Detalle

Este Estudio de Detalle tiene como objeto definir la parcelacién prevista
en el proyecto de reparcelacion sobre los solares netos, asi como asignar la

ocupacion de suelo y edificabilidad en cada parcela.

4.- Justificacion
Se considera que con lo indicado en el punto anterior se justifica el
alcance de este Estudio de Detalle, que determina un resultado final acorde

con la normativa aplicable que es la AE-2.

5.- Desarrollo del Estudio de Detalle
5.1. Documentacién gréfica
1.- Plano de situacién y emplazamiento.
2.- Plano de zonificacién.

3.- Plano de las parcelacién y Edificabilidad.

5.2. Cumplimiento del P.G.O.U.

5.2.1. Edificabilidad.

Segun la ficha del P.G.0O.U. el techo edificable es de 10.736 m2. siendo
la tipologia de “Nave Industrial” y |a ordenanza AE-2.

De conformidad con estos datos en el plano 3 de este Estudio de
Detalle se ha realizado un cuadro en el que constan las 18 parcelas edificables
resultantes de la divisién de los solares originales, asignandole a cada parcela
su superficie, techo edificable y ocupacion.

Las edificabilidades descritas y la ocupacién son acordes con la

ordenanza de la zona AE-2 y el techo edificable es el definido en |a ficha del
P.G.O.U.



6.- Ordenanzas

Como se ha reiterado a lo largo de
especifica es la AE-2 del P.G.0.U.

7.- Consideraciones Finales

esta Memoria la ordenanza

Se estima con lo expuesto que estd determinadoel alcance de este
Estudio de Detalle, no obstante, en lo no previsto en el mismo, se estara a lo
fijado en la Normativa General del P.G.0.U. vigente.

Almeria, 5 de Febrero de 2004

EL ARQUITECTO.

Fdo. Antonio ébngora Sebastian.
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