MODIFICACION N1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA
ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES Y
ORDENACION DE VOLUMENES DE LA PARCELA N°4
DE LA UNIDAD AMPUR-4-SD

PROMOTOR: PROMOCIONES URBANISTICAS LA LOMA
BLANCA S.L.
SITUACION: SANTO DOMINGO, EL EJIDO-ALMERIA.

ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA.
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

DOCUMENTO 1.- MEMORIA INFORMATIVA.
1.1. AGENTES INTERVINIENTES.

PROMOTOR: PROMOCIONES URBANISTICAS LA LOMA BLANCA
S.L., con domicilio en avenida Oasis n° 224, El Ejido con CIF: B-
04150785 y como representante D. Gabriel Martin Cuenca, con CIF:
27.242.136-Q y domicilio en Avd. Oasis, n°® 224, El Ejido.
|
|
AUTOR: D. JOSE MANUEL GARCIA LIROLA, arquitecto perteneciente
‘ al Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria, con niumero de colegiado
61, y domicilio profesional en avenida Nicolas Salmerén n° 36 tercera
| planta de El Ejido.

| 1.2. ANTECEDENTES

\ El desarrollo urbanistico de la unidad AMPUR 4-SD se inicié en el afo
1993 mediante la tramitacion de un proyecto de urbanizacion. La
| recepcion definitiva de las obras de urbanizacion se formalizo el dia 8 de
abril de 2007.
| En el afio 2011 se inicid el tramite para la ordenacion de volumenes en
la parcela nimero 4 de la unidad AMPUR-4-SD, con objeto de generar
| unos espacios libres en el interior de la parcela. (EXP N° 3.902). Con
aprobacion definitiva el dia 16 de Mayo de 2014.
‘ En el afo 2012 fue tramitada una modificacion puntual del PGOU de El
Ejido en el ambito de las unidades AMPUR 4-SD y AMPUR 5-SD (EXP
| N° 4.057) con la finalidad de introducir varias modificaciones de caracter
‘ no estructural, ajuste de la superficie de las parcelas a la realidad fisica y
| redistribucion de la edificabilidad entre las distintas parcelas.
En el afio 2014 fue tramitado el proyecto de reparcelacion de la unidad
AMPUR 4-SD ¢, con aprobacion definitiva de 4 de septiembre de 2014
(EXP N°346/14).
La parcela n°4 objeto de este estudio de detalle quedd dividida en 12
parcelas segulin se detalla en el plano n°3 de este documento.

1.3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
La finalidad del estudio de detalle es reordenar los voliUmenes de la

manzana, modificando la ordenacion del estudio de detalle redactado en
2011.
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

1.4. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

La parcela esta situada en el AMPUR- 4-SD y forma una manzana
delimitada por las calles:

- Sur: C/ Liszt

- Norte: C/ Los Aqueos

- Este: C/ Antonio Torres
- Qeste: C/ Chopin

Actualmente no existe en ella ninguna edificacion y cuenta con todas las
infraestructuras urbanisticas en buen estado.

El AMPUR 4-SD tiene recepcion de obras de urbanizacion con fecha 8
de abril de 2007. La superficie de la parcela es de 1.903,39m2.
Actualmente la parcela esta dividida en 12 fincas registrales definidas en
el proyecto de reparcelacion, con las superficies siguientes:
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

[N* PARCELA [SUP. TOTAL |SUP. ESPACIO |SUP. OCUPADA | TECHO MAXIMO |EDIFICABILIDAD
LIBRE PRIVADO |EDIFICACION EDIFICABLE

1 | S 153.98 m? S: 50.74 m®| S 103.24 m?| S: 286.66 m® [1.8617 m?*/m?

2 | S: 159.20 m*| S: 50.80 m?| S: 108.40 m®| S: 296.38 m® [1.8617 m?/m?

3 S: 159.81 m’ S: 5113 m?| S 10868 m?| S 297,52 m® [1.8617 m?/m?

4 St 18042 m? S: 51.19 m?| S: 109.23 m?| S 20865 m® [1.8617 m*/m?

5 S: 161.04 m?| S 51.53 m?| S: 109.51 m®| S: 299.80 m® |1.8617 m?/m®

6 S: 156.53 m? S: 51.58 m®| S: 104.95 m?| S 291.41 m? |1.8617 m*/m’

7 S: 154,19 m? S: 50.73 m®| S 103.46 m?| S 287.05 m?* |1.8617 m?/m?

8 S 159.20 m? S: 50.80 m?| S: 108.40 m?| S: 296.38 m? |1.8617 mz,f"?n’

9 S: 159.81 m*® S: 5113 m?| S: 108.68 m*| S: 297.52 m® [1.8617 m?®/m?
10 S: 160.42 m? S: 51.19 m?| S: 109.23 m?| S: 29B.65 m® [1.8617 m?*/m?
11 S: 161.04 m? S: 51.53 m®| S 109.51 m®| S: 299.80 m* [1.8617 m?/m?*
12 | s: 157.75 m?|  S: 5157 m?| S 106.18 m®| S: 293.68 m® |1.8617 m®/m?®
TOTAL 'S: 1903.39 m?| S: 613.92 m?| S: 1289.47 m?[S: 3543.50 m® [1.8617 m?/m?

1.5. CONDICIONES URBANISTICAS.

El terreno afectado esta calificado como suelo urbano consolidado
proveniente del desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucion UE-4-
SD de las NN.SS., actual AMPUR-4-SD del PGOU.

La ordenanza de aplicacion es la de manzana cerrada subzona C; (ZCs)

Con los siguientes parametros basicos:

Parcela minima.............cccovevveenn.. 100 m?

Ocupacion maxima.......ccceeeeeeeeeeennns 100%

Fondo maximo edificable................. 15 m

Altura maxima........ccceevevvveviereeeenen... 2 pl y7m+atico retranqueado 3m.
Alturaminima..........ccoooieieeiininn. 1pl.

Con las limitaciones de ocupacion y volumen definido en el estudio de
detalle en vigor de la parcela.

1.5. ESTRUTURA DE LA PROPIEDAD.
La mercantii PROMOCIONES URBANISTICAS LA LOMA BLANCA S.L.

es la titular registral de la totalidad de los terrenos de la parcela n°4
objeto del estudio de detalle.
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DOCUMENTO 2.
MEMORIA JUSTIFICATIVA
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

DOCUMENTO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS PROPUESTOS.

El objetivo del estudio de detalle es ordenar los volimenes de edificacion
en el interior de la manzana, con el fin de mejorar la calidad y confort de
las futuras viviendas en dos aspectos fundamentales:

e Generar una tipologia de edificacion semejante a las de las
parcelas inmediatas, en concreto la n°3 del AMPUR 4-SD y n°4 y
6 del AMPUR-5-SD, sobre las cuales se han tramitado y aprobado
estudios de detalle en los que se propone una franja de espacio
libre privado en fachada que rodea toda la manzana. Asimismo se
pretende generar parcelas de superficie aproximada de 300m2.

e Generacion de espacios libres privados en el interior de las
parcelas, de forma coordinada en toda la manzana.

* Mejora de calidad ambiental, proporcionando mayor ventilacién y
soleamiento a las futuras viviendas.

2.2. MARCO LEGAL.
La redaccion del presente Estudio de Detalle se ampara en:

* Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo Y Ordenacion Urbana.

e Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Autdbnoma de Andalucia.

» Real decreto legislativo 2/2008. Texto refundido de la ley del suelo.

La redaccion del presente Estudio de detalle se atendra a lo convenido
en el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en sus articulos 65
y 66, referentes a la finalidad y contenido de este instrumento.

Art. 65
1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad
de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya
estuvieren senaladas en el suelo urbano por el Plan General ,
normas complementarias y subsidiarias de planeamiento o
proyecto de delimitacion de suelo urbano, en las condiciones que
estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las
alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de
ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones
que al respecto fijen.
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefaladas en Planes
parciales.

c) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
Plan General o de las normas complementarias y subsidiarias de
planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes
Parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio
estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de
definida en el Plan o norma cuyas determinaciones sean
desarrolladas por aquel.

3. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y
rasantes del Plan general, normas complementarias y subsidiarias,
Plan parcias o proyecto de delimitacion, no se podra reducir la
anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a
espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste del
sefalamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste
realizado.

4. La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de
ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y de los volimenes
edificables previstos en el plan, ni incrementar la densidad de
poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquel. Se respetaran en todo caso las
demas determinaciones del Plan.

5. En ningln caso podra producir perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias
del Plan general, normas complementarias y subsidiarias de
planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.

Art. 66

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:
1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicién de volimenes se efectuara, ademas,
un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacién de
las determinaciones previstas en el plan, y de las que se obtienen en el
estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre el
extremo en el numero 3 del articulo anterior.
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3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias
precisas a la nueva ordenacién y su relacion con la anterior existente.

La ordenacion del presente Estudio de Detalle se atendra a lo convenido
en la Ley de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia, en su articulo 15
referente al objeto de los estudios de detalle.

PGOU DE EL EJIDO

El articulo 4.13 del P.G.O.U. vigente establece la posibilidad de aplicar
los parametros de la ordenanza Zc; para manzanas completas.

El articulo 4.3.3. regula las condiciones de ordenacion en manzanas
completas, autorizando condiciones excepcionales de ordenacion,
mediante la tramitacion de un estudio de detalle.

2.3. SOLUCION PROPUESTA.

La ordenacién se concreta en fijar un retranqueo de la edificacion
minimo de tres metros en toda la fachada de la manzana, y se define
un tratamiento en los linderos entre parcelas consistente en que en una
franja de dos metros desde el lindero entre parcelas solo se permite
edificar planta baja.

En el plano n° 7 se incluye definicion de las parcelas con ocupacion
maxima y alturas, y un cuadro donde se especifica la superficie minima
de espacio libre privado, la superficie maxima ocupada por la edificaciéon
y el techo maximo de cada parcela.

CONDICIONES DE ORDENACION.

ALINEACIONES:
Las edificaciones se separaran un minimo de tres metros del limite de la
parcela con los viales.

SEPARACION A LINDEROS LATERALES.
En plantas primera y segunda la edificacion se separara de los linderos
con otras parcelas un minimo de dos metros.

OCUPACION SOBRE RASANTE:

La ocupacion sera como maximo la resultante de aplicar a la parcela las
condiciones anteriormente indicadas de alineaciones y separacion a
linderos laterales. La ocupacién minima en planta baja sera de cien
metros cuadrados, en plantas primera y segunda no se limita.

OCUPACION BAJO RASANTE:

El soétano debera retranquearse un minimo de tres metros de las
alineaciones exteriores con viales, pudiendo adosarse a los linderos con
otras parcelas.
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EDIFICABILIDAD:

En el siguiente cuadro se especifica la superficie y el techo maximo
edificable de cada parcela

CONSTRUCCIONES AUXILIARES

En el espacio libre privado destinado a jardin podran construirse,
accesos, rampas, terrazas, piscina y construcciones auxiliares y de
recreo, siempre que no sobrepasen la altura de 1 m por encima de la
rasante de la acera.

VADOS PARA ACCESO DE VEHICULOS
Cada parcela contara con un acceso para vehiculos con un ancho
maximo de cinco metros, y estaran situados en la calle Antonio Torres.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA

a) En la zona de retranqueos a viales y separacion a linderos laterales,
se permitiran elementos salientes de caracter constructivo como
vierteaguas, aleros y cornisas, con un saliente maximo de 40
centimetros. Dentro del area de movimiento de la edificacion, los vuelos
son libres.

b) Sobre la altura maxima definida se permiten las construcciones
especificadas en el articulo (3.4.16) del PGOU vigente “construcciones
permitidas sobre altura maxima”.

c) El cerramiento de parcela se ajustara a la alineacion del vial con las
condiciones establecidas en el articulo 9.8.13-2 (zonas residenciales) del
PGOU.
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

24 APROVECHAMIENTO URBANISTICO. JUSTIFICACION DEL
ARTICULO 15 LEY 7/02 DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA.

» EIl aprovechamiento de la parcela segun la ficha del AMPUR-4-SD
del PGOU es:

Parcela n° 4,
Superficie:.......... 1.903, 39 m?
Techo edificable: .3.543, 50 m?

e Aprovechamiento segun el estudio de detalle redactado en el afo
2011. Cuadro de parcelas y edificabilidad, siendo el total del techo
edificable igual que el asignado por el PGOU. Techo edificable
maximo 3.543, 50 m?

N° PARCELA |SUP. TOTAL |SUP. ESPACIO |[SUP. OCUPADA | TECHO MAXIMO [EDIFICARILIDAD
) LIBRE PRIVADO |EDIFICACION | _EDIFICABLE B

1 S: 153.98 m? S: 50.74 m*| S 103.24 m*| S 286,66 m® [1.8817 m?/m?

2 S: 159.20 m? St 50.80 m*| S: 10B.40 m?| S: 298.38 m?® |1.8617 m?/m?

3 S: 159.81 m?| S 5113 m’| S: 108.68 m?| S 297.52 m® |1.8617 m?/m?|

4 S: 180.42 m? S: 5119 m S: 109.23 m*| S 298.65 m? |[1.8617 m?/m?

5 S: 161.04 m? S: 51.53 m S: 109.51 m®| S: 299.80 m? [1.8617 m®/m?’

6 S: 156.53 m? S: 51.58 m?| S: 104.95 m?| S 281.41 m? |1.8817 m?*/m?

7 S: 15419 m?| S 50.73 m?| S: 103.46 m?| S: 287.05 m® |1.8617 m?/m?

8 S: 159.20 m? S: 50.80 m?| S: 108.40 m?| S: 296.38 m? [1.8617 m?/m?

g S 159.81 m? St 5113 m?| S: 108.68 m®| S 297.52 m? [1.8617 m?/m’®
|10 S: 160.42 m* S: 5119 m?| S: 109.23 m*| S: 298.65 m® [1.8617 m*/m?
i | S: 161.04 m*| St 51.53 m?| S: 109.51 m®| 5: 299.80 m® |1.8617 m?/m?
12 S: 157.75 m*| S 51.57 m?| S: 106.18 m?| S: 293.68 m? |1.8617 m?/m?
TOTAL S: 1903.39 m*| S 613.92 m?| S 1289.47 m®| S: 3543.50 m® [1.86717 m?/m?3

» Aprovechamiento segln el presente estudio de detalle. Cuadro de
parcelas y edificabilidad, siendo el total del techo edificable menor
que el asignado por el PGOU. Techo edificable maximo 3.026,65 m?

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS Y APROVECHAMIENTO
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

SE COMPRUEBA QUE SEGUN EL ESTUDIO DE DETALLE NO SE PUEDE
MATERIALIZAR LA TOTALIDAD DEL APROVECHAMIENTO ASIGNADO
POR EL PGOU. PRODUCIENDOSE UNA DISMINUCION DEL TECHO
MAXIMO EDIFICABLE DE 516,85 m?.

2.5. CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS.
Se adjuntan fichas justificativas del cumplimiento del decreto de

accesibilidad. (293/2009)

En El Ejido a 25 de Noviembre de 2017

Fdo.: José Manu
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

JUSTIFICACION DECRETO ACCESIBLIDAD
(293/2009)
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE

VOLUMENES DE LA PARCELAN°4 DE LA UNIDAD
AMPUR 4 -SD

PROMOTOR: PROMOCIONES URBANISTICAS LA LOMA
BLANCA SL

SITUACION: SANTO DOMINGO, EL EJIDO.

ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

JU"TH DE R"D HLU [] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

| accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
| BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009

|Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
| Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

| .

\

DATOS GENERALES
| FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

/

b

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién.
(BOJA n® 12, de 19 de enero de 2012)
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION
'ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION
'ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
'Uso residencial

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS .
DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)
Numero de asientos
Superficie
Accesos
Ascensores
Rampas
Alojamientos
Nucleos de aseos
Aseos aislados
Nucleos de duchas
Duchas aisladas
Nucleos de vestuarios
Vestuarios aislados
Probadores

‘ Plazas de aparcamientos
Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacion especial)

LOCALIZACION
EL EJIDO

TITULARIDAD
PROMOCIONES URBANISTICAS LA LOMA BLANCA SL

PERSONA/S PROMOTORA/S
GABRIEL MARTIN CUENCA
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

PROYECTISTA/S
JOSE MANUEL GARCIA LIROLA

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN
XFicha 1. Infraestructuras y urbanismo

(] Ficha I1. Edificios, establecimientos o instalaciones
(] Ficha 111. Edificaciones de viviendas
[:] Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida
|:] Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento
D Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

| I:] Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

: D Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

|

: |:] Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
: |:] Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

[:] Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

[] Tabla 8. Centros de ensefianza

D Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

[:l Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

[:| Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

D Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

D Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHAY FIRMA

En.....ELEJIDO....cccooviriirriannn,
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

Fdo.: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA

JU“TH DE H"D ALU(] H CONSLIERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

: CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

| Descripcion de los materiales utilizados

| | Pavimentos de itinerarios accesibles
Materia. TERRAZO

Color: GRIS
Resbaladicidad:3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:
Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

ESG cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados vy la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecdnicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir

las condiciones de disefio que serdn comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

DNO se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién.
(BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

'FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010  DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

Ancho minimo >1,80m(1) >2150m 2.15.'2,95!1,5m

i Pendientzlongitudlnal <6,00 % I - ‘ 3-.12% -

Pendiente transversal <2,00% £2,00% | % i
Altura libre o - . . =2220m I 2220m ‘ i T = Ml
Altura de bordillos (s_er;n reba}aE:s en los vados) [ - £0,12m .E.12 m |

Abertura méaxima de los DEn itinerarios peatonales @=001m —_
alcorques de rejilla, y de las

rejiias en registros. [(JEn caizadas ©<0025m —

lluminacién homogénea = 20 luxes — 20

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1.50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

[CJrongitud < 2.0 <10,00 % <8,00 % 8% ‘
| Pendiente longitudinal del plane inclinado | ; | = o cee s D
: entre dos niveles a comunicar Pmng"ud < 25 | £8.00% <6.00%
f———— t 1 L - —
\s:rr::l:i::t:r transversal del plano inclinado estre dos niveles a | <2.00 % <2.00 % | 1%
‘ An;h; (zona libre enrasada con la calzada) | z180m 21,80m ! TgOr;
‘ Anchura franja sefializadora pavimento tactil = 0,60 m = Longitud vado : 0.80
‘_Rehaje con la calzada . 0,00 ¢cm 0.00 cm I 0,00

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m ' = ltinerario peatonal < 8,00 % |

| | g e e
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00 % |

| | | Lt A | SP O SEUISIEE
Pendiente transversal | = Itinerario peatonal < 2,00 %

| Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de peatones = Vado de peatones !

DPendlerma vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones 2 0.90m =

|

| ;
| Anchura ' =0,80m - | 0,80
Franja sefnalizadora pavimento | i ' i
tactil direccional

= Hasta  linea

| y
| Longitud fachadaodm - HASTA FACHADA
Senalizacion en la ! ' f —
acera | Anchura =0,60m — 0,80
Franja sefalizadora pavimento | [ i [ i P e i
i = Encuentro
tactil botones ! Longitud | calzada-vado o - i 2,00

| zona peatonal

: Anchura 2 Paso peatones 21,80m
| Fondo 21,50m z21,20m |
Espacio libre -— - |
| =mEses ! | ! |
| Fondo dos franjas
=040m - |
| Nivel calzada paw B_otongs | e =
| (2-4.cm) Anchura pavimento | =080 .
Sefalizacién en | direccional | ' I
la acera ‘ . T N ] )
i ‘Fondo dos franias | _ 5 g0 m B
pav. Botones (=
| Nivel acerado 1 ! :
| Anchura pavimento _ 0.80 m .

|  direccional

' Enlos pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
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MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

|
|
|
Anchura libre de paso en tramos horizontales 121,80m =160m
Altura libre [2220m 2220m
; Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
} Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00%
‘ lluminacién permanente y uniforme = 20 Jux —
Anchura - = |tin. peatonal
‘ Franja sefializadorapav. tactil direccional ; ! | T
Longitud - =0,60m T
\ t s | | .~ LSS Tl R
| Barandillas inescalables, Altura |2090m z0,90m |
Coincidiran con inicio y final |z110m (1) >1,10m(1) |

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y

Altura 10.65my0.75m 065my075m |
diferenciados del entorno.

10.95my1,06m 090my1,10m

| Diametro del pasamanos 3350 ]_245 ma 3350'3145 ia

| ]
| Separacion entre pasamanos y paramentos 2004m 20,04 m

I I

| Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0.30m - |

En los pasos subterrdneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

| Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m 2160m i |
l Altura libre en pasos subterrdneos 2220m 2220m | |
I -— - i 4 - - — ——. ,,l
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % I |
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00 % :
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux 2 200 lux |
| Anchura — | = Itin. peatonal
Franja sefalizadorapav. tactil direccional | ; i —
| Longitud - =060m

DTrazadu recto
Directriz . -
DGeneratriz curva. Radio — Rz50m
Numero de peldafos por tramo sin descansillo intermedio 3<Ns12 N<10
Huella 20,30m 20,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <016 m <0,16m |
} | I —
' Peldafios | Relacion huella / contrahuelia 054<2C+H <070 — | :
| i f B
| Angulo huella / contrahuella 75° <as 90° - | 1
| i | L -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del _ \
! borde | =008 - i \
| | !
Ancho libre 121,20m =120m | |
It 1
Ancho mesetas 2 Ancho escalera = Ancho escalera l
Fondo mesetas 21,20 m 21,20m !
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la | > 150m |
escalera il
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las . >120m l
partidas ! |
Franja sefalizadora pavimento  tactil Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera |
thirsccional Longitud l=120m =0,60m
Barandillas inescalables ‘ Altura |20,90m 20,90 m
Coincidiran con inicio y final =1,10m (1) 21,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0.65my0,75m

aristas y diferenciados del entorno. Altura : 0.95my1,05m De090a1.10m )
| De 0,045ma De 0,045 m a

Diametro del pasamanos 10,05 m 0.05m
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Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques =2030m - | I

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

Espacio colindante libre de obstaculos @2150m -

Franja  pavimento = Anchura puerta S

tactil indicador

direccional =1,20m - |
. : - — {

Altura de la botonera exterior De0,70ma120m - |

Espacio entre el suelo de la cabina y el I - |

pavimento exterior 20.036m - |
] | o e =i

Precision de nivelacién =0,02m i

Puerta. Dimension del huece de paso libre = 1,00 m =

| [CJuna puerta 1,10 x 1,40 m s
Dimensiones
I minimas  interiores Qrgztsadas PUEMAS 1,10 x 1,40 m e
de la cabina N -
|
| L__]Dos puertas en 1,40 x 1,40 m .
| | angulo
‘ Franja  pavimento Anchura = Ancho tapiz -
| Tapices rodantes tactil indicador | e
| direccional Longitud =120m -
Franja pavimento Anchura = Ancho escaler. - [
Escaleras | scajeras
mecanicas tactil indicador ! | e, BAC 0

| direccional Longitud =1,20m -

ety E v i R R LTI 0D S T s L T
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva — Rz=50m :

Anchura libre =21.80m =1,50m [
| ) - 1 [ ¥

Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m £9,00m |
s ; ! | Be < 0

Tramos de longitud < 3,00 m < 10,00 % < 10,00 %

i Pendiente - | , ‘ : [ e
| longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6.00m <8.00% <8,00% |
| Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00 % :
| :
| (1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTQ) en proyeccién horizontal
| Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % :
‘ Ancho de mesetas Ancho de rampa Anche de rampa | |
! i | |
| Fondo de mesetas y I:]Sin cambio de direccién 21,50 m 2150m | |
| zonas de . |
| desembarque [CJeon cambio de direccion 21,80m 21,50m ' '
! fres 1
l Franja sefalizadora pavimento tactil Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta | |

direccional. Longitud =120m =060m :
| —_— + + —_ —
| Barandillas inescalables. Altura (1) z090m >0,90m !

21,10m 21,10m |

‘ Coincidiran con inicio y final.
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

‘ Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 065my0,75m |

| aristas y diferenciados del entorno Altura 0.95my1.05m Pe0.98 ma 1.10'm I
| De0,045ma De 0,045 m a .
| Digmetro del pasamanos 005 -t .
, | | |
| Prolongacién de pasamanos en cada tramo =0,30m 20,30 m | |

I En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

'FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
| EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

| Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
'OBRAS E INSTALACIONES

| NORMAT!VA O V[V156112010 DEC. 293[2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
I i 4 ¥ - - } = b o , Wﬁl B ’—-?']_'\‘V"uﬂ‘ (_ '.. -
il UL B i ’\J '_ ; SIS ..L;."Ulnl !l
| Separacion a la zona a sefalizar - =20,50m
Vallas | = o
Altura == =0,80m
Altura del pasamano continuo I >080m 4
Andamios o estabilizadores - :
de fachadas con tineles Anchura libre de obstaculos >1.80m >000m
inferiores ‘ ! : T
Altura libre de obstaculos 12220m >220m
] -~
| [Isi invade itinerario peatonal accesible,
franja de pav. tactil indicador direccional | = 0,40 m -
provisional. Ancho.
Distancia entre sefalizaciones luminosas K
Sefializacian de advertencia en el vallado. <50m -
[CJcontenedores ~ Anchura franja
| de obras pintura reflectante — 20,10m
contorno superior
|[FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
: ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
| NORMATIVA 0. VIVISGHZO‘ID DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

1 de cada 40 » 1 cada 40 o fraccién

! Dotacién de aparcamientos accesibles

Dimensiones

fraccién
| Bateria o diagonal 2500 x 220 m +
| zmm N
i Linea 2 500 x220m + |
| ZT (1)
|
|

(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a la de |a plaza.
I - Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
| Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

'FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
: PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

| NORMATIVA 0. VIV156112010 DEC 293!2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
E = 3 ST 7 T — = i T = — . s A TS

| Loe camlnos y sendas reunen las condlclones generales para mneranos peatonales (ver cuadru currespondlente) yademés
| Cumpactacsén de tierras 90 % Proctormodif. 90 % Proctormodif.

: Altura libre de obstaculos — 22,20m

| Altura mapas, planos o maguetas tactiles en zona de acceso De0.90a1.20m

| principal.

! Distancia entre zonas <50,00m < 50,00 m |

: Zonas de descanso Banco Obligatoric Obligatorio ;
Dotacién [

Espacio libre @z 150 m a un bg50y120m I

lado

Resalte maximo - Enrasadas |

Rejillas |

Orificios en areas de uso peatonal @=z001m — |

JOSE MANUEL GARCIA LIROLA. AVD. NICOLAS SALMERON 36, 3° PL.EL EJIDO. TLF: 950 48 36 02 arqasociados111@gmail.com
22




MODIFICACION N°1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N°4, AMPUR 4-SD

Orificios en calzadas @=0,025m )

Distancia a paso de peatones

Los sectures de Juegos estan conectados entre sI y con Ios accesos mediante itinerarios peatunales y cumplen:

Anchura del plano de trabajo 2080m i |
| Altura 7 <0.85m | — ' [T :
e Mol Alto 20,70 m s ' |
Espacio libre inferior | | | Ancho -20.80 - - ] [ IS 175
Fondo 2050m - i Wi
| Espacio libre (sln Interferir con los |t|neranos peatonales) (3 21,50m . — 7

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
'PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA '0 VIV156112010 DEC 293!2009 ORDENANZA

DOC. TECNICA

]tinerarios acceslbfas sobre Ia arena de la playa

I
| Superficie horizontal al final del itinerario |21.80x250m 21.50x%x230m

Itinerario  accesible | |
desde todo punto | Anchura libre de itinerario 2180m >1,50m
accesible de |la |

playa hasta la orilla Longitudinal <6,00 % <6,00 %

| Pendiente : {
| | Transversal 12,00 % <1.00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. VIVI561I2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

Altura del borde infen'or de elementos volados

| (senales, iluminacion....) 220m 2220 ‘
| Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de <015m . ‘
| rncbiliario urbano ' ;
Altura de pantallas que no requleran manipulacion - >160m

' (serén legibles) ! |
| Distancia de e!ementos al limite del bnrdlllo con calzada 20,40 m -

L
Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma075m De0,70ma0,80m \

| & ——— - —
|

| Kioscos y puestos Iungltud de tramo de mostrador adaptado > (.80 m >0,80 m |
merciales | I
| o) Altura de elementos salientes (toldos...) 2220m =220m ‘
| ' | L
| Altura informacion basica - De145ma1.75m
Altura De0,90ma120m De09% ma120m
| 1 ==
Distancia al limite
Semaforos ; Pulsador de paso peatones <1,50m -
| Diametro pulsador > 0,04 m - }
B - —_— _I = 1| ! ‘_____ * I
| Espacio  frontal sin invadir itinerario
| peatonal @=z150m ] [
Maquinas | - _ . e
expendedorase | Altura dispositivos manipulables De070ma1.20m <1.20m
informativas, | | - — e
cajeros automaticos | Altura pantalla De1,00maid40m |— [
teléfonos publicos | : | . _
y otros elementos. ! Inclinacion pantalla Entre 15 y 30° -
| 2
| Repisa en teléfonos puablicos. Altura — =080m
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hueco libre bajo la misma.
1

Pipalitas v Altura boca papelera De0,70a080m  De0,70a120m |
buzones Altura boca buzén — De0,7021,20m !
Altura cafio o grifo De 0,802 090 m - |
|
| Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=>150m —_— L
|
| Anchura franja pavimento circundante --- 20,50 m |
| ‘ e =
| Dotacién de aseos publicos accesibles (en 1 de cada 10 o |
| el caso de que existan) fraccion - '
| Rl vl IR
| Espacio libre no barrido por las puertas @>150m s [
‘ Anchura libre de hueco de paso >0,80m - I el i
‘ Altura interior de cabina >220m . - .
|
i Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m s

| i =
Espacio lateral libre al

Cabinas de aseo i inodoro = thRaim -
BiENGS AooRfiplas : ARG Altura del inodoro De 0,452 050 m e
: Barmas  de Altura _De 0,702075m -
| apoyo Longitud =070 m =S
: Altura de mecanismos <095m .
i ,:rl:;ra del asiento (40 x 40 De 0.45ma050m —
| DDucha i
[ E:gzg?encia faterl 20;80'm -
| Potacin minima 1 Je cada 8 © 4 cada10ofraccién |
| | el
| Altura asiento De040ma045m De0,43 ma0,46m @
: Profundidad asiento De0.40ma045m De0.40ma 0,45 m ‘L
: Altura respaldo 2040m De 0,40 m a 0,50 m Pees 13
Bancos accesibles | A{lura reposabrazos respecto del asiento . l De0,18ma 0,20 m ‘
! Angu!o inclinacion asiento-respaldo | < 105° 1
: Dimensién soporte regién lumbar - >15¢m : T
: Espacio libre al lado del banco 22 150 m a un 0.80% 1,20 m i
lado
I Espacio libre en el frontal del banco >0,60m
! Separacién entre bolardos - ' >1.20m
: Diametro 2010m s
Bolardos (1) f
| Altura De0,75ma09m z2070m
; (1) Sln cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en corona?clén y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina s >220m |

autobuses (2) |
(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m — |

Altura parte inferior

Contenedores  de |'boca <140m —
|

| pesidues No enterrados

I | Altura de elementos
| manipulables '£090m
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existentes.

E Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publice, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terrenc o de la propia construccidn o cualguier otro condicionante de tipo
histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

El En el apartado "Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acomparfia a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

\:l En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcién detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
Justificativa es documento acreditativo.
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