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ESTUDIO DE DETALLE EN EL ANCOR-9-SD
PROMOTOR:

JUNTA DE COMPENSACION ANCOR-9-SD.
ARQUITECTO:  ANTONIO GONGORA SEBASTIAN.

MEMORIA
1.- Preliminar
1.1. Antecedentes. N .

1.2. Normativa General Aplicable.

2.- Informacién Generali.

2.1. Caracteristicas de los terrenos.

2.2, Estructura de la propiedad.

3.- Objeto del Estudio de Detalle. it

4 .- Justificacion.

.- Desarrollo del Estudio de Detalle.

6.- Ordenanza para la Edificacion.

7:- Consideraciones Finales.

ANEXOS
1.- Ficha de|l ANCOR-9-SD




1.- Preliminar.

1.1. Antecedentes.

desarrolla este Estudio de Detalle de conformidad con las pra

urbanisticas contenidas en el vigente P.G.0.U. de El Ejido.-

1.2. Normativa General apiicable,

Estos terrenos estan sujetos a la ficha correspondiente del Planeamiento
de Desarrolio de! vigente P.G.O.U. que asimismo define el trazado viario
en el ptano correspondiente del referido P.G.0.U. y los solares resultantes
en los que son de aplicacion las ordenanzas que se indican en dicha

ficha,

2.- Informacion General.

2.1. Caracteristicas del terreno
Superficie  13.775 m2. (Segun P.G.O.U)

13.125,29 m2 (Segun Estudio de Detalle )
Topografia Existe una pendiente uniforme en direccién SO-NO.

Linderos. Este. Sistema general SGU-ENSA/II-52/A/TA/1
Norte. C.N. 340.
Sur. Avda. Infanta Elena.
Oeste. ANCOR-10-SD y Avda. Buenos Aires.




2.2. Estructura de la Propiedad ™ . »

ey

En el plano Catastral se refleja la estructura

ANCOR 9-8SD, que corresponde a nueve propietarigs

3.- Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto de este Estudio de Detalle es prolongar el viario que viene
frazado desde el ANCOR 11-SD, Yy como consecuencia disminuir la

superficie destinada a uso residencial.

4.-Justificacion

Se estima que con lo expuesto en el punto anterior esta justificado el
alcance de este Estudio de Detalle, que determina un resultado final para
la edificacion acorde con la normativa aplicable y con la configuracion de

las parcelas que desean sus propietarios.

5.- Desarrollo del Estudio de Detalle.

3.1. Documentacién grafica.

1.- Plano de situacién.

2.- Estado Actual y Superficie.

3.- Ordenacién, con definicién del viario y de las parcelas de edificacion.
4.- Alineaciones y superficies de las parcelas con expresién de la

ordenanza de aplicacién.




5.2. Sistema de gestion. T L e

Este Estudio de Detalle es de promocién privada yt'

corresponde el sistema de compensacion. — 4
A

9.3 Evaluacién econdédmica de las obras de Urbanizacién.

Se considera un coste minimo de las obras de Urbanizacion de
DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL CINCO EUROS CON DIEZ
CENTIMOS. ( 231.005,10 €)

5.4. Parcelacién
Resulta manifiesto que este Estudio de Detalle debe ser objeto al menos
de tres parcelaciones de acuerdo con los solares resultantes del trazado

viario.

6.- Ordenanzas

Este Estudio de Detalle, se desarrollara siguiendo las ordenanzas de
edificacion en él| definidas para cada parcela y en el resto de los
parametros no especificados se estara a lo establecido en la normativa
general del P.G.O.U. vigente. Las ordenanzas indicadas son las que
constan en la ficha del P.G.0O.U.

Se adjunta un cuadro resumen de superficies con aplicacion de

estas ordenanzas.
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7.- Consideraciones Finales

Se estima con lo expuesto a lo largo de esta Memoria, que esta
determinado el alcance de este Estudio de Detalle no obstante, en lo no

previsto en el mismo, se estara a lo fijado en la Normativa General del

P.G.0.U. vigente.

Almeria, 26 de Mayo de 2005
EL ARQUITECTO.

Fdo. Antonio
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- Decreto 7201992, dé 5 de Mayo, de la Consejena de ta Presidencia de Ia Junta de Andalucia_
(Publucacuon del texto original en el BOJA n.® 44 de 23 de Mayo de 1892, y de una correccidn de erratas en
el BOJA n.* 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio.regulado, en. Decfeto 133!1 992 e pubhco en

et BOJA n.® 70 de 23 de Jutio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TITULO: ESTUDIC DE DETALLE DEL ANCCR-9-SD
UBICACION: ANCCR-9-SD, EL EJIDO.
ENCARGANTE: __JUNTA DE COMPENSACICN ANCCR-9-SD
TECNICOSIAS: N

JUNTAR DE ANDRLUCIA

Coacjeria  de Amantos Sociakes
NSITRAQ AMODNT DE SERMCIYS SOCIALES
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1.2 Elementos de Urbamzacuon e Infiihstr ¢haraz
NORMA E_‘_g PROYECTO
IMNERARIOS TRAZADO Y DISENO © SECRETARIA =
(o) s — inimo > 1,20 ms,
PEATONALE Ancho minimo > 1,20 mts \,Dn m\‘% SI
DE USO COMUNITARIO ~— Pendiente longitudinal (ramos <3 mts) <12 %.
' (tamos >3 mis) < 8 %. ST
— Pendiente transversal <2 %, ST
—Aﬁladebmiossﬁcms. yreba;adosenpasosdepmxmyesqm ST
PAVIMENTOS:
—Saémaﬁeﬁmﬁmtbhmmymmhsmimymum&m ST
—Lnsmgstosybsdammmmdnmphmddmdddmm 8T
-&bsdctxqmsmdemﬂaharduammdelamalasemdezms ST
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (ramos <3 mts ) < 12 %, ‘
VEHICULOS : (tramos >3 mts) < 8 %. SI
~ Pendiente transversal < 2 %. . ST
_ —-Se;iazimnmmi_immmmdamdemlesoviasdeciuiadﬁm ST
VADO PARA PASO — Las pendientes del plano incinado entre dos niveles 3 comunicar, '
PEATONES Longitudinal <8 %.  Transversal <2 %, SI
' — Anchura > 1,80 mts. ST
— Desnivel sint plano incinado < 2 cms, ST
*PASOS DE —Sesahmrénhsﬁvelwoonvadosde!ascaraderisﬁcasmﬁefmrﬁ.' ST
PEATONES . — Dimensiones miniinas de las idetas para parada intermedia: )
Andu.la21 ,80 mis, ' ‘ SI
‘ Largo > 1,20 mts,
{No en zonas exteriores -—Prolﬁ:idosalvadosconescalones, debiendo completarse o sustitzrse
dew-\'imd?s) por rampas, ascensores o tapices rodantes. ' TTT
ESCALERAS —Cualqieriramodemmlaasseoomemauaréconmarampa. .8T -
—Quedmprohi:idoSbsdwivel&quesesalvmcoqm&ricoesalén
debiendocorr_uplememseeonmrampa. . SI
— Sefan preferentemente de drectiz recta o fgeramente curva, SI
_Dinmwnhzwm.{mmmsemeﬁ&am
cms.del borde inferior) :
Contratwella < 16 cms.
Longitud libre peldaios > 1 20 mts,
Longitud descansiles > 1,20 mts. _——
— Tramos < 16 peidaios. ST
mmma&mnanm,ﬁmﬁmm. ST
~Pmnarwsaahxa290ctns.y595am. ST
—Ba:amﬂasmmsilayojodeescalera- ST
— Huellas con material anfideskzante._ ST
—Dspm&bandasdedfw:tetenxaycohrconosom de
anchura, colocadasalpumoyalfilaldelaa;mleta -
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1.2Elementos de Urbanizacién "e infraestructura.
= S CNVEP NIy
NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva, ": SX
L
——-Ancfura Ebrezf 1,20 mts. o m : st
-— Pavimento antideslizante. ) \f: SECRETARIA. @f ST
— Pendiente longitudinal  (recorrido < 3 m \@4%
o (recomido > 3mts) =" <g o -
fransversal £2%.
~— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms, SI
_ — Barandilas no escalables si existe hueco. SI
*“ TASEODELOS = | — Seran accesibles.
OBUGADOS POR . —
NORMATIVA ESPECIRCA. [ — Al menos m lavabo Y un inodoro estaran adaptados,
(No en zonas extetiores (Ver este apartado en el Anexo It Edificios de Pablica Concwrenda) -
_de viviendas) _ .
“APARCAMIENTOS |—1 Plaza cada 50 o fraccion., —
(No en zonas exteriores |— Stuacion proxima a ks accesos peatonales. -
de viviendas) — Estaran sefiakzadas. -
: ) ~— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mis. —_
2.2 Mobiliario Urbano
NORMA . PROYECTO
MOBILIARIO —nl.oselememosverﬁcalesmlavfap&bimsecolomnz
URBANO  3) En el tercio exterior a a acera si ta anchura ibre restante es = 90 oms,
' b)JuuoalmModehfadnadacon!aacerasiléandua'ibre SI_
restante es < 90 ems, ‘
—Laam:adelbordehfaio'rdeelemerﬂosvolados>2,10mts. ST
ﬂNoeMﬁnobﬁaiosvaﬁwesmhspasospeatonam- Sr
— Papeleras y teléfoncs 2 altura < 1 20 mts, ‘ST
—Lasobmsqmsereaieeneﬂlasviaspﬁbicasserodeaféncnnwlas :
%idarnertekmladasysesefwizm'énconbaizaswn luces rojas
encetuidasdlante‘MoeldIa.Esiasvalaseﬁarinséidammteﬁja- SI
dasysepaathsalmamso,soms. delas obras. - -
: —mmm,dmmz%mmm
Altwra = 50 ems. )
Anchara > 40 cms. -
Fondo = 50 cms,
—— Nliira de grifos y cafios en bebederos 70 oms. ol
— Alra de boca de buzones 90 cms, —_
-»Enelmsodeexﬁﬁtiwmobanetas,sehabitaﬁmaccmi- .
bre conancho > 1 m. -
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OBSERVACIONES

Pars \.1617{», ST A PR G
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U wk - 20U%6

[XK Se cumplen todas fas disposiciones de la Noma.

[C1 No se cumpie alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del te-

reno, que imposibilitan su cumplimiento, justificAindose en el proyecto.

L1 Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catilogo
Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espaiiol y en la

ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

LOS TECNICOS,
fecha y firma;

Almeria, 26 Mayo de 2006
EL ARQUITECTQ.

Fdo. Antonio Gongora Sebastian
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ESTUDIO DE DETALLE DEL ANCOR-9-SD

CUADRO RESUMEN

Vivienda
f Coeficiente Techo Coef. Coef. Allura !
denan.
Parcelas Superficies Edificablided | Edificable Uso Localiz. VA, Uso Maxima Ordenan Obsemvaciones
Aparcam,
U 148107 32234 457738 1 0,97 453706 | Residenciat B+2+A c2 | ¥ i "
G20 128042 | 32234 | 44273 1 097 | 400342 | Residencial BA2+A ce |4~ "
811,21 2,30 1.865,78 1,35 0,97 180980 | Residenciat B+1+A c3 8 "
2.532,09 32234 816194 1 097 791708 | Residencil B42+A ca |8 "
- . . . . . 188 .
TOTAL 6.074.79 1883241 18.267 43 .
S w 63,91 - - . - - Espadios - {An105.1 -
: Libres s
R 188,37 - - - - - " - " -
E N w "
E | v 10,87 - - - - - - -
L aad
g v4 355,87 - - - - - - -
‘W s 412,46 - - - - - - -
TOTAL | 1.03148 - - - - - " - " *
" "RED:VIARIA . -
Red Viaria 9.303,02 - - - - - - - -
- - . . 188
TOTAL 16.40929 - 18.832.41 18.267 43 .
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