Voo |( 2

ESTUDIO DE DETALLE -2 ANCOR-1-S

TS ERCTAS
LA Dava hgﬁﬂm ORETRE 410 et
S FRES TR de ErY 7 ;

Hde— i
ok e ﬂ_@ (I

AETARIO,

B [®Fvn

PROMOTOR:

JUNTA DE COMPENS

SITUACION:

ANCOR-1 SJN SANTA MARIA DEL A

ARQUITECTOS:

NOVIEMBRE DE 2008

oF

{Rel. 08-0016647-001-01521)

Exp. 08-01037-MT
011208 - Pag. 1 de 11

4018 S.L. MARTINAMARTOS ARQUITECTOS

Wisado axclusivamante estatutaro gl tratarss de documento 08 plassamisnio

VISADO ESTATUTARIO.

m COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA



ESTUDIO DE DETALLE -2 ANGOR-1-5

1L 2p Z "Bed - BOIZL/MO
LIN-2E010-80 "dx3

SOLHILINDEY SOLYVWINILEYW *1'S 810%

"OWEWESUEY] P CIULINTOp Bp 12 [ o 7 ISTI|IHE OpesLy,
"OIYLNLY.LSI 0aYsSIn

YIMIWIY 30 SOLIILINDUY 34 TViDIH0 0193700

(125 L0~} 00-LP 9910080 JoH)

¥

oz V2|og

-
—

P

Bl %

CF

fousgin

“}:‘; i

.‘._-,-".‘

v "'Q’ff ?qm‘

il m

ﬂ.\
1.:.“.., £ "
= TR el
oy d
4 T~
s A

G
.II\\..

de 2699

INDICE




ESTUDIO DE DETALLE - 2 ANCOR-1-5

i N D | c E

.  MEMORIA \

11. OBJETO. .

12. AGENTES INTERVINIENTES

1.3, ANTECEDENTES }

.4, PROPUESTADEL ESTUDIO DE DETALLE

|
Il.  ELIMINIACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

|
I.1. NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

1.2 AMBITO DE APLIGACION:

1.3  TIPO DE ACTUACION

14 ANEXO I, INFRAESTRUCTURA, URBANIZAGION Y MOBILIARIO URBANG
. PLANOS |

":';""*J_’ Para hagor EOndraEn (ue ehte o
T N
| SICITRIN ,JQ:']'\ .. UL e 2009

\&o (S

INDICE

[Ref. 08-001664T-001-01521)

Exp. 08-01037-MT
01/12/08 - Pag. 3 de 11

4018 5.L. MARTINEMARTOS ARQUITECTOS

% COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA

VISADO ESTATUTARIO.

Visado

de planeamienio.

ge d




(125 L0-L00-L99 LOO-80 Jou)

}1 ap p 'Bed - B0/ZLILO
LW-LEQLO-BO “dx3

SO0LIILINDEY SOLUYINENILYYW “1'S 8L0pF

“ouaiueaue)d ap 0 Bp SSIE|R] |B OUEIe|SS 3 ISPRI%E CpEsiH,
"ORYLNLY.LSI OaYSIn
YRIIWTY 30 SOLDILINQHY 3d TVIDIH0 01931702

ESTLIDIO DE DETALLE - 2 ANCOR-1-5

MAEMORIA

Vi




ESTUDIO DE DETALLE - 2 ANCOR-1.5

\ P i g
i Uil ot MNGLA: Paca hﬂa_’ef Etacﬁ:ﬁ;r gue estelds
1 o L VSIS N RO 41 o 21V TW s ST R ST
I. MEMORIA POR Li, AVUNT: AN é".‘! Dy e :
telebeada of dia AL _.Or(é__,..._{..(-l U dz‘_ Z‘-?_Uc]

| o Eido, s 2% de otk a5 009
L.1. OBJETO. | Y TR ) - -~ |

Se plantea el presente Estudio de Detalle con el objetivo de modificar las alineacio /

P.G.O.U en el ANCOR-1-8, de|mado que en el cambio entre lo establecido por el P.G.0.y ¥

no se produzca ningdn cambio en la ordenacién, ni en la superficie de la 2

entendiendo como tales el viario, espacios libres, equipamientos, etc.
|

I.2. AGENTES INTERVINIENTES

|
El presente estudio de detalle esta promovido per: La Junta de Compensacion del ANCOR-1-8 cuyo domicilio
fiscal estd an C/ Neptuno n® 21| en E Ejido, y CIF n® G-04.644.852 y como representante D. Santos José Garbin
Martinez con D.N.|. 27.207 536.P y con domicilic en C/ La glesia, 23, 2°, El Ejido (Almeria); y cuyos autores son
los Arquitectos D. José Jestis Martin Palmero y D. Manuel Martos Herrero, colegiados en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Almerfa con los n® 167 y 188 respectivamente; ambos pertenecientes a la sociedad Martin &
Martos Arquitectos S.L.

.3. ANTECEDENTES

El ANCOR-1-S scbre el que se redacta el presente estudio de detalle, existen edificaciones que se encuentran
fuera de alineacién segtin la ordanacién prevista por el P.G.0.U. de El Ejido; las edificaciones a las que nos
referimos se sitdan todas BllaﬁT en la C/ San Sebastidn de los Reyes, en la fachada Sur de la misma, y se
encuentran 3 mirs. fuera de alineacién. En el caso de aceptar la alineacidn propuesta por el P.G.O.U., supondria
derribar unas viviendas que estén habitadas con todo lo que ello conlleva.

Se da la circunstancia, que lc::s propietarios de dichas viviendas, establecieron la alineacion actual, como
continuacién de la existente en| el tramo del G/ San Sebastian de los Reyes ubicado al Este de Ia Avda. Pais
Vasco, e incluso tienen escriturd registrada donde se define dicha alineacién.

Con fecha 16 Septiembre de 2008 con su publicacién en el B.O.P., se aprueba definitivamente el Estudio de
Detalle, promovido y redactado por los mismos agentes intervinientes que en el presente E.D. El objeto de dicho
E.D. fue el mismo que motiva a%te, diferenciandose solamente en |a alineacién afectada, ya que en ese caso se
ve afectada la correspondiente & |a fachada Qeste de la Avda. Pals Vasco.

1.4. PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE |

Con objeto de establecer una alineacion de la fachada Sur de la C/ San Sebastian de los Reyes en el &mbito del
ANCOR-1-8, que permita mantener sin ser demolidas las edificaciones existentes en dicho tramo, se plantea
mediante el presente Estudio de Detalls al desplazamiento de la alineacién Sur 3 metros hacia el Norte, de tal
forma que ésta queda alineada con la fachada Sur de dicha calle en suelo urbano directo, al Este del
ANCOR-1-S. Con respecto a la alineacién Norte de este tramo de calle, se mantiene tal y como plantea el
P.G.O.U. |

Con la modificacién planteada anteriormente, se reduce el ancho de la calle de 16 mtrs. segln P.G.O.U.a los 13
mirs., provocando un aumento d%a la superficie de la manzana comprendida entre |as calles San Sehastian de los
Reyes y Abejaruco, en 230,20 m?, o lo que es lo mismo una disminucion de la superficie de viario en 230,20 m?,
por tanta para que se mantenga |a misma superficie de viario establecida seguin P.G.0.U., es necesario disminuir
otras manzanas edificables en esta misma superficie.

Para cumplir con la condicién anterior, se propone ampliar el ancho de la ¢/ Miguel Servet incluida en el dmbito
del ANCOR, hasta aumentar Ia superficie de viario en los 230,20 m?, lo cual supone pasar de un ancho de calle
de 10 mirs. a 11,30 mtrs,, tal Yy como queda reflejado en el plano E.D.3. En el mismo plano, también se
establecen las superficies definitivas de las manzanas: M-1 (1.695,30m2), M-2 (1.497,73m?), M-3 (2.275,91m?),
M-4 (2.382,53m?), M-5 (1.595,33!:112), M-8 (1.784,97m?), M-7 (1.506,30m?), M-8 (1.488,02m?) y M-9 (1.511,84m2)
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Il. ELIMINIACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

I.1. NORMAS TECNICAS)| PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de M?yo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto origina}nl en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de
erratas en el BOJA n.° 50 de 6 de

Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publics en el BOJA n.° 70
de 23 de Julio de 1992) |

El }u a. b 29 da
|:.1.1.1.1.JUST|F|CAdIéN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA we.
- Estudio de defalle — Z sobre o ANGORS i
UBICACION: ANCOR-1-S
ENCARGANTE: COMERCIAL EJIDO S.L.

TECNICOS: JOSE JESUS MARTIN PALMERO y MANUEL MARTOS
A
| JUNTR DE ANDALUCIA

| Consgjeria  de Asuntos Sociales
INSTITUTO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES

Entrada en vigor del Decreto 72/1992

PUBLICACION 23 de Mayo de 1‘992
VIGENCIA 23 de Julio de 1582

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922)
|
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No seré preceptiva la aplicaciér? del Decreto a:
a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992,
|

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes del 23
de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacién o visado antes del 23 de Octubre de 1992,

¢c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se solicitara

antes del 23 de Julio de 1993. |
|

1.2 AMBITO DE APLICACION:

+~ a)Redacciony planear?ianto urbanlstico, o de las ordenanzas de uso del suelo y edificacion X
Redaccion de proyactr.fls de urbanizacién PN BT A Barea hagey fonathr i -.D' r“

gvmiesn s ha gide epcobasde Ll | -[ (VUJ-U‘-E’L"{’

# b)Obras de [nfraestrucﬁura y urbanizacién U0

;a‘,,'. a; .“ /,“' d@ |
Fl f‘_"jé‘.;ln, A t-‘?-‘)_.‘;.::

» c¢) Construccion, reforma o alteracién de uso de: DOY FE:

(Rellenar Anexo )

{ 153 B C) :esio

Mobiliario urbano ;
(Rellenar Anexo [) |

EL. SECRETARIO,
Espacios y dependencias exta:n'ores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios, establecimientos e
instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de publicg H .

A
LA

(Ver lista no exhaustivall en Notas)

Todas las dreas tanto exteriores como interiores de los edificios, establepimientos
Administraciones y Empresas prlicas

(Rellenar Anexo Il para interiores)
(Rellenar Anexo | para exteriores)

# d) Construccion o refor ! & de:
Viviendas destinadas a parsonT con minusvalia (rellenar Anexo 1V) (|

Espacios exteriores, instalacio 1es, dotaciones y elementos de uso comunitario correspondientes a viviendas,
sean de promocion publica o privad '

(Rellenar Anexo lIl para interiores)
(Rellenar Anexo | para exteriore: excepto los apartados indicados *)

(Rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario, solo apartados
indicados *)

# o) Sistemas de transpo ta publico colectivo y sus instalaciones complementarias O
Anexe V (No redactado) ‘

I1.3  TIPO DE ACTUACION
|
|
|

1. Nueva Construccién =
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacién o refuerzo) O
3. Cambio de uso 0

i
|
oNOTAS: '
En todos los casos se refiere |la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de uso, En

los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica tnicamente a los elementos o partes afectadas por |a
actuacion. .

Por establecimiento se refiere lai norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda, en el interior
de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, efc. ..
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ESTUDIO DE DETALLE - 2 ANGOR-1-5

En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de puablica concurrencia: Administrativos,
asistenciales, comerciales, culturales, departivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamiantos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi
como cualquier otro de una natiuralaza analoga a los anteriormente relacionados,

|
I.1.4 ANEXO I INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificacionss

piiblicas)

|
1.7 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRA!ZADC! Y DISENO
|
PEATONALES — Ancho minimo = 1,20 mtrs. sl
DE USO COMUNITARIO |— Pgﬁndlanta longitudinal Sl
| ]|
|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
\
— Altura de bordillos < 14 ems., y rebajados en pasos de peatones y| sl
esquinas.
|
PAVIMENTOS:
- SFrﬂn antideslizantes varlando la textura y color en las esquinas y | SI
en clalguier obstaculo,
— Ll:ss registros y los alcorques estardn en el mismo plano del nivel | Si
del pavimento.
— §j los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera | SI
de 2lcms.
VADO PARA  PASO |— Pendiente longitudinal sl
VEHICULOS
| 8l
— Péndiente transversal < 2 %. =1
— S!ﬁl situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de | Sl
circujacidn.
VADO PARA PASO|— Lés pendientes del plane inclinado entre dos niveles a comunicar:
PEATONES Long;itudinal £8%. Transversal <2 %. 3|
|
— ATchura = 1,80 mtrs. s
— D%snivel sin plano inclinado < 2 cms, |
* PASOS DE — S% salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. | SJ
PEATONES —_ Ditwensiones minimas de las isletas para parada intermedia: -
Anch| ra Ay L LN TR | A Papn kg er fleevis ki o [
Largo = 1,20 BImen.g ha sido aprobiads ﬂe/)\\,u' )\(J
l e A Y TEN A [t | 13 : M(‘:M
] // Ll ] ' A W =

CION DI BARRERAS

ARQUITEGTONICAS

@ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALMERIA

(Ref. 08-0018647-001-01521)

Exp. 08-01037-MT
01/12/08 - Pdg. 8 de 11

4018 S.L. MARTINEMARTOS ARQUITECTOS

VISADO ESTATUTARIO.

Visado excitss

iento.

» de plar

de ok

o al bral




‘ ESTIDIO DE DETALLE - $ ANCOR-1-5

5
\
(No en zonas exteriores | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o 8l E
de viviendas) sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes. §
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. - g
4
4
T
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Gnico [ -—-- L
escalén debiendo complementarse con una rampa. IE- 3
o
: 8§
- Séran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. - g :
| g8
— Dimensiones Huella = 30 cms. (en escalones curvos se medirén a N5
40 cms. del borde interior)
Cantwahuella £ 16 cms. - 9
Longitud libre peldafios = 1,20 mtrs. E
Longitud descansillos = 1,20 mtrsi L D Gli fye ) 4, Para hoger easth: o }ZE
5= Pea T T il 3 " - (]
mimenzy b sido uprobude ﬂ@/mwﬁvf‘aﬂ je e
POR EL AFUN I'a N iihg s : s E
selabrada 2| dia ,// dﬂi [Licd J\{ d ME—' g(m B
. =
Wl Ejids, s 24 da o ] £
— Tramos < 16 peldafios. T T 2'_’ 2 UL ; f1d= 00 ?
Y F‘.T
4
| ] ] ; ¥ et FANIL, @
- NB se admiten mesetas en &ngulo, ni partidas, ni| escaleras |-- o
cnmpfnsadas. ‘ g
; Y
h
— Pa%amanos a altura = 90 cms. y £ 95 cms. g [
=]
1 S
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.
— Huellas con material antideslizante..
—_ Dislpos!cldn de bandas de diferente textura y color con 0,60 mtrs. | —-
de anchura, colocadas al principio y al final de la escalera.
<
e 4
g
=
< 2
PROYECTO w i
4
RAMPAS — Dirsl,-ctriz recta o ligeramente curva. —- 8 §
=
— Anc!hura libre = 1,20 mtrs. —= 2 E
b=
— Pavimento antideslizante. - 5 g
(<]
— Pendiente longitudinal ] 5 g B
| (recorrido < 3 mirs.) - 8 E %
i (Recorrido = 3 mirs.) nan g E 3
| Q @
Transversal g ﬁ E
|
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. . Q § B
uas
23 g
g
o>:

(
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. PLANOS

Plano Descripcién Escala

ED-1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO E.VARIAS
| ED-2 ORDENACION SEGUN ESTUDIO DE DETALLE APROBADO 1/1.000

ED-3 ORDENACION PROPUESTA 1/1.000

PLANDS
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