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ESTUDIO DE DETALLE DE TRASLADO DE EDIFICABILIDAD

PROPIETARIO: C. O.P. 5. A.

SITUACION: PARCELAS 21 Y 10, SECTOR SUMPA-1-S, SANTA MARIA DEL AGUILA
ARQUITECTO: ESTER ELENA BELANDO GARIN

MEMORIA DESCRIPTIVA
* ANTECEDENTES

Por encargo de CONSTRUCTORA DE OBRAS PUBLICAS ANDALUZAS S.A. ( C.O.PSA.),
con C.L.F.: 0A4048088, se procede a la redaccion del presente Estudio de Detalle en el Sector
SUMPA-1-5. Las parcelas afectas son la 10 y 21, ambas propiedad de C.OPSA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las parcelas P21 y P 10, son ambas propiedad de C. O. P. S. A.. En la actualidad, en la
parcela P 21, se estdn ejecutando 8 duplex y 8 viviendas sobre almacén conforme a la
licencia otorgada por el Excelentisimo Ayuntamiento de El Ejido en sesién Ordinaria el
8 de Mayo de 2003, encontrindose ahora dicha obra con la estructura terminada y
ejecutandose la tabiqueria (Se aporta fotocopia de 1a Resolucion).

En dicho proyecto, no se agotaba la edificabilidad que le correspondian a la parcela
debido a las caracteristicas morfologicas de la misma, ya que el fondo maximo
edificable de 15m, hacia imposible edificar todos los m2 permitidos con la tipologia
demandada en la zona, circunstancia que llevo incluso a construir 2 viviendas menos de
las permitidas en la parcela.

Respecto a la parcela P10, se permite la construceién de 5 viviendas. En este caso, la
edificabilidad asignada a la parcela resulta inferior a la necesaria para ejecutar la
tipologia demandada en la zona ( vivienda sobre almacén), incluso haciendo una menos
de las permitidas en la parcela.

Visto lo anterior, y puesto que ambas parcelas pertenecen a C .0. P. S. A., se plantea el
traspaso de edificabilidad de la parcela P21 a la parcela P10, sin que ello suponga un
aumento de la edificabilidad del Sector, del niimero maximo de viviendas o de la
superficie maxima de cada uso, a fin de ajustar las parcelas a las previsiones del

propietario.



SOLUCION PROPUESTA

= PARCELAS ACTUALES

Sup. Parcela Edificabilidad asignada Edificabilidad consumida

P21 2114 m2 3382 m2 3.078.,96 m2

P10 483 m2 773 m2 -

e PARCELAS RESULTANTES

Sup. Parcela Edificabilidad asignada Edificabilidad consurmida

P21 2114 m2 3.078.,96 m2 3.078,96 m2

P10 483 m2 1076,04 m2 e

Es decir, se traspasan los 303,04 m2 ( 3.382m2 — 3.078,96m2) no consumidos en la parcela

P 21 ala parcela P 10, sin modificar el nimero de viviendas asignadas a cada parcela por el
Plan Parcial.

En Almeria, Febrero de 2004
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Uy,

DON JUAN FRANCISCO PARRA MUNOZ, SECRETARIO GENERAL ACCTAL. DEL
ILTMO. AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO (ALMERIA),

CERTIFICA

Que en la sesion Ordinaria n® 19 celebrada por La Comisidn de Gohierno en
fecha 08 de mayo de 2.003 se adopto entre otros el siguiente. ..

ACUERDO:

AREA DE URBANISMO Y PATRIMDNIC) INMUEBELE.-

PUNTO NOVENO.- APROBACION, S| PROCEDE, PETICION LICENCIA DE OBRAS
PARA CONSTRUCCION DE 8 VIVIENDAS SOBRE ALMACEN Y 8 DUPLEX EN C/
LISBOA, SOLICITADA POR CONSTRUCTORA DE OBRAS PUBLICAS ANDALUZAS,
S.A.-

Visto expediente instruido al efecto; atendidos documentos & informes técnicos v
juridicos obrantes en el expediente.

La Comisién de Gobierno por unanimidad de sus miembros presentes ACUERDA:

1°- Conceder a CONSTRUCTURA DE OBRAS PUBLICAS ANDALUZAS S.A.
(COPSA), licencia municipal de obras para construccion de B viviendas sobre aimacén y 8
daplex en C/ Lisboa, seglin proyectos redactados por los Arquitectos D. Algjandro Carbonell
Martinez y D® Ester Elena Belandro Garin.

2° - Previamente al inicio de las obras el promotor ha de solicitar y obtener del
Ayuntamiento la comprobacion del replanteo y la rasante oficial, asi como los puntos de
conexion con los servicios municipales.

3°.- Las obras deberan iniciarse en el plazo de SEIS MESES a partir del recibi de la
notificacion del acuerdo de la concesion de |a licencia de obras. Una vez iniciadas las obras,
no podran interrumpirse en un plazo superior a TRES MESES, y deberan quedar finalizadas
antes de DOS ANOS,

4°.. Una vez terminadas las obras, el titular de la licencia en el plazo de 15 DIAS, lo
pondréd en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito de solicitud de 1*
ocupacian, no pudiendo ocupar las edificaciones hasta tanto obtenga la licencia citada.

5° - Conforme a lo sefialado en los arts. 178 y 223 de la LOUA y 3.2.29 del PGOU,
deberd el promotor instalar desde el inicio de la obra en lugar fijo, visible y legible desde la
via pdblica, un cartel de identificacion de la misma realizado en material no deteriorable, en
el que se exprese: objeto de la obra amparado por la licencia y referencia al n° del
procedimiento municipal;, nombre de los Técnicos de la direccion facultativa; promotor,
constructor, fecha de comienzo efectiva y fecha de terminacion de las obras segln los
plazos impuestos. Asimismo, durante el transcurso de la gjecucion debera custodiarse a
disposicion de los servicios de Inspeccion Urbanistica la resolucion o copia del otorgamiento
de la licencia; un ejemplar del proyecto técnico aprobado, con el sello del Ayuntamiento v
diligencias oportunas, o copia autenticada, y copia del Acta de replanteo. El incumplimiento
de estas obligaciones, podra ser sancionado con multa de 600 euros a 6.000 euros.



6°.- Que por la Intervencion de fondos se proceda a practicar |a liquidacion de tasas
carrespondientes.

7°.- Contra este acuerdo, gue es firme en via administrativa, si no se interpone
recurso potestativo de reposicién, podra interponer recurso contencioso administrativo ante
el Juzgado Provincial de lo Contenciose Administrativo con sede en Almeria en el plazo de
dos meses a contar del siguiente a aguel en que reciba la presente notificacion, y cuye
ultimo dia para interponerlo es aquel en el que cumpla dos meses el dia de |a notificacion,
teniendo en cuenta que durante el mes de Agosto no correra el plazo para interponer el
recurso contencioso administrativo.

No obstante o dispuesto anteriormente, podra interponer con caracter potestativo
recurso de reposicion ante el 6rgano que ha dictado el presente acuerdo en el plazo de un
mes a contar del siguiente a aquel en que reciba la presente notificacion, y cuye Ultimo dia
para interponerlo es aquel en el que cumpla un mes el dia de la notificacion. Si interpone el
recurso de reposicion no podré interponer el recurso contencioso administrativo en tante no
sea resuelfo aquel, o sea desestimado por silencio administrative, en su caso. Sin perjuicio
de lo anterior, podra interponer cualquier otro recurso que considere oportuno,

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 109, 116 y 117 de la Ley
30/1.992 de 26 de Noviembre sobre Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin, en lz redaccion dada por la Ley 4/1,999 de 13 de

Enero, y 8, 46 y 128 de la Ley 29/1.998 de 13 de Julio reguladora de la Jurisdiccion
Contenciosa Administrativa.

Y para que asf conste y surta efectos donde legalmente proceda (a resultas de lo
dispuasto en el Art. 208 del R.O.F.), expido el presente que sello y firmo por orden y con el

visto bueno de 5.5* el Alcalde Presidente en £/ Ejido (Almeria), TRECE de mayo de dos
mil tres.




