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ESTUDIO DE DETALLE

CAMBIO DE ASIGNACION DE VIVIENDAS EN LAS PARCELAS N° 11Y
N°¢ 3.2. DEL SECTOR -1 EJIDO SUR.

SITUACION: SI-ES, EL EJIDO

PROMOTOR: EJIDOURBE S.L.

ARQUITECTOS: D.JOSE MANUEL GARCIA LIROLA.
D. ALFONSO CONTRERAS IBANEZ.
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2.2. ASIGNACION DE VIVIENDAS PROPUESTA.
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Por encargo de EJIDOURBE S.L. se redacta e presente E& ) )|
con objeto de cambiar la asignacion de viviendas en las parceiag:n® 1y n&3-f2.
( denominacién recogida en el proyecto de reparcelacion } del Sg “_tbf“jff_’:l_‘_-EJIDO
SUR. o

o,

Arquitectos, autores: D. José Manue! Garcia Lirola.
D. Affonso Contreras Ibariez.

1.2. ESTADO ACTUAL.

ANTECEDENTES:

El Sector I-ES, fue delimitado y establecidos sus parametros de desarrollo en
las NN.SS. aprobadas en el afio 1.988

Posteriormente en el afio 1.998 el Ayuntamiento Pleno en la Sesién del 17 de
Julio 1998, adopto el acuerdo de aprobar el Avance del Pian General de Ordenacion
Urbana instrumento de la ordenacion integral del territorio que sustituira a las NN.SS.
vigentes desde el momento de su aprobacién.

El Sector que nos ocupa se desarrolla mediante Plan Parcial que fue
aprobada inicialmente el 25 de Enero de 2001 y publica dicha aprobacién inicial en el
Boletin Oficial de la Provincia e! 16 de Febrero de 2001. su aprobacién provisional fue
llevada a cabo el 14 de Junio de 2001 siendo a su vez informado positivamente por la
comision Provincial de Urbanismo el 20 de Septiembre de 2001.

Actualmente el 50 % de las parcelas del Sector se encuentran en fase de
edificacién. Respecto a las parcelas afectadas por este estudio de detalle, las parcela
n° 11 se encuentra en fase inicial de edificacién. La parcela 3.2. esta sin edificar,
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1.3.  PROPIETARIOS AFECTADOS.

La parcela n° 11 es propiedad de la sociedad EJIDOURBE S.L. con CIF:
04289435 y domicilio en Avda. Nicolds Salmerén ne 28, Bajo, 04700 Ei Ejido-Almeria.

PARCELA 11

Uso:
Superficie:
Linderos:

L2 parcela n° 3.2. es propiedad de D Matide Peraltal
27.175.723-G y domicilio en C/ Santo Cristo n° 59, 04750, Dalias-Al
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Este: C/ Jlpiter y zona verde. “nv B pen AL 2SN
Oeste: Solar propiedad proindivisa de Geciib
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PARCELA 3.2.

Uso: residencial plurifamiliar, (C1 }
Superficie:  3.470,46 m2.

Linderos: Norte: C/ Achicoria.

Sur: Paseo Pedro Ponce..
Este: José Gabriel Géngora Lirola.
Oeste: C/ Jupiter.

1.4. APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

El aprovechamiento urbanistico segin el Plan Paycial y el Proyecto de
reparcelacion del Sector es:

PARCELA 11

SUPERFICIE.
SUPERFICIE

2.977,47 M2.
CONSTRUIDA. 8.395,51 M2.

( techo maximo)
N° MAXIMO DE VIVIENDAS. 65 UD.

ACUPACION:
USo:

100%
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR ZC1

PARCELA 3.2.

SUPERFICIE.

3.470,46 M2.

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 7.822,29 M2.
( techo maximo)

N° MAXIMO D
ACUPACION:

E VIVIENDAS. 53 UD.
: 100%




1.5. ASIGNACION DE VIVIENDAS ACTUAL.

EL EJIDO A 19 DE DICIEMBRE DE 2006
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION.

El cambio de asignacion del n° de viviendas que se plantea, se justifica en
base al cumplimiento del P.G.O.U. y del PLAN PARCIAL que desarroila el
SECTOR en cuanto que al n° de viviendas total no cambia.

Proponiendo la disminucidn de dos viviendas en una manzana e
incorporandose a otra manzana.

Siendo esta figura de un estudio de detalle la idénea para tal fin.

El aprovechamiento urbanistico no se modifica, ya que se mantiene la
edificabilidad de cada parcela, solo se cambia la asignacion del numero de
viviendas.

2.2. ASIGNACION DE VIVIENDAS PROPUESTA.

La nueva asignacion consiste en aumentar en dos unidades el n° de viviendas
asignado a la parcela n°® 3.2. y rebaja en dos unidades la asignacion de la
parcela 11, como se muestra en el siguiente cuadro.

N° parcela superficie Asignacion Asignacion
viv, actual viv. Propuesta
11 2977,47 m2. |65 63

3.2. 3.470,46 m2. |53 55

En El Ejido a 19 de Diciembre de 2006
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