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=7. SECRETARIOD.

ENCARGO.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de INVERSIDNES 21]10 AD RA

S.L., con C.I.F. B04545356, con domicilio en Plaza Araucaria, 3 4“ T de\DT?’O
ADRA., representado por Antonio Salinas Liduefia con DNI 75.204. 462 M y mismmtn
domicilio.
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1.- PREELIMINAR.

Se redacta el presente Estudio de Detalle para llevar a cabo la ordenacion de volimenes
de las parcelas E1, E2, E3 del ANCOR-6-ES, propiedad del promotor del Estudio de
Detalle, conforme a la documentacion gréafica que se adjunta.

El Estudio de Detalle conlleva igualmente la declaracion de la edificacion como singular,
como establece el Art. 9.8.16. del PGOU,

2.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido fue aprobado definitivamente el
25/07/2002 (BOP 09/08/2002).

En desarrollo del Plan General, el ANCOR-6-ES ha sido tramitado por el sistema de
Compensacion, mediante proyectos de reparcelacion el cual actualmente se encuentran
aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad.

El proyecto de urbanizacion se encuentra en la actualidad aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento de El Ejido.
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El objeto del presente Estudio de Detalles cansiste <en Jel WiEblRdmIERtd=de das 7 C-Z

condiciones volumétricas de la parcela, de manera GU& $€d_ posible i

aprovechamiento que le otorga el PGOU, sin que éste quede incrementado. 7L :
Igualmente, dado el emplazamiento, dimensiones y caracteristicas de la pa ce_lél,' paretg‘ - |
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edificio singular de la edificacién, ¢ _
La parcela cumple con las condiciones impuestas en el PGOU vigente, asi comcb‘“'é"h__i_la_
Revision y Adaptacion del Plan General de El Ejido a la LOUA, puesto que se dan las
siguientes condiciones:

- La parcela se sittia en un eje de viario estructurante, frente a zonas verdes.

- La superficie de parcela E1 709.44 m2, E2 924,96 m2 y E3 610.26 m2, con un total
de 2244.66 m2 superiar a 2.000 m2.

- El edificio va a ser proyectado con un disefio singular, tanto en su volumen y forma
como por la utilizacion de los siguientes materiales:

= Fachada con revestimiento de aplacado ceramico, estuco de pasta blanca y
aplacado de piedra natural.

« Barandillas de cristal y acero inoxidable.

e Carpinteria de aluminio en color gris.

= Preinstalacion de aire acondicionado, etc.

= El edificio estara adaptado al codigo técnico de la edificacién, por lo que
estara dotado de agua caliente sanitaria por placas solares, cumpliéndose las
condiciones de eficiencia energética que impone el cadigo.

- Se dotara de un nivel de calidad estética y acabados superior al resto de edificios y
no solo en cuanto a materiales, calidad y envejecimiento, sino en cuanto al acabado,
remates y ejecucion.

- El edificio no generara medianerias vistas.

- El edificio se proyecta con 2 plantas por encima de la altura de ordenanza, tal y como
establece las ordenanzas del documento de la Revision y Adaptacién del PGOU,



Condiciones de aprovechamiento de la parcela objeto del Estudio de Detalle:

Parcela Superficie parcela Unidad Aprov.patr. | Aprov.lucr Techo Ordenanza
M2 UAH UAH M2 cdos

El 709.44 ANCOR-6-ES 2028.86 2028.86 1604.76 o}
E2 924.96 ANCOR-6-ES 2724.55 2724.55 2153.17

E3 610.26 ANCOR-6-ES 1425.76 1425.76 1126.81 G
TOTAL 2.244,66 6179,17 | 6179.17 4884.74

Justificacion aprovechamientos del edificio proyectado.

- Sup.construida local = 1650.58 m2 (ANCOR-6-ES)
- Sup.construida viv. = 3233.71 m2 (ANCOR-6-ES)

ANCOR-6-ES
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TOTAL 1.884,290 3,168,00
EDIFICIO PGOU EL EJIDO
PROYECTADO
Sup. construida 4.884,29 4.884,74 Cumple
U. A. H. 5.768,00 6.179,17 Cumple

Como conclusion, segln los datos obtenidos, se cumplen todos los parametros
recogidos en el PGOU,




4.- RELACION DE PROPIETARIOS.

El propietario afectado por el presente Estudio de Detalle, propietario de la parcela, es el
siguiente:

NOMBRE DNI DOMICILIO
INVERSIONES 2010 ADRA S.L. B-04545356 | Plaza Araucaria, 34°T
de 04770 ADRA

5.- LEGISLACION APLICABLE,
El presente Estudio de Detalle se ha redactado conforme a lo establecido en Art. 15 de la

Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA 31/12/2002).

El Ejido, Almeria, a 17 de octubre de 2007
EL ARQUITECTO REDACTOR,
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PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA DE EL EJIDO

DENOMINACION
MNiicleo: AREA URBANA CENTRAL

Codige: ANCOR-6-ES
Clase de Suelo: URBANO

Plano:
ORDEMACION
Sup le bruta Unidad Pl 19.866,00 US0 GLOBAL TIFOLOGIA  SUBZOMA TECHO EDMFICABLE
Superficie netas de |as parcelas: 9.304,00 Resdancal Plurifamilar G2 9.585,00
Dataclonas: 1.887,00 Reasigencial Plurfamiiar €3 16.018,00
Espacios bras: 1.897,00 Residencial Plurifasniiar A.E.Baj 61,00
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FICHAS URBANISTICAS DEL PROYECTO DE REPARCELACION

ANCOR-6-ES, PARCELA E1, E2 Y E3
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| PROPIETARIOS 4 - PARCELA  SUPERFICIE UAH Asignadhs  *m2 ‘de TECHOS
" | PROINDIVISO HNOS. AGUERA A 009,37 m2 B406.22 wak! [ 52VB.47 M2 tech
{ PROINDIVISO HNOS. AGUERA B1 1741.74 m3 5742.73 wah 5453102 m2 tech
. | PROMOCIONES PENALINDA §.L B2 313.85 m2 1243.25 wah 1182.93 m2 tech
| | SIMON BALAGUER AGUERA B3 458.76 m? 1674.42 w.a.h 1581.55 m2 tech
| | JOSE BALAGUER AGUERA
| ; 2514.85 m3 PBE0.40 mah 821740 m2 tsoh
| cremwo SANTIAGO MARTIN c1 190.00 m2 603.10 wah 479.81 m2 techo
| | MARIA ALCALDE ESTEVEZ !
PROMOCIONES PERALINDA S ) 1345.75 m2 4060.38 u.a.h 3215.57 w2 tech
ANTONIO FERNANDEZ, RDDRIGUI‘Z c3 1038.16 ma B063.15 w.ah 242917 m2 tech
i 2573.91 ma 772869 nah (12455 mP tech
l ; .
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| ; .
{ | GABRIEL GOMEZ GOMEZ Ef = 700.44 m2 R028.86 wah  * 1604.76 m2 tech
| | FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ E2 =  924.96 m32 R724.56 w.a.h ' 2163.17 m2 tech
| | PROMOCIONES PENALINDA. S.L E3 =~  610.26 m? 142576 wah  + 1126.81 m2 tech
' | M* JOAQUINA' AGUERA PERRZ E4 919.60 m2 2668.10 w.a.h 1676.47 mg tech
| | MANUEL ACUA PUERTAS- 50% B
| | CARMEN SEVILLA AREVALO - 25% 180.00 m? 420.58 w.a.h 332.40 m2 techo
- | sALVADOR GARCIA ALMAGRO - 25% ‘
: | 3944.26 m3 P287.85 w.ah 8803.61 m2 tagh
[ TOTALES il 0685.10 m3 9051600 w.o.h 25375.18 w2 tzel
CI: T l.J l\.-;.:-Z (% ’ H ]
[ s o = -




