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PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE en la P-14-B del P.E.R.L de Ia
U.E.-P-14 Y 17 del Sector S-1-ES-SD de El Ejido.

PROMOTOR: FIRMES Y CONSTRUCCIONES, S.A. '

ARQUITECTO: MANUEL J. MALDONADO TORNERO.
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I.1.- SITUACION. DESCRIPEION Dl o9

g vEL

’

A Los terrenos sobre losigqudige zcdaﬁ‘a el p7 sente Estudio de Detalle.
' estan enclavados en el Término Municipal d;e«E‘lT'Elcht)--

"5

situados en el Sector S-1-
ES-SD. junto al Boulevard de El E)ldo%\\ 1@1_&\ Q({} 10 a fa-Avda. del Oasis v

lindando con ef Paseo de Pedro Ponce.

Desde el punto de vista topogrifico. las rasantes periféricas detinen un |
plano inclinado hacia el Sur.

Dichos solares en la actRHUGRENGIM Pml@acm@@ﬁétalrﬂ%e?ﬁmq

curnento hs sido aprobado por
desarrollado el sector en todos sus extrer Biernn Lornl ol Al
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[.2- ESTADO ACTUAL DE [LOS TFRRFNO@ '
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En parte de esta parcela se definid la parc&@f? [+- B@ “on un uso

comercial. en el que se contemplaba una superticie de 13.294. (NS

1.3.- JUSTIFICACION DE 1A CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD GE LA
REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El desarrollo urbanistico de esta Unidad viene definido. mediante un
‘ Plan Especial de Reforma Interior de iniciativa privada. y con el sistema de
compensacion. para el reajuste de cargas las cuales se definieron parcialmente en el
’ correspondiente documento como compromisos a contraer entre el urbanizador v el
Avuntamiento. y que se materializaron con la realizacion del Proyecto de
Reparcelacion de la citada Unidad de Ejecucidn.
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Como consecuencia del tamafio de la parcela definida, y para una mejor
redistribucién de las superficies edificadas en cada una de las partes que componen
el conjunto de esta parcela, se ha considerado oportuno y conveniente una
concrecion exacta de las edificabilidades a consumir en cada uno de Jos tres
edificios planificados en el desarrollo de esta, al igual que una definicion puntual de
los perimetros y rasantes de las parcelas resultantes.

1.3.1.- ANTECEDENTES URBANISTICOS
Los terrenos que abarcan el presente Estudio de Detalle son en la
actualidad Suelo Urbano. por lo que tal y como se define en el Art. 15 de la

L.0.U.A., podra tramitarse el citado dﬁcw{l&g?qqk Para haces sonstar qut sate <.
cumenio ha sido spredade REFNINANENE -

1.3.2.- PUNTOS AANAL&Q)&REL AYUNTAMLHNTO pLEND, I HEyia

El presente Estudio d@lﬂé&ﬂfeflpﬂm%a%%mﬁcn%ﬁgmmﬁqj]’
las edificabilidades en la parcela P-14 cBbE-tdajent dino dohdbeiédeia deajud®O Y -
de usos y edificios planificados en la misma. No se M3dffky 14 edi
asignada en el P.E.R.I, pero si se realiza una equidistribucion giat

1.3.3.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE o “jf; ;lm
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La finalidad de este Estudio de Detalle, es de c3 ﬁcter\yé étﬁfbf, en
el sentido de redefinir los parametros de edificabilidades, qué\serr&ifaﬂfgxmomr los
aspectos antes mencionados independientemente de otras npfmativas «c\i'rango
superior, que hayan de cumplir, al igual que definir las rasan{gs’ e calles
existentes y su concordancia con las plazas de aparcamiento ubicadas en los
interiores de las parcelas.

1.4.- USOS Y ORDENANZAS ACTUALMENTE VIGENTES

El suelo objeto de este Estudio de Detalle se incluye en el P.E.R.I., P-
14 y 17 y su refundido junto con su modificado ya desarrollado, al igual que el Plan
Parcial del S-1-ES-SD., y el P.G.0.U., del Municipio del Ejido.

El Planeamiento parcial que afecta al citado Estudio de Detalle v sus
correspondientes aprobaciones, son las que a continuacion se relacionan:

Plan Parcial - | DILIGENCIA: Para hacer constar que este
Aprobacién Inicial Octubre de 1.996umento ha sidc aprobado por la Junta de
Aprobacién Provisional 16 de Enérd 887 lggy! ! tia:

Aprobacién Definitiva 6 de Febrero de 2.9971 (f7

Modificado de Plan Parcial
Aprobacion Inicial 1 de Julio de 1.997
Aprobacién Provisional 1 de Julio de 1.997
Aprobacién Definitiva 6 de Agosto de 1.998
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Plan Especial de Reforma Interior
Aprobacion Inicial 15 Junio de 2.000
Aprobacién Provisional 15 de Junio de 2.000
Aprobacion Definitiva 15 de Diciembre de 2000,
Modificado de Plan Especial de Reforma Interior
Aprobacion Inicial 14 de Marzo de 2.002

Aprobacion Provisional 14 de M g{)% \
Aprobacién Definitiva 29 de Juliaﬁé?‘ HCLA: Pasa hacer consia Aue Sowe 2o
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POR FL AYUNTAMIFENTO PLENO, en -

slobrada ol dts Q2 _DE 0AU0 D 2@1
1.5.- OBJETO Y CRITERIOS DE LA ORDFBLEG#AN 3 de EVEAD
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: y . WL SECAETANO,
El objeto de la ordenacion es preparar una actuacion global sobee

terrenos, adecuandose a la exacta delimitacién, con el fin de poder 1}} teui
adecuadamente las distintas edificabilidades asignadas a la parcela actua
el correcto coeficiente de edificabilidad de cada uno de estos con el fir
facilitar una mejor ordenacion del conjunto de la citada zona.

— f,\m#. - __,'"

De igual forma adecuar el viario.existente y aprobado \%esf an
Especial a las necesidades y coherencia de una trama urbanistica integrad 2 ey e?l“@

analisis de las plazas de aparcamiento de la zona, al igual que su accesibilidad. —

Dotar a las parcelas afectadas de una ordenacién, acorde con las
necesidades comerciales a implantarse en la zona, y con la forma de los solares en
los que se ubican.

1.6.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La solucion adoptada constituye una unidad funcional, perfectamente
conectada con las dreas colindantes.

La justificacion del cumplimiento de las determinaciones del P.G.O.U.
de El Ejido aplicables asi como la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
urbana y la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Como se puede apreciar la propuesta no modifica la trama aprobada en
el P.E.R.L, regularizando, solo edificabilidades y definiendo sus rasantes.
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2.- ANALISIS DE EDIFICABILIDADES
2.1.- Edificabilidad existente maxima sobre rasante.
PARCELAS Rllp Parcela QI CONSTR B Apnr(‘ﬂmienm

P-14-B. 1329402 6454756 m’c. 355
Total 13.294,02 6.454,756 m’c. 355

2.2.- Edificabilidad propuesta maxima sobre rasante.

PARCELAS  Sup Parcela SUP_CONSTR

P-14-B-1 5.065.15 2.455.32 m.
P-14-B-2 4.747,28 2.202.17 m’c.
P-14-B-3 3.481,61 1.797.266 m’c.
TOTAL - 6.454,756 m’c.
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3. CUADRO RESUMEN DE LA OffimNs elign Q2. 0€_ () M pE 7 a

Bl Ejido, a 2 F de BEND 3 0L 3
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SARCELABUPERFICIE| USO |ORDENACION| EDIF.  ACTURATAMPIazas de
PARCELA Mc. Apercamiento
0193 47N
P-14B-1 5.065,15 | Terciario| Comercial 2.455320 | PB+1 ,"ﬂli ¥9\3 : ’\,&
h:ﬁl|n_a.-vgag;‘:g_glxdos* ‘
P-14B-2 4.747.28 | Terciario| Comercial 2.202,170 | PB+1 = - T“Q@‘ !
; g Mml\as\\‘l.ahﬁos
" AT
P-14B-3 3.481,61 |Terciario| Comercial 1.797,266 | PB+1 qf’ 1.
\%gsvalldos\f
' 34390, (B 4
TOTAL 6.454,756 Eihmi—!;gs‘
Nota: Las plazas destinadas a minusvalidos se encuentran computadas en el n° total indicado en la casilla
superior.
EL ARQUITECTO
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