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l.- Preliminar

1.1, Antecedentes

Por encargo de FRENTIN, S.L. se desarrolla este Estudio
de Detalle, que afecta al solar de su propiedad, y al que -
le es de aplicacién dos situacianes urbanisticas.

La redaccién de este Estudio de Detalle esta determina-
do por la propuesta que se formula de alcanzar una actua--
cién uniforme en el conjunto del solar, pero sin variar 1la
edificabilidad que corresponde a la suma de las dos zonas -
que lo integran, pues una parte del solar corresponde a la
U.A.14 EN. y otra al S.2.EN.

También este Estudio de Detalle determina la asignacién

de viviendas en la manzana en que se localiza este solar.

1.2, Normativa general aplicable

Las dos zonas distintas urbanisticamente que definen el
solar objeto de este Estudio de Detalle estan afectadas, se
gin los limites que se reflejan en el plano adjunto, por la
Ordenanza Z-Ad. , pero con distintas edificabilidades.

El limite que define ambas zonas es una linea gquebrada
que no guarda ninguna relacidn légica para cualquier propues
ta edificatoria.

Las dos zonas tienen aprovechamientos distintos en la --

U.A. 14 EN: 2 m2/m2, en el S-2- EN: 1.072 m2/m2.

2.- Informacién general

2.1. Caracteristicas del solar, Propiedad de FRENTIN,S.L.

Superficj-e "4 4 e e e e s eeeEerEETEEan 619,28 m2 .

Linderos: Este, C/ Baco.



Norte, Medianeria otras propiedades.
Oeste, C/ Andrés Manzano.

Sur, Medianeria otras propiedades.

2.2. Estructura de la propiedad en la Manzana

En la Manzana se localizan ademas del solar de FRENTIN,

otras 4 propiedades cuyos datos de superficie se precisa en

el plano correspondiente.-

3.- Objeto del Estudio de Detalle

El objeto de este Estudio de Detalle es definir una edi
ficabilidad uniforme para todo el solar de FRENTIN, S.L. res
petando la estructura de la propiedad existente, asi como --
justificar el n2 de viviendas en toda la manzana.- Dicha --
edificabilidad debe asignarse al n? de viviendas maximo que
corresponde a este solar de acuerd con la normativa urbanis
tica que le es de aplicacién, definiendo ademés las parcelas

eén que pueden edificarse estas viviendas.-

4.~ Justificacioén

Se estima que la exposicién que se viene realizando de
lo pretendido en este Estudio de Detalle justifica su reali
zacién.- No obstante se considera ademas oportuno reseiiar
que es la forma mé&s adecuada para la edificacién de las vi-

viendas que en el mismo pueden desarrollarse.



5.- Desarrollo del Estudio de Detalle

5.1. Este Estudio se concreta en los siguientes
documentos:

l.- Plano de situacién.

2.- Estado actual. Situacién Urbanistica.

3.- Propuesta de parcelacién. Asignacion de Edificabi-

lidad.

5.2. Cumplimiento de las NN.SS.

S5e mantiene la edificabilidad en las dos zonas del so-
lar, segun la normativa de aplicacién de las NN.SS.

Se mantienen las alineaciones gque son coincidentes con
el viario actual.

Se propone el reparto uniforme de la edificabilidad,
que corresponde a la totalidad del solar.

Se asigna el n? de viviendas a cada solar, de acuerdo
con la estructura de propiedad de la manzana y las determina

ciones gque ha realizado el vendedor que se adjunta como ane-

x0 a esta Memoria.

5.3. Sistema de gestidn

Este Estudio de Detalle es de promocién privada y su -
gestidén posible solo puede ser por el sistema de compensa-

cién.

5.4. Obras de Urbanizacién. Evaluacidén Economica.

Este Estudio de Detalle no necesita obras de urbani--



zacidn especifica, ya que las que hubiera que realizar
en el frente del solar se incorporarén como un anexo a

los proyecto de edificacién de cada parcela.

6.- Ordenanzas

Dado que este Estudio de Detalle se redacta por los
motivos anteriormente referidos, es claro gue la ordenan

za de aplicacién serd en cada parcela la Ad.

7.- CONSIDERACIONES FINALES

Se considera que con lo expuesto a lo largo de esta
Memoria, estd determinado el alcance de este Estudio de
Detalle, no obstante en lo no previsto en el mismo, se -
estard a lo fijado en la Normativa General de las NN. SS.

vigentes.

Almeria, Febrero de 1.994

EL ARQUITECTO.

Fdo. Antonio Géngora Sebastian



ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD POR PARCELAS

l.- Superficie del solar......... siasea i ‘s 619,28 m2.

2.- Edificabilidad segiin Ordenanzas:

2.1. zona U.A. 14 EN:

2,1.1. Superficie solar.......... R R 78,28 m2.
2.1.2, Edificabilidad 2 m2/m2..... P 156,56 m2.
2.1.3. N2 de viviendas. 1 Vviv.

Le corresponde a este solar una vivienda

de ..... 3 e i b R R E R R ey 156,56 m2.

2.2. ZONA SECTOR 2 EN:
Superficie solar ..... va i P VR BRERLE 541 m2.
Edificabilidad: = ...... temmaas cessamua 1,0722

Corresponden 5 viviendas con una edificabilidad global

de 541 x 1,0722 = 580,06 m2.-

2.3. Superficie maxima edificable......... 736,62 m2

Indice de edificabilidad global m2/m2..... 1,1895



3.- ASIGNACION POR

PARCELAS DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE

SUPERFICIE INDICE DE EDIF. EDIFICABILIDAD
PARCELA 1. 103,09 m2. 1.1895 122,62 m2.
PARCELA 2. 101,84 m2. 1.1895 121,13 m2.
PARCELA 3. 103,97 m2. 1.1895 123,68 m2.
PARCELA 4. 100,29 m2. 1.1895 119,30 m2.
PARCELA 5. 104,52 m2. 1.1895 124,32 m2.
PARCELA 6. 105,57 m2. 1.1895 125,57 m2.
TOTAL 619,28 m2. 1.1895 736,62 m2.

e e E————




4.- CONSIDERACIONES GENERALES

El Estudio de Edificabildiad realizado fija el
aprovechamiento para cada parcela de forma acorde con
las ordenanzas previstas en las NN.SS. sin que la suma
de todas las edificabilidades de parcela supere la ma-

xima permitida que es la que se deduce del punto 2. de

este documento.

Almeria, Febrero de 1.994

A

EL ARQUITECTO.

Fdo. Antonio Géngora Sebastian
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