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PROMOTOR:
INVERSIONES 2010 ADRA S.L.

SITUACION:
C, Luca de Tena, C, Granada y C, Montejicar
EL EJIDO (ALMERIA)

ARQUITECTO REDACTOR DEL ESTUDIO DE EDETALLE:
GUILLERMO GUITIERREZ ALCORA
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MEMORIA.

ENCARGO.

S.L., con C.I.F. B04545356, con domicilio en Plaza Araucaria, 3 4° T de 04770
ADRA., representado por Antonio Salinas Liduefia con DNI 75.204.462-M ¥y mismo
domicilio.

1.- PREELIMINAR.

Se redacta el presente Estudio de Detalle para lievar a cabo la ordenacién de voliimenes
de la parcela B1, B2,del ANCOR-6-ES y parcela C del ANCOR-4-2-EN, propiedad del
promotor del Estudio de Detalle, conforme a la documentacién grafica que se adjunta.

El Estudio de Detalle conlleva igualmente la declaracién de la edificacién como singular,
como establece el Art. 9.8.16. del PGOU.

2.~ ANTECEDENTES.

Ei Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido fue aprobado definitivamente el
25/07/2002 (BOP 09/08/2002).

En desarrollo del Plan General, el ANCOR-6-ES y ANCOR-4-2-EN han sido tramitados por
el sistema de Compensacidn, mediante proyectos de reparcelacién los cuales
actualmente se encuentran aprobados e inscritos en el Registro de la Propiedad. _
Los proyectos de urbanizacién se encuentran en la actualidad aprobados definitivamente

por el Ayuntamiento de El Ejido.
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3.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION. )
13099?9%, 19 SEP 100y

El objeto del presente Estudio de Betalie consiste @sgbﬁé%@nieto

Igualmente, dado el emplazamiento, dimensiones y caracteristicas de Ia parcs
oportuno darle un tratamiento de excepcion, ello amparado en la tramitaic')n como
edificio singuiar de la edificacidn,

La parcela cun'iple con las condiciones impuestas en el PGOU vigente, asi como en [a
Revision y Adaptacién del Plan General de El Ejido a la LOUA, puesto que se dan las
siguientes condiciones:

- La parcela se sitGa en un eje de viario estructurante, frente a zonas verdes,

- La superficie de parcela B1 1741.74 m2, B2 313.85 m2 y C 167.34 m2, con un total
de 2222.93 m2 superior a 2.000 m2.

- El edificio va a ser proyectado con un disefio singular, tanto en su volumen y forma
como por la utilizacién de los siguientes materiales:

» Fachada con revestimiento de aplacado cerdmico, placas de tablero de
madera de alta densidad baquelizada, estuco de pasta blanca Y paneles de
aluminio tipo alucobond.

¢ Barandillas de cristal y acero inoxidable.

* Carpinterfa de aluminio en color gris.

* Preinstalacion de aire acondicionado, etc,

* El edificio estara adaptado al codigo técnico de la edificacién, por lo que
estara dotado de agua caliente sanitaria por placas solares, cumpliéndose las
condiciones de eficiencia energética que impone el cédigo.

- Se dotara de un nivel de calidad estética y acabados superior al resto de edificios y

ho solo en cuanto a materiales, calldad y envejecimiento, sino en cuantoa al acabado,
remates y ejecucion,

- El edificio no generard medianerias vistas.

- El edificio se proyecta con 2 plantas por encima de la altura de ordenanza, tal y como

establece las ordenanzas del documento de I@ Revisian y Adaptacidndel PGOU:
i sand S Pach 3
. 1o DEFINIWAN ENIE

T RN

. . .L .
:an:’.:::‘l{: ‘. }“-ﬂ ﬁld{‘ X ‘px{'.‘.}h.' e N Pyt o) et s -»r.-‘*' i
Sev B0 AVIISOT AN S PLILE g;‘goq_
P U S S AP ST :
celehrada o dis S RE.NOULENDNE DE 2

Fl Ejido, a (M de ADUEBNENE d¢ 200

DOY FE:
®L. SECRETARIO.




Condiciones de aprovechamiento de la parcela objeto del Estudio de Detalle:

Parcela Superficie parcela Unidad Aprov.patr. | Aprov.lucr Techo Ordenanza
M2 UAH UAH M2 cdos

B1 1.741,74 ANCOR-6-ES 5.472,73 5.472,73 5.453,02 c2

B2 313,85 ANCOR-6-ES 1.243,25 1.243,25 1.182,93 Cc2

C 167,34 ANCOR-4-2-EN 474,91 474,91 461,08 Cc2
TOTAL 2,222,93 7.460,89 | 7.460,89 7.097,03
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Justificacion aprovechamientos d,e,' edificio proyectado.

- Sup.construida local = 16,49 m2 (ANCOR-4-2-EN)
- Sup.construida focal = 1485.25 m2 (ANCOR-6-ES)
- Sup.construida viv. = 5591.29 m2 (ANCOR-6-ES)

ANCOR-6-ES | | | DILIGENCIA: Para haoer sonstar que este
Coeficiente homogeneizacién Local = 0,85 documento ha sido aprobado por la Junta de
Coeficiente homogeneizacién vivienda = 1,00 ~ @oblemo Local el dia:

Coeficiente emplazamiento = 1.00 1309067 1 Edo; 18 SkP 2007

R e

EL SECRETARIO,

ANCOR-4-2-EN

Coeficiente homogeneizacion Local = 0,85
Cocficiente homogeneizacion vivienda = 1,00
Coeficiente emplazamiento = 1,03

El aprovechamiento de proyecto sera:

16.49M2x0,85x1,03+1485.25M2x0,85x1 oo+5591 29M2x1 OOxl 00 6868 18uas=x 9@
luego cumple -
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4.- RELACION DE PROPIETARIOS.

El propietario afectado por el presente Estudio de Detalle, propietario de la parcela, es el
siguiente:

NOMBRE DN1 DOMICILIO
INVERSIONES 2010 ADRA S.L. B-04545356 | Plaza Araucaria, 34°T
de 04770 ADRA
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FICHAS URBANISTICAS DEL PROYECTO DE REPARCELACION

ANCOR-6-ES, PARCELA Bl, B2
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DETERMINACH

NUMERICAS Y DE USOS

T

B

DETERMINACIGN
1.— SUPERFICIE
2.— EDIFICABILIDAD

3.~ WAH

2 FICHA

B+14-ATICO

4.~ ORDENANZA
5.— ALTURA MAXIMA

B2

313.85 m?

1182,93 m*/techo
“1243.25 u.ch

Promociones Pefiglinda, S.L.

PARCELA ADJUDICADA A
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4.6. CUMPLIMIENTO DE LA NORMA DE ACCESIBILIDAD

N.ORMAS__ TECNICAS PARA LA ACCES!BILIDAD Y

Decreto 721992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.

{Publicacion del texto original en el BOJA n® 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de
erratas en el BOJA n® 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto

133/1992, se publicé en el BOJA n° 70 de
23 de Julio de 1992)

GENESIA: Pary haeer senstar que este

ymento ha side aprobado por la Junta de
Hermno Loost al rig;
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TITULO: ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION VOLUMETRICA

UBICACION: PARCELAS B1, B2 (ANCCR-8-ES) Y PARCELA C (ANCOR-4-2-EN)
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VIGENCIA ..corireemeanisneciscansaninns 23 de Julio de 19
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:

a) Obras en construccion y proyectos con licenciy
1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Plblicas o visados por los
Colegios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que
se presentaran para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de
1992.

o) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b

siempre que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

de las ordenanzas

del suelo y edificacion o o [

Redaccién de proyectos de urbanizacion £
(relfenar

Anexo I)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano L

(reflenar
Anexo 1)

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

. - Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion

colectiva de los edificios, establecimientos e instalaciones (de

- .propiedad privada) destinadas a un uso que implique -
concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas)
Todas las Areas tanto exteriores como interiores de ios edificios,
establecimientos e instalaciones de las Administraciones Yy
Empresas publicas

: Y - S
(reflenar Anexo I Pamgy . .. NCLA: Daya hacer copsiai 59° y

interiores) . “a gido aprobado DE?&’INL@\LMWE’M

5 R Y- ~ g ity DT :\.,_..?j;{}'g;g

(reélr)f;;?‘;re/:?exo ’ ?vgz-’f’;f :.‘4 ;r A&rmT‘IT ('5\ IR 1\1 1L/ .ic’ LIPS ’- ?OO'}_
selohende sl dis /COE [\,OU(.H\ E.0e N

d) Construccién o reforma de®.l £iide. & M dipfou‘ﬁqw o 100k
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Anexo IV}
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso
comunitaric correspondientes a viviendas, sean de promocion

publica o privada
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Anexo V (No redactado)

1. Nueva Construccion R X

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacién o
refuerzo) ]

3. Cambio de uso ]

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva
planta como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de
reformas o cambios de uso la norma se aplica tnicamente a los
elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere ia norma a los locales cerrados y
cubiertos no destinados a vivienda, en el interior de los edificios.
Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones
abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines
deportivos, recreativos, etc.

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como
de publica concurrencia: Administrativos, asistenciales,
comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos,
garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos,
religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias,
sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados
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ANEXO1

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANOG
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(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y3a U RIA eh &difibatighes
publicas)
' 1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura. ’
NORMA | /o' : %'X PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO I3 S
PEATONALES -— Ancho minimo = 1,20 mts. \\5 @ o CUMPLE
DE USCO — Pendiente longitudinal {tramos < ;@@. @: CUMPLE
COMUNITARIO (ramos > 3G yg, 8.2 &@é‘
— Pendiente transversal < 2 %. T CUMPLE
— Altura de bordiflos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y CUMPLE
esquinas.
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en | CUMPLE
cualquier obstaculo.
— Los registros y-los alcorques estaran en.el mismo plane del nivel del CUMPLE
pavimento.
— Silos alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla serd de 2 | CUMPLE
cms.
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal {tramos < 3 mis,) £ 12 %. CUMPLE
VEHICULOS {rames =23 mts) < 8%.
—Pendiente transversal = 2 %. CUMPLE
— Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de CUMPLE
circulacidn. )
VADC PARA PASO —Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: CUMPLE
PEATONES Longitudinal < 8 %.  Transversal <2 %.
— Anchura = 1,80 mis. CUMPLE
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. CUMPLE
* PASOS DE —. Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. CUMPLE
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia; CUMPLE
Anchura > 1,80 mts.
Largo="1,20mts.
— Pronibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse | CUMPLE

{No en zonas
exteriores de
viviendas)

por rampas, ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS

-— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.
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— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras
compensadas.

— Pasamanos a altura 2 90 cms. y < 95 cms.

— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera,

— Huellas con material antideslizante..

— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de
anchura, colocadas al principio y al final de ia escalera,
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y NbBILIARlO URBENQECRETARIO '

7 2 Elementos de Urbanizacion e Infraestrugtura. ..

NORMA

Transversal

— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts. dl@go !\\&
<8 %.
<2 %.

(recorrido 2 3 mts.)

% -
RAMPAS —_Directriz recta o ligeramente curva. S [FEem ©
— Anchura libre = 1,20 mts. : i
— Pavimento antideslizante. t? SECRETARA 5/

_Pasamanos de altura entre 70y 95 cms.

— Barandillas no escalables si existe hueco.

*{ ASEODELOS

— Seran.accesibles.. ...

OBLIGADOS POR

NORMATIVA _[—ALmenos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.

ESPECIFICA L o .

(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia) '

{No en zonas exteriores

de viviendas)

* APARCAMIENTOS —_ 1 Plaza cada 50 o fraccion. cL

(No en zonas exteriores | — Situacion proxima a los accesos peatonales. CL

de viviendas) — Estaran sefalizadas. Cl
ci

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mis.
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X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones
fisicas del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificAndose en el proyecto.

; [] Por actuarse en edificio declarado B.L.C. o.con expediente incoado, o estar incluido en
.. el Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en ia ley 16/1985 det Patrimonio
- “Histdrico Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia
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