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La Sociedad promotora por estimar que el solar de su,Pﬁoﬁie-d. sito en el
TN 4 o

A \\.} e
AMPUR 4/1-RC-EN es acorde con los requerimientos del /Art: 09, 08: jﬁ de las

K
o

ordenanzas de El Ejido, propone este Estudio de DetaH‘;",-_

Edificio Singular.

S

o 4

i

El alcance de este Estudio de Detalle esta gréﬁcameri

adjunta como n® 2.

2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La promocién de un Edificio Singular en parcela del AMPUR- 4/1 RC-EN gue

€8 una manzana completa junto a la C.N. 340.

3.- JUSTIFICACION

La propuesta por ser acorde con los requerimientos del Art. 09. 08. 16 de las
ordenanzas del P.G.0O.U. vigente.

4.- NORMATIVA GENERAL APLICABLE.

Este solar esta sujeto a las alineaciones definidas por el establecido en el
AMPURY a la aplicacion de las ordenanzas establecidas en el P.G.0.U. de El Ejido.
También es de aplicacién el aprovechamiento establecido para esta parcela en el
AMPUR.
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5.1. Caracteristicas de los terrenos.
Superficie del solar 1.783,37m2.
Topografia: Pendiente suave hacia el S.E.

Manzana completa rodeada del viario indicado en el la
situacion.

5.2. Estructura de la propiedad.

- GODUCASA S.L. es el propietario de la manzana objeto de este Estudio

de Detalle.

6.- DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE

6.1. Documentacion grafica.

1.- Plano de situacion.
2.- Plano del solar y Ordenanzas de Apiicacion y volumen
propuesto por Estudio de Detalle.

6.2. Cumplimiento del Plan General.

Edificabilidad:

Superficie del solar 1.783,37 m2.
Edificabilidad maxima segun ordenanzas 6.165,00 U.A.
Edificabilidad segun propuesta

Estudio de Detalle 6.162,00 UA.
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6.3. Cumplimiento de! P.G.Q.U, por TR o

W

- Redes de Infraestructura.
El sistema viario es coincidente con el existente y fes
P.G.0.U. Las obras de urbanizacion necesarias seran acome¥ d

de obras ordinarias de urbanizacién del proyecto g
N

correspondiente.

6.4. Sistema de Gestion.
Este Estudio de Detalle es dé promocion privada y si en su gestion fuera

necesario se aplicaria el sistema de compensacién.

6.5. Evaluacion econdmica de las obras.
Dada la naturaleza del Estudio de Detaile y su nula incidencia en los

espacios publicos no se considera necesario realizar estimacion econémica
alguna, si bien las obras de urbanizacién que de acuerdo con el mismo se
llevaran a cabo se establece que acompafiaran como anexo a los proyectos de

edificacion.

6.6. Fases de Actuacion

Este Estudio de Detalle ordena toda una manzana, y dispondra de dos

plantas de sétano con rampa o rampas de acceso.

7.- ORDENANZAS.

Este Estudio de Detalle se rige por las ordenanzas del P.G.O.U. y se
desarroliara siguiendo las alturas y envolventes de plantas en ét definidas y en
el resto de los parametros no especificados se estara a lo establecido en [a

normativa general.
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8.- CONSIDERACIONES FINALES.

P.G.0.U. vigente.

_Almeria, 6 de Marzo de 2007
EL ARQUITECTO.

Fdo. Antonio Géngora Sebastian.
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ANEXO 1
ESTUDIO EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIES
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SUPERFICIES VOLUMEN PROPUESTO SOBRE RASANTE

PLANTA BAJA 1.744,88 M2.
PLANTA PRIMERA 850,54 M2.
PLANTA TIPO 3.195,10 M2.
PLANTA ATICO Y TORREONES 454,36 M2

6.244,88 M2,

Esta superficie de forma acorde con los usos no podra sobrepasar
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ANEXO I
NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS URBANISTICAS Y EN EL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA', URBANIZACION Y MOBILIAR!O URBANO

(Aplicable a zonas de Uso colectivo en edifica

1.7 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura,

Ciones privadas y a todas las Z0nas en edificaciones publicas)

_ NORMA : PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO _

PEATONALES ~— Ancho minimo z 1,20 mts. D i, INClA: Pars hncct:onamr aut e
DE USQ COMUNITARIO [ Pendiente Iongitudinai“;tgqmos < 3antsida1aprobado L & e

NADOSZS WYNLRPA ALEN TO VL 0, crgeni6

—

anchura, colocadas al principio y al final de ia escalera.

— Pendiente wansversal <2 %, da ol dis AT A4 “f 8¢
— Altura de bordiflos < 14 cms,, y refAjiondan, pescy d&a&@{@mﬁ(ﬁ by
: BOY—HE:—
PAVIMENTOS: : B SEQHETARHG;
— Serén antidesizantes variando b texim yoobr_enlas&eqﬂinasyenwalquierobgtgw L s
— Los registros v tos alcorques estaran en el mismo plano del n_ive}-‘dé{_pa'v ’y f\;\ St
L o B 1_
mento. _ / S #&.;_
. _ N — Silos alcorques son de rejila la anchura méxima de lamalla Ee:fg'de 2: 'a\ SI
| VADO PARA PASO' — Pendiente longitudinal” (ramos < 3 mts) <12 %. e 1 ;8!
VEHICULOS S (tramos > 3 mts.) < 8 %, \\?-‘lﬂ ' N L
. . e ot
— Pendiente transversal < 2 %, o \\ - 00%‘:;731
_ — Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de ci%%?y sl
VADO PARA PASO — Las pendientes da ptano inclinado enfre dos niveles 3 comunicar; _
PEATONES : Longitudinal < 8 %, Transversal < 2 %, s
o — Anchura = 1,80 mts. _ | S
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. S
*PASOS b ~— Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. SI
PEATONES ~— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Sl
Anchura > 1,80 mts. : 3
Largo 2 1,20 mts. _ S : . '
(No en zonas exteriores | Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse
de viviendas) por rampas, ascensores o tapices rodantes - ' o _
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. _ 8l
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un dnico escalon Si
debiendo complementarse con una rampa. - :
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva, Sl
— Dimensiones Huellz > 30 ¢ms. (en escalones curvos se medirdn a 40
cms.del borde interior)
Contrahuella < 16 cms,
Longitud libre peldaios > 1,20 mts.
Longitud descansillos 1,20 mts;
= Tramos < 16 peldafios, . _ S
— No se admiten mesetas en angulo, ri partidas, ni escaleras compensadas. Sl
—Pasamanos a altura > 90 oms. Y <95 cms. sl
— Barandillas'no escalables si hay ojo de escalera. S
— Huellas con material antidesfizante.. St
— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de St
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ANEXO | |

ANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

celehrada ¢l dia - DE AR o=

1.2 Elementos de Urbanizacién e infraestructura.
NORMA PROYECTOQ
RAMPAS . ~— Directriz recta o ligeramente curva. H]]
' ~= Anchura libre > 1,20 m(s. e
— Pavimento antidéslizante. SI
— Pendiente fongitudinal  (recorrido < 3 mts.) <12 %, S
' (reéorridb =3 mts,) <8 %. sl
transversal £2%. S
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms, SI-
_ — Barandillas no escalables si existe hueco. St
*1ASEODELOS — Seran accesibles,
OBLIGADOSPOR | | |
NORMATNAESPECiFICA — Al menos un lavabo'y un inodoro estaran adaptados.. — .o~ T
-1 (Noen zd‘n'as‘"éi'('t'éi’fé?é'é'" - -(Ver-este apartado sii & Anexo I Edificios de Publica Concurrencia)
de viviendas) ‘
* APARCAMIENTOS |1 Piosa cain s fraccion,
(No en zbnas exteriores [ — Situacion pféxima a los accesos peatonales,
de viviendas) — Estaran sefalizadas, - N N T T
C : : FETAMAIION S W i, o ws e S e 2:—‘."—%%&5—‘&-!—.’,'.!* aa o BT
— Damenssone‘s“r‘llr.mma's 5?‘0% DESIN Dy N T
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PROYECTO

‘ - NORMA.
" MOBILIARIO — Los elementos verticales en 1a via publica se colocaran: _
URBANO - &) En el tercio exterior a Ia acera si fa anchura fibre res/tanteq:sé;?o ms. Sl
' b) Junto al encuentro de Ia fachada con la acera’si fa anghuraibre ' :
restante es < 90 cms, _ ey ot St
— La altura def borde inferior de elementos voladg:é§> 2, 106 Sl
— No existiran obstaculos verticales en los pasoé’ "Q‘;eaton;' St

— Papeleras y teléfonos a aftura < 1,20 mts. \‘ sccﬁm

— Las obras que se realicen en las vias publicas s‘éé'@agearén_ccgcr{,«;‘\ié;’ '

tces ro-

. Has sdlidamente instaladas y se sefializaran con b

jas encendidas durante todo el dia. Estas vailas estariieg dmente _ sf

fijadas y separadas al menas 0,50 mts. de tas obras.

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas.
Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.

- Fondo 2 50 cms.

— Aitura de grifos ¥ canos en bebederos 70 cms.

Si

~— Altura de boca de buzones 90 cms.

—Enei caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un aceeso li-

. bre con ancho.z 1 m.
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[ No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a la Prdicionss i
O

rreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto. Rt

Por actuarse en edificio declarado B.1.C. o con expediente incoado,; o estar incluido en el Catalogo

Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 de! Patrimonio Historico Espafiol y en fa
tey 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia. : i '
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