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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO. ESTUDIC DE DETALLE DE PARCELAS B-1,B-3Y B-4

SITUACION. C/JULIO CESAR Y C/ FCO BAUTISTA DEL AMPUR 26-EN. EL EJIDO
PROPIETARIO. VISTAGUADULCE S.L.

ARQUITECTO. MARIA DEL MAR SIMON BAYO

1. OBJETO DEL PROYECTO

Se redacta el presente ESTUDIO DE DETALLE que afecta a los Proyectos ubicados en las
parcelas B-1, B-3 y B-4 por encargo de la empresa promotora VISTAGUADULCE S.L. con CIF
B-04423299 para reajustar el aprovechamiento otorgado por el Planeamiento vigente a dichas
parcelas.

2. CARACTERISTICAS DEL SOLAR

Et solar donde -se -ubicaran las-edificaciones -(parcelas--B-1,.B-3. y.. B-4), -fiene -forma.
rectangular y una superficie total de 1.084,88 m2, existiendo medianera entre ambas
edificaciones en su parte trasera.

3. NORMATIVA APLICABLE

Para la redaccién del presente Estudio de Detalle se ha respetado lo establecido en el
PGOU de El Ejido para el Area de Reparto del AMPUR 26-EN, cuya Ficha Urbanistica se
adjunta como justificacion de que la misma no sufre modificacion alguna.

4. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES PROYECTADAS

En el dmbito objeto del presente Estudio de Detalle se han redactado los proyectos de 2
edificios de tipologia constructiva similar:

+ Proyecto de SOTANO DE APARCAMIENTOS, LOCALES Y 15 VIVIENDAS en Calle Julio
Cesar, Parcela B-1 del AMPUR 26-EN de E! Ejido (Aimetia).

* Proyecto de SOTANO DE APARCAMIENTOS, LOCALES Y 22 VIVIENDAS en Calle
Francisco Bautista, Parcelas B-3 y B-4 del AMPUR 26-EN de El Ejido (Almeria).

El proyecto ubicado en la Parcela B-1 se encuentra a dia de hoy en ejecucion, estando el
proyecio redactado para las Parcelas B-3 y B4 en tramites de obtencion de licencia.
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DEEL EJDO. EL EJIDO (ALMERIA)

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS 8-1, B-3 Y B-4. C/JULIO CESAR Y C/FCQ BAUTISTA DEL AMPUR-26-EN 0 ,-J ?)
: L

5. RESUMEN DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO

PARCELAB-1 PARCELAS B-3/B-4 TOTAL CONJUNTO
PLANTA BAJA | 308,86 m2| 327,95uah | 557,42 m2! 591,05 m2 867,28 m2| 919,00 m?2
PLANTA 1° 329,33 m2| 329,33 uah | 53545m2| 53545uah | 864,78m2| 864,78 uah
PLANTA 29/3° 329,33 m2| 329,33 uah | 53545m2| 53545uah |1.729,56 m2 | 1.729,56 uah
PLANTA ATICO | 257,14 m2| 257,14 uah | 418,68 m2| 41868uah | 67582m2| 675,82 uah
CASETON 2423 m2| 24,23 uah 27,04 m2 27,04 uah 51,27 m2 51,27 uah
TOTAL 1.579,22 m2 |1.597,31 uah*{2.609,49 m2 | 2.643,12 uah |4.188,71 m2 | 4.240,43 uah
sotano aparcam.| 481,36 m2 - 648,74 m2 - 1.130,10 m2 -
TOTAL 2.080,58 m2 - 3.258,23 m2 - 5.318,81 m2 -

El PGOU de El Ejido, otorga a la parcela B del AMPUR-26-EN, con superficie de 2.247,30
m2 un aprovechamiento lucrativo total de 9.368 uah, siendo el aprovechamiento
patrimonializable procedente de las NNSS de 8.555 uah (Ver ficha urbanistica adjunta).

Segln proyecto de reparcelacion a las Parcelas B-1, B-3 y B-4 le corresponden 4.090,39
uah, habiendo consumido el proyecto en ejecucion sito-en-Parcela B-1 1.597,31 uah de fo que”
se conciuye que restan para las parcelas B-3 y B-4 un total de 2.493,08 uah.
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AYUNTAMIENTO DE EL ¢

(]

= AREA DE REPARTO DEL AMPUR 26-EN
YUNTAMIENTO DE

Excmo. &
" i ORDENANZAS TECHOS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADGS.
, F & - VPERFE TECHO N Resd Piud, | A.E Bak AE.Piso | Colectiva | Resd.Unil.| COEFIC. | Pautmoniakzable Lucrative Suped.
% ) APARC, c1 c2 c3 2D GOEFICIENTES DE HOMOGENEIZACICN LOCALIZ, plocedents Intat asignade 3 Diferencici  ATipo Ceotac,
W o 7.0 107 057 079 | 071 | 617360 | detosNNSS | porel PGOY Complem.
- m, Lds W, 7y o, o, A in’ e m e u.ah. uah. uo.h | uahsm, A
= 1.839,25] 573738 18 1.639,25| 2.340,00| 1.2€0,58|2.036,80| 4.962 5.660 698 1629
z I
g A-2 43G,25) 1.832,25| 71 43625 910,00] 362,09] 560,16 1.618 1.810 192
i 2,459 48
g‘ B 2.247.30] 943866 4012.24730 5.200,00] 1,865,261 2.3753.40 & 8.555 9,368 814
u < 1.948,87] 8.185.67 5011.948,97| 6.500,00| 1.617,65] 68,03 8272 8.295 23
TOTAL EDIF, 6.271,77 | 25.193,96! 115)4.632,52| 1.639.25 14 950,00 5.205,575.028,39| 23.406 25,334 1.727
2 P (1 169248 (") : Esla cesidén se ha materfalizado en fa percela del Mercado de St* Domingo.
¥ ITOYAL SIPS 1.662,46
TOTAL DOTAC. | 169246 {"") : Reserva minima en elinterior de 1a edificacién o parcela.
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PLAN GENERAL DE ORDENGCION URBAN# DE EL EJIDU
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