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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LAS PARCELAS P11 Y P15 DEL ;'

AREA DE REPARTO AMPUR42-EN DEL P.G.O.U.
EL EJIDO (ALMERIA)

PROMOTOR: PODEPROM S.A.
ARQUITECTOS: D. JOSE M. GUTIERREZ CADINANOS
D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ‘ Mars "zw R' que e

1. ANTECEDENTES | _".'-,: oo dc_ (0 )

El drea de Reparto AMPUR42-EN, viené qui,qiaé‘en TP GO.U. dé’ E%‘j 06
Ejido con todos los parametros correspondientes a dlasspargelas que lo

numero de viviendas, ordenanzas, etc.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente documento tiene_como_fin exciusw

viviendas de la Parcela P15 a la Parcela P11 mantetsig
parametros que se contemplan para las parcelas.

Quedaria por tanto definido de la siguiente forma:

ParcelaP15 .................... 7 Viviendas.
Parcela P11 ...l 3 Viviendas.

Manteniéndose el total del niUmero de viviendas prevista para ellas que
es de 10.
3. CUMPLIMIENTO DEL ART. 91 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL
SUELO Y ORDENACION URBANA

- Se mantienen las determinaciones del plapeamxen;to.wsm"alte;arwel-m

aprovechamiento del Area de Reparto.
- No se alteran las condiciones de la ordeh € o] 111;@3\;:_;!9535@@@&3;0
colindantes. *Rﬁ“ Al '
;;s.’k.;fﬂ 2 7 J“N wmsq
4. DOCUMENTOS ADJUNTOS }'f[‘”};:;%
e
Ficha reguladora del Areade Reparto con la modificacioR-introdueidarmmr——

El Ejido, a 25 de Mayo de 2.006.
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Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de ia Presidencia de la Junta de Andaiucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccidn de ematas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992, EI Régimen Transitorio reguiade en Decreto 133/1992, se publics en el

BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

TITULO:
UBICACION:

- ENCARGANTE:

TECNICOS/AS:
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JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS P11 Y P15 DFL AREA

REPARTO AMPUR-42-EN P.G.0.U. EL EJIDO (ALMERIA)
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PUBLICACION ..... 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA...........cccocvvveecneen. 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922);
No seré preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccidn y proyectos con licencia anterior ai 23 de Julio de 1992.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados poer los Cole-
gios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como-los que se presentaran
para su aprobacién ¢ visado antes del 23 de Octubre de 1992, -
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citades en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Jiilio de 1993,
:.-.,:.§ 4 s A : %
" a)Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacién L
Redaccion deproyectos de urbanizacién
(reffenar Anexo ) hager comfinr @ rannf o
b)Obras de infraestructura y urbanizacion ...+ oii v SIEIRUL R ML (ELY I
Mobiliario urbano . o 02 Ok CuT Dézw{
(reflenar Anexo ) a e a0 (Qcﬁ,( (7

¢) Construccion, reforma o aiteracion de uso de:

Espacios y dependencias extreriores e interiores de utiizacion colectiva de
los edfficios, establecimientos e instalaciones {de propiedad privada) desti-
nadas a un uso gue implique concurrencia de ptiblico.
(Ver lista no exhaustiva en Notas)

Todas las 4reas tanto extericres como interiores de los edificios; estable-\w
cimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas plblicas

(reflenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccién o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo /V) ]
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunita-
rio comespondientes a viviendas, sean de promocion plblica o privada____ ]

(reflenar Anexo Il para interiores)
(reflenar Anexc | para exteriores exceptos ios apartados indicados *)

w(re!lenar Anexo /] para instalaciones o dotaciones complementarias de
uso comunitario, sofo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte. ptiblico colectivo y sus instalaciones com-
plementarias

[

Anexo V (No redactado)
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1. Nueva Construccion : 0¢
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion o refuerzo) [

3. Cambio de uso ]

e — Entodoslos casos se refiere la norma-tanto-a-obras de nueva planta co-
mo & |as de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cam-
bios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.”

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos

" no destinados a vivienda, en el interior de los edif Icios. Por instalaciones

se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportives, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica .
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciaies, culturales, de-
portivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreatives, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una natu-
raleza . andloga a los anteriormente relacionados -

[EARAT]
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Apiicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y & todas las zonas en edificacionss pub!ms)

ANEXO |

1.2 Elementos de Urbamzacmd é lnfraesf@*

A N E - T e b Ty . T B .
— —— — —— ; :

: N.QRMA{ U Q]
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO .+ 1. 1 T D& L8 ]
S Qe basl o 207
PEATONALES — Ancho minimo z 1,20 mts. 4 L2+ ® O 1~ J A -
. [ - ny
DE USO COMUNITARIC | — Pendiente longitudinal {tramos < 3 mts.) <12 %. |y, SEORET IR 3T
: {tramos >3 mts.) < 8 %,__. %—_—-\

— Pendiente transversal < 2 %. A ST

— Altura de bordillos < 14 ems., y rebajados en pasos d ST

nas.

PAVIMENTOS

_ mmmbmymmmmﬁ@m ST

— Los registros y ios alcorgues estaran en el mismo plano ST

mento.

— Silos alcorques son de rejila la anchura méxima de lamallaserdde 2cms. | ST
VADO PARA PASOQ -— Pendiente fongitudinal (tramos < 3 mis.) < 12 %.
VEHICULOS (tramos =3 mits.) < 8 %.

—~ Pendiente transversal €2 %:

- S situara como minimo unc en cada curva de calles o vias de circulacion. ST
VADC PARA PASC — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: ST
PEATONES Longitudinal < 8 %.  Transversal < 2 %.

— Anchura = 1,80 mts. ST

‘ , — Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. ST
* PASCOS DE — Se saivaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. ST
PEATONES — Dimensiones minimas de ias isletas para parada intermedia: ST
' Anchura > 1,80 mts.
Largo = 1,20 mts.

(No en zonas exteriores | — Prohibido salvarios con escalones, debiendo completarse o sustituir- ST
de viviendas) S& pOr rampas, ascensores o tapices rodantes.

— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.

-ESCALERAS. .

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico esca-
1én debiendo complementarse con una rampa.

—- Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva;

— Dimensiones Hueifa = 30 cms. {en escalones curvos se mediran a
40 cms.del barde interiar)

Contrahueila = 16 cms.
Longitud libre peldafios = 1,20 mts.
Longitud descansilios = 1,20 mts,

— Trames < 186 peldarios.

— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

— Pasamanos 2z aitura = 80 cms. y < 95 cms.

— Barandillas no escatables st hay gjo de escalera.

— Hueillas con materiai antidestizante..




ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

e Y DT MY NIRRT
.‘ NOR’MA b et R C’ F,’:DJJ-

RAMPAS — Directriz recta o ligerarieite curva. | o i ¢, wi, Yot f,;!ja_ N /
— Anchura fibre = 1,20 mtsm ot i 8 Q_,_D{QAQ%U(& o
—Pavimento antideshzante, 1 .. 5 O 1de el Ovd 20U
_Pendiente iongitudinal (recorrido < 3 mts.) "7_TH < 12 %, ’""?‘l"
{recorrido = 3 mts.) |
¥ transversal
— Pasgamanos de aitura entre 70 y 85 cms.
-- Barandillas no escalables si existe hueco. g
* 1{ASEODELOS — Seran accesibles. ﬁ(\’ SECRARiA‘ m'
Ny
QBLIGADCS POR 6\‘,/0 \@/
- NORMATIVA ESPECIFCA | — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
i |- (Ver este apartado en el Anexo | Edificios de Publica Concurrencia)
(No en zonas exteriores
de viviendas)
-~ * APARCAMIENTOS |— 1 Plaza cada 50 o fraccién

(No en zonas exteriores

de viviendas)

— Situacian proxima a los accesos peatonales.

— Estaran sefalizadas.

— Dimensiocnes minimas 5,00 x 3,60 mis,

2.2 Mohbiliario Urbano

llas solidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces
rojas encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran solida-
mente fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — 1 08 elementos verticales en [a via publica se colocaran:
URBANC a) En el tercio exterior a la acera si la anchura liore restante es > 90 cms.
5 b) Junto al encuentro de la fachada con ia acera si la anchura libre ST
restante es < 90 cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mis. ST
— No existiran obstéculos verticales en los pasos peatonales. QT
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. ST
- — Las obras que se reaiicen en las vias plblicas se rodearan con va- ST

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendré estas caracteristicas:

Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.
Fondo = 50 cms.

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

- Altura de boca de buzones 90 cms.

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso li-
bre con ancho = 1 m.




OBSERVACIONES

1 Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las .condiciones fisicas del te-
reno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[ Por actuarse en edificio declarado B.1.C. o con expediente incoado, o estar incluide en el Catalogo
Municipal se sujeta al régimen previsto en ia ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol y en fa
ley 171991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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