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MEMORIA.

ENCARGO.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de representado por Antonio
Salinas Liduefia con DNI 75.204.462-M y domicilic en Piaza Araucaria, 3 4° T de 04770
ADRA, en representacion de la empresa RESIDENCIAL MIRAMAR DE ADRA, S.L., con
CIF B-04415766 y mismo domicilio.

1.- PREELIMINAR.

Se redacta el presente Estudio de Detalle para llevar a cabo la ordenacién de volimenes
de la parcela 3.1. del ANCOR-6-EN, propiedad del promotor del Estudio de Detalle,
conforme a la documentacion grafica que se adjunta.

El Estudio de Detalle conlleva igualmente la declaracidn de la edificacién como singular,
como establece el Art, 9.8.16. del PGOU.

2.~ ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido fue aprobado definitivamente el
25/07/2002 (BOP 09/08/2002).

En desarrollo del Plan General, el ANGOR-6-EN ha sido tramitado por el sistema de
Cooperacién, mediante proyecto de reparcelacién el cual actualmente se encuentra

aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad.
El proyecto de urbanizacién se encuentra en la actualidad redactado y pendiente de

aprobacién por el Ayuntamiento de £l Ejido.
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3.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.,

El objeto del presente Estudio de Detalle consiste en el establecimiento de las
condiciones volumétricas de la parcela, de manera gue sea posible materializar el
aprovechamiento que le otorga el PGQU, sin que éste quede incrementado.

Igualmente, dado el emplazamiento, dimensiones y caracteristicas de la parcela, parece
oportuno darle un tratamiento de excepcion, ello amparado en la tramitacién como
edificio singular de la edificacion.

La parcela cumple con las condiciones impuestas en el PGOU vigente, asi como en la
Revision y Adaptacion del Plan General de El Ejido a la LOUA, puesto que se dan las
siguientes condiciones:

- La parcela se sitda en una rotonda y eje de viario estructurante.

- Lasuperficie de parcela es de 1.484,76 m2, superior a 500 m2.

- El edificio va a ser proyectado con un disefio singular, tanto en su volumen y forma
como por la utilizacién de los siguientes materiales:

¢ Fachada con revestimiento de aplacado cerdmico, estuco de pasta blanca y7
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- El edificio no generard medianerias vistas. -

Condiciones de aprovechamiento de la parcela objeto del Estudio de De

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO N© maximo viviendas
PATRIMONIALIZABLE { LUCRATIVO

PARCELA 3.1,
5.818,00 U.A. 5.818,00 U.A. No se limita

TOTAL 5.818,00 U.A. 5.818,00 U.A.

Los aprovechamientos reflejados en el cuadro se encuentran sin consumir.




Justificacién aprovechamientos del edificio proyectado.

- Sup.construida local = 1.378,37 m2
- Sup.construida viv. = 4.447,36 m2

Coeficiente homogeneizacién Local = 0,85
Coeficiente homogeneizacién vivienda = 1,00

Coeficiente emplazamiento = 1,03

El aprovechamiento de proyecto sera:

1.378,37x0,85x1,03+4.447,36x1,00x1,03 = 5.787,54 ua < 5.818,00 ua _iuego cumple
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4.- RELACION DE PROPIETARIOS.

El propietario afectado por el presente Estudio de Detalle, propietario de la parcela, es ¢l
siguiente;

NOMBRE DNI DOMICILIO
RESIDENCIAL MIRAMAR DE ADRA, | B-04415766 | Plaza Araucaria, 34°T
S.L de 04770 ADRA

5.- LEGISLACION APLICABLE.

El presente Estudio de Detalie se ha redactado conforme a o establecido en Art. 15 de la
Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA 31/12/2002).

El Ejido, abril de 2006
EL ARQUITECTO REDACTOR,

FDO: GUILLERM ERREZ ALCOBA

EOLERID
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FICHA DE LA PARCELA 3.1, CONTENIDA EN EL PROYECTO DE

REPARCELACION DEL ANCOR-6-EN
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