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El presente estudio de detalle esta promovido por: Construcciones Pergola S.L., cuya
direccion fiscal es C/ Pablo Neruda n® 6, de El Ejido, y CIF n° B- -04069555, sociedad
representada por D. Francisco Miguel Granados Moreno, cuya direccion fiscal es C/
Pablo Neruda n° 6, El Ejido (Almeria), redactado por los Arquitectos D. José Jesls Martin
Palmero y D. Manuel Martos Herrero, colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Almerfa con los n® 167 y 188 respectivamente, a la sociedad Martin & Martos Arquitectos

S.L. actuando-como proyectista.

El objeto de la redaccién del Estudio de Detalle es el de realizar traspaso de

aprovechamiento de una parcela otra, situadas en la misma manzana comprendida

entre las calles Avda. Alcalde Garcia Acién, G/ Octavio Augusto, C/. Palladitos v G/ Julio -

Ceéar, de El Ejido, dentro de esta manzana existe solares dentro del suelo urbano directo
y otros dentro del AMPUR-1-En-ES.. Particularmente los solares objeto dei presente
Estudio de Detalle estan dentro del Sector que desarrolla el AMPUR-1-EN-ES.

ANTECEDENTES

Los solares objeto del presente Estudio de detalle, se encuentra dentro de Ia misma
manzana y en particular dentro del AMPUR-1-EN-ES. Estos solares surgen de la
segregacion en dos solares, de la parcela denominada en el AMPUR-1-EN-ES, como

CA-3, cuya copia se adjunta.

Segin dicha segregacién, aparecen dos solares con los siguientes pardmetros

urbanisticos:
- Aprovechamiento segtin PGOU
Sofar Ordenanza | Superficie U.a.h. Patrimonializable U.a.h. Lucrativo
CA-3A Z-C1 637.98 m? 2,468.20 u.a.h. 2,669.62 y.a.h,
CA-3B Z-C1 280.40 m? 1,084.80 u.a.h. 1,128.38 u.a.h.
918.38 m? 3,553.00 u.a.h. 3,699.00 v.a.h.

El solar CA-3A, propiedad de la sociedad Hijos de Juan y Teresa S.L., con direccién
Fiscal en Ctra. de Malaga , 332 de El Ejido y cif n® B-81.678.146, se agrega a su vez al
solar denominado F-1 del AMPUR-1-EN-ES: sobre el solar resultante, en estos momentos
se esta construyendo un edificio de 57 viviendas, locales comerciales, garajes y trasteros,

promovido por la misma sociedad propietaria del suelo, segdn proyecto redactado por
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los Arquitectos que firman el presente Estudio de Detalle. Los pardmetros urbanfstico de
la parcela resultante de la agregacion de la F-1 y la CA-3A, sobre la que se esta

construyendo dicho edificio, son:

_ - Aprovechamiento segin PGOU
Solar Ordenanza | Superficie U.a.h. Patrimonializable U.a.h. Lucrativo
CA-3A Z-C1 637.98 m? 2,468.20 u.a.h. 2,569 62 u.a.h.
F-1 Z-C1 608 42 m? 3,393.00 u.a.h. 3,531.00 u.a.h.
' 1,246.40 m? 5,861.20 u.a.h. 6,100.62 u.a.h.

Segun justificacion del reparto de las unidades de aprovechamiento consumido en e
proyecto mencionado anteriormente, se consumen 5.760,62 u.a.h. el solar sobre e que
se_esta construyendo el edificio tiene asignade 5.861,20-u.a.h:;, por tanto existe “un
sobrante de aprovechamiento patrimonializable de 100,58 u.a.h. este aprovechamiento
sobrante esta reservado en la correspondiente escritura de  Agrupacién, declaracién de

obra nueva en construccién, reserva de aprovechamiento y divisién horizontal.,

JUSTIFICACION DEL TRASPASO DE APROVECHAMIENTO

Se plantea ef traspaso de aprovechamiento patrimonializable Sobrante en la parcela
resultante de la agrupacién de la CA-3A y la F-1, a la parcela CA-3B, sin que esto
produzca un aumento de la ocupacién de suelo, ni volumen, ni aumento de la
edificabilidad méxima referida al sélido capaz generado en la manzana como  aplicacién

de las ordenanzas urbanisticas.

El sobrante antes referido es 100,58 u.a.h patrimonializables, por tanto |a asignacion de

aprovechamiento en cada parcela queda segun el siguiente cuadro:

. Aprovechamiento segtin PGOU
Solar Ordenanza | - Superficie U.a.h, Patrimonializable U.a.h. Lucrativo
CA-3A + F+1 Z-Ct 1,246.40 m? 5,760.62 u.a.h. 6,000.04 u.a.h.
CA-3B Z2-C1 280.40 m? 1,185.38 u.a.h. 1,229.96 u.a.h.

En el caso de pretender materializar todo e aprovechamiento Lucrativo, segdn la ficha
del SUMPA-T-'EN—ES, se han de adquirir dotaciones complementarias. Las dotaciones

complementarias correspondientes a cada parcela, son las siguientes:
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Aprovechamiento segun PGOU Diferencia entre aprov. Sup. Dot.
Solar U.ah Patrimo. | U.a.h. Lucrativo . . Complemerytanas
Patrimo. y lucrativo correspondientes
CA-3A+ F11{ 576062 uan. 6,000.04 u.a.h. 239.42 u.a.h. 235.50 m?
CA-3B 1,185.38 u.a.h. | 1,229 96 uan. 44.58 y.a.h. 103.50 m?

DIRECCIONES DE LOS PROPIETARIOS

D. Juan Cantén Maldonado, en representacién de Hijos de Juan y Teresa S.L., con

direccién en Ctra. Malaga, n°® 332 de E! Ejido. Telf 950 4813186.
D. Francisco Miguel Granados Moreno, en representacién de Construcciones Pérgola
S.L., con direccién en C/ Pablo Neruda n° 6, El Ejido . Telf. 950 482312,

Ejido, a 13 de Julio de 2005,

nuel martos herrero
ARQUITECTO

= -
josé jestis mart;i palmero

ARQUITECTO



FICHA ACTUAL DEL AMPUR-1-EN-ES
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FICHA MODIFICADA DEL AMPUR-1-EN-ES
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