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1.- ANTECEDENTES.

EJICOPROM S.L. es propietaria de las parcelas E-13 incluida deritro
del SUMPA-1-EN y de la A-3 perteneciente al AMPUR-26-EN del PGOU
de El Ejido.

Ambas unidades de ejecucion cuentan con el Planeamiento y la
Reparcelacion aprobados, siendo sus condiciones urbanisticas las que
aparecen en la ficha de condiciones urbanisticas del SUMPA-1-EN (y
posterior Estudio de Detalle en el que se reordenan el n° de viviendas); y en
la ficha urbanistica de la parcela A-3 incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del AMPUR-26-EN. Se acompafian ambos documentos.

2.- ESTADO ACTUAL Y AFECTACION RESPECTO AL PGOU DE
EL EJIDO.

Las superficies y condiciones urbanisticas de ambas parcelas son las
recogidas en los documentos mencionados en el punto anterior y que se

reflejan en el cuadro siguiente:
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PARC. |PROP, SUP. IN°_IN° _JORD.ITECHOS JAPROV. JAPROV.

VIV. JAPA RES.PLUR. |JAE.BAJO JAE.PISO ’NN.SS. PGOU
R.

E-13 EJICOPROM J441,3 |5 5 c2 184056 841 841

SUMPA-1-SL

EN

A-3 EJICOPROM[262,9 [9(**) |o C2 407,18 -236,75 - 0(*) |354,42 -}863,43 [984,89

AMPUR- [SL 863,43(*) 0(")

26-EN

(*) La primera cantidad (407,18-236,75-354,42) corresponde a los techos
reflejados en la ficha del proyecto de Reparcelacién y la segunda (863,43-
0-0) a los valores resultantes una vez transformados estos mediante los

coeficientes de homogeneizacién.
(**) Célculo del n°® de viviendas a razén de una vivienda/100 m?2

construidos para este uso (863,43 m2/100 = 9 viviendas).



3.- OBJETO DEL ESTUDIO. 003

El presente estudio tiene por objeto el proceder a la homogeneizacién
de las condiciones de las condiciones urbanisticas de ambas parcelas
fusionéndolas para poder construir sobre el solar resultante un edificio
Unico. De este modo dicho solar resultante presentari Ia superficie y
condiciones urbanisticas que se detallan en el cuadro siguiente:

!PARCELA PROP. SUP. IN° |N° ORD. |TECHOS APROV. [APROV.
VIV [APAR. RES. PLUR. (A.E.BAJ |A.E.PISO INN.SS. [PGOU
o
E-13+A-3  |EJICOPROM [704,3|14 |14 C2 |1247.74 -|236,75 —(354,42- 1704,43 11825,89

S.L. ™) 1763.99(*)  10(*) 0(*)

(*) Suma de los valores del cuadro del punto anterior.
(**) Suma de las viviendas consideradas para cada parcela en el cuadro del

punto anterior.
4.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

EJICOPRON S.L. pretende construir un edificio tnico sobre el solar
resultante de la unién de las parcelas E-13 (SUMPA-1-EN) y A-3
(AMPUR-26-EN); es por ello que se justifica la homogeneizacidn de las
condiciones urbanisticas de ambas al objeto de que la futura edificacién se
gjecute de una forma coherente y uniforme.
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5.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

Las parcela E-13 (SUMPA -1-EN) y A-3 (AMPUR-26-EN) son
propiedad de:

EJICOPROM S.L.

CIF: B0414076

Avda Ciavieja 57
04700 El Ejido-Almeria

S WOENERS OF |
v Shinos cauiLes 1 PERTOS!

14,0305 018116 |

THARCACION OF &
VISADO Aonnmucm ORINIAL]

En El Ejido 2 Uno de Marzo de 2005
/g

(s

T,

Fdo. Gustavo Valdivia Fernandez
Ingeniero de Caminos, C y P.
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ANEXO

FICHA URBANISTICA SUMPA —1-EN

COPIA ESTUDIO DE DETALLE MODIFICANDO DISTRIBUCION DE
VIVIENDAS
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antonio huelmo rozada - arquitecto - ¢f octavic augusto, 76 04700 - el ejido - afmeria  950.48.39.67

ANEXO AL ESTUDIO DE DETALLE

REORDENACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS CONSTRUIDOS EN
EL S1-EN - EL EJIDO ALMERIA

Se presenta el cuadro resultante de la reordenacién del mimero de viviendas del
Sector I-Ejido Norte, atendiendo a las necesidades comerciales de Ia zona.

; En resumen se trata de dotar a la parcela E-20 del nimero de viviendas
‘ necesario para construir el edificio proyectado. Se necesitan 15 viviendas mas de

las que el solar dispone por normativa.
Estas viviendas se recogen de Jas parcelas B-2, E-5, -6, E-21 y E-22,
- donde los proyectos realizados no asumen el aprovechamiento maximo, quedando

L ; una o dos viviendas por debajo de la norma, y de la parcela E-23, cuya dotacién es
- de 10 viviendas y se trasladan igualmente al la parcela E-20, quedando la parcela

E-23 para un edificio comercial.

En el siguiente cuadro se recogen estas modificaciones:

e,

c
: f PARCELA PROPIETARIO  NORMA  PROYECTADAS RESULTADO
L E-1-1 Bicopron §.L. 3 3 D
L E2 Ejicopron S L. 17 15 42
f E3 Ejicopron 8 L. 22 22 0
§: ; E-4 Ayuntamiento 12 12 g
v Eb Ejieopron § L. 20 19 +1
E6 Ejicopron § .L. 28 27 +1
L E-7 Ejicopron S .L. 5 6 0
g g E8 Ejicopron S L. 5 5 0
TR ES Ejlcopron S L. 5 5 0
T E-10 Ejicopron § .L. 3 3 0
s Foo Sénchez Ruiz 4 4 0
o E-11 Ejicopron S .L.. 8 8 6
@7 Foo Sanchez Ruiz 7 7 G
§ E-12 Lectinsa S.A. 17 i7 . a
g —p 13 BioopronSL. L&} —p 1
i E-14 Lecunsa S.A. 3 3 6
g Promsjido S.A. 5 5 i
§ E-15 Lecunsa S.A. 8 8 0
£ E-16 Lecunsa SA. 6 6 0
5 Promejido 8.A. 4 4 0
. .17 Ejicopron S.. 6 5 +
; E-18 Lecunsa S.A 10 0 0
E-19 Ejicopron 4 3 -1
o Promejido 5.A. 7 7 0
; E-20 | Promeiido S.A. 11 28 -15
Otros. 8 B 0
E-21 Lecunsa S.A. 12 T +1
i E-22 Lecunsa 8.A 3 3 0
£ Promejido S.A. 8 7 +1
4 Otros. 7 7 0
E-23 Promejido S.A. 0 0 +19
1 Otros 7 7 0
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COPIA  FICHA PARCELA A-3 DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL AMPUR —26-EN
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