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MODIFICADO

ESTUDIO DE DETALLE
PROMOTOR: QUANTIUM INMOBILIARIA'Y TERRENOS
ARQUITECTO: ANTONIO GONGORA SEBASTIAN.

ANEXO MEMORIA (porrequerimiento Municipal)

Es objeto del presente anexo indicar que atendiendo requerimiento
municipal se ha rectificado la posicion del camino que divide la propiedad de
Quintal S.L. Este ajuste es acorde con lo indicado por el Ayuntamiento de
conformidad con el informe técnico que se adjunta y no supone variacion alguna
en la ordenacion de los volimenes propuestos pero si en el computo de la
Edificabilidad tal como se refleja en los planos adjuntos, donde la superficie

prevista para T.A.U. se incrementa,

Almeria 21 de Abril de 2003
EL ARQUITECTO.

Fdo. Antonio Géngora Sebastian.
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GINES VALERA ESCOBAR, Jefe de la Seccién
Juridico-Administrativa del Area de Urbanismo y Patrimonio
Inmueble del Ilitmo. Ayuntamiento de EI Ejido (Almeria), en
cumplimiento de lo establecido en el art. 172 da| Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, emite el siguiente INFORME-PROPUESTA:

CONSIDERANDO que canforme a lo sefialado en el art. 15
de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar
algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos
del ambito reducido, y para ello podran: a) Establecer, en desarrollo de
objetivas definidos por los PGOU, Parciales de Ordenacién o Planes
Especiales, la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico. b) Fijar las
alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de
que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento. Sin que
en ningln caso puedan: a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de
los limites del apartado anterior. b) Incrementar el aprovechamiento
urbanistico. ¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su
superficie. d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o
construcciones colindantes. La tramitacién y contenido de los mismos
viene regulada en los preceptos 31 y ss. de la Ley 7/2.002 y concordantes
arts. 2.2.5 del vigente PGOU y arts. 65, 66 y 140 del Real Decreto
2.159/1.978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

CONSIDERANDO que los Estudios de Detalle de iniciativa
particular seran aprobados inicialmente por la Comisién de Gobierno
Municipal en atencién a lo dispuesto en el art, 21.1.letra j) y apartado 3 de
la Ley 7/1.985, de 2 de abril, Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local, segin redaccién dada por la Ley 11/1.999, de 21 de abril en
relacion con Decreto de Alcaldia de Delegacién de Competencias de 7 de
Julio de 1.999. Sometiéndose a continuacién a tramite de informacién
publica (arts. 86 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre LRJAP y PACy
art. 31 del Decreto 77/1.994, y 32.1.2° de la Ley 7/2.002). A la vista de
este resultado, el Ayuntamiento Pleno o aprobara definitivamente, con las
modificaciones que resulten pertinentes, con el voto favorable de la
mayoria simple del numero legal de miembros de la Corporacion (arts.
22.2.c)y47.1 de LBRL).
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ATENDIDO Informe Técnico emitido en sentido
desfavorable evacuado por el Jefe del Area de Urbanismo y Patrimonio
Inmueble de fecha 24 de febrero de 2.003 del siguiente tenor literal:

‘El Estudio de Detalle tiene por objeto reordenar los
volimenes de una parcela situada en la Calle Sierra Nevada que esti
atravesada por un antiguo camino publico.

La ordenacion propuesta mantiene la superficie propiedad
municipal gue se transforma en una plaza publica.

El Estudio de Detalle se informa favorablemente, no
obstante se observa lo siguiente:

Segun los datos del Inventaric de Bienes Inmuebles, la
superficie de la finca municipal es de 185,37 m2, que coincide con la
indicada en el Estudio de Detalle, pero no coincide su posicién en la
parcela, estando situada una superficie de 180,03 m2 en zona de
Ordenanza C2 y 5,84 m2 en zona de Ordenanza Ad. En consecuencia el
aprovechamiento de esta parcela es de 590,48 m2c y el resto de
edificabilidad correspondiente al propietario, sin T.A.U. seria de 1.596.90
mZc mientras que |a asignada en el Estudio de Detalle es de 1.679,44
m2c, lo que supone 82,53 m2c mas, por tanto podria aprobarse
inicialmente el Estudio de Detalle con la modificacién correspondiente a la
edificabilidad sin T.A.U. que seria 1,596,90 m2c, quedando una superficie
para compensar con T.A.U. segin la edificabilidad propuesta por el
Estudio de Detalle de 539,62 m2c.

Por otra parte se informa que deberdn regularizarse los
linderos de ambas fincas, una vez aprobado el Estudio de Detalle."

En base a o expuesto, se eleva a la Comisién de Gobierno
Municipal, la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en Calle Sierra
Nevada de El Ejido, promovido por QUINTAL S.L., segln proyecto
redactado por el Arquitecto D. Antonio Gbéngora Sebastian, debiendo
subsanar lo indicado en el Informe Técnico antes transcrito, previamente
a la aprobacién definitiva del mismo.
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Segundo.- Notifiquese personalmente a los propietarios y demas
interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial
del Estudio de Detalle, sometiéndose a tramite de informacion publica el
éxpediente durante veinte dias mediante |a publicacién del anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, Tablén de Edictos municipal y en uno de
los diarios de mayor circulacién de la Provincia, para que pueda ser
examinado y presentadas las alegaciones procedentes, computandose e

inicio de este plazo desde |a practica de la notificacion personal o
publicacion. ‘

Lercero.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para dictar las Resoluciones
necesarias en orden a la ejecucién de estos Acuerdos.

Este es el parecer del Técnico que suscribe, sometido

siempre a mejor criterio.

El Ejido, a 26 de Marzo de 2.003
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