ESTUDIO DE DETALLE DE ORDENACION DE VOLUMENES
PROMOTOR: D. JESUS CANTON MALDONADO Y OTROS.
SITUACION: AVDA. CIAVIEJA Y CTRA. MALAGA - EL EJIDO (ALMERIA)
ARQUITECTOS: D. JOSE M. GUTIERREZ CADINANOS.

D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ.

1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle para reordenar los
volumenes, reajustando las edificabilidades de que disponen varias
parcelas pertenecientes a la misma manzana.

El presente Estudio, lo requieren las propiedades afectadas,
representadas por D. Jesus Cantén Maldonado en representacion de los
demas. Lo redactan los arquitectos que suscriben.

2. SITUACION

El Estudio de Detalle se desarrolla en una manzana comprendida
entre las calles Avda. Ciavieja, CN-340, Augusto de Figueroa y Julio Cesar
del nucleo urbano de El Ejido.

Representacién grafica en plano n® 1 de situacién.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE
DETALLE

El origen del presente Estudio, es la existencia de parcelas dentro de
una misma manzana con, pardmetros urbanisticos, muy distintos, y que su
encaje dentro de la manzana puede dar origen a desequilibrios en las
edificaciones que se proyecten al amparo de sus parametros, o por la
geometria que presentan.

Por otra parte el E. Detalle, realiza y define una rectificacién de
linderos entre partes para generar una geometria mas regular de las
parcelas resultantes sin afectar a las propiedades intervinientes.

Es el caso de una parcela que proviene de una Unidad de Actuacion
con ordenanza Z-C1 y forma irregular, que para su mejor encaje con los
solares colindantes provenientes del Sector S1-EN, se le adjudica una
edificabilidad mas relacionada con los colindantes, trasladdndose el
sobrante edificatorio a parcelas dentro 'de la misma manzana que por su
situacion puede absorber adecuadamente esa edificabilidad con el
entorno.

En resumen, el presente Estudio de Detalle, trata de reorganizar las
edificabilidades disponibles de forma mas coherente dentro de la manzana
y rectificacion de la geometria de solares de forma adecuada.
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El presente Estudio de Detalle no contiene determinaciones de las
Normas Subsidiarias.

No supone aumento de la ocupacién de suelo ni de los volimenes
edificables de los terrenos comprendidos en el Estudio.

No incrementa la densidad de poblacién ni altera los usos del suelo.

No altera las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

El Ejido, a Febrero de 2.001.

PROPIEDADES AFECTADAS  D. JOSE M;GUTIERREZ CADINANOS.
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