ESTUDIO DE DETALLE REGULARIZACION DE PARCELAS.
PROMOTOR: D* SOLEDAD LUQUE MARTIN.
SITUACION: C/ AURELIANO Y C/ JIMENEZ DIAZ - EL EJIDO (ALMERIA)
ARQUITECTOS: D. JOSE M. GUTIERREZ CADINANOS.

D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ.

1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle para reordenar el volumen,
reajustando la edificabilidad de que disponen dos parcelas, asi como un
reajuste de linderos originado por la forma de las parcelas.

El presente Estudio lo requiere D? Soledad Luque Martin, propietaria
del solar, lo redactan los arquitectos que subscriben.

2. SITUACION

El Estudio de Detalle se desarrolla en parte de una manzana,

haciendo esquina con C/ Aureliano y C/ Jiménez Diaz de El Ejido
(Almeria).

Representado graficamente en plano n° 2.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE
DETALLE

El origen del presente Estudio de Detalle es la existencia de dos
parcelas, una procedente del suelo urbano y otra de la Unidad de
Actuacion UA-42-EN, gque siendo las dos del mismo propietario, para un
mejor y racional aprovechamiento necesita de una reordenacion de la
edificabilidad y una agrupacion de un trozo anguloso de una a la otra, para
formalizar dos parcelas con forma adecuada.

Por otra parte un movimiento en la alineacién del vial ha originado el
aumento de la superficie de la parcela de C/ Adriano recogiéndose
tambien esto en el Estudio de Detalle.

4. PROPIEDADES AFECTADAS

P1 D. JOSE, FRANCISCO Y SOLEDAD LUQUE MARTIN.
C/ Jimenez Diaz, 59 - El Ejido (Almeria)

P2 D2 SOLEDAD LUQUE MARTIN
C/ Jiménez Diaz, 59 — El Ejido (Almeria)



. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV.

P1 287'69 ZO2 (slido capaz) (*) 748 No se limita
P2 230'50 Z-Ad 400 2
518'19 1.148

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

Sélido capaz = 287'69 x 3 + 248'81 = 1.111'88 m2.
. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST.M2.  N°VIV.

P1 28769 Z-C2 (") 74800 No se limita
P2 21037 Z-Ad 397'39 2
P3 45'28 Z-Ad 2'61

543'34 1.148'00

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

Quedando los parametros modificados con una edificabilidad idéntica
a la anterior.

El aumento de superficie en solar viene como consecuencia de la
realidad de la alineacién sobre el terreno con respecto a la considerada en
el P.E.R.l de la UA-42-EN.

. PARCELACION TRAS EL E. DETALLE

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV.

A1 332'97 Z-C2 () 750'61 No se limita
A2 210'37 Z-Ad 397'39 2
543'34 1.148'00

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

. RETRANQUEO

Se ha previsto un retranqueo de 3 m. a partir de la planta 22 en la
parcela A1 para evitar medianerias vistas (grafico en plano n° 5).

Todas |las medianerias vistas tendran tratamiento de fachada.
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5. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV.

P1 287'69 Z-C2  (slido capaz) (*) 748 No se limita
P2 230’50 Z-Ad 400 2
518'19 1.148

(") Pudiendo completarse hasta el solido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

Sélido capaz = 287'69 x 3 + 248'81 = 1.111'88 m2.
6. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV.

P1 287'69 Z-C2 (") 74800 No se limita
P2 210'37 Z-Ad 397'39 2
P3 45'28 Z-Ad 2'61

543'34 1.148°00

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

Quedando los parametros modificados con una edificabilidad idéntica
a la anterior.

El aumento de superficie en solar viene como consecuencia de |a
realidad de la alineacion sobre el terreno con respecto a la considerada en
el P.E.R.| de la UA-42-EN.

7. PARCELACION TRAS EL E. DETALLE

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV,

A1 332'97 Z-C2 (*) 750'61 No se limita
A2 210'37 Z-Ad 397'39 2
543'34 : 1..148:00.

(*) Pudiendo completarse hasta el s
aprovechamiento.
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8. RETRANQUEO

Se ha previsto un retranqueo Q. on e dauplanta 22 en la
parcela A1 para evitar medianerias vustasr(uglé ico en planc n° 5}




. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N°® VIV,

P1 287'69 Z-C2 (sdlido capaz) (*) 748 No se limita
P2 230'50 Z-Ad 400 2
51819 1.148

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

Solido capaz = 287'69 x 3 + 248’81 = 1.111'88 m=.
. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV.

P1 287'69 Z-C2 (*) 74800 No se limita
P2 210'37 Z-Ad 397’39 2
P3 45'28 Z-Ad 2'61

543'34 1.148°00

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

Quedando los parametros modificados con una edificabilidad idéntica
a la anterior.

El aumento de superficie en solar viene como consecuencia de la
realidad de la alineacion sobre el terreno con respecto a la considerada en
el P.E.R.| de la UA-42-EN.

. PARCELACION TRAS EL E. DETALLE

PARCELA SUP/M2. ORDENANZA SUP.CONST. M2. N° VIV.

A1 332'97 Z-C2 (") 75061 No se limita
A2 21037 Z-Ad 397'39 2
543'34 1.148'00

(*) Pudiendo completarse hasta el sélido capaz mediante transferencia de
aprovechamiento.

- RETRANQUEO

Se ha previsto un retranqueo de 3 m. a partir de la planta 22 en Ia
parcela A1 para evitar medianerias vistas (grafico en plano n° 5).

Todas las medianerias vistas tendran tratamiento de fachada.



. CUMPLIMIENTO ART. 91 SECCION 72 DEL TEXTO REFUNDADO DE
LAC.S.

- El presente Estudio de Detalle no contempla determinaciones de las
Normas Subsidiarias.

- No supone aumento de los volimenes edificables de los terrenos
comprendidos en el Estudio de Detalle.

- No incrementa la densidad de poblacién ni altera los usos del suelo.

- No altera las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

El Ejido, a Agosto de 2.001.

D. JOSE M. GUTIERREZ CADINANOS,.
D. FRANCISCO ESCOBAR PEREZ.
Arquitectos.
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