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1. ANTECEDENTES

El solar sobre el que se realiza el Estudio de Detalle se encuentra en el
suelo urbano de El Ejido, siendo su ordenanza de edificacién la Z-C1.

En el solar, actualmente existe un almacén con una planta que ocupa
el 100% del terreno disponible.

El Avance del Plan General de Ordenacién Urbana, preveia una
afeccion de alineaciones en Cl. Peru intentando conseguir una apertura
visual desde el Bulevar hacia el largo de la Cl. Peru.

Esta afeccién ha sido consensuada entre la propiedad del solar y el
Excmo. Ayuntamiento de El Ejido.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El consenso establecido entre el Ayuntamiento y la propiedad,
establece |a realizacién de un Estudio de Detalle sobre el solar definiendo
las alineaciones y ocupacién por plantas, y ateniéndose al art. 6.2.14 de las
Normas Subsidiarias vigentes establecer los parametros de un Edificio
Singular.

Art. 6.2.14. de las N.N.S.S. EDIFICIOS SINGULARES.

Constituyen este tipo de edificios los que por su posicién en la trama
urbana, o por su uso, merecen un tratamiento de excepcién.

En sentido contrario, también un edificio singular puede optar por
integrarse en el entorno sin destacar, o hacerlo parcialmente.

1.- Son, en principio, edificios singulares:

a) Los de uso publico o colectivo, en parcelas cuyo tamafio sea superior a
500 m? (aproximadamente) o destaque claramente de las del entorno.

Para este grupo, el proyecto de obras contemplaréa el adecuado
estudio de entorno y la justificacién de sus decisiones.

b) Los situados en esquinas y ejes de perspectiva de avenidas principales,
que el Ayuntamiento estime procedentes.




¢) Los que comprendan manzanas enteras o estén situados en parcelas
superiores a 2.000 m?. y por su posicién en la trama constituyan focoes, o
hitos urbanos.

En estos dos ultimos casos se tramitara el correspondiente Estudio de
Detalle.

2.- Condiciones de los edificios singulares:

a) Se exceptuan del exacto cumplimiento de los parametros de
alineaciones, ocupacién, vuelos, fondo maximo, altura maxima y numero
de plantas hasta un maximo de dos plantas por encima de la
correspondiente a la zona.

b) Se exigird un nivel de calidad estética y acabados superior al resto de
edificios y no sélo en cuanto a materiales, calidad, envejecimiento, sino
en cuanto al acabado, remate, ejecucién, etc.

c) Se estudiaran los sistemas de ahorro energético pasivos (creacién de
sombras, parasoles, pérgolas, color, etc..) buscando soluciones
ejemplares para el resto de edificios. Se evitaran las grandes superficies
acristaladas, impropias del clima.

d) Estaran sometidos a la limitacién de edificabilidad tipo, a efectos de
transferencias de aprovechamiento.

3. ESTUDIO DE APROVECHAMIENTO

Solar neto superficie = 1.118'26 m?. (plano n®1)

Edificabilidad asignada segun Norma Subsidiaria, ordenanza Z-C‘I = 34
m?*/m2. 1.118'26 x 3'4 = 3.802'08 m?.

Solar neto tras la correccion de alineacién Superficie = 1.027'93 m?. (plano
n° 2).

4. ORDENACION SUPERFICIES CONSTRUIDAS MAXIMAS POR PLANTA

Las superficies que a continuacién se detallan por plantas se han
considerado ateniéndose al volumen capaz.

No se han descontado patios interiores, ni otros posibles huecos de
disefio del edificio.

No se incluyen los posibles aprovechamientos por vuelos que puedan
realizarse sobre el volumen capaz, ateniéndose a la normativa vigente,
computando |a edificabilidad correspondiente.




No se han contemplado los casetones de escalera que pndran ser los /&

que se disefien, ateniéndose a la Normativa vigente, co
edificabilidad correspondiente. f’}z«/n e I'e i%fi?g
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1. Planta Baja, 1%,2%,3" £y« CIPRAEEIRIGT
Ocupacion 100%.
Sup. CoNStrUida ................ 1.027'93x4=/ 4V T2 me_——_

2. Planta 4% f
Ocupacién 85'99%. ‘
Sup. Construida .....

3. Plantas 5% y 6* :
Ocupacién 34'55%. N Epo (NS
Sup. Construida ....................... 35511 x2= 71022m2. ——

4. Plantas 7%y 8*
Ocupacién 28'46%.
Sup. Construida ...................... 292'55x2= 58510 m2.

TOTAL SUP. CONSTRUIDA MAXIMA ............. 6.290'93 M2.

. CONDICIONES GENERALES

La edificacion que se proyecte en el solar se ajustara al Estudio de
Detalle y a las Normas Subsidiarias de El Ejido.

La maxima edificabilidad posible sobre el solar sera de 6.290'93 m2.
Toda la edificabilidad que sobrepase, la correspondiente a Ia

Ordenanza Z-C1, o sea, mas de 3.802'08 m? estard sometida a una
transferencia de Aprovechamrento Urbanistico.

S\ El Ejido, a Mayo de 2.000.
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