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EXPEDIENTE 5474/2021
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DILIGENCIA

JUAN FRANCISCO PARRA MUNOZ, SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCMO
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO, (ALMERIA), hace constar que, el documento que se adjunta
ha sido adverado por mi, de acuerdo con su original, del que es conforme en su contenido
material. Dicho documento se corresponde con el ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA G DE
LA UNIDAD SUT-14-EN Y PARCELA 5.2 DEL SECTOR OE-2-EN y que ha sido APROBADO
DEFINITIVAMENTE por el AYUNTAMIENTO PLENO en la sesion ordinaria num. 5 celebrada en
fecha 6 de Mayo de 2022.

En El Ejido, (Almeria), fechado y firmado electrénicamente.

EL SECRETARIO GENERAL ACCTAL.
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ESTUDIO DE DETALLE: SUT-I4-EN Y OE-2-EN - EL EJIDO (ALMERIA)

1. AGENTES
Propietario:  NOMBRE: FRANCISCO LINARES MANZANO
DNI: 27494668-P
DIRECCION: CALLE ARCOIRIS N°9
LOCALIDAD: ALMERIMAR -EL EJIDO (ALMER{A)
Arquitecto:  NOMBRE: PEDRO JOSE LIROLA GIMENEZ

DNI: 54096949-Y

COLEGIADO: N° 667 (COLEGIO DE ARQUITECTOS DE ALMERIA)
DIRECCION: C/ DEL FARO N° 1

LOCALIDAD: ALMERIMAR -EL EJIDO (ALMERIA)

J2. SITUACION

El estudio de detalle se desarrolla en una manzana comprendida entre las calles Av. Rémulo y
Remo, Calle Andrés Manzano, Calle Porcia Maura y Calle Santiago del nicleo urbano de El Ejido
(Almeria)

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

E

Se redacta el presente Estudio de Detalle como instrumento de planeamiento que contempla el
Plan General de Ordenacion Urbana vigente (PGOU) para llevar a cabo la ordenacion de volumenes de

la parcela G del SUT-14-EN y parcela P-5-2 del OE-2-EN, ambas propiedad del promotor del Estudio de
Detalle, conforme a la documentacién gréfica que se adjunta.

JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

|4.

El Estudio de Detalle consiste en el establecimiento de las condiciones volumétricas y de
aprovechamiento de ambas parcelas colindantes y con condiciones de aprovechamiento diferentes, con
el objetivo de fusionarlas para poder ser edificadas con un edificio comin a ambas.

Las parcelas sobre las que se realiza el Estudio de Detalle conforman una manzana perteneciente
a dos dmbito con distinta ordenanza y condiciones de superficie edificable, una de ellas (C2),
perteneciente al SUT-14-EN y otra (C3) al SUT-14-EN. Las parcelas objeto del Estudio de Detalle ain no
han sido edificadas, siendo ambas colindantes.

La actuacién se lleva a cabo en las siguientes parcelas:

Area de reparto SUT-14-EN OE-2-EN
Parcela G P5-2
Superficie 442,75 m? 105 m?
Techo (m? Const) 1480,01 m?

Ordenanza aplicacién

C2 INTENSIDAD 2

C3 INTENSIDAD 3

Calificacion uso Global
(Plano PGOU 13.14-5.6 Or. Estructural)

RESIDENCIAL - SUC

RESIDENCIAL - SUC

Uso Global y Pormenorizado SUNC / SUS SuC
(Plano PGOU 14-6 Or. Pormenorizada) (No consolidad / Sectorizado) (Suelo Urbano Consolidado)
Referencia Catastral 700500TWF1770N0O00TAY 7005006WF1770S0001PF
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ESTUDIO DE DETALLE: SUT-I4-EN Y OE-2-EN - EL EJIDO (ALMERIA)

I 5. PARCELA RESULTANTE

Se va a unificar la edificabilidad sobre las parcelas que abarca el Estudio de Detalle quedando el
siguiente pardmetro resultante:

PARCELA RESULTANTE
Superficie 547,75 m?
Techo (m? Const) 1480,01 m?
Ordenanza aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada AD

I 6. PROPUESTA DE ORDENACION

La propuesta de ordenacién se basa en la distribucién de la superficie de techo construido
resultante de la unificacién de las dos parcelas de origen, en 4 parcelas.

PARCELA SUPERFICIE TECHO REPERCUSION EDIFICABILIDAD
(m? suelo) (m? construida) (%) (m?/m?
PARCELA 1 141,07 m? 381,18 m? 25,76 % 2,702
PARCELA 2 139,46 m? 376,81 m? 25,46 % 2,702
PARCELA 3 137,05 m? 370,30 m? 25,02 % 2,702
PARCELA 4 130,17 m? 351,72 m? 23,76 % 2,702
TOTAL 547,75 m? 1480,01 m? 100% -

7. ORDENANZAS

En los solares objeto de este Estudio de Detalle serd de aplicacién la Ordenanza de Vivienda

Unifamiliar Adosada (AD). Se adopta esta ordenanza modificando la prevista en el Plan General segin
lo recogido en el Articulo 10.1.2 apartado 4 del PGOU.

I 8.  PROPIEDADES AFECTADAS POR EL ESTUDIO DE DETALLE

Las dos parcelas que abarca el Estudio de Detalle tienen la misma propiedad:
-Nombre: Francisco Linares Manzano

-DNI: 27494668-P
- DIRECCION: CALLE ARCOIRIS N°9
-LOCALIDAD: ALMERIMAR -EL EJIDO (ALMERIA)

I 9. DESCRPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

Las parcelas resultantes de la ordenacién contenida en el presente estudio de detalle son las
siguientes:

Parcela 1: Uso residencial. Parcela situada en el término municipal de El Ejido, procedente de la parcela
G de la unidad SUT-14-EN y de la parcela 5.2 del Sector OE-2-EN. Sita en Calle Andrés Manzano, con
una superficie de ciento cuarenta y uno con siete centésimas (141,07m?). Linda: Norte, parcela 2; Sur,
calle Porcia Maura; Este, calle Andrés Manzano; Oeste, calle Sagitario. Ordenanza de Edificacién:
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Vivienda unifamiliar Adosada (AD). Superficie Mdxima Edificable: 381,18m?; Edificabilidad: 2,702;

NUmero de viviendas 1

Parcela 2: Uso residencial. Parcela situada en el término municipal de El Ejido, procedente de la parcela
G de la unidad SUT-14-EN y de la parcela 5.2 del Sector OE-2-EN. Sita en Calle Andrés Manzano, con
una superficie de ciento treinta y nueve con cuarenta y seis centésimas (139,46m?). Linda: Norte, parcela
3; Sur, parcela 1; Este, calle Andrés Manzano; Oeste, calle Sagitario. Ordenanza de Edificacién:
Vivienda unifamiliar Adosada (AD). Superficie Méxima Edificable: 376,81 m?; Edificabilidad: 2,702;

NUmero de viviendas 1

Parcela 3: Uso residencial. Parcela situada en el término municipal de El Ejido, procedente de la parcela
G de la unidad SUT-14-EN y de la parcela 5.2 del Sector OE-2-EN. Sita en Calle Andrés Manzano, con
una superficie de ciento freinta y siefe con cinco centésimas (137,05 m?). Linda: Norte, parcela 4; Sur,
parcela 2; Este, calle Andrés Manzano; Oeste, calle Sagitario. Ordenanza de Edificacién: Vivienda
unifamiliar Adosada (AD). Superficie Méxima Edificable: 370,30 m?; Edificabilidad: 2,702; Nomero de

viviendas 1

Parcela 4: Uso residencial. Parcela situada en el término municipal de El Ejido, procedente de la parcela
G de la unidad SUT-14-EN y de la parcela 5.2 del Sector OE-2-EN. Sita en Calle Andrés Manzano, con
una superficie de ciento treinta con diecisiete centésimas (130,17 m?). Linda: Norte, Calle Rémulo y
Remo; Sur, parcela 3; Este, calle Andrés Manzano; Oeste, calle Sagitario. Ordenanza de Edificacién:
Vivienda unifamiliar Adosada (AD). Superficie Méxima Edificable: 351,72 m?; Edificabilidad: 2,702;

NUmero de viviendas 1

I 10. CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Para la redaccién del presente Estudio de Detalle se ha respetado lo establecido en el PGOU de
El Ejido para el Area de Reparto SUT-14-EN y OE-2-EN, cuya Ficha Urbanistica se adjunta como
justificaciéon de que la misma no sufre modificacion alguna.

- El presente Estudio de Detalle no modifica aspectos relativos a Ordenacién del PGOU.
-No afecta a predios colindantes.

-No altera ofras previsiones del PGOU sino exclusivamente ordenar los volumenes dentro de las parcelas
afectadas.
El presente Estudio de Detalle estd realizado conforme al articulo 15 del Ley de Ordenacién Urbanistica

de Andalucia.

El Ejido, Marzo de 2022
PEDRO JOSE LIROLA GIMENEZ
ARQUITECTO
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E EL EJIDO 2018.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS: G SUT-I4-EN Y P5.2 OE-2-EN

SITUACION:

CALLE ANDRES MANZANO - EL EJIDO (ALMERIA)

COL N°667

RCHITECTUR

C/ DEL FARO |, ALMERIMAR. EL EJIDO
TLF. 620 78 52 43 CONTACTO@PEDROLIROLAJCOM

Ne3

| PROMOTOR: FRANCISCO LINARES MANZANO
PLANO: SITUACION
ARQUITECTO: FECHA ESCALA
MARZO 2022 1/1.000
I ' REFERENCIA  ||NORTE
PEDRO JOSE LIROLA GIMENEZ MODlFICAClON N2 DE PLANO
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PLAZA SAGITARIO

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS: G SUT-I4-EN Y P5.2 OE-2-EN

SITUACION: CALLE ANDRES MANZANO - EL EJIDO (ALMERIA)
PROMOTOR: FRANCISCO LINARES MANZANO
PLANO: CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA G P 5-2
AREA DE REPARTO SUT-I4-EN OE-2-EN
SUPERFICIE L4275 M 105 M?
TECHO (M2 CONST.) 180,01 M2 -
ORDENANZA C2 INTENSIDAD 2 C3 INTENSIDAD 3
CALIFICACION RESIDENCIAL-SUC RESIDENCIAL-SUC
PARCELA | SUNC / SUS suc

REF. CATASTRAL 7005001WF1770NOOOTAY | 7005006WF1770S0001PF

ARCHITECTUR

ARQUITECTO:

PEDRO JOSE LIROLA GIMENEZ

COL N2667
IC/ DEL FARO |, ALMERIMAR. EL EJIDO
TLF. 620 78 52 43 CONTACTO@PEDROLIROL

FECHA ESCALA
MARzo 2022 1/250
REFERENCIA NORTE
MODIFICACION || N° DE PLANO
Ne3 2

COM
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 PLAZA SAGITARIO

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS: G SUT-I4-EN Y P5.2 OE-2-EN

PARCELA
SUPERFICIE 547,75 M?
TECHO (M2 CONST.) 480,01 M2

ORDENANZA

AD - ADOSADA

CALIFICACION

RESIDENCIAL-SUC

SITUACION: CALLE ANDRES MANZANO - EL EJIDO (ALMERIA)
PROMOTOR: FRANCISCO LINARES MANZANO
PLANO: PARAMETROS DE LA PARCELA RESULTANTE
ARQUITECTO: FECHA ESCALA
MARz0 2022 1/250
REFERENCIA NORTE
PEDRO JOSE LIROLA GIMENEZ MODIFICACION N2 DE PLANO
| ] COL N2667 NS3
IC/ DEL FARO |, ALMERIMAR. EL EJIDO 3
WRCHITECTUR TLF. 620 78 52 43 CONTACTO@PEDROLIROLAJCOM
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ZA SAGITARIO

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS: G SUT-I4-EN Y P5.2 OE-2-EN

SOMBREADO

ZONA AJARDINADA/PISCINA

OCUPACION MAXIMA PLANTA BAJA

SITUACION: CALLE ANDRES MANZANO - EL EJIDO (ALMERIA)
PROMOTOR: FRANCISCO LINARES MANZANO
PLANO: PROPUESTA DE ORDENACION

SUPERFICIE | TECHO  |RePERCUSION
PARCELA 2 SUELo 2 e 5
PARCELA | 141,07 M? 381,18 M? 25,76 %
PARCELA 2 139,46 M 376,81 M 25,46 %
PARCELA 3 137,05 M? 370,30 M2 25,02 %
PARCELA 4 130,17 M? 351,72 M? 23,76 %
TOTAL 547,75 M® | 1480,01 M2 100%

ARCH

TECTUR

ARQUITECTO:

PEDRO JOSE LIROLA GIMENEZ

COL N2667
IC/ DEL FARO |, ALMERIMAR. EL EJIDO
TLF. 620 78 52 43 CONTACTO@PEDROLIROL

FECHA ESCALA
MARzo 2022 1/250
REFERENCIA NORTE
MODIFICACION || N° DE PLANO
Ne3 L;

COM




