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ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN           Hoja:1058-15/3,15/4,16/3,16/4 OBJETIVOS

 Área de reparto:
 AR-1

 Identificación PGOU :
 SUS-2-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

3

 E:1:5000 N       

 Sup. Sector  
 Sistemas 

Generales S.G. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            76.927                 555        0,781265                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                  -              39.631           52.166   

 Actividades 

Económicas 
                 -                4.062             8.368   

                        -                      -                      -                     -     

 TOTAL              0,57            43.693           60.534   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2          27.390                1,03    Espacios Libres           8.879   

 R. Unifamiliar AD          12.241                1,03    Equipamientos           9.417   

 Act. Econ. AE2            4.062                1,03    TOTAL         18.296   

                           -                      -                      -      Viario         36.250   

 TOTAL          43.693    - 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

   -  S.G INCLUIDOS:  SGV-CNA/I-2  :  555 m2 (total) 

                6.053   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

              52                396                 11.889   

               -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       60.534   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. Cesión 

10% 

 UAs 

        54.481   

 UAs  UAs 

              11.889   

                     -     

               -                     -                          -     

   Plan  Parcial (*) 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 5º año 

 6,5 años 

 .+ 1 año 

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

              52                396   

 Densidad de 

Viviendas 

           1,90           23.955   

           2,00             8.368   

 Aprovech.  

 Uas 

           1,00           28.212   

 Coef.2 

   Proyecto de O.Edific  - 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -         60.534   

               -     

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

La ordenación de la ampliación de suelo en el borde noroeste 
de Aucme y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 
en unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios 
libres y equipamientos,y amplio viario perimetral. 
La Configuración del cinturón viario norte de Aucme. 
La ampliación de la 1ª circunvalación de Aucme. 
La zonificacion de usos globales, y coexistencia de usos residenciales 
plurifamiliares y unifamiliares 

La zonificación de usos residenciales a levante del boulevard, y terciarios 
a poniente del mismo. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados  
en los planos, que habrán de acumularse con los correspondientes del  
sector colindante. 
El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior  
a la  acotada. 

S.G. incluidos: SGV-CNA/I-2: 555 m2 (parcial) 
S.G. adscritos: 
Con objeto de respetar la ordenación general del PGOU, se dará continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de 
existencia de la aprobación previa del planeamientoen cualquiera de las U.P.  o de los Sectores colindantes, la situación concreta de los espacios 
libres y/o equipamientos señalados en el PGOU se localizarán de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga 
continuidad del trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a 
las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes que cuenten con aprobación previa. 
Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 
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La ordenación de la zona de ampliación de suelo terciario al sureste 
de Santo Domingo, y con amplio viario perimetral. 

 
    La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos 
    señalados en los planos, que habrán de acumularse con los 
    correspondientes del sector colindante. 

El trazado y características de los viales señalados en planos  
como de carácter estructurante, los cuales contarán con anchura 
igual o superior a la acotada.  

    S.G. incluidos: SGV-ENSA/II-61-SD/2: 10.410 m2 (parcial). 
Con objeto de respetar la ordenación general del PGOU, en caso de aprobación previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los 
Sectores colindantes, la situación concreta de los espacio libres y/o equipamientos señalados en el PGOU se localizarán de modo que 
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.  
Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-16/7, 16/8, 17/7, 17/8 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-1

 Identificación PGOU:
 SUS-61-SD

Clase de suelo: 
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

 Sup. Sector  
 Sistemas 

Generales S.G. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            49.205            10.410        0,781265                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                        -                      -                      -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                 -              23.763           46.575   

                        -                      -                      -                     -     

 TOTAL              0,48            23.763           46.575   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                           -                      -                      -      Espacios Libres           4.921   

                           -                      -                      -      Equipamientos           1.968   

 Act. Econ. AE2          23.763                0,98    TOTAL           6.889   

                           -                      -                      -      Viario         12.612   

 TOTAL          23.763    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -         46.575   

               -     

 Aprovech.  

 Uas 

               -                     -     

 Coef.2 

               -                     -     

           2,00           46.575   

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

               -                     -     

 Densidad de 

Viviendas 

   Plan  Parcial (*) 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 5º año 

 6,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

                     -     

               -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       46.575   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. Cesión 

10% 

 UAs 

        41.918   

 UAs  UAs 

                4.658   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

               -                     -                          -     

               -                     -     

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

   -  S.G INCLUIDOS:  SGV-ENSA/II-61 SD/2 : 10410 m2 (parcial) 

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 
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Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 
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 CONDICIONES   SUS-62-SD                           

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenación Aprobada
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1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

   ORDENACIÓN PORMENORIZADA (AD)             E:1/2000 N      
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 CONDICIONES   SUST-1-I-LR                           

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenación Aprobada
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1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

   ORDENACIÓN PORMENORIZADA (AD)             E:1/2000 N      

CUADRO RESUMEN ORDENACIÓN

Nota: Ordenación segun determinaciones Modificación Plan Parcial. BOP 22/11/2007

PARCELAS DESTINO-USO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

ZV-1 ESPACIO LIBRE 1.534,11

ZV-2 ESPACIO LIBRE 699,17

A-CALLE A AMPLIACIÓN CALLE 1.759,84

A-CALLE B AMPLIACIÓN CALLE 1.500,92

CALLE C CALLE 2.574,80

CALLE N1 CALLE 1.431,31

CALLE N2 CALLE 1.960,63

CALLE N3 CALLE 2.105,01

SIPS EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO 2.510,00 SEGÚN PGOU

I-1 INDUSTRIAL 6.379,09 4.710,99

I-2 INDUSTRIAL 5.830,68 4.345,64

I-3 INDUSTRIAL 4.802,34 3.469,17

I-4 INDUSTRIAL 1.654,77 1.212,20

TOTAL 34.742,67 13.738,00

ESPACIOS LIBRES

VIARIO

PARCELAS
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Ayuntamiento de El Ejido 

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

3. FICHA CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS
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Ayuntamiento de El Ejido 

CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS

PLANO ZONIFICACIÓN Y USOS...........172

CUADRO RESUMEN............................. 173
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1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 
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Ayuntamiento de El Ejido CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS (CIM)
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1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

   ORDENACIÓN PORMENORIZADA (AD)             E:1/2000 N      
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Ayuntamiento de El Ejido CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS (CIM)
 

173

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

Ordenación pormenorizada del Centro Integral de Mercancías.

ZONAS

Superficie Superficie 

edificable  

m²c

Altura 

máxima m
Uso pormenorizado Ordenanza Uso básico Uso CompatibleTotal Ocupable Parcial

m²s m²s %

P
 A

 R
 C

 E
 L

 A
 S

APARCAMIENTO 72.791,27 450,00 35,87 720,00 5-1P Aparcamiento APR Aparcamiento de camiones

S1 3.732,13 746,43 1,84 746,43 7-2P Servicios de transporte E Venta de carburantes y lavado de vehículos

S2 1.591,07 500,00 0,78 500,00 15-2P Servicios de transporte E Control de accesos e información 

S3 1.235,64 1.235,64 0,61 1.977,02 15-2P Servicios de transporte E Servicio a los vehículos

P1-A+P1-B 5.829,17 5.829,17 2,87 14.572,93 18-5P Servicios de transporte E Hotel, restaurante y servicios al conductor

En la parcela P1-A, podrán implantarse usos de oficina 

no vinculados al transporte, en una superficie de 693,32 

m2 construidos.

P2-A 5.000,00 5.000,00 2,46 8.000,00 15-2P Servicios de transporte

P2-A0.1.1 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A0.1.2 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A0.1.3 900,00 - - 1.440,00 Servicios de transporte E

P2-A02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-A07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B 7.327,67 7.327,67 3,61 11.724,27 15-2P Servicios de transporte

P2-B01 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B11 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B12 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B13 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P2-B14 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3 6.295,56 6.295,56 3,10 10.072,90 15-2P Servicios de transporte

P3-01 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-02 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E  

P3-09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-11 675,01 - - 1.080,02 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P3-12 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P4 2.504,33 1.961,67 1,23 3.138,67 15-2P Servicios de transporte

P4-01 793,12 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P4-02 570,16 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P4-03 570,06 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P4-04 570,99 - - 800,00 Servicios de transporte E

P5 10.317,20 8.672,25 5,08 13.875,60 15-2P Servicios de transporte

P5-01 615,53 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P5-02 568,04 - - 767,23 Servicios de transporte E

P5-03 567,94 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P5-04 567,84 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P5-05 567,74 - - 767,23 Servicios de transporte E

P5-06 567,64 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-07 567,54 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P5-08 567,44 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-09 567,34 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-10 567,23 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-11 567,14 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-12 567,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-13 566,93 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-14 566,83 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-15 566,73 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-16 566,63 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos

P5-17 566,53 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

P5-18 625,11 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

C.E. 9.963,49 3.372,61 4,91 3.372,61 15-2P Servicios de transporte E Servicios al transporte y complementos

TOTAL 126.191,46 40.994,93 62,18 68.700,43

Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

Servicios a las empresas y a los vehículos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU

ZONAS

Superficie Superficie 

edificable  

m²c

Altura 

máxima m
Uso pormenorizado Ordenanza Uso básico Uso CompatibleTotal Ocupable Parcial

m²s m²s %

Z
O

N
A

S
 V

E
R

D
E

S ZV.01 2.747,98  1,35   ZV   

ZV.02 6.155,46  3,03   ZV   

ZV.03 3.714,21  1,83   ZV   

ZV.04 2.419,37  1,19   ZV   

TOTAL 15.037,02  7,41     

V
IA

R
IO

Exterior al CIM 6.015,33  2,96   VPU   

Interior al Cim 44.577,83  21,96   VPU   

RVC 11.135,63  5,49   VPU   

TOTAL 61.728,79  30,41     

TOTALES 202.957,27  100,00    

Actualización conforme ANEXO MODIFICACIÓN CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS incluido en la Modificación 

Puntual nº 2 de la Normativa del documento de Revisión y adaptación a la LOUA del PGOU de El Ejido, aprobada 

definitivamente el 04/02/2013 y publicada BOP 01/04/2013. 
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