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1. FICHAS DE SUELO URBANIZABLE



1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

EL EJIDO NORTE

SUS-T-EN
SUS-2-EN
SUS-3-EN
SUS-4-EN
SUS-6-EN
SUS-8-EN
SUS-T0-EN
SUS-T9-EN

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo: Identificacion PGOU : Area de reparto:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-1-EN AR-1

NGcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-15/3,16/3

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
P Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs
52.471 8.069 0,781265 47.298 42.568 4,730 | - 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Actividades - 22.960 - - - 47.298
Econémicas
TOTAL 0,44 22.960 - - - 47.298

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GADSCRITOS: SEL-2/11: 1,362M2 (parcial), SEL-13-67-ES/2: 3,325 m2 (parcial),

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién de la ampliacién de suelo en el borde de Aucme. 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
El remate del uso global terciario contra el suelo no urbanizable "
mediante dotaciones publicas y vial. I~

12 /

13 ]

14 / — ]

DETERMINACIONES VINCULANTES "

17

N1

La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 18 \
sefialados en los planos.

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual 20 1.058 12 |1.058 22
o superior a la acotada.

19

Pormel.rl;(:'iza do Ed:‘iz)adbnillldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
Act. Econ. AE2 22.960 1,03 2,00 47.298 Espacios Libres 5.247
. . - - - Equipamientos 2.099
. - - - - TOTAL 7.346
. - - - - Viario 16.424
TOTAL 22.960 - - 47.298
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -

OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/II: 1.362m2 (parcial), SEL-13-67-ES/2: 3.325m2 (parcial) y SEL-13-68-ES/2: 3.382 m2 (parcial)
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera
de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y equipamientos sefalados en el PGOU se
localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de
trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

ORDENACION
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-2-EN AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-15/3,15/4,16/3,16/4

T La ordenacién de la ampliacion de suelo en el borde noroeste
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidon Exceso de Aucme y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Sup. Sector e s Sl Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech en unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios 3 4 5 6 7 5 9 10 1 12
T : libres y equipamientos,y amplio viario perimetral. -
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La Configuracion del cinturdn viario norte de Aucme. e
La ampliacion de la 12 circunvalacion de Aucme. 12 /
76.927 555 0.781265 60.534 54 .481 6.053 0 La zonificacion de usos globales, y coexistencia de usos residenciales ——17
’ plurifamiliares y unifamiliares 13
14 / —
Uso Glopal | _Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES - n ¢ L
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ol \ V4
. La zonificaciéon de usos residenciales a levante del boulevard, y terciarios 17
m2 m2t/ m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas a poniente del mismo. | /\
. . La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados 18
Residencial - 39.631 52 396 11.889 52.166 en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 19
— sector colindante.
Actividades _ 4.062 _ _ _ 8.368 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 20 1058 12 (1,08 22
Econdémicas : : caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
ala acotada.
TOTAL 0,57 43.693 52 396 11.889 60.534 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-CNA/I-2: 555 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos:

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
existencia de la aprobacién previa del planeamientoen cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios

- S.GINCLUIDOS: SGV-CNA/I-2 : 555 m2 (total) libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga
continuidad del trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a
las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1:5000 AN

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

A

USO. Edific':a!o LLLL Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 27.390 1,03 1,00 28.212 Espacios Libres 8.879
R. Unifamiliar AD 12.241 1,03 1,90 23.955 Equipamientos 9.417
Act. Econ. AE2 4.062 1,03 2,00 8.368 TOTAL 18.296

) - - - - Viario 36.250 ,.-'i

TOTAL 43.693 - - 60.534 : . D

DESARROLLO Y PROGRAMACION —E

Actividad Instrumento Plazos C
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacidn Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -

w
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU : Area de reparto: 1? VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-3-EN AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-14/3, 15/3,15/4

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Cesion Exceso La ordenacion de la ampl[acién de suelo en el borde nqroeste
Sup. Sector . o T o de Aucme y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en . ; . . . . . =T p
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios libres
y equipamientos, y amplio viario perimetral. 1 L —
i i L L L L L L La Configuracion del cinturén viario norte de Aucme. " / =
53.332 18.097 0,781265 55.805 50.224 5580 | - 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. - —
14 4 — ]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES i ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 6] S \ /4
. 17
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos \ /\
. . sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 18
Residencial - 40.090 75 401 12.027 55.805 correspondientes del sector colindante. o
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
_ _ _ caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior 20 1.058 12 |1.058 22
- - - - a la acotada.
TOTAL 0,75 40.090 75 401 12.027 55.805 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-CNA/I-3EN/2: 9.392 m2 (total)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SGV-CNA/I-2-EN/2: 1.709 m2 (parcial) y SEL-5-71-ES/2:6.996 m2 (parcial)

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de aprobacion previa de planeamiento en
cualquiera de los Sectores colindantes, la situaciéon concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el
- S.G INCLUIDOS: SGV-CNA/I-3EN/2: 9392 m2 (total) PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan

- S.G. ADSCRITOS: SGV-CNA/I-2-EN/2: 1709 m2 (parcial) Y SEL-5-71-ES/2: 6996 m2 (parcial) continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad ( 0 en su caso se
resolvera la transicién a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los
Sectores colindantes que cuente con aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION
Pormellii?'iza do Ed:::gi?r:;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 22.628 1,00 1,00 22.628 Espacios Libres 7.216
R. Unifamiliar AD 17.462 1,00 1,90 33.177 Equipamientos 8.820
. - - - - TOTAL 16.036
. - - - - Viario 17.751
TOTAL 40.090 - - 55.805
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensaciéon 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU : Area de reparto: 1¢ VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-4-EN AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-14/4,15/4

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso - o
Sup. Sector ) . .. . . .., o La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde noroeste
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. de Aucme en unidades nucleadas centralmente con dotaciones 3 4 s 6 7 8 ° 10 " 12
de espacios libres y equipamientos, y amplio viario perimetral. 11 P —
m2 m2 UA/ m2 Lo = L UAs La Configuracién del cinturén viario norte de Aucme. / —
b . . ; e T 12
56.752 23.340 0,781265 62.573 56.316 6.257 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. I
13
14 — ]
Uso Global Coeficiente Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES " / ( 1 1
Edificabilidad |  maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo o] S 4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 17 \
La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos \ /
Residencial - 41.154 73 412 12.346 62.573 sefalados en los planos, que habran de acumularse con los °
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior 20 1058 12 |1.058 22
a la acotada.
TOTAL 0,73 41.154 73 412 12.346 62.573 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-CNA/I-4: 155 m2 (total)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SGV-CSA/I-68-ES/2: 14.885 m2 (parcial), SEL-5-71-ES/2: 2.595 m2 (parcial),
SEL-13-68-ES-2:5.616 m2 (parcial), y SEL-6-46/C-S/2:89 m2 (parcial).
Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento

- S.GINCLUIDOS: SGV-CNA/I-4EN/2: 155 m2 (total) . . en cualquiera de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefalados en
- 8.G. ADSCRITOS: SGV-CSA/I-68-ES/2: 14.855 m2 (parcial) Y SEL-5-71-ES/2: 2.595 m2 (parcial), SEL-13-68-ES-2: 5.616 el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan
m2(parcial), y SEL-6-46/C-S/2: 89 m2 (parcial) continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad ( o en su caso se resolvera

la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores
colindantes que cuente con aprobacion previa. Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION £:1:5000 AN

Pormel:fc’)?'iza do Ed:‘iz)a(::nﬂ;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 19.380 1,03 1,00 19.961 Espacios Libres 7.408
R. Unifamiliar AD 21.774 1,03 1,90 42.612 Equipamientos 9.055

. - - - - TOTAL 16.463

. - - - - Viario 18.680

TOTAL 41.154 - - 62.573

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afios
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afio (
Edificacion Proyecto de O.Edific - =

Pagina 927 de 1805



Clase de suelo: Identificaciéon PGOU : Area de reparto: 1? VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-6-EN AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/4
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso La ordenacién de la ampliacién de suelo en el borde noroeste de Aucme
Sup. Sector Generales S.G Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech y el margen oeste de la Carretera de Pampanico, y remate del mismo 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
T : hasta suelo no urbanizable, con amplio viario perimetral. "
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs La Configuracién del cinturén viario norte de Aucme. o N
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 12 /
29.404 9.760 0,781265 30.597 27.538 3.060 | - 0 " ——
14 — ]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES o] A da .
Edificabilidad | maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo 6] \ |V
m2 m2t/ m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ L
Residencial - 20.711 70 207 6.213 30.597 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 2 1058 12 | 1.008 22
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.
TOTAL 0,70 20.711 70 207 6.213 30.597 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SGV-CNA/1-6-EN/2: 4.186 m2 (total).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-13-68.ES/2: 5.574 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los

. . Sectores colindantes, la situacién concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

- S.GADSCRITOS: SGV-CNA/1-6-EN/2: 4186 m2 (t,OtaI) puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

- S.G.ADSCRITOS: SEL-13-68.ES/2: 5574 m2 (parcial) De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION F:1:5000 AN

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Pormel}’:»?'iza do Ed:‘i;i?r:iadad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 10.716 1,03 1,00 11.037 Espacios Libres 3.728
R. Unifamiliar AD 9.995 1,03 1,90 19.560 Equipamientos 2.485
- - - - - TOTAL 6.213
. - - - - Viario 12.702
TOTAL 20.711 - - 30.597
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 arios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo \
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-8-EN AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-15/4
Sub. S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso La ordenacion del borde urbano inmediato al suelo consolidado en la
up. Sector . el e zona noroeste de Aucme en unidades nucleadas centralmente con
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. dotaciones de espacios libres y equipamientos, y amplio viario de : : : ° ’ : : ° ik 2
borde. " L——
e e L G LD C-5) s L La localizacion de un amplio espacio central de dotaciones publicas 12 / =
45.442 12.501 0,781265 45.269 40.742 4.527 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. - ——
14 / — ]
T Cailafoe Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES I D I
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo o] \ v
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 34.433 75 341 10.330 45.269 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 2 1058 12 | 1.008 22
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.
TOTAL 0,76 34.433 75 341 10.330 45.269 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-1/1: 12.501 m2 (parcial).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacion concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

- S.GADSCRITOS: SEL-1/1 : 12501 m2 (parcial) puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicién a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1:5000 AN
4

Uso. Edm?a.b itk Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie Ll T d g‘ rl |
Pormenorizado maxima Ny ¥ N\ P

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

YN

m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 23.857 1,03 1,00 24.573 Espacios Libres 6.198
R. Unifamiliar AD 10.576 1,03 1,90 20.696 Equipamientos 7.575
. - - - - TOTAL 13.773
. - - - - Viario 16.660
TOTAL 34.433 - - 45.269

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-10-EN AR-1

NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-13/4, 14/4

La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde noroeste
Sup, Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso de Aucme, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
0 g inti iati 14 o en unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios 3 4 5 6 7 s 9 10 " 12
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesién 10% Aprovech. oy oo, v G el v perlmoil
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La Configuracion del cinturén viario norte de Aucme. " N
La ampliacion de la 12 circunvalacion de Aucme. 12 /
70.199 21.821 0.781265 71.892 64.703 7.189 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y ——
’ ’ ’ unifamiliares. 13
14 —
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 5| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo o] \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv/Ha m2 t Uas " \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial _ 50.302 72 503 15.091 71.892 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior 20 1008 12 1098 22
a la acotada.
TOTAL 0,72 50.302 72 503 15.091 71.892 OBSERVACIONES
. S.G. incluidos: SGV-CNA/I-10-EN/1: 3.303 m2 total).
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-11: 18.518 m2 (parcial)
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P.
- S.G INCLUIDOS: SGV-CNA/II-10-EN/1 : 3,303 m2 (total) o Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
- S.G ADSCRITOS: SEL-1/l : 18.518 m2 (parcial) puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de frazado y rasantes con los ya aprobados.
: : o p De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1:5000 AN

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 26.313 1,00 1,00 26.313 Espacios Libres 10.563

R. Unifamiliar AD 23.989 1,00 1,90 45.579 Equipamientos 12.072

i} - - - - TOTAL 22.635

- - - - - Viario 22.206

TOTAL 50.302 - - 71.892

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-19-EN AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-13/6, 13/7
Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde norte de Aucme,
. . P P del entorno del cementerio, con amplio viario perimetral.
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La configuracién del cinturén viario norte de Aucme apoyado en la - - & - . - - - . -
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs Carretera de Sta. M2. Aguila-Pampanico, y la prolongacién de Avda. " N
de los Tropicos 12 /
68.114 2.870 0,781265 55.457 49.912 5.546 | - 0 Lt cloiifezielon e sies ololvalies. " m\
14 / — ]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES o] A da .
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 6] \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas La zonificacion de usos terciarios en forma de corona en torno al v \
cementerio. 18 N L~
Residencial - 31.638 46 316 9.491 31.833 La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefalados
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 19
i sector colindante.
Actlv!da.des - 11.812 - - - 23.624 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 20 1008 v 1,000 22
Econdémicas caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.
TOTAL 0,64 43.450 46 316 9.491 55.457 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-CNA/I19-EN/2: 2.870 m2 (parcial).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

- S.G INCLUIDOS: SGV-CNA/III-19-EN/2 : 2870 m2 (parcial)

ORDENACION E1:5000 AN
Pormel::)c:iza do Ed::z)a(:::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie ﬁhQ*%%
m2 t Uas m2 e ¢
R.Plurifamiliar C2 31.421 1,00 1,00 31.421 | | Espacios Libres 9.760 / :
R. Unifamiliar AD 217 1,00 1,90 412 Equipamientos 8.587
Act. Econ. AE2 11.812 1,00 2,00 23.624 TOTAL 18.347
- - - - - Viario 25.027
TOTAL 43.450 - - 55.457
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

EL EJIDO SUR

SUS-66-ES
SUS-69-ES
SUS-71-ES

Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-66-ES AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-18/5
X . La ordenacioén de la zona de ampliacion de suelo al sur de
s Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso Aucme-Ejido Sur, y remate del mismo hasta el Parque de la
i S gelr Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. Cafiada de Ugfjar, en unidades nucleadas central linealmente 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
con dotaciones de espacios libres y equipamientos, y con amplio W
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs viario perimetral. o I~
La configuracion de un eje viario norte-sur de Aucme, 12 /
34.284 8.834 0,781265 33.687 30.318 3.369 0 y del cinturén sur de Aucme. ——
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 13
14 / — ]
I Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 5| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo o] \ /4
. La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamiento sefialados 17
m2 m2t / m2s m2 t Viv/Ha m2 t Uas en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del \
. i sector colindante. 18 /
Residencial - 23.190 68 232 6.957 33.687 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a "
la acotada. 20 1.058 12 | 1.058 22
- - - - - - - Su tramitacion se encuentra condicionada al cumplimiento de las medidas
compensatorias, establecidas por las Consejeria de Medio Ambiente en la
R _ _ _ _ _ _ Declaracion de Impacto Ambiental.
TOTAL 0,68 23.190 68 232 6.957 33.687 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-CSA/I-66-ES/2: 7.771 m2 (total). S.G. adscritos: SGV-CSA/I-68-ES/2: 1.063 m2 (parcial).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los
Sectores colindantes la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan
agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara
- S.GINCLUIDOS: SGV-CSA/II-66-ES/2: 7771 m2 (total) cgnti?luidad (o ex su e:aso se reZ;oIveré la transicién a(c])tra disgt]inta) a las ordenanzas rec%gidas en manzangs cgmunes de cuagllquiera de los

- S.G.ADSCRITOS: SGV-CSA/I-68-ES/2: 1063 m2 (parcial) Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

En el Proyecto de Urbanizacion debera incluirse las actuaciones previstas para el trasplante de los artales existentes en su ambito, a las zonas
establecidas como medidas compensatorias o a las areas del Parque de la Cafiada de Ugijar determinadas para ésta finalidad, mediante
presentacion de un Plan de trasplante que habra de ser aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente.

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Ediﬁ?a.b It Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 11.528 1,00 1,00 11.528 Espacios Libres 4.175

R. Unifamiliar AD 11.663 1,00 1,90 22.159 Equipamientos 2.783

. - - - - TOTAL 6.958

_ - - - - Viario 15.393

TOTAL 23.190 - - 33.687

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacioén Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU: Area de reparto: 1? VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-69-ES AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-17/4
Sub. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacién de suelo terciario al suroeste 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12
de la Loma de la Mezquita, y con amplio viario perimetral. 1 .
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion del cinturon sur de Aucme. / =
12
26.776 758 0,781265 21.511 19.360 2151 | - 0 - ——
14 / — ]
I Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES o] L ¢ L
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo o] \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 /
- - - - - - - sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
P El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
ACtlv!da_des - 10.975 - - - 21.511 de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 i
Econémicas superior a la acotada.
TOTAL 0,41 10.975 - - - 21.511 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

S.G. incluidos: SGV-CSA/I-69-ES/1: 758 m2 (parcial).

. Con objeto de respetar la ordenaciéon general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
- S.GINCLUIDOS: SGV-CSA/I-69-ES/1: 758 m2 (parcial) existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio
libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que
tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencidn se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 AN
P ] 0 —— q A D EWBHON T ‘\:h q.

Pormel.rllf)(:'iza do Ed:‘iz)adbnillldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. - - - - Espacios Libres 2.678
. . - - - Equipamientos 1.071
Act. Econ. AE2 10.975 0,98 2,00 21.511 TOTAL 3.749
. - - - - Viario 9.308
TOTAL 10.975 - - 21.511
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1¢ VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-71-ES INE
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-16/3, 16/4
S G er Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso La ordenacion de | g icién d o4 orciar
. . T T a ordenacion de la zona de ampliacion de suelo de uso terciario
Generales S.G. Medio Objet'vo SUbjet'vo 10% AproveCh' al suroeste de Aucme, y remate del mismo hasta el suelo no » : - d > d u - = u =
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs urbanizable. R N
La zonificacion de usos globales. 12 /
22.420 2.231 0,781265 19.259 17.333 1.926 | - 0 " ——
14 / — ]
T (STl Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES “ ¢ [U
Edificabilidad | maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo 19 \ |V
m2 m2t / m2s m2 t Viv/ Ha m2 t Uas La zonificacion de usos residenciales completando las traseras existentes " \
de usos residenciales. 18 \ /
- - - - - - - La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 19
ivi sector colindante.
Actlv!da_des - 9.349 - - - 19.259 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 20 B
Econdmicas caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
la acotada.
TOTAL 0,42 9.349 - - - 19.259 e

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

S.G. adscritos: SEL-5-71-ES/2: 2.231 m2 (parcial)
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de la aprobacion previa del planeamiento en cualquiera de los
Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan

agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad del trazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

- S.G. ADSCRITOS: SEL-5-71-ES/2: 2231 m2 (parcial)

ORDENACION F:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Pormel:lic:iza do Ed:;i;:)a(ibr:iadad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. - - - - Espacios Libres 2.242
. - - - - Equipamientos 897
Act. Econ. AE2 9.349 1,03 2,00 19.259 TOTAL 3.139
. - - - - Viario 7.595
TOTAL 9.349 - - 19.259
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° ano
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific - TS
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SANTO DOMINGO

SUS-53-SD
SUS-54-SD
SUS-56-SD
SUS-58-SD
SUS-60-SD
SUS-61-SD
SUS-63-SD
SUS-73-SD

Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-53-SD AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-15/8
Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso La ordenacion de la zona de ampliacién de suelo al noreste de
. P P P iy Santo Domingo, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. en unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios : : ° ° . : : ° - =
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs libres y equipamientos, y con amplio viario perimetral. " P
La configuracioén de un eje viario norte-sur de Aucme. 12 /
25 475 1.217 0,781265 20.854 18.768 2.085 _ La coexistencia de usos residenciales plunifamiliares y unifamiliares. ~ ——1
14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES ol £ Q e
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ° \\ V4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 18.776 74 188 5.633 20.854 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 20 050 12 11000 22
- - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o ] ]
superior a la acotada.
TOTAL 0,74 18.776 74 188 5.633 20.854 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GADSCRITOS: SGV-ENSA/II-52/A-TA/1: 1217 m2 (parcial)

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b iliges Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 15.994 0,98 1,00 15.674 Espacios Libres 3.380
R. Unifamiliar AD 2.782 0,98 1,90 5.180 Equipamientos 2.254
. . - - - TOTAL 5.634
. - - - - Viario 12.855 )

TOTAL 18.776 - - 20.854 i@ | /
vivd
| —

Sy H“\HH
D &
Actividad Instrumento Plazos E
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio D Q
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacién Proyecto de O.Urban + 1 afio : D D
Edificacion Proyecto de O.Edific - /ﬁ /ﬁ
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Pagina 937 de 1805



Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

Identificacion PGOU: Area de reparto:
SUS-54-SD AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Subp. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso
P- Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs
30.251 8.382 0,781265 30.183 27.164 3.018 | - 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 24.825 75 227 7.447 30.183
TOTAL 0,82 24.825 75 227 7.447 30.183

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S8.G INCLUIDOS: SGV-ENSA/II-54-SD/1: 2003 m2 (total)
- S.G. ADSCRITOS: SGV-Acceso CIM/1: 6058 m2 (parcial) Y SGV-ENSA/II-52/A-TA/1: 321 m2 (parcial).

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Pormelilscac:fiza do Edi::gi:)r::jad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 18.187 0,98 1,00 17.823 Espacios Libres 4.470
R. Unifamiliar AD 6.638 0,98 1,90 12.360 Equipamientos 2.978
. - - - - TOTAL 7.448
- - - - - Viario 12.380
TOTAL 24.825 - - 30.183
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Hoja:1058-15/7

OBJETIVOS LOCALIZACION

La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo al noreste de

Santo Domingo, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 3 4 5 6 7 s 9 10 " 12
en unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios
libres y'equipg'mientos, y con amplio viario perimetral. " I
La configuracioén de un eje viario norte-sur de Aucme. 12 /
La coexistencia de usos residenciales plunifamiliares y unifamiliares.
13 —
14 4 —

DETERMINACIONES VINCULANTES *

A
\//B
t\

La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.

20 1.058 122 |1.058 212

OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-ENSA/II-54-SD/1: 2.003 m2 (total).

S.G. adcritos: SGV-Acceso CIM/1: 6.058 m2 (parcial), y SGV-ENSA/II-52/A-TA/1: 321 m2 (parcial)

Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P.

o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo
se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) alas ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los
Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

Tsvs

/lllP
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

Identificacion PGOU:
SUS-56-SD

Area de reparto:
AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. secto Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs
51.537 12.275 0,781265 49.854 44.869 4.985 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 32.928 64 329 9.878 49.854
TOTAL 0,64 32.928 64 329 9.878 49.854

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.G INCLUIDOS: SGV-ENSA/II-56-SD/2: 1476 m2 (total)
- S.G. ADSCRITOS: SGV-Circunvalacién Sur/2: 10799 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION

Hoja:1058-16/7, 16/8

La ordenaciéon de la zona de ampliacion de suelo al este de

Santo Domingo, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 3 . s o = s 5 0 " 2

en unidades nucleadas central o linealmente con dotaciones de
espacios libres y equipamientos, y con amplio viario perimetral. P

La configuracién de un eje viario norte-sur de Aucme.
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares.

DETERMINACIONES VINCULANTES *

i
N

La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18

sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como

de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 1ose

1.058 212

superior a la acotada.

Pormel;'li)oriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 12.991 0,98 1,00 12.731 Espacios Libres 5.927
R. Unifamiliar AD 19.937 0,98 1,90 37.123 Equipamientos 7.244
. - - - - TOTAL 13.171
- - - - - Viario 20.065
TOTAL 32.928 - - 49.854
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -

OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-ENSA/II-56-SD/2: 1.476 m2 (total)

S.G. adscritos: SGV-Circunvalacion Sur/2: 10.799 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o
equipamientos sefialados en el PGOU, se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan
continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad ( o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta)
a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores colindantes que cuente con aprobacién previa.

Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION

E:1/5000 A\ N
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-58-SD AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-16/7, 16/8
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo al sureste de
SUp' Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. Santo Domingo, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
en unidades nucleadas central o linealmente con dotaciones de 11
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs espacios libres y equipamientos, y con amplio viario perimetral. pa N
La configuracion de un eje viario norte-sur de Aucme. 12 /
69.604 19.715 0,781265 69.782 62.804 6.978 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. - ——17
14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L g
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 (\\ V4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 7
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 40.402 58 404 12.121 69.782 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 2 058 1 | 108 22
- - - = = = - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.
TOTAL 0,58 40.402 58 404 12.121 69.782 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-ENSA/II-58-SD/2: 1.934 m2 (total).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. Adscritos: SGV-Circunvalacion Sur/2: 7.728 m2 (parcial), SEL-6-46/B-S/2: 5.600 (total) y SEL-6-46/C-S/2: 4.453 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los

. . Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y /o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan

- S.GINCLUIDOS: SGV—ENSA/II-SS-%D/Z. 1934 m2 (total) . agregarse a los ya aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara

- S.G. ADSCRITOS: SGV—Cn?cunvaIacwn Sur/2: 7728 m2 (parcial), SEL-6-46/B-S/2: 5600 m2 (total) Y continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores
SEL-6-46/C-S/2: 4453 (parcial) colindantes que cuenten con la aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso Edificabilidad . _
Pormenorizado maxima Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie %
m2 t Uas i DD S
R.Plurifamiliar C2 6.175 0,98 1,00 6.052 Espacios Libres 7.273 ]O D
R. Unifamiliar AD 34.227 0,98 1,90 63.731 Equipamientos 8.888
. - - - - TOTAL 16.161
- - - - - Viario 27.065
TOTAL 40.402 - - 69.782
DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-60-SD AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-16/7, 16/8
s s Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo al sureste de
up. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. Santo Domingo, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
en unidades nucleadas central o linealmente con dotaciones de 11
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs espacios libres y equipamientos, y con amplio viario perimetral. pa N
La configuracion de un eje viario norte-sur de Aucme. 12 /
40.545 5.022 0,781265 35.600 32.040 3.560 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. ——17
13
14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L NP
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ° (\\ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 7
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 22.861 56 229 6.858 35.600 sefalados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 2 058 1 | 108 22
- - - = = = - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.
TOTAL 0,56 22.861 56 229 6.858 35.600 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-ENSAVII-60-SD/2: 1.751 m2 (total).
S.G. adscritos: SGV-ENSA/II-61-SD/2: 3.271 m2 (parcial).
Cn objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P.
- S.G INCLUIDOS: SGV-ENSA/II-60-SD/2: 1751 m2 (total) de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y /o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
- S.G. ADSCRITOS: SGV-ENSA/II-61-SD/2: 3271 m2 (parcial). puedan agregarse a los ya aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se
dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los
Sectores colindantes que cuenten con la aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 7.899 0,98 1,00 7.741 Espacios Libres 4.115

R. Unifamiliar AD 14.962 0,98 1,90 27.859 Equipamientos 5.030

. - - - - TOTAL 9.145

. - - - - Viario 18.243

TOTAL 22.861 - - 35.600

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos il ”Hﬁi\%||1!I\I!llmnllulmlulm
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio ‘ "N‘"ﬂlﬂw
Al ‘
Sistema de Actuacion Compensacién 6,5 afios | ‘
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio ! ”
Edificacion Proyecto de O.Edific - .
d |
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-61-SD AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION  Hoja:1058-16/7, 16/8, 17/7, 17/8

Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso
Generales S.G. Medio Objetlvo SUbjetlvo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al sureste = : ° ° ’ ° ’ - - =
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs de Santo Domingo, y con amplio viario perimetral. " RN
12
49.205 10.410 0,781265 46.575 41.918 4.658 0 - \//
14 / —
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 1 / 1 )
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 6] V4
m2 m2t / m2s m2 t Viv/ Ha m2 t Uas o o - v
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
- _ _ _ _ - _ senalados en los planos, que habran de acumularse con los 8 \
correspondientes del sector colindante. 19
Activi El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
ctividades - 23.763 - - - 46.575 como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura 20 1058 172 1,058 22
Econdmicas ) ) igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,48 23.763 - - - 46.575 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-ENSA/II-61-SD/2: 10.410 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de aprobacioén previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los
- S.G INCLUIDOS: SGV-ENSA/II-61 SD/2 : 10410 m2 (parcial) Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

y C : ,,,,,
Pormel:Iso?'iza do Ed:::gi:::iadad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie \/ U U : QU DE
: ye LY,
. i _ - - Espacios Libres 4.921 N e
- - - - - Equipamientos 1.968 ( m'
Act, Econ. AE2 23.763 0,98 2,00 46.575 | |TotaL 6.889 L /9
. - - - - Viario 12.612
TOTAL 23.763 - - 46.575
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -

. 20
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Identificacion PGOU:

SUS-63-SD

Area de reparto:

AR-1

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION

Hoja:1058-16/6, 17/6

La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo al oeste de

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. secto Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs
49.765 8.709 0,781265 45.684 41.115 4.568 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 28.261 57 283 8.478 45.684
TOTAL 0,57 28.261 57 283 8.478 45.684

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GINCLUIDOS: SGV-ENSA/III-63-SD/1 : 8431 m2 (total)
- S.G ADSCRITOS: SEL- 1/I: 278 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Urbanizacion

Proyecto de O.Urban

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios

.+ 1 afio

Edificacion

Proyecto de O.Edific

Pagina 943 de 1805

Uso. Edific’:a.b Ik Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 12.792 1,00 1,00 12.792 Espacios Libres 5.087

R. Unifamiliar AD 11.093 1,00 1,90 21.077 Equipamientos 6.218

R. Unifamiliar Al 4.376 1,00 2,70 11.815 TOTAL 11.305

_ - - - - Viario 20.702

TOTAL 28.261 - - 45.684

Santo Domingo, y remate del mismo hasta el Parque de la Cafiada
de Ugijar, en unidades nucleadas central o linealmente con s 4 5 8 ° 10 " 2
dotgciones de espacios libres y equipamientos, y con amplio viario 1 J——
perimetral.
La configuracion de un eje viario norte-sur de Aucme. 12 /
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 1 a—

14 / — ]

DETERMINACIONES VINCULANTES *

i

NN

La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos s \
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura

1.058 122 |1.058 212

igual o superior a la acotada.

OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-ENSA/III-63-SD/1: 8.431 m2 (total).
S.G. Adscritos: SEL-1/I: 278 m2 (parcial)

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

Con objeto de respetar la ordenaciéon general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios
libres y/ o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en caso del viario que tenga
continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta)
a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes que cuenten con la aprobacion previa.

ORDENACION

E:1/5000 A\ N

O

21




Clase de suelo: Identificacion PGOU: Area de reparto:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-73-SD AR-1

NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS

La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo al oeste de
. oz Santo Domingo, y remate del mismo hasta el Parque de la
Sy S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso Cariada de Ugijar, en unidades nucleadas central o linealmente
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. con dotaciones de espacios libres y equipamientos, y con amplio 3 4 5 6 7 8 o 10 " 12
viario perimetral. 11 e
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion de un eje viario norte-sur de Aucme. va ™~
La existencia de usos residenciales unifamiliares. 12 /
45.070 10.959 |  0,781265 43.773 39.396 4.377 | - 0 - —
DETERMINACIONES VINCULANTES 14 4 — |
. s i T : 0 mAvi T o1 La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados 15
Uso Global C_o.eflc[e.nte Ed|f|<’:a.b|I|dad De_n.5|dad de N. maximo Edificabilidad Apr?v?ch. en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del < ( IV/
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo sector colindante. ' \
. El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 17 \
m2 m2t / m2s m2 t Viv/Ha m2 t Uas caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a
laacotada. 18
Residencial - 22.643 50 226 6.793 43.773 El sector debera realizar las medidas compensatorias, establecidas por la
Resolucion de la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U. 2001 resultado del ®
informe vinculante del Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente de 2 1058 122 |1.088 o2
- - = - - - - la Junta de Andalucia.
Se encuentra SUSPENDIDA la Aprobacion Definitiva de este Sector y sus
correspondientes determinaciones de acuerdo con lo establecido por la
- - - - - - - Consejeria de Medio Ambiente en la Declaracion de Impacto Ambiental.
TOTAL 0,50 22.643 50 226 6.793 43.773 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-ENSA/INI-73-SD/1: 9.626m2(total).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: SiehebanesRe S Sl e Rl o . _ _ -

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de existencia

de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacioén concreta de los espacio libres y/o equipamientos

- S.G INCLUIDOS: SGV-ENSA/III-73-SD/1 : 9626 m2 (total) sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y

- S.G ADSCRITOS: SEL- 1/I: 1333 m2 (parcial) rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad ( 0 en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en
manzanas comunes de cualquiera de los Sectores colindantes que cuente con aprobacion previa.

En el proyecto de urbanizacién debera incluirse las actuaciones previstas para el trasplante de los artales existentes en su ambito, a las zonas establecidas

como medidas compensatorias o a las areas del Parque de la Cafiada de Ugijar determinadas para ésta finalidad, mediante presentacion de un Plan de

trasplante que habra de ser aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N
i
o e i
Uso. Edm?a.b g Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie Ve,
Pormenorizado maxima S
m2 t Uas m2 $
. - - - - Espacios Libres 4.507
R. Unifamiliar AD 21.703 1,00 1,90 41.235 Equipamientos 4.981
R. Unifamiliar Al 940 1,00 2,70 2.538 TOTAL 9.488
_ - - - - Viario 18.826
TOTAL 22.643 - - 43.773

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afo
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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SANTA MARIA DEL AGUILA

SUST-27-S
SUS-32-S
SUS-33-S
SUS-34-S
SUS-35-S
SUST-36-S
SUS-37-S
SUS-38-39-40-S
SUS-42-§

SUS-43-S
SUS-44-S
SUS-45-S
SUS-46-S
SUS-47-S
SUS-48-S
SUS-75-S

Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo: i Identificacién PGOU 2005: Area de reparto: 1? VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN TRANSICION SUST-27-S AR-1

NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-13/9, 14/9

La ordenacion de la zona de suelo en el borde norte de Aucme, en
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso unidades nucleadas centralmente con dotaciones de espacios libres
Sup. Sector ; Obieti Subieti Cesion 109 y eqgipamientos, y con amplioviario perimetral, contemplando espacio
Generales S.G. Medio bjetivo ubjetivo esion 10% Aprovech. libre verde al sur del Sector como separacion con usos terciarios. s 4 5 6 ! 8 ° 10 " 2
La configuracién del cinturén viario norte de Aucme apoyado en la 1 | ——
i e S L Lo L UAs Carretera de Sta.M?. Aguila-Pampanico, y del eje viario de 40 metros & ™~
este-oeste 2
84.183 4.400 0,781265 69.207 62.286 6.921 0 La zonificacion de usos globales y la coexistencia de usos residenciales 1
plurifamiliares y unifamiliares.
14 /
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES " / (
Edificabilidad | maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo o] S \ |7
m2 m2t/ m2s m2t Viv / Ha m2 t Uas La zonificacién de usos residenciales y terciarios, incororand los 17
residenciales hasta la antigua CN-340 a lo largo de la Avda. Naranco, \ /\
. . _ _ y la coexistencia de usos residenciales purifamiliares y unifamiliares 18
Residencial 42.814 54 455 49.408 La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 19
. - sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Actividad
ctividades _ 9.611 - - - 19.799 correspondientes del sector colindante. 20 1.058 172 |1.058 222
Econdmicas ’ ’ El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
- - - - - - - superior a la acotada.
TOTAL 0,62 52.425 54 455 - 69.207 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-1/: 4.400 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta

- S.GADSCRITOS: SEL-1/l: 4400 m2 (parcial) de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicién a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel:n?riza do Ed::‘icé:)a(itl)‘:;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 37.086 1,03 1,00 38.199 Espacios Libres 11.359
R. Unifamiliar AD 5.728 1,03 1,90 11.210 Equipamientos 10.880
Act. Econ. AE2 9.611 1,03 2,00 19.799 TOTAL 22.239
. - - - - Viario 34.249
TOTAL 52.425 - - 69.207
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1 ano
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-32-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-13/9

La ordenacion de la zona de suelo entre Venta Vieja y Santa Maria
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso alel il oo Wnided uie somplibi [k e dibsie conelli,
Sup. Sector X L. . o nucleada central y linealmente con dotaciones, contemplando espacio
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. libre verde al sur del Sector como separacién con usos terciarios. S 4 ° ° ’ 8 ° ool
La configuracién del cinturon viario norte de Aucme apoyado en la 1 | ——
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs Carretera de Sta.M?2. Aguila-Pampanico. " e o
La incorporacion de los usos residenciales hasta la antigua CN-340 a
51.085 5.206 0,781265 43.978 39.580 4.398 | - 0 lo largo de la Avda. Prolongacion de la Crtra. De Las Norias, y la 13
coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares.
14 // —"]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 8 (\\ \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas o o o 7 \

La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos s \ /

Residencial _ 35.366 69 354 10.610 43.978 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los

’ ’ ’ correspondientes del sector colindante. 19
. El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
ACtW!da_des - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 20 1,058 112 1,058 212
Econodmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,69 35.366 69 354 10.610 43.978 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GADSCRITOS: SEL-1/I: 5206 m2 (parcial)

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

—— —
Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 27.221 1,03 1,00 28.037 Espacios Libres 6.386
R. Unifamiliar AD 8.146 1,03 1,90 15.941 Equipamientos 7.781
. - - - - TOTAL 14.167
. - - - - Viario 22.593
TOTAL 35.366 - - 43.978
R A e
)
. . il
il
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio ”'HHH'I”‘HH‘
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios HHH | ‘ HWHH
i ‘
Urbanizacién Proyecto de O.Urban + 1 afio }1!1}!}},u1\”“”|\u 1
Edificacion Proyecto de O.Edific - -
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-33-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/9, 13/9

La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde norte de Aucme

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso ; ; P
Sup. Sector ; . .. . . .. q y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable con amplio viario
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. perimetral. 3 4 5 6 7 8 s o | 11 [ 1
La Configuracion del cinturén viario norte de Aucme desde el nudo de 1

este-oeste.

/-"\
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs la Carretera de Sta. M2. Aguila-Pampanico, y del eje viario de 40 metros \D N

33.575 1.750 0,781265 27.598 24.838 2.760 | - 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares 1
14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES " / ( 1 <
Edificabilidad |  maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo o]~ \ |/
m2 m2t/ m2s m2 t Viv / Ha m2t Uas 7 \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 23.149 69 231 6.945 27.598 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
P El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
ACtIV!da_deS - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 1098 12 1,006 22
Econdmicas superior a la acotada.

roa|  ogs| 25140 69 231 6045 |  27.59

S.G. incluidos: SGV-CNA/III-33/A-S/2: 1.750 m2 (parcial).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de
planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los sectores colindantes, la situacién concreta de los espacios libres y /o

) ) . equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso
- S.GINCLUIDOS: SGV-CNAII-33/A-S/2: 1750 m2 (parcial) del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad ( o
en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera

de los Sectores colindantes que cuente con aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 18.203 1,00 1,00 18.203 Espacios Libres 4.167
R. Unifamiliar AD 4,946 1,00 1,90 9.395 Equipamientos 5.093
. - - - - TOTAL 9.260
I
_ : : : I 15.004 Hwnm”H
— —yr : : pe— il

DESARROLLO Y PROGRAMACION \

\r;\
Actividad Instrumento Plazos ‘

Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio

Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos il
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1 ano

Edificacion Proyecto de O.Edific - m
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-34-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/9, 13/9
. . s La ordenacion de la ampliacién de suelo en el borde norte de Aucme, y
e S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades nucleadas
25 Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. centralmente con dotaciones de espacios libres y equipamientos, y con 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

amplio viario perimetral. "

m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracién del cinturon viario norte de Aucme desde el nudo de la N
Carretera de Sta. M2. Aguila-Pampanico, y del eje viario de 40 metros 12

115.397 12.615 0,781265 100.011 90.010 10.001 0 este-oeste.
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. "

14 // "]
T Gl Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 8 (\\ \ /4

m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 \

La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 78.775 68 788 23.633 100.011 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 20 o5 15 | 1008 22
L. - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o ] ]
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,68 78.775 68 788 23.633 100.011 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S. G. INCLUIDOS: SGV-CNA/IV-34-S/2: 3906 m2 (total)
- S..G ADSCRITOS: SGV-CNA/III-33/B-S/2: 2022 m2 (parcial) Y SGV-CNA/III-33/A-S/2: 6687 m2 (parcial)

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

i, U gyl U
Uso. Edific’:a.b llidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie r Immﬂ @
Pormenorizado maxima \
m2 t Uas m2 ......
R.Plurifamiliar C2 55.179 1,00 1,00 55.179 Espacios Libres 16.543 [ / :DD
R. Unifamiliar AD 23.596 1,00 1,90 44.832 | |Equipamientos 18.906 [ f
- - - - - TOTAL 35.449 E : U
. - - - - Viario 45.850 ‘:
TOTAL 78.775 - - 100.011 2 ” ‘ ‘H'{'”LH iﬁ% D
/i it _:
, A4 A W ey |
DESARROLLO Y PROGRAMACION ; . EM WWW j s g
Actividad Instrumento Plazos [
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos [
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific - /\
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-35-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION  Hoja:1058-12/9,12/10,13/9,13/10

Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso kﬂa Qfdgnﬁgiénlde la afﬂg"zdé” del SU(;&'O ?" ellbordetoeISte dte Santa
b . I o aria del Aguila, en unidades nucleadas lineal y centralmente con
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. dotaciones de espacios libres y equipamientos. 3 4 5 6 7 8 o 10 " 12
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion de una franja lineal de dotaciones norte-sur, y del eje " — 1~
viario de 40 metros este-oeste. 12
_ La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares.
103.355 13.486 0,781265 91.284 82.155 9.128 0 -
14 /
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo o] \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 73.496 71 735 22.049 91.284 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 20 o5 15 | 1008 22
E L. - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o ] ]
conomicas superior a la acotada.
TOTAL 0,71 73.496 71 735 22.049 91.284 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-1/1: 13.486 m2 (parcial).

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacién concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

- S. G. ADSCRITOS: SEL-1/I: 13486 m2 (pacial)

) VQ JEEEs) ==
Pormel;'lioriza do Ed:‘:giﬁ:‘li‘dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie Uﬁj\p -~ Cj U D (
m2 t Uas m2 E @ D D : O QD
R.Plurifamiliar C2 53.731 1,00 1,00 53.731 Espacios Libres 15.434 5
R. Unifamiliar AD 19.765 1,00 1,90 37.553 Equipamientos 17.640 I j [j D
- - - - - TOTAL 33.074 GP i D UD
: i i ; | [viario 39.372 j @ U D N DDQ
TOTAL 73.496 - - 91.284 T Q
1 ﬁ C7TD commpm |
T, ——— ﬂ
= Sy — [
Actividad Instrumento Plazos @ DU GD
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio D UD DUDK
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios UD B B ]
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio UB b E
Edificacion Proyecto de O.Edific - I [ j\‘ /7 /\/ m maEn ‘F"H'
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN ]'RANSIICléN SUST-36-S INR
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION  Hoja:1058-11/9, 11/10, 12/9, 12/10

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde norte de Santa
Sup. Sector ; . .. . .- .. 9 Maria del Aguila, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. en unidades nucleadas lineal y centralmente con dotaciones de 5 4 s 6 ! 8 - - " 2
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs espacios libres y equipamientos. 1
La configuracién de una franja lineal de dotaciones este-oeste y ” &
norte-sur.
90.610 20.379 0,781265 86.712 78.041 8.671 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 13 —
14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES " / ( 1 <
Edificabilidad | maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo o]~ \ |7
m2 m2t/ m2s m2 t Viv/ Ha m2 t Uas 7 \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 70.150 75 680 - 86.712 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
P El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
ACtIV!da_deS - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 108 12| 1.058 22
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,77 70.150 75 680 - 86.712 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-CNA/NV-36-S/1: 9.496 m2 (pardal)
S.G. adscritos: SEL-1/1: 10.883 m2 (parcial).
. . . Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
-S.G. INCLUIDOS: SGV'CNA/ V-36-S/1: 9496 m2 (pacial) y en caso de existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacion concreta
- 8.G. ADSCRITOS: SEL-1/1: 10883 m2 (parcial) de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel:n?riza do Ed::\ieé:;::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 49.781 0,98 1,00 48.785 Espacios Libres 14.731
R. Unifamiliar AD 20.369 0,98 1,90 37.927 Equipamientos 16.836
- - - - - TOTAL 31.567
. - - - - Viario 28.937
TOTAL 70.150 - - 86.712
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1 ano
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacion PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUST-37-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-11/10, 11/11
: La ordenacion de la ampliacién de suelo en el borde norte de Santa
Sup. Sector Sistemas Aprov_eCh' Apr_ov,eCh' Aprc_we_Ch' Apr?vecll. Exceso Maria del Aguila, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. en unidades nucleadas lineal y centralmente con dotaciones de s 4 5 6 7 8 o Al il 12
espacios libres y equipamientos. 1
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs La configuracién de una franja lineal de dotaciones este-oeste y ” /
norte-sur.
75.405 10.893 0,781265 67.422 60.679 6.742 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 13 ——
14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES ° / ( L
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ° \\ \ V4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 43.844 58 438 - 67.422 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
e - - - - - - de carécter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 1098 12 1,006 22
Econdémicas superior a la acotada.
TOTAL 0,58 43.844 58 438 - 67.422 OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-CEA/I-37/A —S/1: 2.888m2 (total) y SGV-CEA/I-37/B-S/1: 4.090 m2 (total)

S.G adscritos: SEL-1/1: 3.915 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio

- S. G. INCLUIDOS: SGV-CEA/I-37/A-S/1: 2888 m2 (total) Y SGV-CEA/1-37/B-S/1: 4090 m2 (total) libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que

- S.G. ADSCRITOS: SEL-1/I: 3915 m2 (parcial) tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
T En el Proyecto de Urbanizacion debera incluirse las actuaciones previstas para el trasplante de los artales existentes en su ambito, a las zonas

establecidas como medidas compensatorias o a las areas del Parque de la Cafiada de Ugijar determinadas para esta finalidad, mediante
presentacion de un Plan de trasplante que habra de ser aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

Pormel:::'iza do Ediri:g)a(it:'i‘l;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 17.646 1,00 1,00 17.646 Espacios Libres 7.892
R. Unifamiliar AD 26.198 1,00 1,90 49.776 Equipamientos 9.645
. - - - - TOTAL 17.537
- - - - - Viario 33.640
TOTAL 43.844 - - 67.422
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacidn Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ; i SUS-38-39-40-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA 0RDENAC|0N ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-11/10, 11/11, 12/10, 12/11,13/10,13/11

La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde norte de Santa
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso Maria del Aguila, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Sup. Sector Generales S.G Medio Objetivo Subjetivo Cesién 10% Aprovech en unidades nucleadas lineal y centralmente con dotaciones de espacios 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
= * libres y equipamientos.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion de una franja lineal de dotaciones en el margen este " >~
de la Rambla del Aguila. 12 /
221.718 60.500 0.781265 220.487 198.438 22.049 0 La configuracion del cinturon este de Aucme. ——1
! La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 13
14 // T
15
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES < d Iy/
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo © N \
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2t Uas o o o - \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
. . _ sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Residencial 148.558 67 1.486 44.567 220.487 sorrespondientes del sector colindante, -
Actividad El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
clividades - _ _ - - _ de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 108 12| 1.058 22
Econdémicas superior a la acotada.
TOTAL 0,67 148.558 67 1.486 44.567 220.487 e

S.G. incluidos: SGV-CEA/I-38-S/1: 11.196 m2 (total) y SGV-CEA/I-40-S/1: 3.982 m2 (total)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-1/1: 45.322m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta

- S. G. INCLUIDOS: SGV-CEA/I-38-S/1: 11196 m2 (total) Y SGV-CEA/1-40-S/1: 3982 m2 (total) de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

- S.G. ADSCRITOS: SEL-1/I: 45322 m2 (parcial) puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes

de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa. .
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10.000 AN

Pormel:;(:iza do Ed:::ziibni:ildad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 63.637 0,98 1,00 62.364 Espacios Libres 27.977
R. Unifamiliar AD 84.921 0,98 1,90 158.123 Equipamientos 33.282
- - - - - TOTAL 61.259
i} . - - - Viario 81.524
TOTAL 148.558 - - 220.487
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacidn Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-42-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL (o]:1]31\/o} LOCALIZACION Hoja: 1058-13/11, 14/11
e G Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso (PR liacién d o al 6 doVera C.
. . I o a ordenacion de la ampliacién de suelo al sureste de Venta Carmona,
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable. 2 ! 5 i ! i i I L
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion del cinturén este de Aucme. " TN
La coexistencia de usos residenciales plunifamiliares y unifamiliares. 2 /
47.033 6.732 0,781265 42.005 37.804 4.200 0 ” —
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 8 (\\ \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 27.090 58 271 8.127 42.005 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 20 o5 15 | 1008 22
L. - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o ] ]
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,58 27.090 58 271 8.127 42.005 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-CEA/II-42-S/2: 6.732 m2 (parcial).
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
- S. G. INCLUIDOS: SGV-CEA/II-42-S/2: 6732 m2 (parcial) y en caso de existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacion concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'lioriza do Ed:‘:giﬁ:rad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 9.566 0,98 1,00 9.375 Espacios Libres 4.876
R. Unifamiliar AD 17.524 0,98 1,90 32.630 Equipamientos 3.251
. - - - - TOTAL 8.127
- - - - - Viario 23.399
TOTAL 27.090 - - 42.005
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-43-S AR-1

NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/10
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
Sup. Sector GENErasISIc Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech La ordenacion de la ampliacion de suelo entre Santa Maria del Aguila, 3 7 s 6 7 8 ° 10 " 12
T : y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La coexistencia de usos residenciales unifamiliares. " A4 I
12
26.597 2391 | 0781265 22,647 20.383 2.265 | - 0 - Ey
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ X
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 8 (\\ \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 12.163 46 122 3.649 22 647 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 20 o5 15 | 1008 22
L. - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o ]
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,46 12.163 46 122 3.649 22.647 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SGV-CEAI-75-5/2: 1.872m2 (parcial) y SGV-CEA/II-42-5/2: 519 m2 (parcial)

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

) . y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacion concreta
- 8. G. ADSCRITOS: SGV-CEA/I-75-5/2: 1872 m2 (parcial) Y SGV-CEA/II-42-S/2: 519 m2 (parcial) de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'lioriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
- - - - - Espacios Libres 2.680
R. Unifamiliar AD 12.163 0,98 1,90 22.647 Equipamientos 1.459
- - - - - TOTAL 4.139
- - - - - Viario 13.770
TOTAL 12.163 - - 22.647
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-44-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja: 1058-14/9, 14/10
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
Sup. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la ampliacién de suelo en el borde norte de Santa 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
Maria del Aguila, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable. W
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. // I~
12
65.580 10.233 0,781265 59.230 53.307 5.923 0 ” —
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°®maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES s ,/ (
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 8 (\\ \ /4
m2 m2t | m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas NS - - v \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos " \ /
. . sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Residencial - 41.153 63 412 12.346 59.230 correspondientes del sector colindante. 19
. . El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
Actividades - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 20 to5e 1z |1.056 22
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,63 41.153 63 412 12.346 59.230 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-1/1: 10.233m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situaciéon concreta

- S. G. ADSCRITOS: SEL-1/I: 10233 m2 (parcial) de los espacio libres y/o equipamientos senalados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de frazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'lioriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 21.067 1,00 1,00 21.067 Espacios Libres 7.408
R. Unifamiliar AD 20.086 1,00 1,90 38.163 Equipamientos 9.054
. - - - - TOTAL 16.462
- - - - - Viario 28.186
TOTAL 41.153 - - 59.230
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-45-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/9, 15/9
Sub. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion basica de la faja de ampliacion de suelo de uso terciario 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
a levante de la Carretera de Las Norias, y remate del mismo hasta el "
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs suelo no urbanizable. // S~
12
72.317 3.002 0,781265 58.844 52.960 5.884 | - 0 ” ——1
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L d
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 \\ \
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas RN - - v \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos /
- _ _ _ sefialados en los planos, que habran de acumularse con los " \
- - - correspondientes del sector colindante. 19
. . El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
Actividades . 20.422 - - - 58.844 de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 20 to5e 1z |1.056 22
Econdmicas ) ) superior a la acotada.
TOTAL 0,41 29.422 - - - 58.844 OBSERVACIONES
. S.G. incluidos: SGV-CSA/V-45-S/1: 1.052 m2 (total).
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-1/1: 1.950 m2 (parcial).
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
- S.GINCLUIDOS: SGV-CSA/V-45-S/1: 1052 m2 (total) y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores calindantes, |a situacién concreta
- S.G. ADSCRITOS: SEL-1/I: 1950 m2 (parcial) de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
' ’ puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de frazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'lioriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. . - - - Espacios Libres 7.232
. . - - - Equipamientos 2.893
Act. Econ. AE2 29.422 1,00 2,00 58.844 TOTAL 10.125
- - - - - Viario 22.522
TOTAL 29.422 - - 58.844
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-46-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-15/9, 16/9
Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso Laord o basica do| d iacion d o
o . - e v a ordenacion basica de la zona de ampliacion de suelo de uso
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. terciario a sureste de Aucme, y remate del mismo hasta el suelo ° . ° ° ! ° ’ ° - z
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs no urbanizable. o " p——
La configuracion del cinturén viario sur de Aucme. 12 /
76.672 5.597 0,781265 64.274 57.847 6.427 0 - —
14 // —
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 5| L d i
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ° \\ \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
- _ _ - - - _ sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
e - 32.137 - - - 64.274 de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 R
Econdémicas superior a la acotada.
TOTAL 0,42 32.137 - - - 64.274 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GINCLUIDOS: SGV-CSA/V-46-S/2: 5597 m2 (total)

Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormellj;?'iza do Ed:‘ig::‘::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. - - - - Espacios Libres 7.667
. . - - - Equipamientos 3.067
Act. Econ. AE2 32.137 1,00 2,00 64.274 TOTAL 10.734
. - - - - Viario 25.766
TOTAL 32.137 - - 64.274
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:

Identificacion PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ) SUS-47-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA
CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/9, 15/9
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
Sup. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion basica de la zona de ampliacion de suelo de uso 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
terciario a sureste de Aucme. "
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs pd ™~
12
57.666 10.635 |  0,781265 53.361 48.025 5.336 | - 0 " \//
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES s ,/ (
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 (\\ \
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 7 \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
- - - - - - - sefalados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
ivi El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como o5 15 | 1008 22
Acuv!da.des - 27.225 - - - 53.361 de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o * ] ]
Econdmicas superior a la acotada.

TOTAL 0,47 27.225 -

- - 53.361 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-1/1: 10.635m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
) y en caso de existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta
- S.GADSCRITOS: SEL-1/I: 10635 m2 (parcial) de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION

E:1/5000 A N
Uso. Edific’:a.b Ik Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie i o
Pormenorizado maxima 1
m2 t Uas m2
. - - - - Espacios Libres 5.767
- - - - - Equipamientos 2.307 .'-
Act. Econ. AE2 27.225 0,98 2,00 53.361 | |ToTAL 8.074 :
- - - - - Viario 15.560 i
TOTAL 27.225 - - 53.361

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-48-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/9,15/9
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
Sup. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion basica de la zona de ampliacion de suelo de uso 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
terciario a sureste de Aucme. "
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs // ™~
12
49.975 6.630 0,781265 44.224 39.801 4422 | - 0 ” ——1
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°®maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES s ,/ (
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 (\\ \
m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
- - - - - - - sefalados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como o5 15 | 1008 22
L. - 22.563 - - - 44.223 de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o * ] ]
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,45 22.563 - - - 44.223 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SGV-CSAN-46/A-5/2:4.100 m2 (parcial) y SEL-6-46C-5/2:2.530 m2 (parcial).
Con objeto de respetar la ordenaciéon general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
- S.G ADSCRITOS: SGV-CSA/V-46/A-S/2: 4100 m2 (parcial) Y SEL-6-46C-S/2: 2530 m2 (parcial) existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacioén concreta de los espacios

libres y/ o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que
tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'lioriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. . - - - Espacios Libres 4.998
. . - - - Equipamientos 1.999
Act. Econ. AE2 22.563 0,98 2,00 44,223 TOTAL 6.997
- - - - - Viario 14.774
TOTAL 22.563 - - 44.223
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ’ SUS-75-S AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. STA. MARIA DEL AGUILA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/11, 13/11
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso La ordenacion de la ampliacion de suelo entre Santa Maria del
Sup. Sector GENErasISIc Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech Aguila y Venta Carmona, y remate del mismo hasta el suelo no 3 4 5 6 7 5 9 10 " 12
T . urbanizable, en unidades nucleadas lineal y centralmente con
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs dotaciones de espacios libres y equipamientos. " Py
La configuracion del cinturon este de Aucme. 12 /
44.305 3.824 0,781265 37.602 33.841 3.760 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. - ——
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 (\\ \ V4
m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 22.406 51 224 6.722 37.602 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 20 o5 15 | 1008 22
L. - - - - - - de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o ] ]
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,51 22.406 51 224 6.722 37.602 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S:G. incluidos: SGV-CEA/I-75-S/2: 3.824 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los
Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan
- S. G. INCLUIDOS: SGV-CEA/I-75-S/2: 3824 m2 (parcial) agregarse a los y aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara
continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con el suelo urbano
consolidado o de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'li)oriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie U
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 5.522 1,00 1,00 5.522 Espacios Libres 4.431
R. Unifamiliar AD 16.884 1,00 1,90 32.080 Equipamientos 4.930 N
] i i - - TOTAL 9.361 |
- - - - - Viario 21.157
TOTAL 22.406 - - 37.602
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Fichas de los Sectores en suelo urbanizable

40



Clase de suelo: Identificacion PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-21-TA AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-13/7

X = La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde norte de Aucme, y
s Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades nucleadas
up. sector Corrrelas e Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. centralmente con dotaciones de espacios libres y equipamientos, y con 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

amplio viario perimetral. "

m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion del cinturén viario norte de Aucme apoyado en la A ™~
Carretera de Sta. M2. Aguila-Pampanico, y de los ejes viarios de 40 12 /

104.572 8.857 0,781265 88.618 79.756 8.862 | - 0 metros norte-sur yeste-oeste. %
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 13 v—D\

14 // —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° méaximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 5| L RN
S0 BIobal | Edificabilidad | méxima | Viviendas | viviendas V.P.. Objetivo o 4

m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas v \

La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial - 69.052 66 691 20.716 88.618 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior 2 R
a la acotada.
TOTAL 0,66 69.052 66 691 20.716 88.618 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-CNA/III-21-TA/2: 2.844 m2 (total).
S.G. adscritos: SEL-3-62-SD/2: 4.613 m2 (parcial) y SEL-2/1l: 1.400 m2 (parcial)
Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores colindantes,
- S.GINCLUIDOS: SGV-CNA/III-21-TA/2: 2844 m2 (total) la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
- S.G ADSCRITOS: SEL-3-62-SD/2: 4613 m2 (parcial) Y SEL -2/Il: 1400 m2 (parcial) aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad ( o0 en su

caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores colindantes que
cuente con aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel:;?'iza do Ed::;:)a(ib;:;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 47.312 1,00 1,00 47.312 Espacios Libres 14.501
R. Unifamiliar AD 21.740 1,00 1,90 41.306 Equipamientos 16.572
. - - - - TOTAL 31.073
. - - - - Viario 43.185
TOTAL 69.052 - - 88.618
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-23-TA AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-13/7, 13/8
) T La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde norte de Aucme, y
s s Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades nucleadas
up. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. centralmente con dotaciones de espacios libres y equipamientos, y con 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
amplio viario perimetral. 11
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion del cinturén viario norte de Aucme apoyado en la P N
Carretera de Sta. M2. Aguila-Pampanico, y de los ejes viarios de 40 12 /
79.297 9.353 0,781265 69.259 62.333 6.926 0 metros norte-sur y este-oeste. La coexistencia de usos residenciales
plurifamiliares y unifamiliares. 13 m
14 /‘/ —]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L ¢ L)
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 (\\ \ V4
m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 /\
. . La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos 8 \
Residencial - 49.364 62 494 14.809 69.259 seftalados en los planos. "
. . El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos como
Actividades _ _ _ _ _ _ de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 20 1056 12 |1.058 22
Econdmicas superior a la acotada.
TOTAL 0,62 49.364 62 494 14.809 69.259 OBSERVACIONES
ISTEMA ENERALES INCLUID -AD RIT DOTACIONE MPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-CNA/III-23-TA/2: 4.011 m2 (total).
SIS S G S INCLUIDOS SCRITOS / DOTACIONES CO S S.G adscritos: SGV-ENSA/II-61-SD/2: 5.085 m2 (parcial), y SEL —3-62-SD/ 2: 257 m2 (parcial).
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores colindantes,
- S.G INCLUIDOS: SGV-CNA/III-23-TA/2: 4011 m2 (total) la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
- S.G ADSCRITOS: SGV-ENSA/II-61-SD/2: 5085 m2 (parcial) Y SEL-3-62-SD/2: 257 m2 (parcial) aprobados, yen el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad (o en su
caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores colindantes que
cuenten con aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel;'lioriza do Ed:‘:giﬁ:rad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 27.258 1,00 1,00 27.258 Espacios Libres 8.886
R. Unifamiliar AD 22.106 1,00 1,90 42.001 Equipamientos 10.861
. - - - - TOTAL 19.747
- - - - - Viario 35.241
TOTAL 49.364 - - 69.259
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-24-TA AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCAUZACION  Hoja:1058-13/7, 13/8, 14/7, 14/8

T La ordenacioén de la ampliacion de suelo en el borde oeste de la zona
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso de Cia Vieja, en unidades nucleadas centralmente con dotaciones de
SUP' Sector Generales S.G Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech espacios libres y equipamientos, y amplio viario perimetral, 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
o . Contemplando espacio libre verde al sur del Sector como separacion con "
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs usos terciarios.La configuracion de los ejes viarios de 40 metros norte-sur A ™~
y este-oeste. 12
61.864 13.536 0.781265 58.907 53.017 5891 | - 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y /
’ unifamiliares 13
14 / —]
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES ol £ V/
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo o]~ \
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas o ) o . v \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 18 \ /
Residencial _ 42.078 68 421 12.623 58.907 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
’ ’ correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
- - - - - - - de carécter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 2 1098 12 1,006 22
superior la acotada.
TOTAL 0,68 42.078 68 421 12.623 58.907 ol
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SEL-3/62-SD/2: 13.536 m2 (parcial)

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de la aprobacion previa del planeamiento en cualquiera de los

los Sectores colindantes, la situaciéon concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan
agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad del trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara
continuidad (o en su caso se resolvera la transicién a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de las U.P. o de
los Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

- 8.G ADSCRITOS: SEL-3/62-SD/2: 13536 m2 (parcial)

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b g Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 23.379 1,00 1,00 23.379 Espacios Libres 7.574

R. Unifamiliar AD 18.699 1,00 1,90 35.528 Equipamientos 9.258

- - - - - TOTAL 16.832

i _ - - - Viario 24369

TOTAL 42.078 - - 58.907

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-26-TA AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-13/8, 13/9
La ordenacién de la ampliacion de suelo en el borde norte de Aucme
f ;2 y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades
Sup. Sector Sistemas Aprov_eCh' Apr.ov?ch. Aprc.w?ch. Aprovech. Cesion Exceso nucleadas centralmente con dotaciones de espacios libres y
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. equipamientos,y con amplio viario perimetral, contemplando espacio s 4 ° ° ’ s ’ ° " 2
libre verde al sur del Sector como separacion con usos terciarios. 1 | —
m2 m2 UA /m2 UAs UAs UAs UAs La Configuracién del cinturén viario norte de Aucme apoyado en la " A .
Carretera de Sta. M?. Aguila-Pampanico, y del eje viario de 40 metros
82.633 10.157 0,781265 72.494 65.244 7.249 0 cste-ooste. ~
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares.
14 // —"]
. - ige - 15
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES / ( IV/
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ° \\ \
m2 m2t / m2s m2t Viv / Ha m2 t Uas o ) o L v \
La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos 18 \ /
Residencial _ 54.812 66 548 16.444 72.494 sefalados en los planos, que habran de acumularse con los
’ ) ’ correspondientes del sector colindante. 19
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
- - - - - - - como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura 2 1098 12 1,006 22
igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,66 54.812 66 548 16.444 72.494 OBSERVACIONES
. . S.G. incluidos: SGV-CNA/III-26-TA/2: 8.003m2(total).
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. adscritos: SGV-CNAVII-33/B-8/2: 2.154m2 (parcial)
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los
- S.G INCLUIDOS: SGV-CNA/III-26-TA/2: 8003 m2 (total) Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan
- S.G ADSCRITOS: SGV-CNA/III-33/B-S/2: 2154 m2 (parcial) agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara
continuidad ( o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores
colindantes que cuente con aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’;a.b fligas Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 35.166 1,00 1,00 35.166 Espacios Libres 11.511
R. Unifamiliar AD 19.646 1,00 1,90 37.327 Equipamientos 13.156
- - - - - TOTAL 24.667
. - - - - Viario 32.944
TOTAL 54.812 - - 72.494

DESARROLLO Y PROGRAMACION

mf=f

|

|

Actividad Instrumento Plazos ? :
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific - g
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

Identificacion PGOU : 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUS-50-TA

Area de reparto:
AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION  Hoja:1058-14/8, 14/9, 15/8, 15/9
Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso La ord on basica do| J liacion d o4 erciari
. q o o ;2 a ordenacion basica de la zona de ampliacién de suelo de uso terciario
Sl s el elh e Sl Cesién 10% Aprovech. a sureste de Aucme, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable. : : : ! : © i 2
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracién del cinturon viario sur de Aucme, y de uno de los 1 —
ejes norte-sur. -
47.522 7.711 0,781265 43.152 38.836 4.315 0 ~ ———
14 //
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES " /
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 16 \\
m2 m2t / m2s m2t Viv / Ha m2t Uas 7 \
La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 18 \ /
- - - - - - - sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
ivi El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
ACtIV!da_deS - 22.016 - - - 43.152 como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura 20 1098 12 1,006 22
Economicas igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,46 22.016 - - - 43.152 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.G INCLUIDOS: SGV-CSA/IV-50-TA/2: 5864m2 (total)
- S.G. ADSCRITOS: SGV-CSA/V-46/A.S/2: 1847m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

S.G. induidos: SGV-CSA/IV-50-TA/2:5.864 m2 (total).
S.G. adscritos: SGV-CSA/V-46/A.S/2: 1.847 m2 (parcial).

confinuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y encaso de
existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o delos Sectores colindantes, la situaciéon concreta de los espacios libres
y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan

ORDENACION

E:1/5000 A\ N

Pormellj;oriza do Ed:‘iziit:‘:;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. - - - - Espacios Libres 4.752
. . - - - Equipamientos 1.901
Act. Econ. AE2 22.016 0,98 2,00 43.152 TOTAL 6.653
- - - - - Viario 13.348
TOTAL 22.016 - - 43.152
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban -+ 1 ano
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-51-TA AR-1
NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/8
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
Sup. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion basica de la zona de suelo de uso terciario 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
a sureste de Aucme, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable. "
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracion del cinturén viario sur de Aucme, y de uno de los A ™~
ejes norte-sur, 12 /
37.726 2.191 0,781265 31.186 28.067 3.119 0 ” —
14 // ;1 ]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 8| L i
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 8 (\\ \ /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv /Ha m2 t Uas 7 \
La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 18 \ /
- - - - - - - sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 19
P El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
Actlv!da.des - 15.593 - - - 31.186 como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura 20 1058 V2 1058 22
Econdmicas igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,41 15.593 - - - 31.186 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

S.G. incluidos: SGV-CSA/IV-51-TA/1: 2.191 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P.
o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

- S.G INCLUIDOS: SGV-CSA/IV-51-TA/1: 2191m2 (parcial)

Pormel;'lioriza do Ed:m:eé:)a(il:‘lldad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. . - - - Espacios Libres 3.773
. . - - - Equipamientos 1.509
Act. Econ. AE2 15.593 1,00 2,00 31.186 TOTAL 5.282
- - - - - Viario 12.952
TOTAL 15.593 - - 31.186
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -

46
Pagina 968 de 1805



Clase de suelo: i Identificacién PGOU : Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN TRANSICION SUST-52-TA AR-1

NUcleo: AREA URBANA CENTRAL. TRES ALJIBES

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-14/8, 15/8
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso La ordenacion de la zona de suelo al noreste de Santo Domingo, y
Sup. Sector Generales S.G Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech remate del mismo hasta el suelo no urbanizable. 3 ;) . p 7 5 5 o » =
e : La configuracion del cinturén viario sur de Aucme, y de uno de los
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs ejes norte-sur. " e
La zonificacion de usos globales, y la coexistencia de usos residenciales 12 /
48.512 6.496 0,781265 42 976 38.678 4.298 0 plurifamiliares y unifamiliares. ~ —
14 / — ]
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES © / e
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo ] /4
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas La zonificacion de usos residenciales a poniente le la calle Sierra Lujar, 7 \

y de usos terciario a levante de la misma. 18 \ /

Residencial - 18.417 38 184 - 23.484 La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 19

iy correspondientes del sector colindante.

Actlv!da_des - 9.746 - - - 19.492 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como 2 Losewe[ose 2

Economicas de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.

TOTAL 0,58 28.163 38 184 - 42.976 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: S.G. incluidos: SGV-CSA/IV-52/B-TA/1:4.447 m2(total), Y SGV-ENSA/II-52/A-TA/1: 2.049 m2 (parcial).

Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P.
o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad ( o en su caso se resolvera la transicién a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de las U.P. colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

- S.G INCLUIDOS: SGV-CSA/IV-52/B-TA/1: 4447 m2 (total) Y SGV-ENSA/II-52/A-TA/1: 2049 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION E:1/5000 A\ N

Uso_ Ediﬁ?aP llidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 12.787 1,00 1,00 12.787 Espacios Libres 6.241
R. Unifamiliar AD 5.630 1,00 1,90 10.697 Equipamientos 3.381
Act. Econ. AE2 9.746 1,00 2,00 19.492 TOTAL 9.622
R - - - - Viario 18.689
TOTAL 28.163 - - 42.976

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Ayuntamiento de El Ejido
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

BALERMA

SUS-3-BA
SUST-5-BA
SUS-8-BA
SUS-9-BA
SUS-T0-BA
SUS-T1-BA
SUS-12-BA

Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-3-BA AR-1
NUcleo: BALERMA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-24/37, 25/37
Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la ampliacion de suelo en su acceso desde la 35 36 37 38
Carretera en Avda. de la Redonda, y remate del mismo hasta el
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs suelo no urbanizable. 2
La configuracién de la circunvalacion de Balerma.
19.338 1.730 0,781265 16.460 14.814 1.646 0 \
24
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 2
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas *
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
- - - - - - - sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 27 \/
correspondientes del sector colindante.
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos
L. - 7.990 - - - 16.460 como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura 2 1057 413
Econdémicas igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,41 7.990 - - - 16.460 ol

S.G. incluidos: SGV-3-BA/1: 1.730 m2 (parcial)

Sera obligacion de los promotores del Sector la realizacion de red separada de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las
propias del Sector y las procedentes de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique
. el Ayuntamiento en cada caso. Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de

- S.GINCLUIDOS: SGV-3-BA/1: 1730 m2 (parcial) planeamiento en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y
rasantes con los ya aprobados.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

Pormelii?'iza do Edli;ig:il::‘l;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2 >
R - - - - Espacios Libres 1.934 s ‘
] . - - - Equipamientos 774 fk k
Act. Econ. AE2 7.990 1,03 2,00 16.460 | |TOTAL 2.708 l
- - - - - Viario 6.643 =
TOTAL 7.990 i i 16.460 =8
|
Actividad Instrumento Plazos e © e X
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 arfios M ‘
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: i Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN TRANSICION SUST-5-BA IN R
NUcleo: BALERMA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION  Hoja: 1058-25/37, 25/38, 26/37, 26/38

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso L) R b el ehn o Ul ¢ el et E53 el (2l
Sup. Sector X L. . o y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades nucleadas
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. central y linealmente con dotaciones de espacios libres y equipamientos, 35 36 37 38
y amplio viario perimetral.
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs La configuracién de la circunvalacion de Balerma, y de una franja de zona 23
verde en el margen de la Rambla de Balerma. ——
50.227 17.614 0,781265 53.002 47.702 5.300 0 La existencia de usos residenciales unifamiliares. \
24
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 2 \
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas *
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
Residencial - 27.896 56 279 - 53.002 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 27
correspondientes del sector colindante.
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior 28 1057 4/3
a la acotada.
TOTAL 0,56 27.896 56 279 - 53.002 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GINCLUIDOS: SGV-5-BA/1: 4544 m2 (total)
- S.G. ADSCRITOS: SEL-2/I: 11028 m2 (parcial), SGV-3-BA/1: 480 m2 (parcial) Y SGV-4-BA/1: 1562 m2 (parcial)

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Uso. Ed'ﬂ?a.b llidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie p
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
: : : : H e — I\
TN
R. Unifamiliar AD 27.896 1,00 1,90 53.002 Equipamientos 6.138
. ) - - - Viario 19.142 HH HHHW |
TOTAL 27.896 - - 53.002 i
i 4 W
DESARROLLO Y PROGRAMACION a
-
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: BALERMA

Identificaciéon PGOU: Area de reparto:
SUS-8-BA AR-1

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. secto Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs
38.702 3.980 0,781265 33.346 30.011 3.335 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 15.477 40 155 4.643 20.874
Actividades - 6.236 - - - 12.472
Econdémicas
TOTAL 0,56 21.713 40 155 4.643 33.346

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- 8.G INCLUIDOS: SGV-8-BA/2: 3980 m2 (total)

LOCALIZACION Hoja:1058-26/38

La ordenacion de la ampliacion de suelo en el borde sureste de Balerma
y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades nucleadas
central y linealmente con dotaciones de espacios libres y equipamientos,
y amplio viario perimetral.

La configuracién de la circunvalacién de Balerma. 23
La zonificacion de usos globales. R

DETERMINACIONES VINCULANTES 25 \ \

La zonificacion de usos residenciales al oeste del vial travesia de calle
de la Fabrica, y terciarios al este de la misma.

La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante y tramitarse conjuntamente.

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 28 1057 413
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.

OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-8-BA/2: 3.980 m2 (total).

Sera obligacion de los promotores del Sector la realizacion de red separada de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las propias
del Sector las procedentes de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique el
Ayuntamiento en cada caso.

Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P.

o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad ( o en su caso se resolvera la transicién a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes

de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N
Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 9.480 1,00 1,00 9.480 Espacios Libres 4.792
R. Unifamiliar AD 5.997 1,00 1,90 11.394 Equipamientos 2.660
Act. Econ. AE2 6.236 1,00 2,00 12.472 TOTAL 7.452
- - - - - Viario 16.200
TOTAL 21.713 - - 33.346
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos R
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio el N
Sistema de Actuacion Compensacién 6,5 afios e -
Urbanizacién Proyecto de O.Urban + 1 afio et
Edificacion Proyecto de O.Edific - N f
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-9-BA AR-1
NUcleo: BALERMA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-26/38, 27/38

S S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso La ordenezjcitl’)n dela ﬁmp"aﬁién c:e sueloben el lglorde surecslt@EJI de Balfrn:ja
. . P P - o y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades nucleadas
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. oty e e ee eehion 6 Copmales ey Canlaionias, 35 36 37 38
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs y amplio viario perimetral.
La configuracién de la circunvalacién de Balerma. 23
38.718 9.173 0,781265 37.416 33.674 3.742 0 2 zeriilezdion i wses plelales. A
! \ =
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 25 \ \
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2t Uas La zonificacion de usos residenciales al oeste del vial travesia de calle 2
de la Fabrica, y terciarios al este de la misma.
Residencial - 15.225 39 152 4.568 25.428 La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos 97
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Actividades correspondientes del sector colindante y tramitarse conjuntamente.
.. - 5.994 - - - 11.988 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en los planos como 2 1087 413
Econdmicas de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.
TOTAL 0,55 21.219 39 152 4.568 37.416 OBSERVACIONES
S.G. induidos: SGV-9-BA/2: 3.664 m2(total) / S.G. adscritos: SEL-2/II: 5.509 m2 (parcial)
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Sera obligacion de los promotores del Secior la realizacion de red separada de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las propias
’ del Sector y las procedentes de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique el
Ayuntamiento en cada caso.
- S.G INCLUIDOS: SGV-9-BA/2: 3664 m2 (total) Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de lo Sectores

colindantes, la situacién concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse
a los ya aprobados, y en caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad
(0 en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de las U.P. colindantes que

cuenten con aprobacion previa.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

- S.G. ADSCRITOS: SEL-2/Il: 5509 m2 (parcial)

Wi
Pormel::::iza do Ed:::gi:::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie ‘
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 3.889 1,00 1,00 3.889 Espacios Libres 4467
R. Unifamiliar AD 11.336 1,00 1,90 21.538 Equipamientos 2.518
Act. Econ. AE2 5.994 1,00 2,00 11.988 TOTAL 6.985
- - - - - Viario 14.927 NN
TOTAL 21.219 : . 37.416 X\
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Clase de suelo: Identificacion PGOU: Area de reparto:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-10-BA AR-1
NUcleo: BALERMA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-26/37, 26/38, 27/37, 27/38
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso . L
Sup. Sector . oy L . La ord del I d loenl d
P Generales S.G|  Medio | Objetivo | Subjetivo | Gesion10% | Aprovech. e % [ v [
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La zonificacién de usos globales.
23
31.313 8.286 0,781265 30.937 27.844 3.094 0 ‘\‘
24 \\
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 2 \ \
soBlobal | Ejificabilidad | maxima Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas La zonificacion de usos residenciales al sur del vial boulevard %
travesia de calle Pozo Luque, y terciario al norte de la misma.
Residencial _ 20.155 64 202 6.047 30.937 La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos 27 \/
' : : sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante.
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos 28 1057 4/3
como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura
igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,64 20.155 64 202 6.047 30.937 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/Il: 8.286 m2 (parcial).

Sera obligacion de los promotores del Sector la realizacion de red separada de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: propias del Sector y las procedentes de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique

el Ayuntamiento en cada caso.

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los

. Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan

- S.G. ADSCRITOS: SEL-2/II: 8,286 m2 (parcial) agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan é,ontinuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara
continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes de cualquiera de los Sectores
colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 AN
p Uso. Edlf",;aPmdad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
ormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 8.175 1,00 1,00 8.175 Espacios Libres 4.049

R. Unifamiliar AD 11.782 1,00 1,93 22.762 Equipamientos 2.397
TOTAL 6.446

- - - - - Viario 11.880 ) 2
TOTAL 19.958 - - 30.937 N

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: BALERMA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Identificacion PGOU: Area de reparto:

SUS-11-BA AR-1

Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
p- Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs
25.093 4.914 0,781265 23.443 21.099 2.344 | - 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 15.701 63 157 4.710 23.443
TOTAL 0,63 15.701 63 157 4.710 23.443

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.G. INCLUIDOS: SGV-11-BA/2: 2317 m2 (total)
- S.G. ADSCRITOS: SEL-2/1I: 2597 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Pormel::::iza do Edli:]ig:il::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 7.856 1,03 1,00 8.092 Espacios Libres 2.826
R. Unifamiliar AD 7.844 1,03 1,90 15.351 Equipamientos 1.884
- - - - - TOTAL 4.710
. - - - - Viario 12.324
TOTAL 15.701 - - 23.443
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° ano
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-27/37, 27/38
La ordenacion de la ampliaciéon de suelo en la zona sur de Balerma. 35 36 37 38
La configuracion de la circunvalaciéon de Balerma.
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 23
R
24 \ \\
DETERMINACIONES VINCULANTES 25 \ \\
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos %

sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante.

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada. 28 1057 4/3
La linea de edificacion sefalada por servidumbre de proteccion
desde la linea de zona maritimo terrestre.

27

OBSERVACIONES

S.G. incluidos: SGV-11-BA/2: 2.317 m2 (total) / S.G. adscritos: SEL-2/1l: 2.597 m2 (parcial).

Sera obligacion de los promotores del Sector la realizacion de red separada de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las
propias del Sector y las procedenes de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique

el Ayuntamiento en cada caso. Con objeto de respetar la ordenacién general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento
en cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se
localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tengan continuidad de trazado y rasantes con los ya
aprobados. De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas
comunes de cualquiera de las U.P. o de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/5000 A\ N
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-12-BA AR-1
NUcleo: BALERMA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-23/36, 24/36

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
p- Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la ampliacion de suelo en la zona noroeste de Balerma. 35 36 37 38

La configuracién de la circunvalacion de Balerma.

m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs La existencia de usos residenciales unifamiliares. 2

47.362 10.088 0,781265 44.884 40.395 4.488 0
24
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 25 \\
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo

m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos %

sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Residencial - 22.935 48 229 6.881 44.884 correspondientes del sector colindante. 27 \/
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
- - - - - - - superior a la acotada. 28 1057 4/3
La linea de edificacion sefalada por servidumbre de proteccion
desde la linea de zona maritimo terrestre.
TOTAL 0,48 22.935 48 229 6.881 44.884 OBSERVACIONES
S.G. incluidos: SGV-12-BA/2: 7.184 m2 (total) / S.G. adscritos: SEL-2/l: 2.904 m2 (parcial).
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Sector discontinuo.
Sera obligacion de los promotores del Sector la realizacion de red separada de aguas pluviales, con dimensionado suficiente para evacuar las
- S.G. INCLUIDOS: SGV-12-BA/2: 7184 m2 (total) propias del Sector y las procedentes de la cuenca receptora, asi como impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique

el Ayuntamiento cada caso. Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento
en cualquiera de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacio libres y/o equipamientos sefalados en el PGOU se localizaran de
modo que puedan agregarse a los ya aprobados.

- S.G. ADSCRITOS: SEL-2/1I: 2904 m2 (parcial)

Su obtencidn se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N
Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
- - - - - Espacios Libres 4.736
R. Unifamiliar AD 22.935 1,03 1,90 44.884 Equipamientos 2.753
. - - - - TOTAL 7.489
- - - - - Viario 23.490
TOTAL 22.935 - - 44.884 §
, ‘
DESARROLLOY PROGRAMACION ‘HHWH
|
Actividad Instrumento Plazos il
il / S\
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio [
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-1-GV AR-1
NUcleo: GUARDIAS VIEJAS

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-32/2
Siion CaE e Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso La ordenacion de la ampliacion de suelo en la zona noroeste de
- . T g o Guardias Viejas, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. AL R S T
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La configuracién de la circunvalacion norte de Guardias Viejas. 26
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 2
27.245 1.942 0,781265 22.803 20.522 2.280 0 2
29
30 1,057 4/3]1.058 1/3
1.057 4/4]1.058 1/4
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES 2
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo = D
33
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas »
La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos
Residencial - 16.366 60 164 4910 22.803 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 35
correspondientes del sector colindante. 36
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
- - - - - - - como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura
igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,60 16.366 60 164 4.910 22.803 OBSERVACIONES
S.G. adscritos: SEL-2/1: 1.942 m2 (parcial).
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Sera obligacion de los promotores del Sector impulsar las aguas residuales hasta la estacién elevadora que le indique el Ayuntamiento en
cada caso
. Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
- S.GADSCRITOS: SEL-2/I: 1942 m2 (parcial) y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta

de los espacio libres y/o equipamientos senalados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de frazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

|
Uso. Ed'ﬂ?a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 8.696 0,98 1,00 8.522 Espacios Libres 3.100
R. Unifamiliar AD 7.670 0,98 1,90 14.281 Equipamientos 2.066 é
. - - - - TOTAL 5.167
- - - - - Viario 15.312
TOTAL 16.366 - - 22.803

DESARROLLO Y PROGRAMACION il |
| \‘w““‘ I

Actividad Instrumento Plazos \ /// :/
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio \
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios ) //7/
Urbanizacion Proyecto de O.Urban +1 afo . ,/‘L//
Edificacion Proyecto de O.Edific - =
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: GUARDIAS VIEJAS

Identificacion PGOU:

SUS-2-GV AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Area de reparto:

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-32/2

La ordenacion de la ampliacion de suelo en la zona norte de Guardias
Viejas, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, y amplio =TT = 5 = = = = 5 5 T
viario perimetral. %
La configuracién de la circunvalacion norte de Guardias Viejas.

La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares.

27,

28

29

30

DETERMINACIONES VINCULANTES 3

o

1,057 4/31.058 1/3
1.057 4/4]1.058 1/4

33

La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos l

sefalados en los planos, que habran de acumularse con los 35
correspondientes del sector colindante. 36
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
como de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura
igual o superior a la acotada.

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
up. secto Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs
28.529 5.756 0,781265 26.786 24107 2.679 | - 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 19.548 69 195 5.864 26.785
TOTAL 0,69 19.548 69 195 5.864 26.785

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.G ADSCRITOS: SEL-2/II: 5756 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/l: 5.756 m2 (parcial ).

Sera de obligacion de los promotores del Sector impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique el Ayuntamiento en
cada caso.

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |la situacién concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes

con el suelo urbano consolidado o ) )
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 aho
Edificacion Proyecto de O.Edific -

Uso. Edifi?apilidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 10.899 0,98 1,00 10.681 Espacios Libres 3.519

R. Unifamiliar AD 8.649 0,98 1,90 16.104 Equipamientos 2.346

. - - - - TOTAL 5.865

_ - - - - Viario 13.080

TOTAL 19.548 - - 26.785
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NGcleo: LA REDONDA

Identificacion PGOU:

SUS-2-LR

Area de reparto:
AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso
P- Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs
38.890 614 0,781265 30.863 27.777 3.086 | - 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad| Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Actividades ] 17.496 ; ; 30.863
Economicas
TOTAL 0,45 17.496 - - - 30.863

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- 8.G. INCLUIDOS: SEL-15/1-2-LR/1:

614 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a!)ilidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
- - - - - Espacios Libres 3.889
- - - - - Equipamientos 1.556
Act. Econ. AE1 17.496 0,98 1,80 30.863 TOTAL 5.445
- - - - - Viario 11.575
TOTAL 17.496 - - 30.863

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Proyecto de O.Edific

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacién
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OBJETIVOS LOCALIZACION

Hoja:1028-12/12

La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al 12 13 14 15
noroeste de La Redonda, y con amplio viario perimetral. 10
1.068 2/1
P 1.058 272
11 ‘\
12 %
DETERMINACIONES VINCULANTES
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 14
sector colindante.
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 15
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.
OBSERVACIONES
S.G. incluidos: SEL-15/1-2-LR/1: 614 m2 (pardial).
Sera obligacion de los promotores del Sector el encauzamiento del cauce publico de aguas que discurre por el borde oeste, con
dimensionado suficiente para evacuar las procedentes de la cuenca receptora y las propias del Sector.
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
y en caso de existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta
de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de frazado y rasantes con los ya aprobados.
Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.
ORDENACION E:1/5000 A N




Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-3-LR AR-1
Nicleo: LA REDONDA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCAUZACION Hoja:1058-11/3,11/14, 12/13, 12/14

Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 2 13 ) 15
up. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesioén 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al
noroeste de La Redonda, y con amplio viario perimetral.
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs 10 o
111.025 9.979 0,781265 94.536 85.083 9.454 | - 0 11 e
12
g Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 13
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas . L L ~
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
- _ _ _ en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 14
- - - sector colindante.
Actividad El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 15
ctividades _ 52.520 _ _ _ 94.536 caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
Econdmicas ) ) a la acotada.
TOTAL 0,47 52.520 - - - 94.536 ORI EOIES

S.G. adscritos: SEL-2/11: 9.979m2 (total)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Sera obligacién de los promotores del Sector el encauzamiento del cauce publico de aguas que discurre por el borde oeste, con
dimensionado suficiente para evacuar las procedentes de la cuenca receptora y las propias del Sector.

. Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

- S.G.ADSCRITOS: SEL-2/II: 9979 m2 (parcial) y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta
de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga confinuidad de frazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormelilscac:fiza do Edi::gi:)r::jad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
- - - - - Espacios Libres 11.103
- - - - - Equipamientos 4.441
Act. Econ. AE1 52.520 1,00 1,80 94.536 TOTAL 15.544
- - - - - Viario 29.830
TOTAL 52.520 - - 94.536
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio <
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific - W= -1
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-4-LR AR-1
NUcleo: LA REDONDA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION  Hoja:1058-11/3,11/14, 12/13, 12/14

s s Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
up. Sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al 12 13 14 15
noroeste de La Redonda, y con amplio viario perimetral.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs 10 ot
35.373 7.687 0,781265 33.641 30.277 3.364 | - 0 11 1ose 2
12
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 13
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas . . o o
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
- _ _ - - - _ en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 14
sector colindante.
A El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
Actividades - 19.071 - - - 33.641 caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior 15
Econdémicas a la acotada.
TOTAL 0,54 19.071 - - - 33.641 ol

S.G. adscritos: SEL-2/1: 7.687 m2 (parcial).
Sera obligacion de los promotores del Sector el encauzamiento del cauce publico de aguas que discurre por el borde oeste, con
dimensionado suficiente para evacuar las procedentes de la cuenca receptora y las propias del Sector.
- S.G.ADSCRITOS: SEL-2/I: 7687 m2 (parcial) Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacién concreta
de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

‘

/ \ ~
7S
Uso Edificabilidad . " /
Pormenorizado maxima Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie J j\ =)
m2 t Uas m2 7 r 7j
- - - - - Espacios Libres 3.537
] _ - - - Equipamientos 1.415 ) /
Act. Econ. AE1 19.071 0,98 1,80 33.641 TOTAL 4.952 [
- - - - - Viario 6.582
TOTAL 19.071 - - 33.641 i ;
DESARROLLO Y PROGRAMACION \ i \\
| B L
)R R\
Actividad Instrumento Plazos \
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo -
Edificacién Proyecto de O.Edific -
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Identificacion PGOU: Area de reparto:

Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUcleo: LA REDONDA

SUS-5-LR AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
p- Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs
50.757 7.669 0,781265 45.646 41.082 4.565 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Actividades ; 23.289 - - - 45.646
Econdémicas
TOTAL 0,46 23.289 - - - 45.646

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- 8.G.ADSCRITOS: SEL-2/II: 7669 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Pormeli:'iza do Ed:m:g:il);:;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2

. . - - - Espacios Libres 5.076

. - - - - Equipamientos 2.030

Act. Econ. AE2 23.289 0,98 2,00 45.646 TOTAL 7.106

i} - - - - Viario 14.539
TOTAL 23.289 - - 45.646
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo

Edificacién Proyecto de O.Edific -
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LOCALIZACION Hoja:1058-13/14

OBJETIVOS
La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al 12 13 14 15
noroeste de La Redonda, y con amplio viario perimetral. 10
1.058 2/1
|| 1.058 2/2
11 r ‘\
12 \
DETERMINACIONES VINCULANTES
3|\
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del 14
sector colindante.
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 15
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
a la acotada.

OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/ll: 7.669 m2 (parcial )
Sera obligacion de los promotores del Sector el encauzamiento del cauce publico de aguas que discurre por el borde oeste, con

dimensionado suficiente para evacuar las procedentes de la cuenca receptora y las propias del Sector.

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacion concreta
de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

pEeCEEe e

L /
oL Ll
i
2 &
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Ayuntamiento de El Ejido
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LAS NORIAS

SUS-1-ND
SUS-2-ND
SUS-3-ND
SUS-4-ND
SUS-5-ND

Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-1-ND AR-1
Nucleo: LAS NORIAS

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-18/14, 18/15, 19/14, 19/15

. La ordenacion de la ampliacion de suelo en la zona noreste de
Sup. Sector Sistemas Aprov_eCh' Apr'ov?ch. Ap"_)v?Ch' Apr?veCh' Exceso Las Norias, en continuidad con la estructura urbana consolidada,
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades 12 13 14 15
nucleadas linealmente con dotaciones de espacios libres y
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs equipamientos, y amplio viario perimetral. 16
La configuracién de la circunvalaciéon este de Las Norias.
71.732 22.381 0,781265 73.527 66.174 7.353 | - 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 17 } \’K
18
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES &
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 19 \
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas L L N
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
. . _ sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 20
Residencial 46.256 64 463 13.877 73.527 correspondientes del sector colindante. 1058 2/2
El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos 1058 23
- _ _ - _ - _ como de caracter estructurante, los cuales contaran con 21
anchura igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,64 46.256 64 463 13.877 73.527 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.G ADSCRITOS: SGV-NPR: 10080m2 (total), SEL-2/1: 12113 m2 (parcial) Y SEL-1/I: 188 m2 (parcial)

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel:;c:'iza do Ed:‘ig::‘::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 15.955 1,00 1,00 15.955 Espacios Libres 8.326
R. Unifamiliar AD 30.301 1,00 1,90 57.572 Equipamientos 10.177
- - - - - TOTAL 18.503
. - - - - Viario 26.598
TOTAL 46.256 - - 73.527
w
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio , /7
Edificacion Proyecto de O.Edific - I'
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: LAS NORIAS

Identificaciéon PGOU: Area de reparto:
SUS-2-ND AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-19/14

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. secto Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA / m2 UAs UAs UAs UAs
52.251 13.779 0,781265 51.587 46.428 5.159 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 33.382 64 334 10.015 51.587
TOTAL 0,64 33.382 64 334 10.015 51.587

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GADSCRITOS: SEL-2/Il: 13779 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 13.154 1,00 1,00 13.154 Espacios Libres 6.009

R. Unifamiliar AD 20.228 1,00 1,90 38.433 Equipamientos 7.344

. - - - - TOTAL 13.353

- - - - - Viario 20.337

TOTAL 33.382 - - 51.587

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -

La ordenacion de la ampliacion de suelo en la zona este de
Las Norias, en continuidad con la estructura urbana consolidada,

y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades 12 13 14 15
nucleadas linealmente con dotaciones de espacios libres y
equipamientos, y amplio viario perimetral. 16
La configuracion de la circunvalacion este de Las Norias.
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 17 } \’K
18
DETERMINACIONES VINCULANTES & ]
19 \
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 20
correspondientes del sector colindante. 1058 2/2
El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos 1058 23
como de caracter estructurante, los cuales contaran con 21
anchura igual o superior a la acotada.

OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/lI: 13.779 m2 (pardal)

Sera obligacion de los promotores del Sector impulsar las aguas residuales hasta la estacién elevadora que le indique el Ayuntamiento en
cada caso.

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacién concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

VA':: |

=0

) ,
=
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-3-ND AR-1
NUcleo: LAS NORIAS

SUTYsocor Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso ta Orr\?enaCié" dela ag”'rl)“aCién (:16 SU9|CI> en ||6' zona ﬁSte d‘-;) |
5 q o S o as Norias, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 12 13 14 15
Generales S.G. Medio Objet'vo SUbjet'vo 10% Aprovech. en unidades nucleadas linealmente con dotaciones de espacios
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs libres y equipamientos, y amplio viario perimetral. 16
La configuracién de la circunvalacion este de Las Norias.
35.899 4.602 0.781265 31.642 28.478 3.164 | - 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. } \/K
. . , . . . 17
18
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES &
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 19 \
m2 m2t / m2s m2t Viv / Ha m2 t Uas L o ) .
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
. . _ sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 20
Residencial 22.102 62 221 6.631 31.642 correspondientes del sector colindante. 1058 272
El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos 1058 23
- - - - - - - como de caracter estructurante, los cuales contaran con 21

anchura igual o superior a la acotada.

TOTAL 0,62 22.102 62 221 6.631 31.642 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/: 4.602m2 (parcial).
Sera obligacion de los promotores del Sector impulsar las aguas residuales hasta la estacion elevadora que le indique el Ayuntamiento en

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: cada caso.
Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,
- S.G ADSCRITOS: SEL-2/I: 4602 m2 (parcial) y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacion concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga confinuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes

de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacion previa. .
Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 11.502 1,00 1,00 11.502 Espacios Libres 3.979
R. Unifamiliar AD 10.600 1,00 1,90 20.140 Equipamientos 2.652
. - - - - TOTAL 6.631
- - - - - Viario 18.100
TOTAL 22.102 - - 31.642

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: LAS NORIAS

Identificacion PGOU: Area de reparto:

SUS-4-ND AR-1

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sub. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
p- Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech.
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs
110.671 15.408 0,781265 98.501 88.651 9.850 0
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech.
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas
Residencial - 73.767 67 738 22.130 98.501
TOTAL 0,67 73.767 67 738 22.130 98.501

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

- S.GADSCRITOS: SEL-2/1l: 15408 m2 (parcial)

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b g Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

R.Plurifamiliar C2 44.051 0,98 1,00 43.170 Espacios Libres 13.278

R. Unifamiliar AD 29.716 0,98 1,90 55.331 Equipamientos 16.229

- - - - - TOTAL 29.507

- - - - - Viario 46.171

TOTAL 73.767 - - 98.501

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacién Proyecto de O.Edific -

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-19/13, 19/14, 20/13, 20/14

La ordenacion de la ampliacion de suelo en la zona sureste de
Las Norias, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, 12 13 14 15
en unidades nucleadas central y linealmente con dotaciones de
espacios libres y equipamientos, y amplio viario perimetral. 16
La configuracién de la circunvalacion sur de Las Norias.

La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y uunifamiliares.

17
DETERMINACIONES VINCULANTES °
19

La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 20
correspondientes del sector colindante.

El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
como de caracter estructurante, los cuales contaran con
anchura igual o superior a la acotada.

1058 2/2
1058 2/3

21

OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/1l: 15.408 m2 (pardal).

Sera obligacion de los promotores del Sector el encauzamiento del cauce publico de aguas que atraviesa desde el sur por el borde oeste,
con dimensionado suficiente para evacuar las procedentes de la cuenca receptora y las propias del Sector, asi como impulsar las aguas
residuales hasta la estacion elevadora que le indique el Ayuntamiento en cada caso.

Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, la situacion concreta

de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que

guedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
u obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

BN
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-5-ND AR-1

Nucleo: LAS NORIAS

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058- 19/12, 19/13, 20/13

S B Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso La ordenaci?n dela ampliaclién c:e suelo en la zclana sur de Las Norias,
. q S - o o y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable, en unidades 12 13 14 15
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. nucleadas central y linealmente con dotaciones de espacios libres y
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs equipamientos, y amplio viario perimetral. 16
La configuracién de la circunvalacion sur de Las Norias.
63.977 8576 0.781265 56.683 51.015 5668 | - 0 La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. } \’K
. . , . . . 17
18
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES /\
Edificabilidad | maxima | Viviendas | viviendas V.P.O. Objetivo o Y
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas L L N
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
: . _ sefialados en los planos, que habran de acumularse con los 20
Residencial 41.339 65 413 12.402 56.683 correspondientes del sector colindante. 1058 2/2
El trazado y caracteristicas de los viales sefalados en planos 1058 23
- _ _ _ - _ _ como de caracter estructurante, los cuales contaran con 21
anchura igual o superior a la acotada.
TOTAL 0,65 41.339 65 413 12.402 56.683 OBSERVACIONES

S.G. adscritos: SEL-2/ll: 8.576 m2 (parcial ).
Sera obligacion de los promotores del Sector el encauzamiento del cauce publico de aguas que atraviesa desde el sur por el borde este, con
dimensionado suficiente para evacuar las procedentes de la cuenca receptora y las propias del Sector, asi comoimpulsar las aguas residuales
hasta la estacion elevadora que le indique el Ayuntamiento en cada caso.
- S.G ADSCRITOS: SEL-2/II: 8576 m2 (parcial) Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente de suelo consolidado contiguo,

y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. o Sectores colindantes, |a situacién concreta
de los espacio libres y/o equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que
puedan agregarse a los ya aprobados, y en el caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.
De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes
de cualquiera de los Sectores colindantes que cuenten con aprobacién previa.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C2 23.005 0,98 1,00 22.545 Espacios Libres 7.441
R. Unifamiliar AD 18.334 0,98 1,90 34.138 Equipamientos 9.095 &
. - - - - TOTAL 16.536
. - - - - Viario 27.155
TOTAL 41.339 - - 56.683
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

PAMPANICO

SUS-1-P
SUS-2-P
SUS-3-P
SUS-5-P
SUS-6-P
SUS-7-P
SUS-8-P
SUS-9-P
SUS-T10-P

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1? VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-1-P AR-1
Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-13/03

G S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
- . P P ) La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario al sureste
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. de Pampanico, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable. 40 1 2 3 4
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs La continuidad con la trama urbana contigua.
La zonificacion de usos globales
34.880 183 0,781265 27.393 24,654 2.739 | - 0 10
1.057 411 1,058 11 (\W
105742 | 1.058 12 q N
11 \z\\\
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo \
- 12
m2 m2t / m2s m2 t Viv/Ha m2 t Uas La zonificacion de usos residenciales completando las traseras
. . existentes de usos residenciales. La localizacion basica de los
Residencial - 2.055 6 21 617 3.826 espacios libres y/o equipamientos sefnalados en los planos, que
habran de acumularse con los correspondientes del sector colindante. 13
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como
Econdémicas = 12.024 - - - 23.567 de caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
superior a la acotada.
TOTAL 0,40 14.079 6 21 617 27.393 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-2/II: 183 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de las U.P. O de los Sectores colindantes, la situacién concreta de los espacios libres y
equipamientos sefalados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de
trazado y rasantes con los ya aprobados. De igual modo se dara continuidad (o en su caso se resolvera la transicion a otra distinta) a las ordenanzas
recogidas en manzanas comunes con el suelo urbano consolidado

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

- S.GADSCRITOS: SEL-2/1I: 183 m2 (parcial)

Pormel;'lioriza do Ed:ﬂgiﬁ:gdad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. . - - - Espacios Libres 3.548
R. Unifamiliar AD 2.055 0,98 1,90 3.826 Equipamientos 1.518
Act. Econ. AE2 12.024 0,98 2,00 23.567 TOTAL 5.066
- - - - - Viario 13.315
TOTAL 14.079 - - 27.393
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificaciéon PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-2-P AR-1
Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/03

Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario en el margen 40 1 2 3 4
norte de la Carretera de Berja, con remate del mismo hasta el suelo no
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs urbanizable, y amplio viario perimetral
42.408 3.751 |  0,781265 36.062 32.456 3.606 | - 0 10
1.057 411 1,058 11 (\W
105742 | 1.058 12 < N
11 \z\\\
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 12
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
- - - - - - - en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
sector colindante. 13
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
., - 18.399 - - - 36.062 cardcter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
Econémicas ala acotada.
TOTAL 0,43 18.399 - - - 36.062 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-2/Il: 3.751 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, se dara continuidad al viario procedente del suelo consolidado contiguo, y en caso de
existencia de aprobacién previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y
equipamientos sefalados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de
trazado y rasantes con los ya aprobados.

- 8.G ADSCRITOS: SEL-2/1l: 3751 m2 (parcial)

Su obtencion se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormelii?'iza do Edli;ig:il::‘l;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. . - - - Espacios Libres 4.241
. - - - - Equipamientos 1.696
Act. Econ. AE2 18.399 0,98 2,00 36.062 TOTAL 5.937
. - - - - Viario 13.472
TOTAL 18.399 - - 36.062
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacién Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1? VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-3-P AR-1
Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/02,12/03

s Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesién Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo terciario en el margen 40 1 2 3 4
norte de la Carretera de Berja, con remate del mismo hasta el suelo no
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs urbanizable, y amplio viario perimetral
37.559 1.621 0,781265 30.610 27.549 3.061 0 10
105744 | 1.058 111 (\W
1.057 412 1,058 112 < N
11
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 12
La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados
- - - - - - - en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
sector colindante. 13
Actividades El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
., - 15.305 - - - 30.610 cardcter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior
Econémicas ala acotada.
TOTAL 0,41 15.305 - - - 30.610 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-2/Il: 1.621 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores
colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

- S.G ADSCRITOS: SEL-2/1l: 1621 m2 (parcial)
Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormeli:'iza do Ed:m:g:il);:;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. . - - - Espacios Libres 3.756
. - - - - Equipamientos 1.502
Act. Econ. AE2 15.305 1,00 2,00 30.610 TOTAL 5.258
. - - - - Viario 13.169
TOTAL 15.305 - - 30.610
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afo
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacién Proyecto de O.Edific - I~
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-5-P AR-1
NGcleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/03,13/03

Sub. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo residencial unifamiliar 40 1 2 3 4

de baja densidad en el margen sur de la Carretera de Berja, con remate

m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs del mismo hasta el suelo no urbanizable, y amplio viario perimetral.

18.850 3.105 0,781265 17.153 15.437 1.715 | - 0 10
1.057 411 1,058 11 (\W
105742 | 1.058 12 q N
" Ma
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo

m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2t Uas La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados 12

en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
. . sector colindante.
Residencial - 6.482 34 65 1.945 17.153 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la 13
acotada.
- - - - - - = El empleo de la tipologia de vivienda unifamiliar aislada de al menos en el 85%
del total del aprovechamiento homogeneizado, siendo el resto también de usos
_ _ _ unifamiliares con o sin usos de actividades econémicas en bajo.
TOTAL 0,34 6.482 34 65 1.945 17.153 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-2/Il: 3.105 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU,en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores
colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

- S.G ADSCRITOS: SEL-2/1l: 3105 m2 (parcial)
Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

. - - - - Espacios Libres 1.886

R. Unifamiliar Al 6.482 0,98 2,70 17.153 Equipamientos 778

. - - - - TOTAL 2.664

- - - - - Viario 7.543

TOTAL 6.482 - - 17.153

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6,5 afos
Urbanizacioén Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-6-P AR-1
Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/02,12/03

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso - o S
Sup_ Sector ) .. .. . o La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo residencial unifamiliar de
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. baja densidad en el margen sur de la Carretera de Berja, con remate del 40 1 2 3 4
mismo hasta el suelo no urbanizable, y amplio viario perimetral.
m2 m2 UA/m2 UAs UAs UAs UAs La zonificacion de usos globales.
31.010 8.417 0,781265 30.803 27.723 3.080 | - 0 10
1.057 411 1,058 11 (\W
105742 | 1.058 12 q N
11
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
. La zonificacion de usos residenciales al sur del Camino del Ayudante, y de 12
m2 m2t/ m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas usos terciarios (para posibilitar la legalizacién de los ya existentes) al norte del
mismo. La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
Residencial - 11.641 38 116 3.492 30.803 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los del sector colindante.
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de caracter 13
estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la acotada.
- . . - - - . El empleo de al menos el 85% del total del aprovechamiento homogeneizado de
usos residenciales, con tipologia de vivienda unifamiliar aislada, siendo el resto de
usos residenciales, también de usos unifamiliares con o sin usos de actividades
R _ _ _ _ _ _ econodmicas en bajo
TOTAL 0,38 11.641 38 116 3.492 30.803 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-1/I: 8.417 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores
colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

- S.G ADSCRITOS: SEL-1/I: 8417 m2 (parcial)
Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

Pormel:::'iza do Ed:‘izi:::;dad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
. - - - - Espacios Libres 3.101
R. Unifamiliar Al 11.641 0,98 2,70 30.803 Equipamientos 1.397
- - - - - TOTAL 4.498
- - - - - Viario 4.268
TOTAL 11.641 - - 30.803
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-7-P AR-1

Nucleo: PAMPANICO

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-12/02

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacion de la zona de ampliacion de suelo residencial unifamiliar 40 1 2 3 4
de baja densidad en el margen sur de la Carretera de Berja, con remate
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs del mismo hasta el suelo no urbanizable, y amplio viario perimetral.
38.070 5.563 0,781265 34.089 30.680 3.409 | - 0 10
1.057 411 1,058 11 (\W
105742 | 1.058 12 < N
11
T Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
. La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados 12
m2 m2t / m2s m2 t Viv/Ha m2 t Uas en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
. . sector colindante.
Residencial - 12.625 33 126 3.788 34.089 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la 13
acotada.
= - - = = = = El empleo de la tipologia de vivienda unifamiliar aislada de al menos en el 85%
del total del aprovechamiento homogeneizado, siendo el resto también de usos
unifamiliares con o sin usos de actividades econémicas en bajo.
TOTAL 0,33 12.625 33 126 3.788 34.089 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-1/I: 5.563 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores
colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

- S.G ADSCRITOS: SEL-1/I: 5563 m2 (parcial)
Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso. Edific’:a.b g Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie !
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

- - - - - Espacios Libres 3.807
R. Unifamiliar Al 12.625 1,00 2,70 34.089 Equipamientos 1.516

. - - - - TOTAL 5.323

- - - - - Viario 8.129

TOTAL 12.625 - - 34.089

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-8-P AR-1
Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-11/02

Sub. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesion Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacién de la zona de ampliacion de suelo residencial unifamiliar 40 1 2 3 4
de baja densidad en el margen sur de la Carretera de Berja, con remate
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs del mismo hasta el suelo no urbanizable, y amplio viario perimetral.
16.955 564 0,781265 13.687 12.318 1.369 | - 0 10
1.057 411 1,058 11
1.057 42 1.058 122
11
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N°maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2t Uas La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados 12
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
. . sector colindante.
Residencial - 5.069 30 31 1.521 13.687 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la 13
acotada.
- - - - - - = El empleo de la tipologia de vivienda unifamiliar aislada de al menos en el 85%
del total del aprovechamiento homogeneizado, siendo el resto también de usos
_ _ _ unifamiliares con o sin usos de actividades econémicas en bajo.
TOTAL 0,30 5.069 30 51 1.521 13.687 OBSERVACIONES

S.G. Adscritos: SEL-1/I: 564 m2 (parcial)

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores
colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya

aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

- S.G ADSCRITOS: SEL-1/I: 564 m2 (parcial)
Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Uso Edificabilidad
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2

- - Espacios Libres 1.696

Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie

R. Unifamiliar Al 5.069 1,00 2,70 13.687 Equipamientos 608
- - TOTAL 2.304
_ - Viario 7.892

TOTAL 5.069 - - 13.687

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos

Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio

Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios

Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio

Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-9-P AR-1

Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTR OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-11/02

Sub. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
up. sector Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. La ordenacién de la zona de ampliacion de suelo residencial unifamiliar 40 1 2 3 4
de baja densidad en el margen sur de la Carretera de Berja, con remate
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs del mismo hasta el suelo no urbanizable, y amplio viario perimetral.
11.728 670 0,781265 9.686 8.718 969 | - 0 10
1.057 411 1,058 11
1.057 42 1.058 122
11
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2t Uas La localizacion basica de los espacios libres y/o equipamientos sefialados 12
en los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del
. . sector colindante.
Residencial - 3.587 31 36 1.076 9.686 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la 13
acotada.
- - - - - - = El empleo de la tipologia de vivienda unifamiliar aislada de al menos en el 85%
del total del aprovechamiento homogeneizado, siendo el resto también de usos
_ _ _ unifamiliares con o sin usos de actividades econémicas en bajo.
TOTAL 0,31 3.587 31 36 1.076 9.686 OBSERVACIONES
S.G. Adscritos: SEL-1/I: 670 m2 (parcial)
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: Con objeto de respetar la ordenacion general del PGOU, y en caso de existencia de aprobacion previa de planeamiento en cualquiera de los Sectores
colindantes, la situacion concreta de los espacios libres y equipamientos sefialados en el PGOU se localizaran de modo que puedan agregarse a los ya
- S.G ADSCRITOS: SEL-1/I: 670 m2 (parcial) aprobados, y en caso del viario que tenga continuidad de trazado y rasantes con los ya aprobados.

Su obtencioén se realiza por los procedimientos previstos en el art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N

— - By e e
- e = Y e

Uso. Ed'ﬂ?a.b Hlidad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m2 t Uas m2
. _ - - - Espacios Libres 1.173
R. Unifamiliar Al 3.587 1,00 2,70 9.686 Equipamientos 431
. - - - - TOTAL 1.604
- - - - - Viario 4,145
TOTAL 3.587 - - 9.686

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-10-P AR-1
Nucleo: PAMPANICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:1058-10/02,11/02

Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. | Aprovech. Cesidn Exceso
Sup. Sector | nerales S.6.|  Medi Objetivo | Subjetivo 10% A h
A e edio ) ) ° provecn. La ordenacion de la zona de ampliaciéon de suelo para usos residenciales 40 1 4
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs en Pampanico al norte de la Carretera de Berja.
17.740 - 0,781265 13.860 12.474 1.386 0 10
1
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas 12
Residencial - 7.295 41 73 2.188 13.860 Los retranqueos de la edificacion a la arista exterior de la explanacion
de la carretera de Pampanico establecidos en 50 m por la Administracion 13
- _ _ _ _ _ _ Autonoémica.
TOTAL 0,41 7.295 41 73 2.188 13.860 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

El desarrollo de éste sector queda condicionado al informe preceptivo y vinculante del organismo titular de la carretera A-358, respecto de su conexion
con ésta, de acuerdo con la Orden Ministerial de 16/12/97.

Su obtencién se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanisticas.

ORDENACION E:1/5000 A\ N

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Pormelrjl?riza do Ed:ﬂgiﬁ:gdad Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie
m2 t Uas m2
R.Plurifamiliar C3 7.295 1,00 1,90 13.860 Espacios Libres 1.460
- - - - - Equipamientos 730
- - - - - TOTAL 2.190
- - - - - Viario -
TOTAL 7.295 - - 13.860
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial (*) 5° afio
Sistema de Actuacién Compensacion 6,5 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: ENSENADA DE SAN MIGUEL, ALCOR

Identificacion PGOU:
SUS-1-ESM

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

DISTRIBUCION SUELO

CALIFICACION
PORMENORIZADA

SUP.SUELO

SUP.

Area de reparto:

AR-

EDIFICABLE

ESM

COEF.

EDIFICABILIDAD

SUP. TECHO

SUELO
DOTACIONAL

ZONAS VERDES EQUIPAMIENTO VIARIO LOCAL

PLAZAS DE

N° D
VIVIENDAS APARCAMIENTO S

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

LOCALIZACION Hoja:1058

SUELO TOTAL ACTUACION
(SG incluidos) 5.980.444,33 m2 m2 m2tm2s m2t m2 m2 m2
Sistemas Generales . SG 2.071.814 81 ) [respenciac 2.598.058| 1.270.440,28 1.145.157,22| 912.128,06| 641.567,23| 270.560,83| 415.489,66| 11.451 10.110
SUELO SECTOR 3.008.629,52 Ay [RESIDENCIAL EN LADERA 765.497,00] 347.432,06 215.140,63| 265.497,30| 183.013,47| 82.483,83| 152.567,64 2.151 3.450,00 —— 5 -
Suslo Nelo Efcabie 147758175 e Seer Ll 0% L oeo® | unsenao | muoraer | seesses | renaeed Lt L 2000 -
(Zonas V;%gs ;é‘;llﬁgaamientos) 956.460,54 63 m?% 100m™t | [F) RESIDENCIALEN MANZANA 1.123.477,00| 633.491,63 694.884,92| 330.213,10] 237.522,10] 92.691,00] 159.772,27] 6.949 4.748 27
- Zonas Verdes |685.900 45my 100 md | fRSMHERE 1.123.477,00 490.240,63 1,0 490.240.68 1 330.213,10 | 237.522,10 | 92.691,00 | 159.772,27 |—2:202 4.748,00 28
Rsw 1]veo 143.251,00 | 17,4286 | 204.644.29 2.047
- Equipamientos |270.560.83 2 2 Az) [RESIDENCIAL EN BLOQUE 709.084| 289.516,59 235.131,67| 316.417,66] 221.031,66] 95.386,00| 103.149,75 2.351 1.912,00 »
quip: s 18 m“/ 100 m<t [ABIERTO RSM2
Viario Local 574.187 RolZ bR 709.084 25353_51326536 01'715 1525_;850?*7952 316.417,66 | 221.031,66 | 95.386,00 | 103.149,75 |1 1.912 : 105 a0 3
DISTRIBUCION EDIFICABILIDAD 8 8 |HoTeLero 162.149,57| 134.492,02 302.607,04]  19.384,62|  19.384,62 8.273 250
32
TECHO EDIFICABLE MAXIMO 1.512.991,28 c) |TERCIARIO 85.494,53 73.049,45 65.227,02 5.360,24 5.360,24 7.084,84 750 33
TECHO EDIFICABLE DEL SECTOR 1.512.991,28 D) [INCLUDAS EN 162.927 42 19.587,62|  19.587,62 143.339,80 34
ISUBSECTORES
A) RESIDENCIAL 1.145.157 ESPACIOS LBRES Y 162.927,42 19.587,62 | 19587,62 143.339,80 >
— Libre 800.356 TOTAL SECTOR 3.008.629,52| 1.477.981,75|  0,502884| 1.512.991,28| 956.460,54 685.899,71| 270.560,83]  574.187 11.110 *
- -VPO 344.802 30’110/0 E) |SISTEMAS GENERALES 2,971.814,81 2.602.415,93| 2.444.398,11| 158.017,82| 369.398,88 2.890
Densidad de viviendas 38,06 vvdas/Ha S.6. ALCOR 1.072.744,40 1.034.539,58 | 965.511,12 | 69.028,46 | 38.204,62
. 697.352,71 584.453,3 95.463,99 | 86.989.36 | 12.899.36 540
B) TERCIARIO 65.227 R SIE 25470 230 90 318.294,70 2.250
S.G. GoLF 883.423.00 883473 583423
C) HOTELERO 302.607 20,00% TOTAL ACTUACION  S.G 5.980.444,33| 1.477.981,75 1.512.991,28| 3.558.876,47| 3.130.297,82| 428.578,65| 943.586,31 14.000
INCLUIDOS
ORDENACION E:1/20.000 A
o ] =
N
" MMW" nmuum\muwmmuumumumuumnmnmuunumm ) ””HH
Hulll""' W \HHHHH\H \H’H' \HM H’”'IHHH
~ HH‘”“ ! '“ unumm Hnmm s H
Il Il g \H\H\Hmm\u I b
d“ IO 4 il Iy W“““””“‘“\ W
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABJ.E SECTORIZADO
NuUcleo: SAN AGUSTIN

Identificacion PGOU :

Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUS-1-SA AR-1
CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:1058-29/19, 30/19, 30/20, 31/19, 31/20
La ordenacioén de la ampliacion de suelo en la zona este de
. Iy San Agustin, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
Sup. Sector Sistemas Aprov_eCh' Apr_ov_eCh' Aprc_we_Ch' Aprovech. Cesion Exceso en unidades nucleadas linealmente con dotaciones de espacios
Generales S.G. Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. libres y equipamientos, y amplio viario perimetral. 19 50 21 )
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs
187.438 44.305 0,781265 181.053 162.947 18.105 | - 0 DETERMINACIONES VINCULANTES
-La localizacién basica de los espacios libres y/o equipamientos
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de| N° maximo Edificabilidad Aprovech. correspondientes del sector colindante.
Uso Global L - .. Vivi . . V.P.O . . -El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos
Edificabilidad maxima iviendas viviendas e Objetivo como de carécter estructurante, los cuales contaran con anchura
m2 m2t / m2s m2 t Viv / Ha m2 t Uas igual o superior a la acotada. 1058 35
B ; - La calificacion pormenorizada “colonizacion 2” no podra alterarse en el 1.058 34
Residencial - 114.907 58 1.080 34.472 |  181.053 blancamionto da desarrollo, = P
- El coeficiente de ponderacion por tipologia para la edificacion abierta se
= - = - - - = establece para los nuevos suelos clasificados en 1.23
. _ _ _ _ _ _ - La altura maxima permitida es de Baja+2+Atico
TOTAL 0,58 114.907 58 1.080 34.472 181.053 OBSERVACIONES
S.G. incluidos SEL. 19041/ m2./ S.G.V 14.065 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
- S.GINCLUIDOS: SEL 19041 m2 S.G.V. 14065 m2

- S.GADSCRITOS:: SEL/2-1:11.199 m2

La ordenacion configura el vial de enlace del Alcor que modificaca su trazado, adaptandolo a la estructura urbana preexistente.

Se ha calificado todo el suelo colindante con el Poblado de Colonizacién cmo COL.2, transicion entra aquel y los nuevos desarrollos.
- Se establece un coeficiente de homogeneizacion especifico para el S.U.S. 1 SA de 1,03
La altura de edificacion maxima de Residencial Plurifamiliar es de BAJA+2 PLANTAS+ATICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

- Este sector se puede ejecutar mediante dos unidades de ejecucion cuya delimitacion coincide sensiblemente con el SUS-1-SA del P.G.O.U 2001 y
con la posterior ampliacion de esta revision.

ORDENACION
Uso Edificabilidad . . . L/\>\f’
Pormenorizado maxima Coef.1 Coef.2 Aprovech. Dotaciones Superficie i { *:
m2 t Uas m2 v
R.Plurifamiliar EA 70.174 1,03 1,23 88.903 Espacios Libres 22.200 % o t},
R. Unifamiliar Clz2 44.733 1,03 2,00 92.150 | | Equipamientos 17.265 = . E
- - - - - | [TomaL 39.465 - s AN 1
. . - - - Viario 87.784 +, | \ . :"
TOTAL 114.907 - - 181.053 a N A N : \
) JI.)/
Actividad Instrumento Plazos \ W X,
Planeamiento Plan Parcial (*) 1° afio } N"& N‘;
Sistema de Actuacién Compensacion 2,5 afios E Nx Nz
Urbanizacién Proyecto de O.Urban + 1 afio M N»M \
Edificacién Proyecto de O.Edific - E . . ~°§,
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Clase de suelo: Identificacion PGOU : Area de reparto:
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUNS-3-SA )
NUcleo: SAN AGUSTIN

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Art. 10.1.A.e LOCALIZACION Hoja:1058-28/19, 28/20, 28/21,29/19, 29/20

La ordenacién de la ampliacion de suelo en la zona norte de
Superficie del ambito 157.549 m2 San Agustin, y remate del mismo hasta el suelo no urbanizable,
en unidades nucleadas linealmente con dotaciones de espacios

libres y equipamientos, y amplio viario perimetral.

Usos incompatibles Residencial-Turistico
P Actividades Economicas DETERMINACIONES VINCULANTES

-Desarrollo como sector Unico

Condiciones de Sectorizacion Sector unico -Sistema General de espacios libres en borde con suelo no urbanizable 30
1.058 2/3 1.058 3/3
1.058 2/4 1.058 3/4
Disposicion en el territorio Completamiento del nucleo de San Agustin en su borde Norte 31
Disposicion de los Sistemas T . L .
G I Espacios libres en disposicion lineal en el borde del Suelo No Urbanizable
sizElss OBSERVACIONES

El ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, forma parte de la ordenacion integral del ndcleo de San Agustin, completando

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: los equipamientos situados al norte y formalizando el contacto con los suelos no urbanizables

- S.G. INCLUIDOS: 10% de la superficie el ambito

E:1/5000 A\ N

ORDENACION

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA Art. 10.2.A.e

Normativa de aplicacién Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural

DESARROLLO

Plan de Sectorizacion
Plan Parcial

Planeamiento
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

AVENIDA DE LA COSTA

SUS-1-AC
SUS-2-AC
SUS-3-AC
SUS-4-AC
SUS-5-AC
SUS-6-AC
SUS-7-AC
SUS-8-AC
SUS-9-AC
SUS-10-AC
SUS-11(1)-AC
SUS-11(I1)-AC
FICHA RESUMEN

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NuUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

Identificacion PGOU:
SUS -1-AC

Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

AVENIDA DE LA COSTA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:19/6, 20/6
Sistemas Aprovech Aprovech Aprovech Aprovech Exceso Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a
Sup. Sector . . . . .. o as actividades econdmicas del municipio, especialmente las vinculadas ala 19
Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas.
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs >
147.402 131.077 0,771880 214.952 193.457 21.495 21
22
23
o) Gl Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m2t/ ms m?2t Viv / Ha m?2t Uas La localizaciéon basica de los espacios libres y equipamientos 25
.. sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Actividades - 79.611.90 - - - 214.952 correspondientes del sector colindante. %
Econémicas AC ) ’ ) El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
- - - - - - - superior ala acotada. 27
28
TOTAL 1,00 79.611,90 - - - 214.952 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
unidad de ejecucioén, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra SUNC.EX-1 con una superficie de 60.434m2 de suelo y

- Sistema General : LosArtos..................... 219,605,06 m2

- Sistema General : Equip.Comunitario........... 72,951,63 m2

- Sistema General : Vial Intermedio............ 156.915.54 m2
TOTAL SG 449,472,23 m2

60.434m2 de aprovechamiento objetivo.

Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
Sistema de acuerdo con sus prioridades.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION F:1/5.000 AN

DESARROLLO Y PROGRAMACION

p US(.) Ediﬁ,c a_bilidad Coef.T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
ormenorizado maxima
m?t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 79.612 1,50 2,00 0,90 214.952 Espacios Libres | 14.740,28
. _ - - - - Equipamientos 6.649,70
. - - - - - TOTAL 21.389,98
Viario 46.399,40 R
TOTAL|  79.612 214.952
‘ i H“Wmuwm
,
+ uw H“W I
h “M
: 14 ‘

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-2-AC AVENIDA DE LA COSTA
NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

NGNS 5 1 GRS ST

5 6 7 8
Sup. Sector Sistemas Aprov.eCh' Apl.'O\{ech. Apr.ov_ech. Ap_r?vecl:. Exceso Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a v
Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA/ n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
21
306.107 -1.448 0,771880 235.160 211.644 23.516 1.118
22
23
Uso Global Coeficiente Edificabilidad | Densidad de N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?2t/ m?s m?t Viv / Ha m?2t Uas La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 25
Actividades sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
L - 134.903,06 - - - 235.160 correspondientes del sector colindante. 26
Econdémicas AC El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
- - - - - - - superior a la acotada.
28
TOTAL | 0,679426 | 134.903,06 - - - 235.160 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: . . . . . L, R
Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la

- Sistema General : Los Artos..................... 219,605,06 m2 unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-2 con una superficie de suelo 46.394m2,
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2 46.237m2 de aprovechamiento objetivo y 157m2 de cesion viaria.
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2
Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacién de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
TOTAL SG 449,472,23 m2 - o
Sistema de acuerdo con sus prioridades.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10000 A\ N
P Usc_> Edifi’c a_bilidad Coef. T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
ormenorizado maxima
m?t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 44.389 1,50 2,00 0,90 119.850 Espacios Libres | 34.515,00
Act. Econ. AE AC-2 47.010 1,20 1,50 0,90 76.156 Equipamientos 13.818,57
Act. Econ. AE AC-3 43.504 1,00 1,00 0,90 39.154 TOTAL 48.333,57
Viario 59.219,11
TOTAL| 134.903 235.160
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacién Proyecto de O.Edific -
87
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

Identificacion PGOU:

SUS-3-AC

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:22/6, 22/7, 23/6, 23/7, 24/6, 24/7
5 6 7 8
Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 1
up. sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacién, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
201.428 31.326 0,771880 179.658 161.692 17.966 2
22
23
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m2t / m3s m?2t Viv / Ha m?2t Uas La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 25
. . sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Actividades _ 93.344.00 _ _ - 179.658 correspondientes del sector colindante.
Econémicas AC ’ El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 26
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
- - - - - - - superior ala acotada. 27
28
TOTAL | 0,725109 93.344,00 - - - 179.658 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
Sist G I~ Los Art 219.605.06 m2 Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
B !S ema Leneral - OS. OS...... e ’ Jom unidad de ejecucion, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-4 con una superficie de 17.124m2 ,un
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2 aprovechamiento objetivo de15.783m2 y una cesion de 1.341m2 de viario.
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2 La parcela sefialada como P-3 en la ordenacion pormenorizada se considera fuera de ordenacion e incompatible con el planeamiento.
TOTAL SG 449,472,23 m2
Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10000 AN
Usc.’ Ed'f',c a.b|||dad Coef. T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m?2t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 41.893 1,50 2,00 0,90 113.111 Espacios Libres | 24.348,68
Act. Econ. AE AC-2 28.112 1,20 1,50 0,90 45.541 Equipamientos 9.624,58
Act. Econ. AE AC-3 23.339 1,00 1,00 0,90 21.005 TOTAL 33.973,26
Viario 38.723,32
TOTAL| 93.344 179.658
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afos
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-4-AC AVENIDA DE LA COSTA

NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:24/6, 24/7, 25/6, 25/7

5 6 7 8
Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 1
up. sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacién, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
155.390 21.189 0,771880 136.298 122.668 13.630 2
22
23
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?t / m’s m*t Viv/Ha m*t Uas La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos 25
Actividades sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Econdmicas AC - 67.651 780 - - - 136.298 correspondientes del sector colindante. 26
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
- - - - - - - superior ala acotada.
28

TOTAL | 0,754908 67.651,80 - - - 136.298 OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS /| DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
Sist G I~ Los Art 219.605.06 m2 Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
B S!stema General : EOS. CC;S """ t """""" 29 ’951 ’63 m2 unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la Normativa.
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2 Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacién de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
TOTAL SG 449,472,23 m2 Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5000 A N
..‘é.
Usc.’ Ed'f',c a.b|||dad Coef. T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m?t tipologia uso localiz. Uas m? 1‘“
Act. Econ. AE AC-1 33.046 1,50 2,00 0,90 89.224 Espacios Libres | 22.102,72 : ‘
Act. Econ. AE AC2 | 22.123 1,20 | 1,50 0,90 | 35.839 Equipamientos | 10.076,82 :
Act. Econ. AE AC-3 12.483 1,00 1,00 0,90 11.235 TOTAL 32.179,54 ‘
Viario 33.594,49
5bsl .‘

TOTAL| 67.652 136.298 WWWW

DESARROLLO Y PROGRAMACION ,; [
h\ |
‘“ \“U\HH I \

Actividad Instrumento Plazos ‘ h
Planeamiento Plan Parcial 5° afio h'
Sistema de Actuacién Compensacion 6 afios H hh W!!!,
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -

|
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

Identificacion PGOU:

SUS-5-AC

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Area de reparto:

AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

LOCALIZACION

OBJETIVOS

Hoja:25/6, 25/7, 26/, 26/7, 27/6, 27/7

. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a > 6 U 8
Sup. Sector Sistemas Aprov.ech. ApI.'ov.ech. Apr?v?ch. Ap.rt’)vecf‘:. Exceso las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la 19
Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. produccién, servicios y comercializacion de las producciones agricolas.
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs 20
208.624 44.101 0,771880 195.074 175.567 19.507 21
22
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de N° maximo Edificabilidad Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES =
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?t / m?s m?t Viv / Ha m?t Uas L . - N
— La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos 25
Actividades _ 96.432.09 _ _ _ 195.074 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Econdmicas AC ' ’ ' correspondientes del sector colindante. 26
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
- _ _ _ _ _ _ caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
superior a la acotada.
28
TOTAL | 0,759840 96.432,09 - - - 195.074 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
Sist G I Los Art 219.605.06 m2 Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
- !S ema Leneral . OS_ 0S...... A ’ Jom unidad de ejecucion, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-5 con una superficie de 5.066m2 y un
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2 aprovechamiento objetivo de 5.066m2.
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2
TOTAL SG 449,472,23 m2 Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10000 A\ N
Usc_) Ed|f|’c a.b'"dad Coef.T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m?2t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 46.637 1,50 2,00 0,90 125.920 Espacios Libres | 27.981,21
Act. Econ. AE AC-2 33.803 1,20 1,50 0,90 54.761 Equipamientos 10.625,71
Act. Econ. AE AC-3 15.992 1,00 1,00 0,90 14.393 TOTAL 38.606,92
Viario 43.1 05,96
TOTAL| 96.432 195.074
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 anos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
90
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Identificacion PGOU:
SUS-6-AC

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

OBIJETIVOS LOCALIZACION Hoja:27/6, 27/7, 28/6, 28/7

6 7 8
Sup. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 1
up. sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
142.152 55.662 0,771880 152.688 137.419 15.269 2
22
23
Uso Global Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
. La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos sefialados en
m? m?t/ m?s m?t Viv/Ha m?t Uas los planos, que habran de acumularse con los correspondientes del sector 25
Actividades colindante.
Econémicas AC - 72-084,90 - - - 152.688 El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de 26
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o superior a la
acotada. 27
28
TOTAL | 0,789140 72.084,90 - - - 152.688 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS /| DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
p - Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
- Sistema General : LosArtos..................... 219,605,06 m2 unidad de ejecucion, conforme a lo establecido en la Normativa.
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2 Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacién de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
TOTAL SG 449,472,23 m2 Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/5.000 AN
Usc.’ Ed'f',c a.b|||dad Coef. T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima ‘ ‘ \“
m?t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 39.358 1,50 2,00 0,90 106.266 Espacios Libres | 16.642,20
Act. Econ. AE AC-2 23.566 1,20 1,50 0,90 38.177 Equipamientos 7.328,36 ‘\
‘ |
Act. Econ. AE AC-3 9.161 1,00 1,00 0,90 8.245 TOTAL 23.970,56 “
Viario 26.835,29
TOTAL| 72.085 152.688
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
\
Planeamiento Plan Parcial 5° afio M‘
\ |
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afos ‘
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NuUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Identificacion PGOU:
SUS-7-AC

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTUR

LOCALIZACION

OBJETIVOS

Hoja:20/6, 20/7, 21/6, 21/7, 22/6, 22/7

5 6 7 8
Sub. S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 19
up- Sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesioén 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
189.816 1.985 0,771880 148.047 133.243 14.805 2
22
23
e Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo | Edificabilidad = Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?t / m?s m?t Viv / Ha m?t Uas o - S o 25
— La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos
Actividades _ 83.640.10 _ _ _ 148.047 sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
Econémicas AC ’ ’ ; correspondientes del sector colindante. 26
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
- - - - - - - caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
superior a la acotada.
28
TOTAL | 0,683267 83.640,10 - - - 148.047 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: ) L . . ) . .
- Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
- Sistema General : LOS AMOS...............ooue. 219,605,06 m2 unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-12 con una superficie de 135.868m2, un
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2 aprovechamiento objetivo de 130.225m2 y una cesion de 5.643m2 a viario. Y el SUNC.EX-13 con una superficie 7.067m2 y un aprovechamiento objetivo de
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2 7.067m2.
TOTAL SG 449,472,23 m2 Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10000 AN
Us? Ed'f',c a.b'"dad Coef.T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m?t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 30.069 1,50 2,00 0,90 81.186 Espacios Libres | 20.984,00
Act. Econ. AE AC-2 25.899 1,20 1,50 0,90 41.957 Equipamientos 9.106,44
Act. Econ. AE AC-3 27.672 1,00 1,00 0,90 24.905 TOTAL 30.090,44
Viario 37.313,64
TOTAL| 83.640 148.047
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afios
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NuUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

Identificacion PGOU:
SUS-8-AC

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION

OBJETIVOS

Hoja:22/7, 23/7, 24/7

5 6 7 8
Sub. S Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 19
up- Sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesioén 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
229.014 64.434 0,771880 226.507 203.856 22.651 -1.543 21
22
23
e et Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?t / m’s m?t Viv [ Ha m?t Uas La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 25
Actividades sefalados en los planos, que habran de acumularse con los
Econémicas AC - 117.119,08 - - - 228.050 correspondientes del sector colindante. 26
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
= - - - - - - superior a la acotada.
28
TOTAL | 0,732974 | 117.119,08 - - - 228.050 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: ) L . . ) . .
- Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
- SIStema Genel‘a|  LosAros........coceeeini 21 9,605,06 m2 unidad de ejecucic’)n’ conforme alo establecido en la Normativa.
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m?2 Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacién de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
TOTAL SG 449.472.23 m2 Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10000 A\ N
Usc.> Ed|f|’c a.b'hdad Coef. T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m?2t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 53.395 1,50 2,00 0,90 144.167 Espacios Libres | 26.937,01
Act. Econ. AE AC-2 36.850 1,20 1,50 0,90 59.697 Equipamientos 10.052,44
Act. Econ. AE AC-3 26.874 1,00 1,00 0,90 24187 TOTAL 36.989,45
Viario 32.238,39
TOTAL| 117.119 228.050
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afios
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afo
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 19 VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-9-AC AVENIDA DE LA COSTA
NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:24/7, 25/7
5 6 7 8
Sub. Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 10
up. Sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesioén 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m?2 m?2 UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
141.331 -2.569 0,771880 107.108 96.397 10.711 1.983 21
22
23
e Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo | Edificabilidad = Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?t/ m?s m?t Viv / Ha m?t Uas La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos 25
i sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
ACtIV,Ida.des - 58.378,10 - - - 107.108 correspondientes del sector colindante. 26
Econémicas AC El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
- - - - - - - superior a la acotada.
28
TOTAL | 0,698010 58.378,10 - - - 107.108 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: ) L . . ) . .
- Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
- Sistema General : Los Artos..................... 219,605,06 m2 unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-11 con una superficie de 26.837m2, un
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2 aprovechamiento objetivo de 24.701m2 y una cesion a viario de 2.136m2.
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156,915.54 m2 ) . . . L. » . . L
TOTAL SG 449,472.23 m2 Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacién de la unidad de Ejecucion e iniciativa del

Sistema de acuerdo con sus prioridades.

CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:5.000 AN
P Usc? Ediﬁf: a-bilidad Coef.T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
ormenorizado maxima
m?t tipologia uso localiz. Uas m? ‘ H H HHH H H h‘
Act. Econ. AE AC-1 23.768 1,50 2,00 0,90 64.174 Espacios Libres | 22.904,83 ‘W“ | ‘ h”h
i
Act.Econ. AE AC2 | 16.368 1,20 1,50 0,90 | 26.516 Equipamientos | 8.415,73 |
Act. Econ. AE AC-3 18.242 1,00 1,00 0,90 16.418 TOTAL 31.320,56
Viario 26.375,38
i
TOTAL| 58.378 107.108 | gl |

DESARROLLO Y PROGRAMACION

Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio :
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

Identificacion PGOU:

SUS-10-AC

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL OBJETIVOS LOCALIZACION Hoja:25/7, 26/7, 27/7
5 6 7 8
s Sect Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Exceso 1
up. Sector Generales Medio Objetivo Subjetivo Cesion 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacién, a
las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
m? m? UA / n? UAs UAs UAs UAs produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
238.289 31.000 0,771880 207.858 187.073 20.786 2
22
23
Ui Ellefial Coeficiente | Edificabilidad | Densidad de | N°maximo | Edificabilidad | Aprovech. DETERMINACIONES VINCULANTES
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas V.P.O. Objetivo 24
m? m?t / m?s m?t Viv / Ha m?2t Uas La localizacién basica de los espacios libres y equipamientos 25
Actividad sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
¢ A a es - 111.422,48 - - - 207.858 correspondientes del sector colindante. 2%
Econoémicas AC El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o
- - - - - - - superior a la acotada. 2
28
TOTAL | 0,708709 111.422,48 - - - 207.858 OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
- Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
- Sistema General : LosArtos..................... 219,605,06 m2 unidad de ejecucion, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-9 con una superficie de 26.801m2 y un
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2 aprovechamiento objetivo de 26.801m2. Las parcelas sefialadas como P-8 y P-10 en el plano de ordenacion pormenorizada se consideran fuera de
- Sistema General : Vial Intermedio...... 156.915.54 m2 ordenacién e incompatibles con el planeamiento.
TOTAL SG 449,472,23 m2 . . N . - . . . P
Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
Sistema de acuerdo con sus prioridades.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION E:1/10000A N
Usc_> Ed'f',c a.b'"dad Coef. T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie
Pormenorizado maxima
m?t tipologia uso localiz. Uas m?
Act. Econ. AE AC-1 46.087 1,50 2,00 0,90 124.436 Espacios Libres | 30.847,85
Act. Econ. AE AC-2 34.196 1,20 1,50 0,90 55.397 Equipamientos 12.503,39
Act. Econ. AE AC-3 31.140 1,00 1,00 0,90 28.026 TOTAL 43.351,24
Viario 37.718,35
TOTAL| 111.422 207.858
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 5° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 6 afos
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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lase de suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Ucleo: AVENIDA DE LA COSTA

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Identificacion PGOU:
SUS-11(1)-AC

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

OBJETIVOS LOCALIZACION

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Hoja:27/7, 27/8, 28/7,28/8

5 6 7 8
Sup. Sector Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Cesidn Exceso
; Generales Medio Objetivo Subjetivo 10% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacién, a ¥
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs las activi'Qades epqnc’)micas de! muniqipio, especialmen'te las vinguladas ala 20
produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas.
37.033,00 11.909 0,771880 37.777 34.000 3.778 2
22
Uso Global C.o.eflcl_e_nte Ed|f|<’:a_bllldad De_n§|dad de N_ r.naX|mo Edificabilidad V.P.O. Aprf)erch. .
Edificabilidad maxima Viviendas viviendas Objetivo DETERMINACIONES VINCULANTES
m2 m2t / m2s m2 t Viv/ Ha m2 t Uas 24
Actividades Econémicas
AC - 16.208,00 - - - 37.777 La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 25
sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
. _ _ _ _ _ _ correspondientes del sector colindante. 26
El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
- - - - - - - superior ala acotada.
28
TOTAL 0,437663 16.208,00 - - - 37.777
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS: OBSERVACIONES
- Sistema General : Los Artos..................... 219,605,06 m2
- Sistema General : Equip.Comunitario...........72,951,63 m2
- Sistema General : Vial Intermedio............. 156.915,54 m2
TOTAL SG 449,472,23 m2 Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-6 con una superficie de 50.403m2 y un
aprovechamiento objetivo 50.403m2. Y el SUNC.EX-7 con una superficie 30.707m2, un aprovechamiento objetivo de 20.474m2 y 10.233m2 de cesion a
viario.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA . . o . - . , o
Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
Sistema de acuerdo con sus prioridades.
Edificabilidad
i g Coef.U : rovech. i ici -
Uso Pormenorizado maxima Coef.T Coef.L Ap Dotaciones Superficie ORDENACION E:1/10000 k N
m2 t tipologia uso localiz. Uas m2
Act. Econ. AE AC-1 10.822 1,50 2,00 | 0,90 29.219 Espacios Libres 6.857,00
Act. Econ. AE AC-2 5.153 1,20 1,50 0,90 8.348 Equipamientos 2.105,51
Act. Econ. AE AC-3 233 1,00 1,00 0,90 210 TOTAL 8.962,51
Viario 5.309,17
TOTAL 16.208 37.777
DESARROLLO Y PROGRAMACION
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 1° afio
Sistema de Actuaciéon Compensacion 2,5 afios
Urbanizacién Proyecto de O.Urban .+ 1 afio
Edificacion Proyecto de O.Edific -
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Clase de suelo: Identificacién PGOU: Area de reparto: 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-11(II)-AC AVENIDA DE LA COSTA
Nicleo: AVENIDA DE LA COSTA

CONDICIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL LOCALIZACION Hoja:27/7, 27/8, 28/7.28/8

z 6
Sistemas Aprovech. Aprovech. Aprovech. Aprovech. Cesion Exceso = ! :
Sup. Sector - e Fer 10° 19
Generales Medio Objetivo Subjetivo 0% Aprovech. Dotar de suelo adecuado en accesibilidad y condiciones de urbanizacion, a
m2 m2 UA/ m2 UAs UAs UAs UAs las actividades econémicas del municipio, especialmente las vinculadas a la
produccion, servicios y comercializacion de las producciones agricolas. 20
182.884,00 58.808 0,771880 | 186.557,22 167.901 18.656 )
22
Coeficiente | Edificabilidad| Densidad de | N°maximo e Aprovech.
- . . . . Edif | V.P.O. 23
Uso Global Edificabilidad | méxima | Viviendas | viviendas | ComcapilidadV.P.O.| 0 ive DETERMINACIONES VINCULANTES
m2 m2t/ m2s m2t Viv/ Ha m2t Uas 24
Actividades Econémicas - 89.917,00 - - - 186.558 La localizacion basica de los espacios libres y equipamientos 25
AC sefialados en los planos, que habran de acumularse con los
correspondientes del sector colindante. 26
- - - - - - - El trazado y caracteristicas de los viales sefialados en planos como de
caracter estructurante, los cuales contaran con anchura igual o 27
. _ _ _ _ _ . superior ala acotada.
28
TOTAL 0,491658 89.917,00 - - - 186.558
OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS - ADSCRITOS / DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:
- Sistema General : Los Artos..................... 219,605,06 m2
- Sistema General : Equip.Comunitario........... 72,951,63 m2
- Sistema General : Vial Intermedio............. 156.915,54 m2 Los suelos urbanos no consolidados enclavados en el sector, no incluidos en las unidades de Ejecucion, participaran en los costes de urbanizacion de la
TOTAL SG 449,472,23 m2 unidad de ejecucion, conforme a lo establecido en la Normativa. En este sector se encuentra el SUNC.EX-6 con una superficie de 50.403m2 y un
aprovechamiento objetivo 50.403m2. Y el SUNC.EX-7 con una superficie 30.707m2, un aprovechamiento objetivo de 20.474m2 y 10.233m2 de cesion a
viario.
A Los sistemas Generales Adscritos se determinaran expresamente por el Ayuntamiento en el tramite de aprobacion de la unidad de Ejecucion e iniciativa del
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA s o ios e e
. ificabili : . RDENACION E:1/10000 A N
Uso Pormenorizado Ed::g::::'adad Coef.T Coef.U Coef.L Aprovech. Dotaciones Superficie O Clo
_ 1 \| ! \ = \ E] | B
m2t tipologia uso localiz. Uas m2 \ \ ' al o 1\ | 7 WE{ N
Act. Econ. AE AC-1 B4.775 1,50 2,00 | 0,90 147.893 Espacios Libres 31.647,33 \ \ ‘ ‘ \
Act. Econ. AE AC-2 9774 | 1,20 1,50 | 0,90 15.834 | | Equipamientos 10.397,88 | JF iy
Act. Econ. AE AC-3 25368 | 1,00 1,00 | 0,90 22831 | | ToTAL 42.045,21 [ L O A ||} S— | | |
Viario 25.478,00 ‘ — Y ; ) C oY | \ ///
TOTAL 89.917 186.558 | L it | //fﬁ‘
DESARROLLO Y PROGRAMACION
,/
Actividad Instrumento Plazos
Planeamiento Plan Parcial 1° afio
Sistema de Actuacion Compensacion 2,5 afios \
Urbanizacion Proyecto de O.Urban .+ 1 afio \\
Edificacion Proyecto de O.Edific - \\
\\\
"/‘;/’
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Clase de suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NUcleo: AVENIDA DE LA COSTA

SECTORES

A)

CALIFICACION
PORMENORIZADA

ACTIVIDADES

ECONOMICAS AC

Identificacion PGOU :

FICHA RESUMEN

SUP.SECTOR

m2

2.179.469

S.G.
ADSCRITO

m2

449.474

SUP.

EDIFICABLE

m2

1.375.947,00

SUP. TECHO

m2t
1.020.713,00

Area de reparto:
AVENIDA DE LA COSTA

SUELO

DOTACIONA

2

391.213,24

ZONAS
VERDES

m2

280.508,11

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

EQUIPAMIE
NTO

m2

110.705

VIARIO
LOCAL

412.309,65

PLAZAS
DE
APARCAMI

9.547

ACTIVIDADES
SUS-1-AC ECONOMICAS AC 147.402 131.077 79.612 79.612 21.389,98 14.740,28 6.649,70 46.400,02 891
AC 1 £9.612 £9.0612
AC 2
AC 3
ACTIVIDADES
SUS-2-AC ECONOMICAS AC 306.107 -1.448 198.554 134.903 48.333,57 34.515,00 13.818,57 59.219,43 1.254
AC 1 44 389 44 3839
AC 2 67157 47.010
A 3 87.008 £ 3.004
ACTIVIDADES
SUS-3-AC ECONOMICAS AC 201.427 31.326 128.731 93.344 33.973,26 24.348,68 9.624,58 38.722,74 827
AC 1 41.893 41.893
AC 2 40.160 28.112
AC 3 46.678 23.339
ACTIVIDADES
SUS-4-AC ECONOMICAS AC 155.390 21.189 89.616 67.652 32.179,54 22.102,72 10.076,82 33.594,46 643
AC 1 33.046 33.046
AC 2 31.604 22.123
AC 3 24.966 12.483
ACTIVIDADES
SUS-5-AC ECONOMICAS AC 208.624 44.101 126.911 96.432 38.606,92 27.981,21 10.625,71 43.106,08 855
AC 1 46.637 46.637
AC 2 8.290 33.803
AC 3 1.984 15.992
ACTIVIDADES
SUS-6-AC ECONOMICAS AC 142.152 55.662 91.346 72.085 23.970,56 16.642,20 7.328,36 26.835,44 607
AC 1 39.358 39,358
AC 2 33.666 23.566
AC 3 18.322 9.161
ACTIVIDADES
SUS-7-AC ECONOMICAS AC 189.816 1.985 122.412 83.640 30.090,44 20.984,00 9.106,44 37.313,56 1.142
AC 1 30.069 30.069
AC 2 36,99 25.899
AC 3 55.344 27.672
ACTIVIDADES
SUS-8-AC ECONOMICAS AC 229.014 64.434 159.786 117.119 36.989,45 26.937,01 10.052,44 32.238,55 926
AC 1 53.395 53.395
AC D N2 643 16 850
AC 3 53,748 26.874
ACTIVIDADES
SUS-9-AC ECONOMICAS AC 141.331 -2.569 83.636 58.378 31.320,56 22.904,83 8.415,73 26.374,44 680
AC 1 23.768 23.768
AC 2 23.383 16.368
AC 3 36.485 8.242
ACTIVIDADES
SUS-10-AC ECONOMICAS AC 238.289 31.000 157.220 111.423 43.351,24 30.847,85 12.503,39 37.717,76 875
AC 1 46.087 46.087
AC 2 48.852 34.196
AC 3 62.281 31.140
ACTIVIDADES
SUS-11(l)-AC ECONOMICAS AC 37.033 11.909 21.954 16.208 8.962,51 6.857,00 2.105,51 5.309,17 143
AC 1 10.822 10.822
AC 2 10.666 5.153
AC 3 466 233
ACTIVIDADES
SUS-11(I)-AC ECONOMICAS AC 182.884 58.808 116.169 89.917 42.045,21 31.647,33 10.397,88 25.478,00 704
AC 1 54.775 54.775
AC 2 10.658 9.774
AC 3 50.736 25.368
TOTAL SECTORES 2.179.469 449.474 1.375.947,00 1.020.713,00 391.213,24 280.508,11 110.705,13 412.310 9.547
SISTEMAS
GENERALES 449.473 394.482,23 321.530,60 54.991,00
S.G. ARTOS 219.605.60 219.605.60 219.605.60
S.G. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 72.951.63 72.951.63 72.951.63
VIAL INTERMEIEGIO s 156.916.00 101.925,00 101925 54,991
INCLUIDOS . 2.628.942 449.474| 1.375.947,00 1.020.713,00( 785.695,47| 602.038,71| 183.656,76| 467.300,65 9.547
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

2. FICHAS DE SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION APROBADA
Ayuntamiento de El Ejido



1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

EL EJIDO NORTE

SUST-5-EN
SUS-7-EN
SUST-9-EN
SUST-11-EN
SUST-12-EN
SUST-13-EN
SUS-T4-EN
SUST-15-EN
SUST-16-EN
SUST-17-EN
SUST-18-EN
SUST-20-EN

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable con ordenacién aprobada
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Ayuntamiento de El Ejido

SUST-5-EN

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

1/2000 AN

s

e
[%]
=
[
o
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72

( WHHHHM

Aloe

Calle
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CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

Superficie de Plazas Coef, de Coef, de U.a.h
PARCELAS P Ordenanza Uso Techo asignado interiores en o Localizaci A
parcela Ponderacién . Asignadas
parcela on
Parcela 1 83920m¢| C2 1local 713,40 mhlocal | 713,40 nf techo 2962,66 N techo 30 plazas - 1 - 100 F 403
23 viviendas 99,00 m?/viv 2249,26 n? techo 1,00 - - 3051,53 uah
Parcela 2 216365m|  C2 Tlocal 1183910 mfflocal 1 183910 ¥ techo 7637,58 n techo 76 plazas = 1 - P00 0
59 viviendas 99,00 mPiviv 5798,48 n? techo 1,00 - - 7866,71 uah
Parcela 3 115806 m2| G2 1local 984,35 nfllocal | 984,35 ¥ techo 4087,90 ¥ techo 41 plazas - 1 - 100 F 403
31 viviendas 99,00 m?/viv 3103,55 nm? techo 1,00 - - 4210,54 uah
Parcela 4 222085m¢|  C2 tlocal 11887.72 mfflocal 1 1887,72 ¥ techo 7839,50 n? techo 78 plazas = 1 - P00 0
60 viviendas 99,00 mPiviv 5951,78 n? techo 1,00 - - 8074,68 uah
Parcela 5 93,40 m? AD 1 vivienda 145,00 m?/viv - 145,00 n? techo 1 plazas - 1,90 - 1,03 283,77 uah
Parcela 6 136,22 n? AD 1 vivienda 145,00 mé/viv - 145,00 n? techo 1 plazas - 1,90 - 1,03 283,77 uah
6611,47 m? 175 22817,64 m? techo 228 plazas 23771,00 uah
D1 (Docente) 1494,68 P
D2 (Docente) 863,94 n?
D3 (SIPS) 143,12 m?
D4 (SIPS) 134,22 m?
2635,96 m?
CT1 25,00 m?
CT2 31,27 n?
56,27 m?
21 1030,70 n?
Z2 1421,85 n?
Z3 2097,81 m?
4550,36 m?
[viario [ 048428 m?]
[roTaL | 23338,3a m2|
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ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

Q,
%
l SECTORSUS-7-EN ]
PARCELA | Superficie Parcela uso ORDENANZA|TECHO ASIGNADO|  N° MAX COEFICIENTES U.A.H.
m2 (m2t) VIVIENDAS | LOCAL. HOMO ASIGNADAS
Parcela 1 1.498.83 Residencial Plurifamiliar VPP C1 6.221.81 76 1.00 1.00 6.221.81
Parcela 2 1.400.59 Residencial Plurifamiliar/Comercial C1 5.215.20 64 1.00 1.00 5.215.20
/7,; Parcela 3 3.090,22 Residencial Unifamiliar Adosada Ad 3.532,18 28 1,00 1,90 6.711,14
J % Parcela 4 1.890.91 Residencial Unifamiliar Adosada Ad 2.161,35 16 1,00 1.90 4.106,57
Parcela 5 4.025,28 Residencial Unifamiliar Adosada Ad 4.600,97 34 1,00 1,90 8.741,84
Parcela 6 3.541,66 Residencial Unifamiliar Adosada Ad 4.048,18 29 1,00 1.90 7.691,54
Parcela 7 966.24 Residencial Unifamiliar Adosada Ad 1.104.43 10 1.00 1.00 2.098.42
Parcela 8 1.124.27 Residencial Plurifamiliar VPP Cc2 4.073.29 49 1,00 1.00 4.073.29
Parcela 9 94510 Residencial Plurifamiliar/Comercial C1 2.751.70 33 1.00 1.90 2.751.70
\ Parcela 10 53183 Residencial Unifamiliar Adosada Ad 607,89 A 1,00 1,90 1.154.99
19.014,93 34.317,00 343 48.766,50
P6 TIPOLOGIA SUBZONA TECHO EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
Plurifamiliar C2/C1 18.262 m2/t 18.262,00 uah
Unifamiliar Ad 16.055 m2/t 30.504,50 uah
PARCELA | Superficie Parcela uso PARCELA Superficie uso
m2 Parcela m2
P 3 D1 (S.I.P.S) 567,53 Equipamiento Comercial Z1(E.L) 5.936,98 Zona Verde
i D2 (S.l.P.S) 2.111,26 Parque Deportivo Z2 (E.L) 327,10 Area Juego de nifios
D3 (S.l.P.S) 802,58 Equipamiento Comercial 6264,08
D4 (Docente) 4.176,30 Docente
7.657,67
/ D3
> VIARIO (m2) 21.207,32
APARCAMIENTO PUBLICO 174 plazas
,' e PLAZAS DE APARCAMIENTO EN
9 INTERIOR DE PARCELA 1/ VIVIENDA|
|TOTAL SUPERFICIE 54,144 m2|
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FICHA REGULADORA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS -9 ~EN
% ORDENANZAS DRDENAZAS [prmouEc-mENTOR HowgarizaDos
BUPERFCIE TEGHC | NPVNIENDAS) EDFIC. [&] 2 ) [ c2 AD___ | CCOEFICENTES
PRECELAS m2E ma Uds N PLANTAS | m2iim2s m2 Suda m? Suslo m2 Suein m2 Tedn m2 Techo M2 Techo I-ooacz THOMOG. ugh
c1-1A 1.7TAS 8 7208 30 ar APATICO 4,200 178531 7.498.30 103 1.00 7.723.25
C1-18 450,66 1.451.19 13 | 3P-ANICO 1z 45009 1.451,18 113 1,00 145473
2 Ci-2A 1.642.43 BEER21 82 | aP-AncO | 4200 164243 6.698,21 103 1,00 7.106,16
g c1-28 450,68 1461,18 13 | 3msAnCO | 3220 450,68 1.451,18 103 1,00 1.404,73
& G2 560,28 180073 17 | 3msAnCO | 32X 590,20 190073 woa | 1,00 1.es7,78
8 C13A 210863 SE5361 50 | 4psanco | 42m0 210843 a.s5a,81 103 1,00 912538
B C1.3B 560,26 18M0,73 17 | apsanco 3220 590,29 1.900,73 107 1,00 1.067,78
E =] a.72.58 1213238 110 | 3PATICO 3200 372158 1213228 \0—3—1 1,00 12.406,35
2 022 B72,55 279844 24 | amAnco | 3200 B72.65 270344 103 1,00 267,28
< 023 B3, B2 2E5853 ] 3P4ATICO | 317316 gar8a 25658,53 1,03 1,00 2ram
g c24 872,06 270044 24 | 3P4ATICO | 3200 57256 279344 103 .00 2677.24
b cas 572,85 278828 2 | 3mATiCO | 3200 &2 274344 1 | 100 267720
< c248 E72.95 2790,48 2 | aP+ATICO | 3200 6725 279344 1,03 1,00 2687724
c27 < 2000508 2 | apeaTiCO | 3473 TR 26685 1,03 1,00 273038
c24 1.721.50 12.430.38 110 | 3F+ATICO | 3260 372158 12.132.38 1,03 1,00 124335
AD B8 57 207,06 11 | 2P-ATICO | 2270 E 2017,05 103 1,80 ErmE
AD-2 1,002,30 127522 13 2P<ATICO IEZU 1.002,30 227522 1,03 1,80 4452 51
ffotal T2190,60_|_ 75007382 G56 339 | 761911 | 1361062 | 1@90Er | soosage | 4075588 | 428027 a1237,0
EL1 2.5?0.‘9?"
EL-2 4.017,51
[ EL-3 2.740,00
[ EL-4 117012
| EL-B 1.867,02
o EL-B 1.B55,18
= EL-7 .50
EL-8 085,06 i} Se reservars una dolacion ¢a plazas de aparcamiento cumpliends 1a que resulie mas alta dec ‘
TOTAL EL 16.778,42
= DOC1 730558 | 1,- Une por viviends en el interior de parcsla segiin ar.- 0815 del P.G.OU.
il DOC-2 5.672.06 2,- Una por cada 100 m2 de lacho de cualquiar uso cogén art.- 17,3 de la LOUA.
9 |_TOTAL 0OC B.017,60
- SIPE-1 4.72d,09
4 SIP52 2277857
w [T TOTAL 8IPS 9.001,00
TOTAL 33.797.03
[_ESGINCLUDOS ___ 5210.00_]
[ S.C.ADSCHITOS __ 16.503,00
TUTAL 5.G. INCLUIDQS  103.881,00
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TECHOS APROVECHAMIENTOS
T — —— ORDENANZAS Res igencisl Flutemiia 5
PARCELAS Coef Homog Cosf Loc Laosmestiiar
ci = €1 (1.00) C2(1.00)
nF Susip m* Const. U nt Suele m* Suslo m" Const. m Canst. 1,00 uah.
z4 1.200.30 2585,30 26 1.200,20 258630 1,00 2596.30
z2 245817 5.401,568 B4 248817 5.401.58 1,00 540158
2 2087 439728 44 2033 R 435728 1.00 435728
z4 33381 781,21 8 333,81 781,31 1,00 781,31
zs 291594 ©.304,87 63 291594 8.204.87 1.00 6304 87
ze z2r7m 5.508,83 L. 25755 508,83 1.00 5EEE.83
z7 3.483.34 TENT 7 248234 T8n 1.00 L& bl
z3 1.397.03 307 39 1.397,03 0267 100 302067
z9 1.280.00 298385 30 1.380.00 298385 100 258385
z-10 ins 1513.25 18 Ine 161825 1.00 161435
z1 879,74 2.585,41 28 878,74 23.585.41 1,00 256541
12 8.3 I 3 22 nLE 180 .
ZLT 21,48
p e ] bl
Sup Neta Parcelas 18.203,67 44,003,00 240 133676 17.817,82 5.417 62 38,585,37 44.003,00
DOTACIONES Sup m2)
\
Esp. Libres 7.821,00 Aparcamientcs anexos sl viario: 220 uds
L2 443815
vz 2518
vz 1z
= s2001
Docente 5.280.00
SIPS, 2.400,00
551 220857
2| waz
SFE-1 155180
5IFS-4| s
Tot Dotaciones 1?.8_01,00
WIALES | 2120843
SUS-11-EN 58.013,00
5.G. Incluidos 480400
SCV-CNa - 11-ENT 480400
5.6 Adsritos ‘J £.861,00 I
\ FLi 888100
TOTAL UNIDAD 69.678.00

CONDICIONES
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Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

SUST-12-EN

CUADRO DE ORDENACION

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO[ APARCAMIENTOY ~ APARCAMIENTOS
PARCELA m2 USO PORMENORIZADO| ORDENANZA |  EDIFICABILIDAD | TECHO EDIFICABLE| COEF. HOMOLOGAZ | LUCRATIVO(u.ah) | viA PUBLICA INTERIOR PARCELA | N° MAX. VIVIENDAS
p-1 806,09  |reswencac rurramues | C2 3.300 2.660,09 C2=1,00 2.660,09 13 27 23
g .2 1.661,08  |resenca rumrames | C2 3.300 5.481,56 C2=1,00 5.481,56 28 55 L]
L8 s 7.6L6,22  |reswenca rmramues | C2 3.300 25.232,53 C2=1,00 25.232,53 126 252 202
§§ = 359,25 [resoevcac rumramuse | C2 3.300 1.185,53 C2=1,00 1.185,53 6 12 8
E’l -5 3.204,11 reswencac rerramuar | Cl L.L057 14.116,59 Cl=1,00 14.116,59 70 141 17
2 ler 100,39
S
[roTAL 13.777,14 48.676,30 48.676,30 243 487 391
lzv-1 132,60 JARDINES
lzv-2 253,89 JARDINES
lzv-3 502,40 JARDINES
a v 790,57 JARDINES
& [pv-s 567,00 JARDINES
§ lzv-6 2.592,33 JARDINES
g lzv-7 1.852,08 JARDINES
@ fpv-8 1.035,89 ARFA DF JUFGO
[zv-9 1.035,03 AREA DE JUEGO
[roTAL 8.761,79 ZONAS VERDES
__|pocenTE 1 1.731,31 DOCENTE
ol pocente2 | 3.134,02 DOCENTE
% % DOCENTE 3 975,82 DOCENTE
2 8 hrotaL 5.841,15 DOCENTE
O o
o [stps-1 3.615,67 S.IPS
@ |sips-2 1.251,96 SIPS
% lroTaL 4.867,63 S.IP.S
VIARIO 16.035.79 48.676,30 48.676,30
TOTAL SECTOR 49.283,50
SIST.GEN INCLUIDOS 2.904 00
SIST.GEN ADSCRITOS. 1 3.530 00
TOTALES 65.717,50 48.676,30 48.676,30

(*) SE CONSIDERA COMPATIBLE EL USO DOCENTE EN LAS PARCELAS SIPS Y VICEVERSA
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CONDICIONES

SUST-13-

EN

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

CUADRO DE ORDENACION

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO | APARCAMIENTOS
PARCELA m2 USO PORMENORIZADO _| ORDENANZA EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE _| COEF. HOMOLOGAZ LUCRATIVO(u.ah) INTERIOR PARCELA N° MAX. VIVIENDAS
o [P 1.611,73 | ResienciaL eeumiramiing c2 3.500 5.6L41,05 C2=1,00 5.641,05 56 L7
E P2 766,25  |Resvencia purFaniLiar cz 3.500 2.681,87 C2=1,00 2.681,87 27 2|
s g [P 2.94L4,89 | ResienciaL rriFamLaR c2 3.500 10.307,11 C2=1,00 10.307,11 103 87
§§ P-4 3.065,51  |Resmenciac pLorranLiar c2 3.500 10.729,28 C2=1,00 10.729,28 107 92
§ £ [ps 1.042,36 | Resienciat porramiiar c2 3.500 3.6L8,26 C2=1,00 3.6L8,26 37 30
ES ) 253,88 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR c2 3.500 888,58 C2=1,00 888,58 9 6
p-7 183,84 | Resienciac ruriamiiar Cl 4.L86 824,73 Cl=1,00 824,73 8 6
P-8 055,42 | ResenciaL pLurFaMLIAR Cl L. L86 L.286,17 ClI=1,00 L.286,17 L3 35
cT 108,37
TOTAL 10.932,25 39.007,05 39.007,05 390 324
[7v-1 1.781,9L4 JARDINES
zv-2 1.372,59 AREA DE JUEGOS
E ZV-3 2.67L4,02 JARDINES
E JARDINES
8 lzv-a 1.073,71 JARDINES
E ZV-5 48,11 JARDINES
Y lev-e 567,20 JARDINES
TOTAL 7.517,57 ZONAS VERDES
 [DOCENTE 1 1.045,17 DOCENTE
g £ [bocente2| 3.739,07 DOCENTE
w
% 8 [roTAL 4.784,24 DOCENTE
o o
SIPS-1 2.883,98 S.LP.S
Slsips-2 912,91 SIPS
%; TOTAL 3.796,89 SIPS
VIARIO 12.969,55
TOTAL SECTOR 40.000,50 39.007,05 39.007,05
SIST GENER INCLUIDOS 3 1 60 00
SIST.GENER ADSCRITOS. 9987 00
TOTALES 53.147,50 39.007,05 39.007,05

(*) SE CONSIDERA COMPATIBLE EL USO DOCENTE EN LAS PARCELAS SIPS Y VICEVERSA
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) )
Parcelas Superficie suelo Uso/ ordenanza techo asignado U.a.h. Asignadas N° de viviendas| N aparc. Interior Edificabilidad
5 % § o de parcela
1 Y M2 2.007,42 m? Resi. Unifamiliar / AD 2.375,00 m? const, 0,98 | 1.90 4422,25 U.ah, 19viv 20 plazas 1,183 m¥im?
U | .
,w‘i 111 M3 1.330,14 m* Resi. Unifamiliar / AD 162500m?const, | 0.98 | 1.90 3.025,75 U.ah. 13 viv 14 plazas 1,222 méjm?
Tt -
: NM Hi} i M8,2 526,64 Resi. Unifamilar / AD - V.P.P. 750,00 m? const. 098 | 1.90 1.396,50 Uah. Bviv 6 plazas 1,424 mefm
il \“ 4 -
‘ HHH H‘ H \‘HHHH “‘ M9,1 633,33 m* Resi. Unifamiliar / AD - V.P.P. 750,00 m? const. 0,98 ] 1.90 1.396,50 U.ah, 6viv 6 plazas 1,184 m¥m?
i ]
H HHH . m‘HMH‘HMHH‘\”“H“‘ M1,1 1.027,31 m* Resi. Plurifamiliar / C2 3.145,04 m? const, 0,98 ] 1,00 3.082,14 Uah. 35viv 37 plazas 3,061 m3/m?
It .
H H 1l “‘H“ i M1,2 1.058,82 m* Resi. Plurifamiliar / 2 - V.P.P. 3.152,57 m? const, 0,98 | 1,00 308952 Uah. 35 viv 37 plazas 2,977 m3jm?
b et il
H ; ‘ M4 1.027,77 m Resi. Plurifamilir / C2 314645meconst, | 098 | 1.00 308352 Uah, 35viv 37 plazas 3,061 mim?
g 1 | B « ‘\ \‘ ‘\ ‘\ ‘\ ‘\ ‘\” o
; ‘ i ‘ HH‘HH i . N Resi. Plurfamiliar / C1 1059744 m const,_| 098 | 1,00 122003 Uah 147 yiv e 2061 il
g ‘ Act. Eco en bajo 851,57 m? const. 098 | 1.00
‘ I \ HWH HHH‘ \H i M H\ H M il H‘ UHHHN il \ M10 110043 m e e 2 237850 const. | 098] 100 330151 Uah, L | g 3061 mim?
HH ‘H HN \HH ‘H HH HH ‘H H ‘ }‘ }‘ H - H w il wam HH ‘H H‘ HH‘ L, ‘ ‘NH‘\ Act. Eco en bajo 990,39 m? const. 0,98 ] 1,00
8 |
\“H‘ W i W i H“H ‘ N6 P Resi. Plurfamilar / C2 502336 m7oonst, | 0.8 | 100 e T I A
| ” Act. Eco en bajo 2.091,68 m? const. 098 | 1.00
‘\
H‘H H HH | H H HH : ‘ (@ H M7,1 147739 me e Enni 32 255 meconst, | 098] 100 359241 Uah L 281 29 pjazes 3061 mim?
| 5 ‘ ‘ i ‘ H Act. Eco en bajo 1.059,65 m? const. 098 | 1,00
HHH HH e HH HH Sl M7,2 109997 m* | o pluritamiliar/ G2 V.P.P. 315600 m?const, | 0:98 ] 1.00 309288 Uah. 35viv 37 plazas 2977 mim?
ql
M8,1 959,04 m? Resi. Plurifamiliar / C2 - V.P.P. 2.856,08 m? const, 0,98 | 1,00 2.798,96 U.ah. 31 viv 32 plazas 2977 méim?
T T % ‘ M9,2 42236 m? Resi. Plurifamiliar / C2 - V.P.P. 1.057,55 m? const. 0,98 | 1.00 1.232,40 Uah. 14 viv 15 plazas 2,977 méfm?
( .
‘ HH”‘HHH H\} HHW“ HHH”‘ il M9,3 434,29 m* Resi. Plurifamiliar / C2-V.P.P. 1.293,07 m? const. { 0,98 | 1,00 1.267,21 Uah. 14 viv 15 plazas 2,977 méjm?
ZNA2 |
“‘ U\ ‘ ‘HH ‘H ) “ ) ‘ VT m ‘ 18.828,96 m? 49.044,20 m? const. 52.914,32 U.ah. 469 viv 490 plazas
|
| HH HH \H” i ~ 15 ‘!HWHWHW\
i / I ! i
ol g Ll \H HHMH ‘ | ‘”‘H ) 21 [ e
o b ZV-2 2.218,86 m? Esp. Libres
\‘ i ;
H\HW\HHHW H\\ A V-3 115684 m? Esp. Libres
||
w‘ HH ! ZV-4 170358 m? Esp. Libres
‘ ‘ ‘ N : V-5 1.949,62 m Esp. Libres
‘ HH iy I H H §.789,39 m?
‘ ‘ oa\\e‘ ‘ It/ f i |
Peodita e I HH\\HH i
| ¢ HHH ‘ ZV-6(nc) 106,72 m? No computa
BITIRLS H Calle Tol0? 2ZV-1(nc) 578,93 m No computa
‘ ‘ ZV-8(nc) 78,54 m? No computa
) 2ZV-9(nc) 7,62 m* No computa
4 2ZV-10(nc) 201,06 m No computa
‘ ¢ ZV-11(nc) 92,24 m? No computa
°// 2ZV-12(nc) 197,79 m? No computa
1.262,90
) {
g \ (
‘ H E1 5,539,76 m? DOCENTE
P ‘ :
‘ ‘ ) E2 3.32395 m SIPS,
v ‘ E3 345,55 ] DOCENTE
HH H ¢ E4 1,58047 SIPS,
Ny S
i S \\H ‘
"

| Viario | 22.877,42m’|

|Sist.Gsne.IncI. | 12.630,00 m’l

pvd.PrinciPe

% ‘
H\‘ 1J”\}|\
| “

N|

nm

I HHH

\‘\\‘\\
\

¢/Barcelond

LY

=
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CONDICIONES

N° TECHOS |APROV. HOMOGENEIZADOS
Ne ORDENANZAS Coef. de homogeneizacién
PARCELAS SUPERFICIE TECHO | Viviendas | AParctes 2 Ad Coef.Loc.|  Lucrativo
Pblicos c2 Ad 1,00 1,90
m’ Suelo m’ Const. Uds. Uds. m’ Suelo m’ Suelo m® Const, m’ Const. | 1,00 u.a.h.
Z-1 3.201,41 6.082,68 63 30 3.201,41 6.082,68 1,00 6.082,68
z-2 3.252,09 6.178,97 64 31 3.252,09 6.178,97 1,00 6.178,97
Z-3 1.488,08 2.827,35 30 14 1.488,08 2.827,35 1,00 2.827,35
Z-4 1.474,80 2.802,12 30 14 1.474,80 2.802,12 1,00 2.802,12
z-5 1.461,52 2.776,89 29 14 1.461,52 2.776,89 1,00 2.776,89
Z-6 1.403,76 4.782,12 48 24 1.403,76 4.782,12 1,00 4.782,12
z-7 1.664,30 5.669,69 57 28 1.664,30 5.669,69 1,00 5.669,69
Z-8 510,67 970,27 6 5 510,67 970,27 1,00 1.843,52
z-9 1.005,21 1.909,90 13 10 1.005,21 1.909,90 1,00 3.628,81
CT-1 24,14
CT-2 24,14
ISup. Neta Parcelas 15.510,12 34.000,00 340 170 13.945,96 1.515,88 31.119,83 2.880,17 36.592,15
DOTACIONES () Sup (m2)
Esp. Libres 6.120,13
EL-1 incluye
area de juego 915,23m2 3.683,54
EL-2 374,44 *) Segun art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento:
EL-3 2.062,15 Espacios libres: 18 m2 suelo/vivienda => 18*340 = 6120 m2.
Docente: 12 m2 suelo/vivienda => 12*340 = 4080 m2.
Docente 4.080,62 SIPS: 10 m2 suelo/vivienda => 10*340 = 3400 m2.
S.L.P.S. 3.400,33 (1 vivienda = 100 m2 construidos)
SIPS-1 2.750,28
SIPS-2 379,09 Segln art. 17 de la LOUA:
SIPS-3 270,96 Dotaciones: Entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo =>
entre 10.200 y 18.700 m2.
Total Dotaciones 13.601,08 Parques y jardines: Entre 18 y 21 m2 de suelo por cada 100 m2 de
techo y nunca menos del 10% de la superficie del sector => entre 6.120
|VIAI£S 15.623,93 I y 7.140 m2 y nunca menos de 5.813,12 m2.
Isus-15EN | 4473513 |
IS.G. Incluidos 12.908,00
SGV-CNA/II-15/A-EN 7.092,00
SGV-CNA/II-15/B-EN 4.887,00
SGV-CNA/I-15/C-EN 929,00
ITOTAL UNIDAD | 57'643i13 | |N° VIVIENDAS/Ha 58,98 I
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"""""‘|"""""HHHHHHHHH””“ TECHOS APROV. H
- N° Aparctos ORDENANZAS Resid. Unifam. Resid. Plurifamiliar
o
[ PARCELAS SUPERFICIE | TECHO | N°viviendas Coef, Homog Coef. Homog. Coef. Loc.
Publicos Ad C1 c2 Ad (1,90) C1(1,00) C2(1,00)
m’ Suelo m’ Const. Uds. Uds. m’ Suelo | m’ Suelo | m’ Suelo m’ Const. m’ Const. | m” Const. 1,03
Z-1 387,79 390,00 3 2 387,79 390,00 1,03
z-2 790,17 940,30 7 5 790,17 940,30 1,03
Z-3 922,98 1.098,35 7 5 922,98 1.098,35 1,03
Z4 1.087,65 4.524,62 44 23 1.087,65 4.524,62 1,03
Z-5 1.953,83 7.013,19 68 35 1.953,83 7.013,19 1,03
Z6 2.011,43 5.068,70 48 25 2.011,43 5.068,70 1,03
z-7 2.001,37 5.043,34 47 25 2.001,37 5.043,34 1,03
Total 9.155,22 24.078,50 224 120 1.177,96 | 3.041,48 | 4.93578 1.330,30 11.537,81 | 11.210,39
DOTACIONES (%) Sup (m2) |
* Segun art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento (Unidad elemental):
Esp. Libres 4.401,04 Espacios libres: 18 m2 suelo/vivienda => 18*240,785 =4.334,13 m2.
\ EL-1 698,69 Docente: 10 m2 suelo/vivienda => 10*240,785 = 2.407,85 m2.
N EL-2 (incluye érea juego de 733 m2) | 1.881,57 SIPS: 2 m2 suelo/vivienda => 2*240,785 = 481,57 m2.
EL-3 846,20
EL-4 774,58 (1 vivienda = 100 m2 construidos)
EL-5 200,00
Segun art. 17 de la LOUA:
{Docente 2.407,85 Dotaciones: 30 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo => 7.223,55 m2.
Parques y jardines: 18 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo y nunca
S.I.P.S. 481,57 menos del 10% de la superficie del sector => 4.334,13 m2 y nunca
menos de 3.463,72 m2.
I Total Dotaciones 7.290,46
X Centro de transformacion (C.T.) 27,54 I
it VIALES 963120 |
Il Aprovechamiento lucrativo total tedrico = 34.637,19 * 0,78126 = 27.060,65 u.a.h.
|SUS-1G-EN 26.104,42 I Aprovechamiento lucrativo total real = 26.034,05 u.a.h.
S.G. Incluidos | 3.832,77 I
SGV-ENSA/I-16-EN/1]_3.832.77
S.G. Adscritos | 4.700,00 I IN° viviendasiHa | 7482 |
‘ SEL ] _4.70000
HH H HH‘ HH ‘ . TOTAL UNIDAD 34.637,19 ]
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Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

SUST-17-EN ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES
CUADRO RESUMEN DEL SECTOR
Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura N® Viv.
Superfic : : .
Parcelas | Superficies | i aplidad | Edificable | Uso | Localiz. | U™ Uso Méxima | Ordenan Observaciones
N° Apar.
RP1 652,07 3,30 2.151,83 1 103 | 221638 Residencial B+4+A C-1 21
Plurifamiliar *
RP2 593,38 3,35 1.987,82 1 103 | 204745 B+4+A c1 20 *
RP3 1.141,08 3,35 3.822,62 1 1.03 3.937,30 " B+4+A C-1 38 *
[\4
<
2 | res 462,26 335 1.548,57 1 103 | 159503 " B+4+A c1 15 *
Ve mainis. £
//Q//. | res | 119724 | 335 | 401075 1 103 | 4.131,08 " Brasa | c1 | 4T
7% d
.//Q o 24
" RP6 718,26 3,30 2.370,25 1 103 | 244135 B+4+A c1 *
//.//
L
//0//. RP7 | 370068 | 32179 | 1190842 | 1 103 | 1226567 Brava | o1 | M
//.
,
RP8 | 1.126.76 3,25 3.661,97 1 103 | 377183 B+4+A c1 37 %
RP9 | 267382 3,30 8.823,60 1 103 | 9.08831 " B+4+A c1 88 *
TOTAL 1226555 328447  40.28583 1 103 41.494,00 " B+4+A c-1
* Segun Articulo 9.6.15 Ordenanzas del P.G.O.U.
DOCENTE
DC1 4.834,00 - - - - - Dotacional B+2 Ar.10.4.8
SIPS
- - - - - Servicios -
sips | 4.101,86 P Ar.10.4.10
ESPACIOS LIBRES
~ _ _ ~ _ Espacios ~ Area Juegos Nifios
EL 8.082,67 Libres Ar.10.5.1 en Parcela EL7
ESPACIO LIBRE PRIVADO
ELP 1.268,48 - - - - - Espacios - -
. Libres Privado

C.T. 45,00 - - - - - Infraestructura - -

RED VIARIA
Red Viaria 17.503,44 - - - - - - -
TOTAL 48.101,00 - 40.285,43 - o 41.494,00 o -

Pagina 1032 de 1805

110



Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

TECHOS APROV. HOMOGENEIZADOS)
- Aparctos. ORDENANZAS Resid. Unifamiliar ] Resid. Plurifamiliar
PARCELAS SUPERFICIE| TECHO N° viviendas —Co £ Homod. A —f om 5 | coef. Loc. L ucrativo
Publicos Ad Cc2 1,90 1,00
m’ Suelo m’ Const, Uds. Uds. m Suelo | m’ Suelo m’ Const. m’ Const. 1,00 u.a.h.
Z41 2.088,85 3.512,82 35 18 2.088,85 3.512,82 1,00 6.674,36
Z2 2.201,69 4.172,78 42 21 2.201,69 4.172,78 1,00 4.172,78
Z-3 1.143,01 2.166,31 22 1" 1.143,01 2.166,31 1,00 2.166,31
Z4 584,02 1.106,87 1 6 584,02 1.106,87 1,00 1.106,87
Z5 1.089,45 1.832,13 18 9 1.089,45 1.832,13 1,00 3.481,05
Z6 824,60 1.562,83 16 8 824,60 1.562,83 1,00 1.562,83
z-7 921,41 1.746,31 17 9 921,41 1.746,31 1,00 1.746,31
Z-8 2.070,59 3.924,31 39 20 2.070,59 3.924,31 1,00 3.924,31
Z9 2.021,43 3.831,14 38 19 2.021,43 3.831,14 1,00 3.831,14
Z-10 1.518,13 2.877,26 29 14 1.518,13 2.877,26 1,00 2.877,26
zZ-11 1.189,77 2.254,93 23 1" 1.189,77 2.254,93 1,00 2.254,93
‘I Z12 534,12 1.012,30 10 5 534,12 1.012,30 1,00 1.012,30
m ”H H H‘ HH H H ‘ Sup. Neta Parcelas 16.187,07_| 30.000,00 300 150 3.178,30 [ 13.008,77 5.344,95 24.655,05 34.810,46
SIPS -2
il m H HH ’ DOTACIONES () Sup (m2) CENTROS DE TRANSFORMACION |s.G. Tncluidos (m2) 591,00
‘ ” \‘ I SGV-CNAVII-18-EN/2] 691,00
‘I Noce Esp. Libres 5.400,00 CT.1(m2) 27,54
EL-1 2.912,68 C.T.2(m2) 27,54 |S.G. Adscritos (m2) - I
EL-2 (Area juego) | 558,59 -
EL-3 1.928,73 Total (m2) 55,08
Docente 3.600,00 LviaLEs (m2) | 16.576,04 | [TOTAL UNIDAD (m2)] 45.509,19 |
.1 S.I.P.S. 3.000,00 |SUP. BRUTA ‘mZII 44.818|19 I
SIPS-1| 716,48
SIPS-2| 789,67 N° viviendas/Ha 66
SIPS-3| 1.493,85
Total Dotaciones 12.000,00 Aprovechamiento lucrativo total tedrico = 45.509,19 * 0,78126 = 35.554,51 u.a.h.
Aprovechamiento lucrativo total real = 34.810,46 u.a.h.
(*) Segun art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento: Segun art. 17 de la LOUA:
Espacios libres: 18 m2 suelo/vivienda => 18*300 = 5400 m2. Dotaciones: Entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo =>
Docente: 12 m2 suelo/vivienda => 12*300 = 3600 m2. entre 9.000 y 16.500 m2.
SIPS: 10 m2 suelo/vivienda => 10*300 = 3000 m2. Parques y jardines: Entre 18 y 21 m2 de suelo por cada 100 m2 de
techo y nunca menos del 10% de la superficie del sector => entre 5.400
(1 vivienda = 100 m2 construidos) y 6.300 m2 y nunca menos de 4.551 m2.
» il
: ‘,. iy
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Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/3000 AN

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada
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N° TECHOS APROVECHAM.
° i i HOMOGENEIZAD
SUPERFICIE| TECHO N Aparctos ORDENANZAS Nave Res. Unifam. | Res. Plurifam. | HOMOGENEI. . 0S
PARCELAS viviendas Coef. Homog. | Coef. Homog.| Coef. Homog. | Coef. Lucrativo
Publicos AE2 Ad c2 AE2(2,00) Ad (1,90) C2(1,00) Loc.
m’ Suelo m’ Const. Uds. Uds. m’ Suelo m’ Suelo m’ Suelo m’ Const. m’ Const. m’ Const. 1,00 u.a.h.
zZ-1 4.448,74 4.824,00 40 45 4.448,74 4.824,00 1,00 9.165,60
Z-2 3.662,32 6.560,00 82 41 3.662,32 6.560,00 1,00 6.560,00
Z-3 2.705,39 4.800,00 60 19 2.705,39 4.800,00 1,00 4.800,00
Z-4 2.788,93 2.127,15 - 30 2.788,93 2.127,15 1,00 4.254,30
zZ-5 3.035,37 2.312,30 - 24 3.035,37 2.312,30 1,00 4.624,61
Z-6 439,10 603,00 5 - 439,10 603,00 1,00 1.145,70
z-7 12.340,13 9.400,54 - 63 12.340,13 9.400,54 1,00 18.801,09
Z-8 1.915,97 2.653,20 22 - 1.915,97 2.653,20 1,00 5.041,08
Z-9 1.897,10 2.653,20 22 20 1.897,10 2.653,20 1,00 5.041,08
Z-10 2.485,55 3.376,80 28 2 2.485,55 3.376,80 1,00 6.415,92
Z-11 2.084,49 2.773,80 23 26 2.084,49 2.773,80 1,00 5.270,22
Otras 38
CT-1 27,54
CT-2 27,54
CT-3 27,54
Sup Neta Parcelas 37.885,71 42.084,00 282 308 18.164,43 13.270,95 6.367,71 13.840,00 16.884,00 11.360,00 71.119,60
IDOTACIONES Sup (m2)
Esp. Libres 9.224,55 NOTAS:
EL-1 722,33
EL-2 7.948,55 1.- Densidad de viviendas (Art. 17 L.O.U.A))
EL-3] 553,67 Densidad no superior a 75 viv/Ha: 35 viv/Ha
Docente 3.389,53 2.- D de ap: publi (Art. 17 L.O.U.A.)
0,5 a 1 plaza/ 100 m2 techo: 0,73 uds / 100m” techo
S.I.P.S. 4.480,29
SIPS-1 2.675,31
SIPS-2 1.804,98
Tot. Dotaciones 17.094,37
VIALES | 24.036,92_ |
ISUS-ZO-EN 79.017,00 I
S.G. Incluidos | 2.537,00 I
SGV-CNA/IIi-20-EN/2 2.537,00
IS.G. Adscritos I 17.097,00 I
[ToTAL uniDAD | 98.651,00 |
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1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

EL EJIDO SUR

SUST-64-ES
SUS-65-ES
SUST-67-ES
SUS-68-ES
SUS-70-ES
SUST-74-ES

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable con ordenacién aprobada
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

SUST-64-ES ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

¢ \
\ /\ CUADRO DE ZONIFICACION Y PARAMETROS DE PARCELA - SUST-64-ES
\ PARCELA SUP/M2 | TECHO/M2 | Coef. Uso | Coef. Local | u.a.h./m2 u.a.h. Ne VIV. uso ORDENANZA
\ \ P1 1.907,7L 2.983 1,9 1,03 2,65 5.056 20 RES. UNIF. AD
P2 1.048,01 [.419 1,9 1,03 2,65 2.777 [l RES. UNIF. AD
P3 2.760,77 35.738 1,9 1,03 2.65 7.316 28 RES. UNIF. AD
—— P4 919,00 2.855 | 1,03 3,2 2.94] 26 RES. UNIF. C2
o —\ T l P5 919,00 2.855 | 1,03 3,2 2.941 26 RES. PLURIF|  C2
\ \// P6 2.207,19 2.989 1,9 1,03 2,65 5.849 2L RES. UNIF. AD
P7 652,78 OLL 1,9 1,03 2,83 [.8L7 6 RES. UNIF. AD
P8-A [.304,11 L.L32 | 1,03 3,5 4.565 L RES. PLURIF. CI*
P8-B 736,00 2.500 I 1,03 3,5 2.975 2l RES. PLURIF. CI*
P9 2.094,17 2.996 1,9 1,03 2,8 0.86L 28 RES. UNIF. AD
P10 2.094,17 2.996 1,9 1,03 2,8 0.86L 28 RES. UNIF. AD
P11 1.325,33 4.50L4 | 1,03 3,9 4.639 L2 RES. PLURIF. CI*
P12 I.707,14 5.801 | 1,03 3,9 5.975 50 RES. PLURIF. Cl
P13 [.015,18 3.450 | 1,03 3,9 3.993 30 RES. PLURIF. Cl
CT 16,00 CT
TOTALES | 20.706,59| 44.063 1,03 1,957 61.761 381

* ESTAS PARCELAS EN LA FACHADA A ORDENANZAS DE ALTURA MENOR , PROVOCARAN EL ATICO RETRANQUEADO
UNA PLANTA MAS BAJO QUE LO PREVISTO EN LA PROPIA ORDENANZA , PROVOCANDO UNA MEJOR TRANSICION .

DOTACIONES :

PARCELA SUP/M2 uso
EL-1 JARDINES SL5,43| E.LIBRES
EL-2 A. JUEGOS 877,30 | E.LIBRES
EL-3 JARDINES 4.281,00 | E.LIBRES
EL-4 A.JUEGOS 893,72 | E.LIBRES
EL-5 JARDINES 1.322,3L | E.LIBRES
EL-6 JARDINES 862,22 | E.LIBRES
EL-7 A. JUEGOS 312,02 | E.LIBRES

8.894,03

DOCENTE | 5.257,00 | DOCENTE |ART.10.4.8.

SIPS.-1 | 3.439,00| S..P.S. |ART.I0.4.10.

S..P.S. -2 514,00| S.P.S. |ART.I0.4.10.

AL\

A —

Pagina 1036 de 1805 114



Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

SUS-65-ES ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

PARCELAS RE SIDENCIALES
N I 0 NIo 1 N aar.Interior
Zona AD /resi.Unifamiliar]  SUP. PARCELA N° VIV, ORDENANZA EDIF. TECHOS COEF .1 CCEF. 2 UAS. pacda
M1 110610 02 sudo 12viv AR -\PO 123 e 135,00 m2 tedio 103 190 265369 uzs 12 plazag
M2 46,07 m?stelo 1 viv AD 245 m¥m? 113,00 m? techo 1,03 1,90 22114 us 1 plezas
M3 91429 m? udo 10 viv AD - VPO 124 o 113000 0 techo 103 190 221141 Uz 10 plazas |
M4 1.030,44 m? sudo 11 viv AD - VPO 121 m¥ m? 1.243,00 m? techo 1,03 1,90 243 55 uas 11 plazas
M8.2 143123 07 qudo 4yiy AD 141 m? e 158200 m?tedio 103 190 309597 uzs 14 plazas |
M9.2 1.378,94 m? sudo 13 viv AD 107 m¥m? 1.469,00 m? techo 1,03 1.9 2.874,83 uss 13 plazas
M102 161599 n? suda 16 viv AD 112 m¥m? 1.8B,00 m?fecho 103 1.0 353826 uss 16 plazas
M11.2 1.646 85 m? sudo 15 viv AD 1,03 m¥m? 1.6%,00 m? techo 1,03 1,90 3.317,12 uzs 15 plazas
9.169.91 m? sudlo P viv 10396,00 m? techo 20.344 97 uas 92 plazas
Zona C [ resi APROVECHAMIE NTO N° gpar. Interior
N A SUP. PARCELA N° vV, ORDENANZA EDIF. TECHOS
Pl uri famil iar COEF. 1 CCEF. 3 UAS. pacda
M5 130,46 m? suelo Biv €2 2,400 m2m? 312055 m* lecho 103 :g 321416 us 34 plazas
M6 1.351,97 m? sudo 4 viv CA=VFY 2,831 m*m? 3827 87 m’ echo 1,03 : g 394270 uas 42 plazas
M7 99,16 m? sudo 25 viv c2 2,400 m*m? 238,56 m’ Iecho 1,03 :'g 245713 uas 26 plazas
; c2 2137630 techo 1.0
m8.1 890,84 m? sueo Bviv “ 2,400 mm? - 1,03 16 220176 uas 23 plazas
; =\VPO 113 mfecho
M8.3 622,37 m? sudo 19 viv 22 = 2,831 m?/m? = 1,03 : g 1.815,00 uas 19 plazas
M9.1 55 54 m? sudo % viv €2 2,400 m?m? 133646 m’ fecha 103 1% 137552 uas 15 plazas
M10.1 53,22 m? sudo 14 viv €2 2,400 m*/m? 128130 m’ lecho 1,03 1’$ 132,83 us 14 plazas
M11.4 1.74429 m? sudo Hviv C_z 2,400 m*m? 4'185'55_’"2 Bcho 1,03 }g 431112 uas 46 plazas
7.958 m? suilo 213 viv 20039 06 m? techo 206402 uss 219 pazas
ofales Resi. 17.16576 m* sueo 306 ViV 30.435,05 n¥ techo 40.98519 uas 311 _plazas
ZONAS VERDES DOCENTE
ZV-1 | Areas juegos 423 97 m? suelol DOCENTE-1 | 3.790,00 m? suelo|
ZV -2 | Areas juegos 617.61 m? suelo 3.790,00 n?? suelo
1.041.58 m? suelo
Zv-3 | Jardines ] 4.660,00 m?suelo
4.660,00 m? suelo CESION VIARIO
ZV-3 45239 m? suelo
\S.I.P.S. Z\:\-:LE 6.82 misuelo
SIP.S.4 193 71 m* suelg C S 1752634 m: suellg
S1P.5.2 2.867.57 m? suelo| IE3E5/ 55 masue
S1PS.3 357,06 m?suelo
3.417,84 m? suelo|

| R
18
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Ayuntamiento de El Ejido

SUST-67-ES ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/3000 AN

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenaciéon Aprobada

CONDICIONES

CUADRO DE ORDENACION
SUPERFICIE APROVECHAMENTO LUCRATHO
PARCELA ma USO PORMENORIZADO | ORDENANZA |  EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE | COEF. HOMOLOGAZ (uah) APARCAMIENTOS N*_MAX. VMENDAS
P—1 1.038,92 Residenclol plurifomilio] C3 1.767 1.835,80 €3=1,90 3.488,02 9 10
E P—2 1.592,49 Residenclal plurifamilie] C3 1.767 2.813.97 C3=1,90 5.346,55 14 15
Eg P—3 757,56 Residencial plurifamilie] C3 1.767 1.338,63 C3=1,90 2.543,40 7 7
gE P-4 399,75 V. Unifamilior Adosada| Ad 1.400 559,65 Ad=1,90 1.063,34 3 4
gl P—5 * 312,02 Residencial plurifamilio] C2 3.516 1.007,20 €2=1,00 1.007,20 5 14
% |P-s * 206,21 Residencial plurifamiliod  C2 3.5186 725,13 €2=1,00 725,13 4 9
P—7 * 827,06 Residencial plurifamilia] C2 3.516 2.808,31 €2=1,00 2.808,31 15 27
P—8 2.187,48 Residencial plurifamilio] C2 3.516 7.692,16 C2=1,00 7.692,16 38 96
P—9 * 1.040,83 Residencial plurtfamilio] C2 3.516 3.660,38 €2=1,00 3.660,38 18 47
P—10 * 1.666,04 Residencial plurifamiliay C2 3.516 5.858,54 C2=1,00 5.858,54 29 79
P—11 * 1.897,16 Residencial plurifamiliod C2 3.516 5.967,97 €2=1,00 5.967,97 30 79
TOTAL 11.725,62 34.457,75 40.351,00 172 387
zv—1 215,81 JARDINES
§ zv—2 2.528,75 JARDINES
g[zv—s 49,62 JARDINES
glzv—+ 683,34 JARDINES
#[zv—s 247,67 JARDINES
zv—e6 2.477,20 JARDINES
TOTAL 6.202,39 JARDINES
Q E [DOCENTE 4.134,93 DOCENTE
ﬁ § TOTAL 4.134,93 DOCENTE
@ |siPs—1 3.445,78 SIP.S
a[roTaL 3.445,78 SIPS
VIARIO 19.027.28
TOTAL SECTOR| 44.536,00 34.457,75 40.351,00x 1.00
SIST. GENERALES 7.163,00
TOTALES 51.649,00 3445775 40.351,00

(*) N* de viviendas segun Estudio de detalle aprobado 05/05/2008. BOP 10/07/2006
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SUS-68-ES

Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/3000 AN

Pagina 1039 de 1805

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

CONDICIONES

N° apare. Interior de
Parcelas Superficie suelo Uso techo asignado JU.a.h. Asignadas Edificabilidad
parcela
Uso Comercial y
M1 265 16 m* Servicios 7295 m* const 14297 U ah 1plazas 0.275 m*¥m*
Terciarios AE-2
Uso Comercial y
M2 7. 115,60 m? Servicios 5.850.16 m? const 11.46632U.ah 50 plazas 0.822 m*m?*
Terciarios AE-2
Uso Comercial y
M2 9.355,74 m? Servicios 7.691,82 m* const 1507597U.ah 77 plazas 0.622 m*m?*
Terciarios AE-2
Uso Comercial y
ma 5547 45 m* Servicios 4.490.18 m? const 880040Uahn 45 plazas 0.809 m3m?*
Terciarios AE-3
Uso Comercial y
M5 1.311.39m? Servicios 685.869 m= const 134434Uah 7 plazas 0.523 m*m*
Terciarios AE-2
23.595,43 m* 18.791,00 m* const | 36.830,00 U.a.h. 188 plazas
CT-1 31,10 m* Infra Urbana
CT-2 31,10 m* Infra_ Urbana
CT-3 31,10 m* Infra. Urbana
93,30 m*
ZV-1 2.985 20 m* Esp Libres
ZV-2 1.388.80 m* Esp. Libres
ZV-3 (no computa) 399 42 m* Esp. Libres
ZV-4 (no computa) 666,73 m* Esp. Libres
ZV-5 (no computa) 166.60 m? Esp. Libres
5616.84m* |
[SIPS 1.714,00 m* Eq. Social |
Viario 11.822,.43 m*
TOTAL 42.842,00 m*
Sist Gene. Incl. 4.300,00 m* Esp Libres
TOTAL SUPERFCIE 47.142,00 m*

DEL SECTOR
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

- Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura Ne
Superfi Aparc. i
Parcelas uperficies Edificablidad | Edificable Uso Localiz. UA. Uso Méxima Ordenan. P VIV, Observaciones
o —
Su | Reta | 33165 | 3648385 | 121000 | 100 | 103 | 124630 [ Residencial | pp g c . 12
Zz Plurifamiliar
w
=3 3 )
= Residencial RESERVA DEL
@a | RP-1- 67263 | 3648385 | 245400 | 1,00 1,03 | 252762 idenci - .
4 RP-1-8 Plurifamiliar PB+3 C 2 | sopewv.veo
TOTAL | 100428 | 3648385 | 366400 | 1,00 103 | 377302 | Residencal PB+3 c1 . 37
Plurifamiliar
: Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura Ne
Superficies Aparc. i
Parcelas | SUpericies |- jincablidad | Edificable | Uso | Locaiz. | U Uso Maxima | Oreenan- | APare [y, - [Observaciones
o —
S| rut | 177159 | 1407704 | 240388 [ 190 103 | 4ssosz | Residendal PB+1 Ad . 25
E g Unifamiliar
8= —
» = | Ru2 | 143647 | 1407704 | 2.022,12 1,90 1,03 | 395729 Residencial PB+1 Ad . 20
o = Unifamiliar
ToTAL | 320806 | 1407704 | 451600 | 190 1,03 | 883781 Residencial - - . 45
: Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura Ne
Parcel Superficies " UA. U . .| Aparc. i
arcelas ( Sup Edificablidad | Edificale | Uso | Localiz. so Maxima | Ordenan- | AP vly, | Opservaciones
12} L
S | ae21 | 1271868 | 0741838 | 943520 2 103 | 1943651 | Actividades |PBt1 AE2 . - Art11.8.4
s Economicas 2P 15 mis.
S —
3 | ac22 | 243828 | 0741838 | 1.80880 2 103 | 372613 | Actvidades [PB*1 AE2 . - Art11.8.4
& & Economicas P. 15 mts.
Wy
» < .
@ = ae23 | 230767 | 0741838 | 177868 2 103 | 36408 | Actividades |PBt1 AE2 . - Art11.8.4
2 Economicas ZP. 15 mts.
o
Z AE2-4 | 361038 | 0741838 | 267832 2 103 | 551734 | Actvidades [PB*1 AE2 . - Art11.8.4
3] Economicas 7P 15 mts.
TOTAL | 21.16501 | 0741838 | 15.701,00 2 103 | 3234406 | Actividades | PB+1 AE2 . - Art11.8.4
Economicas ZP. 15 mts.
* ARTICULO 9.6.15 DEL P.G.O.U.
- - - - - Espacios - . Ne
EL1 528,99 e Ar10.5.1 .
EL2 | 1.106,66 - - - - - Espacios - Ar1054 | - -
Libres
- - - - - Espacios . - -
g EL3 835,29 B Ar105.1
2 Espaci
2 | e | 111740 - - - - - ey - Art051| - -
o ibres
2 ELs | 164747 - - - - - Espacios - Art051| - -
o - Libres r10.5.
w
EL6 302,31 - - - - - Espacios - Art051| - -
Libres
- - - - - Espacios - - -
TOTAL | 553812 res Ar10.5.1
SIPS(81)
- - - - - Servicios - . .
sIPs | 1.789,00 | | | | Pibioes | Ar.10.4.10 | |
DOCENTE (D-1)
- - - - - Servicios R . .
D-1 818,00 | | | | | pibioos | Ar.10.4.10 | |
- - - - - Servicios - _ . *
CT-1 30,00 Publicos EnAF:;(ﬁIa
CT.-2 30,00 - - - - - - En Parcela
AE-2:3
TOTAL 60,00 - - - - - .
SR 445,60 - - - - - - - - -
RED VIARIA
Red Viaria | 15.643,93 - | - | - | - | - | - | - | 185 - |
| TOTAL 49.672,00 - 23.881,00 - - | 4495579 | comercial ° o 185 | 82 |
NOTA  COMO ESTE PLAN TIENE EDIFICACION INDUSTRIAL Y RESIDENCIAL, SOLO EL 30% DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL EN CUMPLIMIENTO DE LO
DETERMINADO EN EL ART. 10,b) DE LA L.O.U.A. SERA OBJETO DE RESERVA DE TERRENOS PARA ESTE USO, QUE EN ESTE CASO SE MATERIALIZA
EN LA PARCELA RP-1-8
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Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/3000 AN

CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

Reserva
- Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura IAparca. .
Superficies A 3
Parcelas | SUPECIeS | ificablidad| Edificable | Uso | Localiz. UA Uso Méxima | Ordenan “Noge | Observaciones
Viviendas
RP1 | 159826 3,450 5.513,99 1 103 | 567941 | Residencil B+4+A c1 28 "
Plurifamiliar 55
RP2 2.358,81 3,450 8.137,89 1 1.03 8.382,02 " B+4+A c-1 41 81 "
RP3 | 260380 | 3250 | 875514 1 103 | 9.017.80 " B+4+A 1 | Mg "
13}
o RP4 4.102,70 3,450 14.154,32 1 1.03 14.578,94 ! B+4+A c-1 n 142 "
3
2 13
£ | res 816,65 3,250 2.654,11 1 103 | 273374 " B+3+A c1 > "
>
T | ree 974,78 3,250 3.168,03 1 103 | 3.263,07 " B+3+A c1 ° "
RP7 | 417442 3250 | 13.566,86 1 103 | 13.973,87 " B+3+A c1 %8 T "
RP8 | 142539 3,450 4.917,60 1 103 | 506513 " B+4+A c1 %~ "
RP9 1.522,16 3,250 4.947,02 1 1.03 5.095,43 " B+3+A c-1 25 49 "
RP10 | 1.522,16 3,250 4.947,02 1 103 | 509543 " B+3+A c1 B~ "
RP11 | 1.522,16 3,250 4.947,02 1 103 | 509543 " B+3+A c1 B~ "
RP12 | 2.557.45 3,250 8.311,71 1 103 | 856106 " B+3+A c1 42~ .
R.Plurifamiliar o 130
RP13 16.245,52 1,6007 26.004,20 1 1.03 26.784,33 | Edif. Comercial B+4 C1 260 | Estudio de Detalle
Exclusivo
TOTAL | 4151435 | 2,650288 | 110.024,91 1 1.03 | 113.325,66 " " c-1 S @
RP14 | 109694 | 248977 | 273113 1 103 | 281306 | Residencil B+2+A c2 14 .
Plurifamiliar 27
RP15 | 132532 | 248977 | 3.20074 1 103 | 339673 " " c2 "_~ .
RP16 | 207662 | 248977 | 517529 1 103 | 5330854 Y . o2 % _— Y
TOTAL | 450088 | 248977 | 11.206,16 1 103 | 11.542,34 " " o s~ .
Coeficiente | Tech Coef. | Coef Alt Resenve
.. oeficiente echo 0el. oef. ura parca. .
Superficies
Parcelas | Sup Edificablidad| Edificable | Uso | Localiz. UA. Uso Méxima | Ordenan A de | OPservaciones
Viviendas
sIPs1 | 7.386,60 . . - . - Servicios . Art.10.4.10
Publicos
sips2 | 5.46861 B B - B - ie,”’i.d"s . Art.10.4.10
%) Ublicos
o
< —
siPs3 | 160233 B . - - - Servicios . Art.10.4.10
Publicos
siPs4 | 2.161,00 - - - - - Servicios . Art.10.4.10
Publicos
TOTAL | 16.618,54 - - - - - SoIvicios - |At104.10
Publicos
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SANTO DOMINGO

SUS-55-SD
SUS-62-SD
SUS-72-SD
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120
Pagina 1042 de 1805



Ayuntamiento de El Ejido

SUS-55-SD ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
PARCELA m2 USO PORMENORIZADO | ORDENANZA | EDIFICABILIDAD | TECHO EDIFICABLE| USO RESIDENCIAL | USO COMERCIAL COEFHOM/COEF. LOC | LUCRATIVO(uah) | ALTURA | APARCAMIENTOS | N° MAX. VIVIENDAS
-1 298556 | Reswenciar rurirariiiar ve] C2(VPO)[ 2523 7.532,57 £.632,57 (VPO) 2.900,00 0.75/1.00/ 0.98 6.246,9L B12+A 75 75
-2 3.253,25 | RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR c2 2.523 8.157,L9 5.007,49 3.150,00 1.00/ 0.98 7,993 B+2+A 80 80
P-3.1 1.028,10 | Resiencia pLurirarmiar ved C2(VPO)|  2.523 2.593,89 1.565,80 (VPO) 1.028,09 0.75/1.00/ 0.98 2.158.39 B12+A 27 27
P-3.2 942,49 | RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR cz2 2.523 2.377,90 1.505.99 87191 1.00/ 0.98 2.330,34 Bi24A 2 24
g =] 171139 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AD 1.500 2.226,81 2.226.8 1.90/ 0.98 4.162,59 B+l 23 23
g P-5 1.843,95 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AD 1.300 2.397,15 2.397,13 1.90/ 0.98 4.463.46 B+l 24 24
Ed Sl 1.295,91 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AD 1.300 1.684,68 1.684,68 1.90/ 0.98 3.136,87 Bt 17 7
3 Sler 117550 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Ab 1,300 1.528,15 1.528,15 1.90/ 0.98 2.8L5,L2 Bl 15 15
§ g P-8 88,17 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AD 1.300 114,62 114,62 1.90/ 0.98 213,62 B+l | |
%
cT-1 28,00
cT-2 28,00
ToTAL 14.360.39 28.611.24 20.661.24 7.950,00 33.531.78 286 286
jZv-1 3.82L,61 JARDINES
ONDICIONES DE USQ VPO
8 lev2 1.670,72 AREA DE JUEGO JFONDICIONES DF U0 VPO
g [EL 30% DE La EDIF CABILIDAD CON USO RESIDENCIAL DEL SECTOR (6.198,37112)
I 2 [ESTARAN DESTINADOS A VIVIENDAS PROTEGIDAS Y SOLO SE ADMITEN COMO USOS
E 3 [COMPATIBLES LOS PERMITIDOS POR LA NORMATIVA APLICABLE A LAS VIVIENDAS DE
o § IPROTECCION OFICIAL U OTROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.
O W
TOTAL 5.495,33 COEFICIENTE PONJERACIGN VPO
= 5 L3p c T EL COEFICIENTE DE PONDERACION PARA EL APROVECHAMIENTO DESTINADO A USO
2 [pocENTE | 5.L52,00 DOCENTE RESIDENCIAL VPO SERA DE 0.75.
8 [rorac 3.432,00
o« |SIPs-1 2.723,20 S.I.P.S
o [sIPs-2 1,8,28 S.1.P.S
@ [roTaL 2.871,48
| VIARIO 16.838.87
TOTAL SECTOR |42.998 00 28.611.24 33.531,78
SIST.GENER INCLUIDOS 4.297.00
ST GENER ADSCRIT 1.009.00
TOTALES 48.394,00 28.611,24 33.53178
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1° VERSION AC

Ayuntamiento de El Ejido

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN

ALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenaciéon Aprobada

CONDICIONES
Superficie Porcentaje Edificabilida Porcentaje Aparcamiento
Parcela N° Uso Ordenanza (m2) S.parcela/S.Total |d (m2 techo) | (Edif. Parcela/Edif Total) | Altura maxima |privado (plazas)

1 AE-2 ZONAV 5507,84 6,9319% 5507,84 16,07% B+l/15m 55
2 AE-2 ZONAV 3436,47 4,3250% 343647 10,02% B+l/15m 34
3 AE-2 ZONAV 3468,76 4,3656% 3468,76 10,11% B+l/15m 35
4 AE-2 ZONAV 3910,28 4,9213% 3910,28 11,40% B+l/15m 39
5 AE-2 ZONAV 3161,85 3,9793% 3161,85 9,22% B+l/15m 32
6 AE-2 ZONAV 3142,17 3,9546% 314217 9,16% B+l/15m 31
7 AE-2 ZONAV 5320,36 6,6959% 5320,36 15,51% B+l/15m 53
8 AE-2 ZONAV 6914,15 8,7018% 6347,27 18,51% B+l/15m 69
9 EQUIPAMIENTO ZONAII 3178,27 4,0000% 3178,27 0,00% B+l/15m
10 ELP ZONAIIl 640,2 0,8057%
11 ELP ZONAIIl 640,2 0,8057%
12 ELP ZONAII 600 0,7551%
13 ELP ZONAII 6065,26 7,6334%
14 SERVICIOS ZONAIV 20,39 0,0257% 20 0,00% B/3m
15 SERVICIOS ZONA IV 20,39 0,0257% 20 0,00% B/3m
16 SERVICIOS ZONAIV 20,39 0,0257% 20 0,00% B/3m
17 SERVICIOS ZONAIV 43,13 0,0543% 40 0,00% B/3m

VIARIO ZONAI 33366,53 41,9934%

79458,64 100% 34295 100,00% 349
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SUS-72-SD

Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/3000 AN

CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

. Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura
Superfi A .| Aparc. i
Parcelas | Superficles |\ icablidad | Edificable | Uso | Localiz. UA Uso Méxima | Ordenan- | Aparc Observaciones
Actividades *
9 AE2-1 | 13.301,35 | 0,844906 | 11.238,39 2 098 | 2202724 | [ENCECES PB+1 AE2
(&)
s Actividades _ .
5 AE2-2 | 3.594,27 | 0,844906 | 3.036,82 2 0.98 5.952,16 Ecomoraicas AE2
o
oa Actividades - .
it L&'J AE2-3 66,92 0,844906 56,54 2 0.98 110,81 ficiicined AE2
é = Actividades
E AE2-4 | 3.000,00 | 0844906 | 2.534,72 2 0.98 4.968,05 Eomoraitae AE2 *
E Actividades
< AE2-5 | 2.184,30 | 0,844906 | 1.84553 2 0.98 3.617,23 Favined AE2 *
Actividades - .
TOTAL | 22.146,84 | 0,844906 | 18.712,00 2 098 | 36.674,00 [ LCWICEEES AE2
* ARTICULO 9.6.15 DEL P.G.O.U.
ESPACIOS LIBRES
Espaci
EL1 556,53 - - - - - spacios - Ar10.5.1 -
Libres
EL2 1.186,78 - - - - - Espacios - Ar10.5.1 -
Libres
EL3 2.162,69 - - - - - " - " *
TOTAL 3.906,00 - - - - - " - " *
SIPS
. B . _ . Servicios _ -
SIPS 1.562,00 PUblicos Ar.10.4.10

Servicios *
C.T-1 35,00 - - - - - PUblicos - - En Parcela AE2 - 4
cT-2 35,00 - - - - - " En Parcela AE2 - 5
TOTAL 70,00 - - - - -
RED VIARIA
- 4 PLAZAS DESTINADAS
11.374,16 - - - - - - -
Red Viaria 75 | AMINUSVALIDOS
TOTAL 39.059,00 - 18.712,00 - - 36.674,00 | Comercial - - 175
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SANTA MARIA DEL AGUILA
SUST-41-S

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable con ordenacién aprobada
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

CUADRO RESUMEN DEL SECTOR
: Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura Reserva
Superfi i
Parcelas | Superficies Edificablidad| Edificable Uso Localiz. U.A. Uso Méxima Ordenan. Aparcam. Observaciones
Residencial
P1 425,22 4,07830 1.73417 1 1,03 1.786,20 Plarifamiliar B+3+A C1 9
o P2 2.300,39 4,12185 9.481,86 1 1,03 9.766,32 " B+3+A C-1 46
<
=i
= P3 111,18 4,12185 458,27 1 1,03 472,02 " B+3+A c1 -
[
x
é P8 2.370,65 3,02470 7.170,50 1 1,03 7.385,61 " B+3+A C1 48
| 7
P9 2.304,08 2,944,64 6.784,69 1 1,03 6.988,23 " B+3+A C-1 46
P17 1.209,95 3,96834 4.801,51 1 1,03 4.945,55 " B+3+A C-1 23
D10
TOTAL 8.721,47 30.431,00 31.343,92 172
Residencial « *B+2en
P10 3.766,02 1,13201 4.263,17 1,90 1,03 8.343,04 Unifamiliar B+1 Ad 28 Manzana Completa
P12 3.593,50 1,13201 4.067,88 1,90 1,03 7.960,85 " B+1* Ad 28 "
£
7 % P13 2.280,72 1,13201 2.581,80 1,90 1,03 5.052,59 " B+1* Ad 16 "
£
% P15 3.397,95 1,13201 3.846,52 1,90 1,03 7.527,64 " B+1* Ad 26 "
14
P16 3.201,03 1,13201 3.623,60 1,90 1,03 7.091,39 " B+1 Ad 24
TOTAL | 16.239,22 18.383,00 35.975,51 122
- - . - . Espacios - -
P4 1.910,09 Libres Ar.10.5.1
P5 1.470,35 - - - - - " - " -
P6 1.069,71 - - - - - " - " -
i - - - - - " - " -
b P7 1.634,78
e
S
0 - - - - - " _ " _
o P11 1.484,96
()
<
% | P14 | 122873 - - - - - " - . -
w
TOTAL 8.797,81 2 Q 2
DOCENTE
- - - - - " * * Parte de la
‘ P19 5.858,00 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Dotacional ‘ B+2 Ar.10.4.8 ‘ Parcela P19
-
L
n S.LP.S.
u ”
il - - - - - Servicios - * * Parte dela
B ‘ P18 4.881,00 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Pablicos ‘ Ar.10.4.10 ‘ Parcela P18
u
! RED VIARIA
u
™ Red Viaria | 27.107,50 ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ ‘ - ‘ - ‘ 210 ‘
u
! TOTAL 71.605,00 - 48.814,00 = - 67.319,42 . - 504
n
u
u
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TRES ALJIBES

SUST-22-TA
SUST-25-TA
SUST-28-TA
SUS-29-TA

SUST-30-TA
SUST-31-TA
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Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD

E:1/2000 AN CONDICIONES

SEL-IR| 838000

| TOTAL UNIDAD

TECHOS APROV, HOMOGENEIZAD OS]
” [} ORDENANZAS | Res Und | Nave Indust
IPE ) a - o - il
PARCELAS ShRERIEE TEGHN Viviendas Ares efcienies e Homogeneizacion Coel Loe Lucratao
cl [ A | Az C1 (1) 2 [ Ad(ia | AE2@2M)
it el it Canst Uds. [ Ne Plantas /m / Atica | ¥ Suelo | miSusle | mSusla | miconst | nf Gonst 1,03 Lah
|
&7 T4PER 13n Bm (S 14695 S EER 55
52 4P-5P /13m-18m /Si] 135581 501987 1
&0 3P/ 10m. 15 1 | 486313 511820
& 3P +10m, / § 305,36 £ 49555
n 39 £10m /8 308832
% 3P £10m {5
3 3P £ 10m /8 342109
&1 3P/ 10m / 8 | E0SBI96
k] 373536
12 124970
) 246516
Q r.:} | ZP-3P / Tm.-10m 246245
Sup Heta Parcelas 75.881,38 91.201.40 17 282501 16518245 | 9.14051 | 19.736.5 1087652 | 2121599 | 991266 13.199.23 147.624.18
DOTACIONES Sup m2)
Esp. Libes 231875
- ¥ 1287 86
B2 804,08
. 33 ST
Z-4 Bt 44336
BS
B
BT
B8
Ba
v Bip
7S an | aamesa NOTA:
/s,
547 84
% H 185530 Aparcamientos an | viatio: 461 Plazas
£ = ) 55, \parcanientos anexos al viatio: 61 Plazas
Dacente 5.760,90
SIPS. 1036319
Tot. Dotaciones | 3044284
CENTROS DE TRANSFORMACION Sup {in2}
\ TT
| CcTe
EL-10 \ c1a
EL-11 \ T4
18 2 88
Total 1 163.96
[ viaLES [N
SUS 22 TA 164.104.35
S, Incluidos 23811.37
SEL-14-22-TANN| 2381137
. Nd $.G. Adscritos 12.965.00
\\‘ SGV-ENSAN-LIB-EN/|  B586.00
q
4
L4
)
A
L

[ 20088472 |

s

-\\—\\-\

-

7\

Ny
N -
> &
/\
-
'\\-\‘-”-H
el

Pagina 1049 de 1805

127



Ayuntamiento de El Ejido

SUST-25-TA

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/2000 AN

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

a2V

P-5

ZNM-2

1

ZV-(NC)-1

ZV-(NC)-5

ZVH(INC)-4

b
il
\lulul\\l\!l“'“"

e W
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% N® apare.
Parcelds Superficl suelo Uso teche asignado y.a.h. Asignagas wl':e::s Interior de Edifleabllicad
parcela
B EEERET P A L 72508 m corst 327761 Uah, B 1 13pazas | ldeemim |
P-2 265816 m rtamikar C2 6.233 42 fn? const 5,233 42Uah T8 wiv 1C5 plazas 3473 m*fm?
P32 .e__Te'?dT "_Epurmllar T2 | EGAZ60 v const Seizeauan BN G4 pazas 3473 iy |
Pt ze3m? unifamiliar AD 3,51 m* const. 667 Uah Dviv  plazse 1,198 mifm?
27,00 m* purfamiiar c2 43,77 m const 9377 Uah 1 viv 3,473 mifrm?
P 1028,29 m unfanikar AD 1.244,00 m* const 23360Uah 7viv p—— 1,198 merme
396,06 m? purfamikar C2 137544 ¥ ccnst 131544 Uah 11wl 3,473 mifm?
e 860,11 m* unifamikiar AD 1.03052 m* const 1.857.83 U.ah Sviv 7 Pl 1,188 m?fm?
396.07 m? purfamikar C2 1.37547 m? ccnst 1.376.47 Uah. 11wiv 3473 m'fm?
== 713,27 me Unfariar AD 854,50 v const T623,720ah Gviv I Tiesmim |
38461 m? plurifamikar C2 1.33568 m” ccnst. 1,335,668 Uah, 11wiv 3473 miim?
e 104867 m unifanikar AD 1257,63 i ccnst 2.989,50 Uah TN 10 et T8 mm |
1,077,641 m? purfamilar G2 3.74302 m? censt 3T302Vah I wiv 3,473 mPim?
po g4 m* unifamiliar AD 666,08 nr const. 1.26585U.ah, 4 viv & plazas 1,198 mifm?
12537 m? tamiliar C2 435,30 ¥ const 43530 U.ah 3viv 3473 mifm?
P10 1.344,57 m? unifamiiar AD 161086 m? censt 3.060,69 U.ah Bviv #1 plazes 1,188 mifm?
3 me purfamiliar C2 137263 m* const. 1.372,63 Uah. 11wl 3473 M
P11 1.344.28 m? undamiar AD 161073 m ccnst 3.060,38 Uah Buiv 11 plazas 1,188 mifm*
395,40 m* plurfamikar C2 137346 m? ecnst 1.37346U.an 11wiv 3473 mim?
P12 81221 m? unifan| 973,12 m' const 1.84685Uah Sviv 7 flazos 1,198 m*fm?
281,45 m? plurtamiliar C2 1.012 18 m? const 1.012,18U.ah By 3473 mPfm?
18 ETRELG TnTantar AD T.880,30 N ConsL Tauan 0w T pes I 1GRm ]
485,76 m? puritamiiar C2 161742 m* censl 1617 48Uah 13viv 3473 m¥m?
1.630,16 m? unitamikiar AD 1.833 32 m* const 3.48331Uah 10wl 1,198 mime
P14 L 14 plazas
451,79 m* purttamisar C2 156888 m* ccnst 668,96 U.an 13wy 473 mitfim?
P- 244863 m? purfamitar C2 8504 66 m? ccnst 604,65 U.ah B3 wiv o7 pazas 473 mifm?
p- 31337 m? plurfamilar C2 1 T ccnst 048,27 Uah E 13 paizas 473 mim?
P-- 1.372,64 m? unifaniar AD 644,50 m const 1M, 72U.ah 9 viv 1 788 108 m*fm*
P- 1.667.20 m? unifamikar AD 2.036,38 I ccnst 868,12 U.ah 10wiv 1 785 221 mifm?
P18 1.434 8 m? undfamiiar AD 71914 m? ecnst 266,37 U.ah. g viv 13 plazas 788 mim?
3 const | JB.002.68 Uan | 428 viv plazas
| c1-5 [__=22¢nv | Centrode Transformacion |
V- 301138 nv Esp Libres
A 270672 m’ Eap Libree
B2 TIAZ,55 M Esp Libies
T 409,82 m? Esp. Libros
ZV-6 223442 m’ Esp Libres
m
IV (NC}1 23,53 m? o o
evpicy [ Serm o g
VNC)=3 280,70 m* No tomp.Jid |
ZV A5209 M No
2V (NC)S 54T NO cOmpJa
m:
] 1,45 m? 5..P.8
-2 3.310,71 m? 5.P.S
-2° 827.41 m¥ 5..P.§
E3 1761 m 5..P.S
E< 7.188,60 m?) DOCENTE
E5 2,186 86 | S PS5,
E-8 51,68 m? s5.P5
73.995,15 m*
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Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada
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. Coeficiente Techo Coef. Coef. Altura Reserva
Superficies Al . i
@ | Parcelas | Supericles o i ablidad| Edificable | Uso | Localiz. | % Uso Maxima | ©r9®Me™ | Aparcam. | OPbservaciones
=P
O | AE2-1 | 12.186,79 | 0,843558 | 10.280,26 2 103 | 21.177,35 Nave 2P /15 MTS.| AE-2
zZ< Industrial
8 g
K
o8| AE22 | 5.107,96 | 0843558 | 4.308,86 2 1.03 8.876,25 AE-2
oW [ AE2-3 | 158390 | 0843558 | 1.336,12 2 103 | 275240 " ! AE-2
>
£ E
< TOTAL | 18.878,65 | 0,843558 | 15.925,24 2 103 | 32.806,00 " " AE-2
~ _ ~ _ _ Espacios ~ ~
? EL1 991,77 Libres Ar.10.5.1
['4
@ "
3 EL2 1.030,97 - - - - - - -
(%2}
<}
2 EL3 1.461,27 - - - - - - " -
o
[}
w
TOTAL | 3.484,01 - - - - - " - " .
SISTEMA DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
SIPST | 1.394,00 - - - - - . ; . . _
RED VIARIA
Red Viaria 11.082,57 - - - - - - - 183

CT.

21,00 -

TOTAL

34.860,23 -

15.925,24

= - 32.806,00

183
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Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

SUS-29-TA

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN

=
,!
I\\IHIHIHIHIHIHIHIHIHI¥

CONDICIONES

*Estudio de Detalle BOP 31/05/2004

SUS-29-TA

PARCELAS SUPERF. M2 TECH. EDIF. M2 OCUPACION M2 ORDENANZA
P1 1.780.32 1.569.36 1.497.16
P2 610.91 510.91 510,91
P3 455,29 380,29 380,29
P4 456,30 381,30 381,30
P5 610,86 510,66 510,86
P6 459 99 384,99 384,99
P7 46158 386,58 386,58
P8 617.90 517.90 517.90]  AE2
P12 659,07 527,26 527,26
P13 1.342,00 741,65 741,65
P14 818,32 629,22 629,22
P15 815,56 629,22 629,22
P16 814,63 62922 62922
P17 813.74 629.99 629.22
P18 2.523,04 2.308,02 2.23582

[TOTAL 13.239,51 10.736,57 10.591,60
E. LIBRES [SUPERF. M2

P9(C.A.) 1.299,12

P10 (C.A) 980,88

TOTAL [ 2.280,00

SIPS [SUPERF. M2

P11(C.A) 912,00

TOTAL [ 912,00

[cT 14,64]
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Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

SUST-30-TA ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/2000 AN CONDICIONES

| TECHOS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS]|
o . - -
SUPERFICIE TECHO N° Aparcamientos [ORDENANZAS] Nave Industrial | Coef. Loc. Lucrativo Apnovlecham.
PARCELAS Coef. Homog. tipo
Publicos | Privados A.E.2. A.E.2 (2,00)
m’ Suelo m’ Const, Uds. Uds. m’ Suelo m’ Const. 1,03 u.a.h. ua.h/m’
A1(*) 896,97 701,98 4 7 896,97 701,98 1,03 1.446,08
A2(*%) 1.234,15 1.098,62 5 11 1.234,15 1.098,62 1,03 2.263,16
B 1.910,00 1.411,47 7 14 1.910,00 1.411,47 1,03 2.907,63 0,78126
Cc 4.570,34 3.778,60 19 38 4.570,34 3.778,60 1,03 7.783,92
D(*) 5.665,64 3.833,10 19 38 5.665,64 3.833,10 1,03 7.896,19
Total 14.277,10 10.823,77 54 108 14.277,10 10.823,77 22.296,97
IDOTACIONES Sup (m2)
Esp. Libres 2.625,27
EL-1| 1.180,68
EL-2| 1.444,59
(*) Actualizada segun determinaciones Estudio de Detalle publicado BOP 21/11/2007
JDocente -
S.I.P.S. 1.050,11
Total Dotaciones 3.675,38

ICentro de transformacion (C.T.) | 14,62 |

[VIALES | 8.28564 |
Isus-30-TA] 26.252,74 |
|S.G. Incluidos | - I
S.G. Adscritos 2.287,00
SGV-CSA/IV-51-TA/1|  1.483,00
SEL-14 804,00
[TOTAL UNIDAD | 28.539,74 |

)
‘I\‘\I‘\'!I\ll\\ltl

-ume-ul\\‘\‘
L]
g
]
]
w
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CONDICIONES

E:1/2000 AN

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

TECHOS APROV. HOMOGENEIZADOS
ORDENANZAS| Nave Industrial
SUPERFICIE TECHO
PARCELAS Coef Homog. | Coef Loc. Lucrativo
AE2 AE.2 (2,00)
m? Suelo m?Const m? Suelo m?Const. 1,03 u.a.h.
A 30.438,16 19.006,00 3043818 19.006,00 1.03 39.152,00
Total 30.438,16 19.006,00 30.438,16 19.006,00 39.152,00
DOTACIONES (%) Sup (m2)
| N°aparcamientos publicos: 233 uds.
Esp. Libres 4.863,00
EL-1| 2.54245
EL-2| 2.320,55 (*) Segun arl. 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento:
Espacios libres: 10% superficie total ordenada => 0,1"48 628 = 4.863 m2
S..P.S. 1.945,00 SIPS: 4% superficie total ordenada => 0,04*48.628 = 1.945 m2
Total Dotaciones 6.808,00 Segun arl. 17 de la LOUA:
Dotaciones: 14% superficie del sector => 0,14*48.628 = 6.808 m2
E L 1 [Centm de transformacion {C.T.‘ 24,14 j
[VIALES | 11.357,70 |

|Sus-31.TA| 48.628,00 |

S.G. Adscritos
SGV-CSAMV-51-TA/I| 1.486,00

1.486,00

[TOTAL UNIDAD |

50.114,00 |

(*) Sector Discontinuo

Pagina 1054 de 1805
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BALERMA

SUS-1-BA
SUS-2-BA
SUST-4-BA
SUST-S4-BA
SUS-6-BA
SUST-7-BA

Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable con ordenacién aprobada
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada
|

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A\ N OIS |

I SECTOR SUS-1BA |
[SUPERAGE BRUTA DEL SECTOR 35.982,00)
|\ MAXIMO DE MMIENDAS 245,00
|\P DE VMENDAS contermpladas en PLAN PARCIAL 245,00
TECHO MAXIMO EDYACABLE 24.466,00)
APROVECHAVIENTO LUCRATIVO TOTAL 30922,
SUS1BA REGPLANEAMIENTO LOUA PROPORCION HCHAPGOU PLAN PARCIAL '
18 mPshiv=4410 _ [18mPs/100r2t=4403.88
ESPACIOS LIBRES | 10% SUP, ORD=35%8.2 [10% Sup. Secta=3598.20 440400 470480
DOCENTES 10 m2s/Viv=2450 245048
SIPS. 2m2Siv=AD) _ 200
[TOTALES 0m2s/100m2t=7339,8 7.340,00 7.645,30
PARCELA| USO |ORDENANZA|SUP.(m2s)| TECHO | NMV | NP PLAZAS | EDIFICARILIDAD| COEF. USO| COEFICIENTE | COEFICIENTE |  APROV.
(m2) GARAJE (m2im2) | TIPOLOGIA LOCALIZACION VPO LUCRATIVO
“ — P1__ | wifamiliar Ad 285160 | 370779 25,00 38,00 1,30 1,90 1,00 7.044,80
‘ ~ P2__ | puifarmiliar Ad 089793 | 1341781 [ 14200 136,00 136 1,00 1,00 1341781
‘ ~/ P3| pluifarriiar] MOPVPO | 297337 | 7.34040 7800 7400 247 190 1,00 075 1046007
CT _ [Certro transf 2,00
SUBTOTAL | 1575490 | 2446600 | 24500 247,00 30.922,68
\/1 VERDE 288848
\2 VERDE 5629
\3 VERDE 1.25340
SUBTOTAL VERDE 4,704,80
RESUVEN POR ORDENANZAS
D1 DOCENTE 245048 ORDENANZA SUP.PARCELAS] TECHO | N° VIVIENDAS [ N° PLAZA GAR | APR LUCRAT|
. SUBTOTAL DOCENTE 245048 Ad 2.851,60 3707, 25,00 3300 7.044,80
Il ) ’ g A 989793 | 1341781 142,00 13500 13417,81
||||||‘|||| ‘ S1SIPS. 40@ MCP\/PO 297337 7.34040 78,00 7400 10.460,07

WW“ .“ ” !| ‘ SUBTOTALSI.P.S 490,02 TOTALES 15.722.90 24.466,00 245,00 247,00 30.922,68

Normas Particulares para la Ordenanza de Manzana Cerrada Protegida (MCP)

Art. 1.- Definicion: Comprende la parcela P3 del sector SUS-1-BA del PGOU de EL Ejido, siendo su caracteristica principal el desarrollo de viviendas
protegida.

Art. 2.- Objetivos:Los objetivos a conseguir son:

1.- El desarrollo de viviendas protegidas, a precios asequibles para la poblacion.
2.- La creacion de espacios libres, interiores a la manzana de caracter comunitario, que permitan completar y aumentar los servicio de las viviendas.

Art. 3.- Condiciones de Ordenacion: 1.- Alineaciones: La edificacién ira alineada a vial obligatoriamente en planta baja. Se admiten retranqueos y
patios abiertos a fachada en las restantes plantas. Se considera alineacion a vial , la que mantiene la alineacion oficial con espacios cerrados
computables a efectos de superficie construida, o abiertos delimitados por elementos estructurales o de cerramiento tales como porches y pérgolas,
siempre que estos espacios formen parte de la estructura general del edificio.

Art. 4.- Parametros reguladores de las condiciones de edificacion.
Ocupacion Maxima........ccccceeveeercieenenns Libre N° de Plantas Maximo........c.ccceeevueenne 4P
Fondo Maximo.........cccceveiiiiiciicnenn. 17 m Altura Maxima.........ccoccvvieiciecnecnene 13 m
Separacion a Linderos: Calle.............. NO ALICO. it Sl
Fondo............ NO Altura Minima......ccccoeeereereeeeseneee 2P
Laterales....... NO
Art.5.- Condiciones de Uso: El 30% de la edificabilidad residencial del sector (7.340,40 m2t) estaran destinados a viviendas protegidas, y solo se

admiten como usos compatibles los permitidos por la normativa aplicable a las viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

Art.6.- Programacion y plazos: Los plazos para el inicio y la terminacién de las viviendas de proteccion publica, contaran a partir de la aprobacién
definitiva del Plan Parcial y seran los siguientes:

Inicio de las Obras de Edificacion: 2 afios Terminacién de obras de Edificacion: 5 afios
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

SUS-2-BA ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A\ N CONDICIONES

SUS2-BA REG.PLANEAMIENTO LO.UA PROPORCION FICHA PGOU PLAN PARCIAL
18 n2shiv=3816 18m2s/100m2t=3830,58
ESPACIOS LIBRES 10% SUP. ORD= 28369 | 10%Sup. Sector=2836,9 3831,00 392959
DOCENTES 10 M2shiv=2120 2128,00 250855
S..P.S. 2 m2s/viv=424 426,00 533,58
TOTALES 30m2s/100m2t=6384,30 6385,00 7061,72
PARCELA | USO |ORDENANZA| SUP.(n2s) | TECHO(m2)| N° vV N° PLAZAS | EDIFICABILI[ COEF. USO | COEACIENTE| APROV.
GARAJE DAD | TIPOLOGIA | LOCALIZACIO| LUCRATIVO
P1 unifamiliar Ad 276812 3600 36 36 1,3005 1.9 1 6340
P2 plurifamiliar A 349983 | 607979 59 61 17372 1 1 607979
P3 plurifamiliar | VPO(C2) | 223712 6384 68 68 28537 1 1 6384
P4 plurifamiliar A 30027 5216,21 50 53 1,7372 1 1 5216,21
CT Centro transf 64
SUBTOTAL 11571,77 | 21280 213 218 24520
Vi VERDE 2793,78
V2 VERDE 1135,81
SUBTOTAL VERDE [ 392959
RESUMEN POR ORDENANZAS |
|o1 DOcENTE 57,26 ORDENANZAISUP. PARCELAY _ TECHO _|N\° VIVIENDASN® PLAZA GAR.|APR. LUCRAT
| o2 DoceENTE 2541,29 Ad 2768,12 3600 36 36 6840
SUBTOTAL DOCENTE | 259855 A 650253 11296 109 114 1129
VPO (C2) 223712 6384 68 68 6384
S1_ SIPS. 533,58 |roTALES 11507,77 21280 213 218 24520
SUBTOTAL S.LP.S 533,58
I mmumHHHHHH \
4 D
(I — 4
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Ayuntamiento de El Ejido

SUST-4-BA

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/2000 A N

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada
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SECTOR SUS-4-BA

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 47107 |
N° MAXIMO DE VIVIENDAS (segun LOUA: 75 viv/Ha) 353 75 viviha
N° DE VIVIENDAS contempladas en PLAN PARCIAL 301 64 vivvha

MODULO POR VIV (m2/viv)

SUPERFICIE LEY (m2)

PROPORCION FICHA PGOU

SUPERFICIE PLAN PARCIAL

ZONAS VERDES 18,00 5.418,00 6.310,57 7.271,00
DOCENTE 12,00 3.612.00 2.995.89 3.743,00
. S.L.P.S. 10,00 3.010,00 3.22345 3.407,00
SUMA 12.040,00 12.529,91 14.421,00
PARCELA uso ORDENANZA| SUP. (m2s) |[TECHO (m2){ N°VIV | EDIFICABILI[ ~ COEF. USO COEFICIENTE APROV.
DAD TIPOLOGIA |LOCALIZACION| LUCRATIVO
P1 plurifamiliar Cc2 2.169,00 5.142.70 64,00 237 1,00 1,03 5.296,98
P2 plurifamiliar c2 2.165,00 5.133,22 64,00 237 1,00 1,03 5.287.22
P3 plurifamiliar Cc2 2.995 00 7.101,15 8900 237 1,00 1,03 7.314,18
P4 unifamiliar Ad 177.00 247,80 2,00 1.40 1,90 1,03 484,94
P5 unifamiliar Ad 1.577.00 2.207.80 14,00 1.40 1.90 1.03 4.320.66
P6 plurifamiliar c2 2.295.00 5.441,45 68,00 237 1,00 1,03 5.604,69
P7 nave industrial _ ZAET 3.141,00 4.240.35 0,00 1,35 2,00 1,03 8.735,12
P8 Centro tra_nsf 88,00 0,00
SUBTOTAL 14.607,00 | 29.514,47 301,00 37.043,79
|D1 DOCENTE | 3.743,00 |
S1S.P.S. 3.407,00
SUBTOTAL S.I.P.S 3.407,00
V1 VERDE 1.960,00
V2 VERDE 696,00
V3 VERDE 1.000,00 |RESUMEN POR ORDENANZAS
V4 VERDE 705,00 ORDENANZAUP. PARCELAS __ TECHO N°VIVIENDAS | APR. LUCRAT
V5 VERDE 1.989,00 c2 9.624,00 22.818,52 285,00 23.503,07
V6 VERDE 267,00 Ad 1.754.00 2.455 60 16,00 4.805.60
V7 VERDE 260,00 ZAET 3.141,00 4.240,35 0,00 8.735,12
V8 VERDE 394,00 TOTALES 14.519,00 29.514,47 301,00 37.043,79
SUBTOTAL VERDE 7.271,00
|SUMA TOTAL DE PARCELAS [ 29.028,00 |
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 20 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

SUST-S4-BA ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A N CONDICIONES

SUST-S4-BA
SUPERFICIE ORDENANZAS TECHOS aprovechamiento [aprovechamiento]
PARCELA m2 TECHO | NeMAX. VIV | N2 APARC. C1 C2 C3 Ad Res.plur. A.E.Bajo | Res.unif. ::Jrco'ca.'l'l“tss. L“s'iéi'l‘.’:% pgoy | derencia | ATiee
<]
£ 1c 516,34 1.258,83 12 13 516,34 1.258,83 1.258 1.258 0
% 3A 779,35 1.900,05 |19(*)VPO 19 779,35 1.900,05 1.900 1.900 0
F 5 3B 1.485,05 3.620,87 36 36 1.485,05 3.620,87 3.621 3.621 0
§ H 4 2.264,40 3.894,77 18 39 2.264,40 3.894,77 3.895 3.895 0
g & 7 651,28 2.331,91 23 23 651,28 2.331,91 2.332 2.332 0 0,80
< 8 1.603,27 5.740,61 51 57 1.603,27 5.740,61 5.741 5.741 0
TOTAL 7.299,69 18.747,04 159 187 2.254,55 |2.780,74 |2.264,40 | 14.852,27 3.894,77 | 18.747 18.747 | 0
»
g vt 419,75
g v2 1.718,75
g| 1A 843,20
g 2a 545,03
" [roTAL 3526,73
w|w
£z 18 1.004,33
2|8 2B 661,48 NOTA: Determinaciones segiin Modificacién Puntual PGOU publicada BOJA 11/09/2006
5|9 [roTAL 1.665,81
n| 2C
“_E 336,47 * Viviendas de proteccion oficial (30% de aumento de viviendas)
@ TOTAL 336,47 NOTA: Reserva de aparcamiento a realizar en el interior de la parcela 1/100 m2 de techo edificable.
TOTAL EQUIP. 5.529,01 NOTA: Por tratarse de un sector con i i , se tiene el ap i del
VIALES [ 0.985.71 |
TOTALSECTOR | 2281441 |
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Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A\ N

SUS-6-BA

CONDICIONES

SECTOR SUST-7-BA

Pagina 1060 de 1805

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 40.372,00
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 2.057,00
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS 2.304,00
TOTAL SECTOR 44.733,00]
|N° DE VIVIENDAS contempladas en PLAN PARCIAL 99,00 25 viv/hal
PARCELA | ORDENANZA | SUP. (m2s) | TECHO (m2)| COEFICIENTE | APROV. (uah) N° VIV N° APARCAM
PRIVADO
S.6-1 C-1 1.996.98 4.840.40 1.00 4.840.40 47 53
e € € € € EEHEE €C€eeccce —e S.6-2 Ad (VPO) 3.774.29 3.364.99 1.9x0,75=1.425 4.79511 30 38
f < e S.6-3 Ad 1.250,20 1.203,54 1,90 2.286.73 9 13
S.6-4 Ad(*) 2.528,27 1.613,69 1,90 3.066,01 13 22
S.6-5 AE-2 5.966,85 6.107,62 2,00 12.215,24 0 71
S.6-6 AE-2 669,26 777,52 2,00 1.555,04 0 9
S.6.7 AE-2(*) 198,88 63,23 2,00 126,47 0 1
SUBTOTAL 16.384,73 17.970,99 28.885,00 99,00 207,00
(*) La edificabilidad de esta parcela se materializara junto con las colindantes en los SUS-8-BA
(**) En caso de que el numero de viviendas se reduzca se revisara la cuantia de plazas privadas de aparcamiento.
EQ-2 DOCENTE 1.241,14
EQ-1_S.I.P.S. 1.148,20
SUBTOTAL EQUIPAMIENTOS | 2.389,34
EL-1 3.052,23
EL-2 1.805,28 IRESUMEN POR ORDENANZAS
SUBTOTAL VERDE 4.857,51 ORDENANZA [SUP. PARCELAS) TECHO APROV N° VIVIENDAS
C-1 1.996.98 4.840.40 4.840.40 47.00
ISUMATOTAL DE PARCELAS | 23.631,58 I Ad(VPO) 3.774,29 3.364,99 4.795,11 30,00
Ad 3.778,47 2.817,23 5.352,74 22,00
e [ 8400 | AE-2 6.834,99 6.948,37 13.896,75 0
TOTALES 16.384,73 17.970,99 28.885,00 99,00
VIALES | 16.656,42 |
|suP BRUTA SECTOR 40.372,00]
138
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ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A\ N S TIEIENTE

| SECTOR SUST-7-BA |
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 36.554,00 |
N° MAXIMO DE VIVIENDAS gsegl.'ln LOUA: 75 viv/Ha) 274,00 75 vivlha_I
N° DE VIVIENDAS contempladas en PLAN PARCIAL 214,00 58,57 viviha
PARCELA ORDENANZA SUP. (m2s) | TECHO §m2l COEFICIENTE APROV. (ua_h) N° VIV N° APARCAM_
PRIVADO
S.7-1 C-2 2.690.04 6.880.00 1.00 6.880.00 63 69
S.7-2 Ad 5.724 ,65 6.739,00 1,90 12.804,10 53 68
S.7-3 Ad(*) 430,40 438,00 1,90 832,20 3 5
S.7-4 C-2(%) 524,07 970,00 1,00 970,00 11 11
S.7-5 C-2(%) 331,29 1.080.00 1,00 1.080,00 12 12
S.7-6 A 1.619.07 3.060,00 1,00 3.060,00 33 33
S.7.7 A 1.753,13 2.932,00 1,00 2.932,00 39 39
SUBTOTAL 13.072,65 22.099,00 28.558,30 214,00 237,00

(*) La edificabilidad de esta parcela se materializara junto con las colindantes en los SUNC-3-BA y SUNC-4-BA

|[EQ-1_DOCENTE | 2.416,70 |
EQ-2 S.I.P.S. 368,20
EQ-3 S..P.S. 62,65
SUBTOTAL S.I.P.S 430,85
EL-1 Zona Verde: 1863,19
Juego de nifios: 300 IRESUMEN POR ORDENANZAS
[ 2.163,19 ORDENANZA |SUP. PARCELAS TECHO APROV N° VIVIENDAS
EL-2 Zona Verde: 1593,41 C-2 3.545,40 8.930,00 8.930,00 86,00
Juego de nifios: 342 Ad 6.155,05 7.177.00 13.636,30 56,00
1.935,41 A 3.372,20 5.992,00 5.992,00 72,00
SUBTOTAL VERDE 4.098,60 TOTALES 13.072,65 22.099,00 28.558,30 214,00

|SUMA TOTAL DE PARCELAS | 20.018,80 |
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SUST-§1-GV

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A N

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

g

HOTELERA

P1

A.L.1

a

b)

c)
d)

e)

ORDENANZA A.-Viviendas Colectivas en Bloque: Parcelas P1, P2, P3, P4, P5y P7

PARCELA suP/m2 Edif.mZ/r:ZECHO/mZ uso ORDENANZAS| ALTURA RETRANQUEOS [ newviv. ABARS, IMT-
P 5.315,38 o.8078 4.293.80 | RESIDENCIAL A apmzm 220 AONNELSSYY | sa a3
g P2 4.036,30 1.1567 4.668,80 RESIDENCIAL A aP/12m 322;“%.’*),*’“‘1‘.',:,\‘52:,';’3“ 54 a7
§: P3 4.693,82 1,1874 5.573,55 RESIDENCIAL A aP/12m 322;“%_AAAC‘I',:‘§2:,'DOSN 68 s6
Pa 2.216,74 1,1631 2.578,34 RESIDENCIAL V.P.O.-A 3P/10m 322;“%_’*)&’“‘5',{,\‘52:'003“ 32 26
PS5 3.576,36 o0.,7897 2.824,51 RESIDENCIAL A 2P/7,6m 322;“‘_;_’“AA|5',3‘§2§'OOSN 28 28
P6 1.812.49 0.3724 675.00 RESIDENCIAL - Ai 2P/7.5m Zzag“r;f‘\AAlhwsgsg%N 3 &
z 7 3.056,09 0,4073 1.245,00 RESIDENCIAL A 2P/7,5m Zzzg“r;f‘\AAlh',z‘DEés(')oSN ° 1z
g P8 1.023,36 o0.,a885 500 COMERCIAL m- A 2P/7,5m zzag“r;f‘AALLleEEAggOSN 5
AL1 2.013,11 0.,0248 50,00 VIEPéi%I}\\'l?A\IO Vi- Al 1P/4am zjg“r;.f*AALL.',I}‘DEQ.SgOSN
) AL2 1.958.86 0.0255 50,00 vESTNLIo vi- AQ 1P/am zs’;“r;‘.‘*AALLI',z‘I:Eggé)OSN
o H 4.986.45 1.1260 5.615.00 HOTELERO |1 -HOTELERA [ 3P/1om |220% AAHTEACION s6
TOTALES |34.688,96 28.074,00 2as 279
I\
| \ ORDENANZAS REGULADORAS PARTICULARES
A

Se permite la construccion de viviendas colectivas (apartamentos) en bloque, con posibilidad de locales comerciales, en planta baja y también la posibilidad de Unifamiliares Adosadas

cumpliendo con los parametros edificatorios de la Ordenanza y las limitaciones en altura del cuadro de zonificacion.

La parcela P4 debe destinarse en su totalidad a la construccion de Viviendas de Proteccion Oficial seguin la normativa vigente para este tipo de promociones.
Parcela minima: 500 m2. @ min. 15 m para las P1,P2,P3; Parcela minima 75 m2. & 6 m. para las parcelas P4,P5y P7. La construccion de cualquier edificio se ajustara al E
anteproyecto, que previamente se apruebe para la totalidad de la parcela. En cuanto al n® maximo de viviendas, seguin cuadro de ordenacion

.Detalleo

Aprovechamiento del Terreno.:En todas las zonas la ocupacion maxima sera del 80% del terreno disponible en la parcela. El indice maximo de edificabilidad sera el recogido como

metros cuadrados de techo en el cuadro de zonificacion. Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se consideraran afectadas, de modo permanente, a la calificacion de zonas

verdes privadas, regulandose su uso y aprovechamiento por las condiciones establecidas para estas zonas en el Art. 11.3.1. del P.G.O.U. Los proyectos que se presenten

enestas

zonas, incluiran el disefio y ejecucion de los espacios libres de parcela o manzana de que se trate, buscando la composicion con lo edificado. Contendra el tratamiento adecuado de los

elementos de pavimentacion, jardineria, mobiliario urbano, alumbrado y red de riego y elementos deportivos y de recreo.
Alturas:La altura méaxima de las edificaciones sera de 4 plantas/ 13 m. en las parcelas P1, P2, P3y de 3 plantas/ 10 m. en la parcela P4 y de 2 plantas/ 7,5 m.enlaP5y P7.
Retranqueos.:-Aalineacion oficial >2 m. Alinderos >3 m.

Las edificaciones que se realicen en todas las parcelas deberan retranquearse un minimo de 2 m. de las alineaciones oficiales.

Distancia entre edificios de una misma manzana > % de la alturay nomenorde 4 m.

Condiciones de Uso.:Los edificios que se construyan en estas parcelas se dedicaran principalmente a viviendas, colectivas en bloques, o unifamiliares adosadas de disposicion

abierta. Se deberan crear aparcamientos interiores a las parcelas en nimero indicado en el cuadro de zonificacion.

ORDENANZAII. Hotelera.

La parcela H con uso exclusivo de Hotel de Viajeros 6 Apartahotel se regira también por la Ordenanza Adescrita en el apartado anterior siéndole de aplicacion los parametros

expuestos, en cuanto ala Parcela Minima, Aprovechamiento de terreno y Retranqueos, con la particularidad de que la altura maxima sera de 3 plantas 6 10,00 m.

Las condiciones de uso de esta parcela estan limitadas a Hotel 6 Apartahotel y servicios de apoyo a lainstalacion, como Restaurantes, Cafeteria, servicios publicos, piscinas, deportivos, etc.

ORDENANZA IIL. Unifamiliar Aislada: Parcelas P6y P8.

Parcela minima 250 m?y @ 14 m. Los demas parametros los contemplados en el P.G.O.U. de El Ejido para este tipo de ordenanza el Art. 11.5.3.

ORDENANZALIV. Centros Docentes y S.I.P.S.

La parcela E1y S.1.P.S. son producto de reservas de suelo para equipamiento y se regira por lo especificado en el P.G.O.U. para estas parcelas de equipamiento.

Con la salvedad que su altura méaxima sera de dos plantas y su ocupacién en planta no mayor del 70% de la superficie del terreno disponible. Su uso sera el que el Ayuntamiento defina
en sumomento segln las necesidades propias de la zona, siempre que estos tengan un destino Docente. La edificabilidad de aprovechamiento de la parcela no es computable al ser

publicas. Las superficies no edificadas se consideraran afectadas a la edificacion de modo permanente a la calificacion de espacios libres privados.

\\\ NN “g:‘.:z" Retranqueos: Se retranquearan las edificaciones un minimo de 3 m. a todos los linderos de la parcela, tanto a calles como a otras parcelas.
\ ST S e
\ \ IS savanaze i Otras especificaciones, las contempladas en el P.G.O.U.
\ X . - s
= ORDENANZAV. Espacios Libres de Uso Publico : Parcelas ZV1,2V2,ZV3,ZV4y Zv5.

o\ Esta Ordenanza es aplicable a todo el Sistema de E. Libres y Areas de Juego y Recreo contemplados en el P. Parcial, como sistema de reservas de suelo.
2\
\®

Estas zonas se ajardinaran efectuando la plantacion de arbolado, para una adecuada ambientacion del paisaje urbano, o se pavimentaran si su utilizacion es mas
aconsejable como plaza urbana. Otras especificaciones las contempladas en el P.G.O.U. de El Ejido.
ORDENANZAVI. Parcelas para Piscina—Vestuario

Afectaalas ParcelasAL1yAL2; parcelas cuyo destino es la realizacion de piscinas, vestuarios y posibles actividades deportivas al aire libre.

Estas parcelas quedaran vinculadas a las parcelas edificables, salvo la H-Hotelera y P8 Comercial, quedando este extremo contemplado fehacientemente en el Proyecto de Compensacion

del Sector. En ellas la Gnica edificacion posible son los vestuarios y servicios complementarios de las instalaciones; siendo su edificabilidad méaxima la contemplada en el cuadro

de zonificacion.
ORDENANZA VII. Parcela de PROTECCION ARQUEOLOGICA
Esta parcela queda protegida de cualquier actuacién sobre ella; manteniendo intacto el estrato existente y los restos semiaparentes existentes.

Para cualquier actuacion sobre ella se requerira un proyecto concreto sobre la actuacion a realizar y ser aprobado por la Consejeria de Culturay el Ayuntamiento.
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

SUS-1-LR ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 AN CONDICIONES

\y CUADRO RESUMEN PARCELAS INDUSTRIALES

v TOTALIDAD DEL SECTOR

J

Coef. Ocup, Coef. Edif. M
superficia en Uso % del solar M2 t/M2 s
m? especifico
Manzana
A 578452 AE.-1 73,40% 1,4681 248206
B 4,391,288 AE -1 72,68% Ocupxi®™
3.181.71
T 6.121,16 A.E -1 75,21% Ocupx 1P|
4 603,71
il D 12.166,72 AE. -1 80,00% Ocupx1 Pl
733,05
E 1086856 A.E. -1 79,99% 0,B12B A.834 47
TOTAL 39.332,24 34,855,00

Edificabllidad unitaria méxima lucrativa del sactor:

Edif, total del sector

Rgto. de Planeamiento y
PGOU

Edif, Unitaria = o = 34.855,00 m’y = 0,4653 m*y/m?
Sup. del Sector 74.896,00 m?,
|
|
\ DOTACIONES
Minimos obligatorios segun:
Sistemas Locales Art. 17 de la LOUA, anexo al | Previsién del Plan Parcial

Espacios libres de Uso vy

Jardines:

Dominio Pablico > 10 % sup Sector (7,490 m?,) 7.491,84 m?
Servicios de interés publico y | SIPS: : a—
social (deportivo, comercial y | >4% sup sector =2.996,00 m?, 2.957,05 m*

social)
Plazas de aparcamiento Entre 0.5 y 1 paza/100 mt

34.855 m®t =349 plazas
(50% = 175 plazas)

182 plazas anexas al viario

Suelo para servicios,
infraestructura y otros

M2 c.t.

Viario
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SUST-1-I-LR

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/2000 AN

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenaciéon Aprobada

CONDICIONES

CUADRO RESUMEN ORDENACION

3 PARCELAS DESTINO-USO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
3 V-1 ESPACIO LIBRE 1.534,11
Y Y ESPACIOS LIBRES V-2 ESPACIO LIBRE 699,17
v A-CALLE A AMPLIACION CALLE 1.759,84
N . A-CALLE B AMPLIACION CALLE 1.500,92
y CALLE C CALLE 2.574,80
N N VIARIO CALLE N1 CALLE 1.431,31
\ CALLE N2 CALLE 1.960,63
2 CALLE N3 CALLE 2.105,01
SIPS EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO 2.510,00 SEGUN PGOU

-1 INDUSTRIAL 6.379,09 4.710,99

-2 INDUSTRIAL 5.830,68 4.345,64

PARCELAS -3 INDUSTRIAL 4.802,34 3.469,17

-4 INDUSTRIAL 1.654,77 1.212,20

TOTAL 34.742,67 13.738,00

Nota: Ordenacién segun determinaciones Modificacién Plan Parcial. BOP 22/11/2007

Pagina 1066 de 1805

144



Ayuntamiento de El Ejido

SUST-6-LR

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CONDICIONES

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/5000 A N

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

g SUPERFICIE ALTURA | SUPERFICIE APROVECHAMIENTO| _ APARCAMIENTOS
PARCELA Parcial Porcentaje | USO PORMENORIZADO |ORDENANZA| MAXIMA | EDIFICABLE COEFICIENTE| COEFICIENTE LUCRATIVO PRIVADOS/PUBLICOS
m?, % m m’g/m’y HOMOGEN. | LOCALIZAC. uah.(*) uds
M.01 36.116,21 20,06 Actividades econémicas AE.1 2 27.292,27 48.143,56 273 (PRIV)
M.02 16.726,91 9,29| Actividades economicas AE.1 2 12.640,18 22.297,27 126 (PRIV)
M.03 8.008,99| 4,45| Actividades econémicas AE.1 2p 5.075,01 8.952,32 51 (PRIV)
M.04 19.129,54) 10,63 Actividades economicas AE.1 2 11.271,11 1.8 098 19.882,24) 113 (PRIV)
aon  |MO51 10.624,23 5,90| Actividades economicas AE.1 2p 5.215,00 9.199,26 52 (PRIV)
M.052 3.488,66 1,94| Actividades economicas AE.1 2 2.196,92 3.875,37 22 (PRIV)
o< M.06 26.696,02 14,83| Actividades econémicas AE.1 2 16.046,89 28.306,72 160  (PRIV)
TOTAL 120.790,56 67,09 79.737,38 140.656,74 797 __(PRIV)
S 7.202,00 4,00| Servicios Interes Publico SIPS ™) ™
pyoan
TOTAL 7.202,00 4,00
EL.01 3.334,84 1,85 Jardines v ) )
EL.02 4.515,07 2,51 Jardines v ) )
EL.03 10.189,05 5,66 Jardines % *) *)
Y7, 11)
TOTAL 18.038,96 10,02
APARCAMIENTOS
PUBLICOS 7.925,00 4,40 634 (PUB)
oo
CENTROS TRANSF. 350,00 0,19
VIARIO 25.731,81 14,29
TOTAL SECTOR 180.038,33| 100,00 79.737,38 140.656,74)
TOTALES 180.038,33 79.737,38 140.656,75 1.431 (PRIV+PUB)

(*) La edificabilidad de las dotaciones publicas no computan

(**) El aprovechamiento lucrativo asignado al sector es de 0,78126 u.a.h igual al del Area de Reparto AR-SUS-1 del PGOU

—
P
_—
=
p—
= /
-
J—
I
.
—
/
/
-

AMPUR-5-AS-LR
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Ayuntamiento de El Ejido Fichas de los Sectores en suelo urbanizable con ordenacién aprobada

146
Pagina 1068 de 1805



Ayuntamiento de El Ejido

SUS-6-ND

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

1/3000 A\ N

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

CONDICIONES
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~ — 7 T
QDQ“"W §
o~ \ CUADRO DE ORDENACION
5 !
P ( SUPERFICIE APROV. LUCRATIVO APARCAMIENTOS|
+ PARCELA m2 USO PORMENORIZADO ORDENANZA EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE COEF. HOMOLOGAZ (u.a.h) ALTURA INTERIOR EDIF. N° MAX. VIVIENDAS
| P-1 8.522,00 Residencial plurifamiliar A 1.627 13.864,20 1,00 13.864,29 B+3(¥) 150 160
p-2 5.033,59 Residencial plurffamiliar A 1.627 8.188,65 1,00 8.188,65 B+3(%) 82 89
P-3 357,59 Residencial plurffamiiar c2 3.400 121581 1,00 1.21581 B+24A 12 14
o |P4 959,01 Residencial plurifamiliar c3 2.488 2.386,02 1,9 453344 B+14A 21 22
g, [Ps 520,61 Residencial plurifamiliar c3 2.488 1.205,88 1,90 2462,17 B+14A 1" 12
zolpe 371,87 Residenclal plurifamifiar cs3 2.488 92521 1,90 1.757,90 BH1+A [} ]
g,? P-7 117283 Residenclal plurifamifiar cz 3.400 3.987,62 1,00 3.967,62 B+24A ©0 “
Sl 1.277,18 Unifamiliar adosada Ad 1.800 220892 1,90 4.367,95 B+ 2 10
% |po 1.598,02 Unifamiliar adosada Ad 1.800 257644 1,80 5.465,24 B+ 27 12
P-10.1 1.159,38 Residencial plurifamiliar cz2 3.400 394193 1,00 3.941,03 B4+2+A 39 40
P-10.2 1.691,15 Residenclal plurifamiliar VPO cz 3.400 5.749,92 1,00/ 0.75 4.312,44 B+2+A 57 60
\ DC-ND-2 P-11 7.259,53 Residenclal plurffamilior VPO [ A 1.627 1181328 1,00/ 0.75 8.850,94 BH+3(%) 118 13
CT-1 30,00
cT-2 30,00
cT-3 30,00
TOTAL 30.012,77 58.543,94 62.957,38 585 585
f’”g oA
-
b = ZV-1 2.051,28 JARDINES CONDICIONES DE_USO VPO:
s \ ZVi6 2v-2 77,83 AREA DE JUEGOS E1 30% de la edificablidad del Sector (17.563,18m2) estardn destinados a
//‘ \ » |ZV-3 1.211,26 AREA DE JUEGOS viviendas protegidas y sGlo se admiten como usos compatibles los permitidos
% v ¥ 7y 5.398,72 JARDINES por la normativa aplicable a las viviendas de Proteccién Oficlal u otros
4 C] ¥ regimenes de proteccién pGblica.
’f‘ %}’ — g [2v-5 130543 AREA DE JUEGOS
X\ A 6 gpv-e 1.150,78 AREA DE JUEGOS COEFICIENTE_PONDERACION VEO
\ & et & |zv-7 552,63 AREA DE JUEGOS
=\ 1 Qgﬁn u B de p para el ap destinado a uso
R o 1 residencial VPO ser6 de 0.75.
\!/ L TOTAL 12.450,63
@gj * § T
% “"" | = |[pocenTe |  7.030,72 DOCENTE
L ” W” 46 030,
A 8[8 [roTaL 7.030,72
\ JOCE e it
M i siPs 7.315,06 SIPS
» i i 2
? ||\|| H “| @ [roTAL 7.315,06
N \ ' L | VIARIO 33.791,07
< 7 ' TOTAL SECTOR 90.600.25 58.543,94 62.957.38
»
N\ ( % el NP
S w‘ muwmm
\ ,,1 \ " (i ToTALES 97.934.25 58.543.94 62.957,38
\ .
k)
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Ayuntamiento de El Ejido 1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacién Aprobada

ORDENACION PORMENORIZADA (AD) E:1/2000 A\ N A

| CUADRO RESUMEN DE PROPUESTA DE ORDENACION |
. | coeficiente | Techo N Coef. | Coef. | Coef.de Altura
Superficies . UA. Us o
Parcelas [ Sup Edificablidad | Edificable | VIV. | uso | Localiz. | Paso =0 Maxima | Ordenanza
RP-1 | 342795 | 25359 | 793217 | e3 1,00 1,00 1,00 7.932,17 ,’iﬁfr':;;ﬁ:'r B+3+A c1
Residencial
RP2 | 254265 | 25355 | 644689 [ 75 1,00 1,00 1,00 | 644689 idenci c1
x Plurifamiliar B+3+A
) Residencial .
: RP-3 | 274592 | 26289 | 721875 | 81 1,00 1,00 0,75 541406 | Resdendel | o aia c-1
2 ——
=1 Residencial .
3 | Re<t | 11400 | 26738 | 31471 | 34 1,00 1,00 075 | 233604 | FeNCenG | oA c1
RP42 | 42638 | 25785 | 100941 | 13 100 | 100 1,00 100941 | Resiendial - o sia c-1
TOTAL | 10.007,80 | 25905 | 25.811,93 | 296 1,00 1,00 - 23.208,57 ';ﬁfrf:r:ﬁ:z'r B+3+A @il
nq Coeficiente Techo N° Coef. Coef. Coef. de Altura
rf A
Parcelas | Superfices |y obiigad | Edificable | VIV. Uso | Localiz | Paso 4 D Méxima | Ordenanza
RU-1 | 347260 1,90 659794 | 37 1,90 1,00 1,00 | 12.536,09 Fﬁ;‘,‘:ﬂ"ﬁ;‘ B+2 Ad
e
| = ——
2 5 | ru2 | 107085 | 190 | 203405 | 11 19 | 100 100 | aseage | Fesencl B2 Ad
O TOTAL | 4.543,16 1,90 863199 | 48 1,90 1,00 100 | 16.400,77 | Residencial B+2 Ad
: Coeficiente Techo N° Coef. Coef. Coef. de Altura
Superfi b UA. U
Parcelas | Superficies o yficabiidad | Edificable | VIv. Uso | Localiz. | Paso =0 Méxima | Ordenanza
EL1 | 182029 . - . . . . N Ef_‘l’:fe'gs _ |segin PGOY
EL2 | 120394 . - . . . . . Fspacios _ |segin PGOY
i Espacios .
]
/: g e 668,48 - - - - - - - A - |segunPGoOY
= 5
q u EL4 1602,30 - - R R R R R Ef_’i’:fe'gs - |segun POy
Espac -
EL5 1737,85 - - - - - - - f_‘i’:fe'gs - |seginPcoy
Preescolar
Espacios "
TOTAL | 7.032:85 - - - - - - - L?bres - |segunPGoy
. | coeficiente |  Techo Ne Cosf. | Coef. | Coef.de Altura
Superfi b UA. U ! ord
Parcelas | Superficies |¢ e caiidad | Edificable | VIV. | Uso | Localiz. | Paso =0 Maxima | Ordenanza
e SIPS 1 | 206451 - R . . . R . S;J;;.cclg: . |segin Paoy
®
2 —
@ | sips2 | 401,99 - - - - . - . SP"L'gl'fc'g: - |seginPcoy
Servici ]
TOTAL | 454316 - - - - - - - e - |sequnPcoy
ile
hee Calle  Fra
>
DOCENTE
@ [pcEecs 5.000 - - - - - - - Dotacional B+2  |Segun PGOY
g
TECCION CAUTELARPOTPA B \ S I -
—— E’ = 1.000 - - - - - - - Dotacional B+2 |Segin PGOY
o 5 |Preescolar
o
TOTAL 6.000 0 o o - - - - Dotacional = Segun PGOUY
RED VIARIA
N
o
Superficie| 17.204,70 - - - - - - - - - -
INFRAESTRUCTURAS
120314| 50,00 B | - | . | . . | - | . | . | R | .
N >
,\) 32222
N | TOTAL | 47.305,00 | - 34.443,92 | 344 | - | - | = | 39.629,34 | - | - | - |
. NOTA  Los espacios designados como V1, V2, V3 Y V4 son de caracter privado no computando dentro de las cesiones de Espacios Libres EL-1, etc.
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CONDICIONES

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

| SECTOR SUS-4-P

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 31.335,00
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 2.933,00
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS 0,00
TOTAL SECTOR 34.268,00]
PARCELA | ORDENANZA | SUP. (m2s) | EDIF(m2/m2)| TECHO (m2t) | Coef1 | Coef2 | APROV. (UAS) | N° APARCAM
PRIVADO

M1 AE-2 6.801,32 0,855 5.814,90 1,03 | 2,00 11.979,00 58

M2 AE-2 8.399,28 0,855 7.181,10 1,03 | 2,00 14.793,00 72
SUBTOTAL 15.200,60 12.996,00 26.772,00 130,00

CENTROS DE TRANFORMACION (m2s)

CT-1 23,18
CT-2 28,81
51,99
ESPACIOS LIBRES (m2s)
Z\V-1_Areas Peatonales 1.253.55
ZV-1 Jardines 1.881,67
3.135,22
S.L.P.S-1 (m2s)
|s.1.p.s-1 1.253,00
1.253,00
CESION VIARIO (m2s)
V-1 27,62
V-2 245,20
V-3 205,05
V4 338,50
V-5 298,65
V-6 140,41
V-7 967,03
CALLES 9.523,72
11.746,18

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

SG ads- 1 1.112,74
SG ads- 2 1.820,26
2.933,00
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SUST-1-SM ORDENACION PORMENORIZADA E:1/5.000 AN CONDICIONES DE ORDENACION

R HHHi T _ —
\1}H}“I“iiii“mmmmwm” H“ ﬂm”mm“w H H Hm“ ‘“‘ ” “ CARCELA SUPERFICIE WPROVECHAIENTD LUCRATVO | ApARAMIENTOS OCUPACION % O P e ——
|‘

HW il
il ‘ ‘
‘ ] et
I|‘

‘\
” J
P W[Vl % ’ Jl ”
. |

m2 USO PORMENORIZADO | ORDENANZA | EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE |N* VIVIEND. (uah) EN_PARCELA ALTURA
A—1 23.083,64 Apartamentos | 0,7604 17.552,89 220 48.814,58 180 30% B+3+A/13+3 1/2 de Hf4 m
A—2 4.004,13 Apartamentos | 0,7604 3.044,74 38 8.467,42 31 30% B+3+A/1343 1/2 de Hf4 m
A—3 2.676,77 Apartamentos | 0,7804 2.035,45 25 5.660,59 21 30% B+3+A/13+3 1/2 de H<4 m

PRIVADO

SUMA 29.764,54 22.633,08 283 62.942,59 232

H1 2.676,77 Hotelero 1" 1,0569 2.829,14 —_ 7.867,83 30 40% B+4+A/16+3 1/2 de W4 m
H2 2.676,77 Hotelero I 1,0569 2.829.13 — 7.867.82 29 40% B+4+A/16+3 1/2 de Hf4 m

APROVECHAMIENTO

ITOTAL 35.118,09 28.291,12 78.678,24 291

ZV—1 259,29 AREAS DE JUEGO
zZv—2 337,21 AREAS DE JUEGO
zZV—-3 1.844,04 JARDINES
zZvV—4 11.360,76 JARDINES
ZV—5 3.211,26 JARDINES
ZV—6 562,46 AREAS DE JUEGO

““lll zv—7 388,80 AREAS DE JUEGO
ITOTAL 17.963,82
‘ ‘ ‘Hlm T [DOCENTE 3.492 DOCENTE
“ ““WWIW\mmmumuw
NN ‘“
unmlﬂ l

ESPACIOS LIBRES

CESIONES
DOCENTE

TOTAL 3.492 DOCENTE
siPs 2.910,00 SIP.S
|HI\

w“

S.LP.S

ITOTAL 2.810,00 S.IP.S

VIARIO 0.779.96

\
TOTAL SECTOR| 80.263,87 28.291,12 283 78.678,24 291
\ SIST.C.INCLUIDOS 7.383.00
vﬂ _ SIST.G.ADSCRITOS 13.060,00
TOTALES 100.706,87
\MMIHHIHNW “ o
H.mmmnm ‘
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-1-SM ORDENANZAS

ORDENANZA I.

(Viviendas colectivas en bloque de Altura- Apartamentos)

Asimilable la Ordenanza A del PGOU.

Regird en las zonas A.1y A.2 del sector.

Se permite la construccién de viviendas colectivas (apartamentos) en bloques de altura, con posibilidad de locales comerciales,
en planta baja.

a)Parcela minima.

La superficie minima de parcela que se admite en estas es de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2), necesitdndose en
este caso Proyecto de Parcelacion de la totalidad de la zona. La construccion de cualquier edificio se ajustard al estudio de detalle
o anteproyecto que previamente, se aprueba para la totalidad de la parcela o de la zona.

b)Aprovechamiento del terreno.

En las zonas A.1, A.2 y A.3, la ocupacidn mdéxima serd del treinta por ciento (30%). El indice mdximo de edificabilidad serd, en
todas las zonas, de cero metros cuadrados con setecientos ochenta y dos centimetros cuadrados por metro cuadrado (0,782
m2/m?2) de parcela.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas, de modo permanente, a la calificacién de “zonas
verdes privadas”, reguldndose su uso y aprovechamiento por las condiciones establecidas para dichas zonas en las presentes
Ordenanzas. De dichas dreas libres se dedicard aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista dentfro de la
parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificables con una superficie por plaza, de 15 m2, pudiendo deducir del total
requerido, el nUmero de plazas que existan en el interior de los edificios, siempre que como minimo quede un quince por ciento (15%)
de plazas exteriores.

c)Alturas.

La altura mdaxima de las edificaciones serd de cuatro (4) plantas, permitiéndose por encima de esta altura dtico retranqueado 3
metros de todas las fachadas, con las condiciones indicadas en las ordenanzas generales del Plan General. En ningun caso la altura
total de las edificaciones podrd ser superior a trece (13+3) metros.

Respecto a construcciones permitidas por encima de las alturas mdximas se estard a lo establecido en las condiciones generales
de edificacion del Plan General.

La altura de pisos no serd nunca inferior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) en plantas sobre rasante y a dos
metros veinte centimetros (2,20 m) en plantas de sétano.

d)Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, al eje del viario a calles publicas no serd inferior a la mitad de la altura
de la edificacién, tal como se ha definido en el apartado c¢).ni menor de cuatro metros (4 m) a limite de parcela. En la zona A.2 el
retranqueo de la edificacién al lindero de la zona verde publica podrd eliminarse. La distancia minima desde cualquier punto del
edificio a los linderos con otras parcelas, no serd inferior a Y2 de la altura del edificio.

Se admite la construccion de edificios adosados y medianeros, formando cadenas o agrupaciones cuando pertenezcan a un
mismo promoftor o exista documento notarial que acredite el necesario acuerdo con el propietario colindante y se haya presentado
y aprobado el correspondiente proyecto del conjunto.

e)Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a viviendas colectivas en bloques de altura de disposicion abierta,
admitiéndose también por cada dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2) de parcela, el establecimiento de un club social de
una sola planta. La superficie ocupada por este club y su volumen construido, serdn computables a todos los efectos.

Las plantas bajas de los edificios podrdn ser didfanas, sobre pilares, no computdndose en este caso como volumen, salvo las
dreas cerradas necesarias para portal, escalera, ascensor y servicios comunes, computdndose éstas. También podrdan utilizarse las
plantas bajas para viviendas.

Podrd igualmente, admitirse la utilizacion de las plantas bajas de los edificios para locales comerciales, de mds de treinta metros
cuadrados (30 m2) por local, hasta un total no superior a veinte por ciento (20%) de la superficie total de las plantas de la zona o
parcela. Estos locales podrdan situarse a la misma rasante del terreno 6 acera. Se podrdn construir sétanos 6 semisdtanos dedicados a
trasteros 6 garaje de las viviendas.

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas comunitarias.

Podrdn construirse piscinas de uso particular comunitario, con prohibicion absoluta de su explotacion publica. Deberd disponer
de estacion depuradora de agua y desagie a la red de saneamiento.

No se permitird la construccion de frontones dentro de las parcelas. Se permite igualmente la construccion de instalaciones
deportivas de uso comunitario.

g)Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones deberdn atender a lo establecido en las condiciones generales de edificacion del Plan General.

h) Cerramientos de parcelas.

1.- Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados que den a via publica o espacios libres, serdn
didgfanos o con vegetacion, pudiendo llevar como mdéximo un murete de fdbrica no superior a 0,60 m de alto, con pilares, postes o
machones en su caso, de hasta 2,20 m de alto, y entre ellos, celosia o elemento transparente.

2. Los cerramientos de linderos privados cumplirdn lo siguiente:

a) Hasta 3 m de distancia, a contar desde el lindero o via publica, cumplird las condiciones del apartado anterior.

b) A partir de dicha distancia, podrd ser macizo y tener una altura mdéxima de 2,50 m.

3. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a
personas o animales.

Con cardcter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimo dos puertas, una para personas y ofra para vehiculos
con la anchura suficiente a que se destinen. Se podrdn unificar ambas puertas siempre que se mantenga el ancho de ambas
unificado.

i) Cubiertas.

Se permiten cubiertas planas e inclinadas con una pendiente mdaxima de 30°, los petos de cubiertas planas no excederdn de
1,20 m de altura. Se prohibe la imitacion de materiales en las fachadas.

j) Posicién de los edificios.

Las edificaciones que se sitUen en primera linea, cumplirdn lo que establece la actual Ley de Costas y Reglamentos de
desarrollo.

k) Condiciones higiénicas.

Las viviendas deberdn atenerse a las condiciones contempladas en el capitulo 9.5. “Condiciones de Calidad e Higiene” de las
Normas y Ordenanzas Urbanisticas del PGOU de El Ejido.

1) Servicios e instalaciones de las edificaciones.

Las viviendas deberdn atenerse a las condiciones contempladas en el capitulo 9.6. “Condiciones de las Dotaciones y Servicios
de los Edificios” de las Normas y Ordenanzas Urbanisticas del PGOU de El Ejido.

m) Condicién especial.

Se considera compatible en esta ordenanza el uso hotelero, rigiéndose en este caso la edificacion por lo establecido en la
Ordenanza Il de este Plan Parcial, siendo preciso la tramitacién de un Estudio de Detalle. Igualmente podrdn alterarse puntualmente
las condiciones reguladoras de la ordenanza de edificacion residencial, debiendo framitarse igualmente un Estudio de Detalle.
ORDENANZA I
(Hoteles de viajeros)

Asimilable a la Ordenanza A del PGOU.
Regird en las zonas H del sector( H1 y H2).
Se permite la construccién de edificios destinados exclusivamente a hoteles.

a)Parcelacion.

La superficie minima de parcela que se admite en estas es de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2).
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b)Aprovechamiento del terreno.

Los indices mdximos de ocupacién en parcela por la edificacidn, serdn de un cuarenta por ciento (40%). aplicado este
porcentajes sobre la superficie neta de parcela.

Los indices mdximos de edificabilidad, aplicados sobre la superficie neta de parcela serdn de un metro ocho centimetros
cuadrados y setenta y dos decimetros cuadrados por metro cuadrado (1,0872 m2/m2) de parcela.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas de modo permanente, a la cadlificacion de “zonas
verdes privadas” reguldndose su uso y aprovechamiento por las condiciones establecidas para dichas zonas en las presentes
Ordenanzas. De dichas dreas libres se dedicard a aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista un total de 59
plazas, pudiéndose deducir de las plazas requeridas, las que existan en el interior de los edificios siempre que, como minimo, quede
un quince por ciento (15%) de plazas exteriores.

c)Alturas.

La altura mdéxima de las edificaciones no podrd ser superior a cinco (5) plantas o dieciséis metros (16,00 m).

Por encima de la altura mdaxima se autoriza dtico retranqueado 3 metros respecto a fachada, asi como las construcciones
permitidas en las condiciones generales de edificacién contenidas en las Ordenanzas del Plan General.

La altura de pisos cumplird con la exigida en la Reglamentacion Hotelera vigente.

d)Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, al eje del viario a calles publicas no serd inferior a la mitad de la altura
de la edificacién, tal como se ha definido en el apartado c).ni menor de cuatro metros (4 m) a limite de parcela. La distancia
minima desde cualquier punto del edificio a los linderos con otras parcelas, no serd inferior a 2 de la altura del edificio.

e)Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a hoteles en cualquier de las variantes reglamentadas en la Ley de
Turismo de Andalucia.
Se prohiben los usos residenciales.

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas comunitarias.

Se permite la construccion de piscinas de la capacidad adecuada al nimero de habitaciones del hotel, debiendo disponer de
estacion depuradora de agua, desagle a la red de saneamiento, servicios sanitarios y botiquin; opcionalmente podrdn disponer de
cafeterias, bares o restaurantes anexos cumpliendo todo ello con la reglamentacién exigida para piscinas.

Como oftras instalaciones deportivas en estas zonas se permiten la construccién de tenis u ofras pistas polideportivas, excepto
frontones. Asimismo se autorizan campos de mini golf, boleras, etc.

Todas las construcciones exteriores computardn a efectos de volumen de acuerdo con su superficie edificable y cumplirdn con
las condiciones de refranqueo exigidas para la parcela.

g)Condiciones estéticas y ambientales.
h) Cerramientos de parcelas.

i) Cubiertas.

j) Posicion de las edificaciones.

k) Condiciones higiénicas.

1) Servicios e instalaciones.

Los apartados g). h). i), j). k), y I) cumplirdn idénticas condiciones que las indicadas en los correspondientes de igual letra, de la
Ordenanza .

ORDENANZA Il

(Espacios libres de uso publico o privado)

Esta Ordenanza se subdivide en dos:
1.- Ordenanza de espacios libres de uso publico.
Paseo maritimo.-
Comprende las zonas del Paseo Maritimo. Estas zonas se ajardinardn dejando paseos pavimentados para la circulacion de
peatones y eventualmente para el paso de vehiculos de vigilancia o limpieza, comunicdndose a tal efecto con las bolsas de

aparcamientos y circulacion rodada que acceden a dicho paseo ndutico.

En estas zonas se autoriza la instalacion de chiringuitos mediante concesidn, situdndose siempre préximos a las mencionadas
bolsas de aparcamiento.

Zonas verdes publicas restantes.
Comprende las zonas denominadas V.1 a V.7 inclusive, en el plano de zonas verdes de uso publico.

Estas zonas se gjardinardn o se efectuard la plantacion de arbolado necesaria para una adecuada ambientacion del paisaje
urbano. En estas zonas no se autoriza ningun tipo de construccion permanente ni eventual.

2.- Ordenanza de espacios libres de uso privado.
Por esta Ordenanza se rige el conjunto de dreas libres, de las parcelas o zonas privadas, no susceptibles de ser edificadas.

Sin que en modo alguno pueda desvirtuarse su propio cardcter podrdn autorizarse edificaciones auxiliares o de uso deportivo,
siempre que conjuntamente con la edificacién principal no se rebasen los indices mdximos de ocupacion ni de volumen de que esté
afecta da la correspondiente parcela, debiendo asimismo someterse estas consfrucciones secundarias a los retranqueos
establecidos en la correspondiente Ordenanza.

Los espacios dedicados a aparcamiento de vehiculos, piscinas, pistas deportivas y similares, no se computardn a efectos de
ocupacion de parcela, ni de volumen construido, pero deberdn cumplir las prescripciones sefaladas en las Ordenanzas de las zonas
en que se encuentren ubicadas.

Las dreas libres resultantes no ocupadas por los anteriores usos se djardinardn con arbustos y arbolado de hoja perenne y
caduca, pudiéndose también formar praderas de césped.

Estas plantaciones se efectuardn a medida que vayan termindndose las construcciones en las diferentes parcelas o zonas.

Por ofro lado dado que este Plan Parcial se proyecta en desarrollo de las previsiones del PGOU y respetando sus
determinaciones vinculantes y no existiendo otfras consideraciones que las expuestas hasta el momento en la ordenacion planteada,
en cuanto a las ordenanzas nos remitimos para su aplicacion en este Plan Parcial a los siguientes documentos del PGOU.

Titulo IX.- Normas Generales para la edificacion y Urbanizacion.
Titulo X.- Normas Particulares de los usos.
La superficie minima de parcela que se admite en estas es de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2).
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CONDICIONES DE ORDENACION
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SUPERFICIE APROVECFRMIENTO LUCRATVO | APARCAMIENTOS OCUPACION % | N* DE PLANTAS RETRANQUEOS
PARCELA mz USO PORMENORIZADO | ORDENANZA |  EDIFICABILIDAD | TECHO EDIFICABLE | N° VIVIENDAS (uoh)
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ORDENANZA I.
(Viviendas colectivas en bloque de Altura- Apartamentos)

Asimilable la Ordenanza A del PGOU.

Regird en las zonas P-1y P-2 del sector.

Se permite la construccion de viviendas colectivas (apartamentos) en bloques de altura, con posibilidad de locales
comerciales, en planta baja.

a) Parcela minima.

La superficie minima de parcela que se admite en estas es de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2), necesitdndose
en este caso Proyecto de Parcelacién de la totalidad de la zona. La construccidon de cualquier edificio se ajustard al anteproyecto
que previamente, se aprueba para la totalidad de la parcela o de la zona.

b) Aprovechamiento del terreno.

En las zonas P-1 y P-.2, la ocupacion maxima serd del freinta por ciento (30%). El indice mdaximo de edificabilidad serd, en todas
las zonas, de cero metros cuadrados con ochenta y cinco cenfimetros cuadrados y noventa y cuafro decimetros por metro
cuadrado (0,9127 m2/m?2) de parcela.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas, de modo permanente, a la calificacion de “zonas
verdes privadas”, reguldndose su uso y aprovechamiento por las condiciones establecidas para dichas zonas en las presentes
Ordenanzas. De dichas dreas libres se dedicard aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista dentro de la
parcela una plaza de aparcamiento por cada vivienda, de 15 m2, pudiendo deducir del total requerido, el nUmero de plazas que
existan en el interior de los edificios, siempre que como minimo quede un quince por ciento (15%) de plazas exteriores.

c) Alturas.

La altura mdxima de las edificaciones serd de cuatro (4) plantas, permitiéndose por encima de esta altura dtico retranqueado
3 metros de todas las fachadas, con las condiciones indicadas en las ordenanzas generales del Plan General. En ningun caso la
altura total de las edificaciones podrd ser superior a trece (13+3) metros.

Respecto a construcciones permitidas por encima de las alturas mdaximas se estard a lo establecido en las condiciones
generales de edificacién del Plan General.

La altura de pisos no serd nunca inferior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) en plantas sobre rasante y a dos
metros veinte centimetros (2,20 m) en plantas de sétano.

d) Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, al eje del viario a calles pUblicas no serd inferior a la mitad de la altura
de la edificacion, tal como se ha definido en el apartado c), ni menor de cuatro metros (4 m) a limite de parcela. En la zona P-1 el
retranqueo de la edificacién al lindero de la zona verde publica podrd eliminarse. La distancia minima desde cualquier punto del
edificio a los linderos con otras parcelas, no serd inferior a 2 de la altura del edificio.

Se admite la construccién de edificios adosados y medianeros, formando cadenas o agrupaciones cuando pertenezcan a un
mismo promoftor o exista documento notarial que acredite el necesario acuerdo con el propietario colindante y se haya presentado
y aprobado el correspondiente proyecto del conjunto.

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a viviendas colectivas en bloques de altura de disposicion abierta,
admitiéndose también por cada dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2) de parcela, el establecimiento de un club social de
una sola planta. La superficie ocupada por este club y su volumen construido, serdn computables a todos los efectos.

Las plantas bajas de los edificios podrdn ser didfanas, sobre pilares, no computdndose en este caso como volumen, salvo las
dreas cerradas necesarias para portal, escalera, ascensor y servicios comunes, computdndose éstas. También podrdan utilizarse las
plantas bajas para viviendas.

Podrd igualmente, admitirse la utilizacion de las plantas bajas de los edificios para locales comerciales, de mds de treinta
metros cuadrados (30 m2) por local, hasta un total no superior a veinte por ciento (20%) de la superficie total de las plantas de la
zona o parcela. Estos locales podrdn situarse a la misma rasante del terreno & acera. Se podrdn construir sétanos 6 semisdtanos
dedicados a frasteros © garaje de las viviendas.

f) Piscinas y ofras instalaciones deportivas comunitarias.

Podrdn construirse piscinas de uso particular comunitario, con prohibicidon absoluta de su explotacién publica. Deberd disponer
de estacion depuradora de agua y desagle a la red de saneamiento.

No se permitird la construccién de frontones dentro de las parcelas. Se permite igualmente la construccién de instalaciones
deportivas de uso comunitario.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones deberdn atender a lo establecido en las condiciones generales de edificacion del Plan General. La
disposicion de los edificios cumplird con lo establecido en el Art. 30 de la vigente Ley de Costas,

h) Cerramientos de parcelas.

1.- Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados que den a via publica o espacios libres, serdn
didfanos o con vegetacion, pudiendo llevar como mdéximo un murete de fdbrica no superior a 0,60 m de alto, con pilares, postes o
machones en su caso, de hasta 2,20 m de alto, y entre ellos, celosia o elemento transparente.

2. Los cerramientos de linderos privados cumplirdin lo siguiente:

a) Hasta 3 m de distancia, a contar desde el lindero o via publica, cumplird las condiciones del apartado anterior.

b) A partir de dicha distancia, podrd ser macizo y tener una altura maxima de 2,50 m.

3. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a
personas o animales.

Con cardcter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimo dos puertas, una para personas y ofra para vehiculos
con la anchura suficiente a que se destinen. Se podrdn unificar ambas puertas siempre que se mantenga el ancho de ambas
unificado.

i) Cubiertas.

Se permiten cubiertas planas e inclinadas con una pendiente maxima de 30°, los petos de cubiertas planas no excederdn de
1,20 m de altura. Se prohibe la imitacién de materiales en las fachadas.

j) Posicién de los edificios.

Las edificaciones que se situen en primera linea, cumplirdn lo que establece la actual Ley de Costas y Reglamentos de
desarrollo.

k) Condiciones higiénicas.

Las viviendas deberdn atenerse a las condiciones contempladas en el capitulo 9.5. *Condiciones de Calidad e Higiene" de las
Normas y Ordenanzas Urbanisticas del PGOU de El Ejido.

1) Servicios e instalaciones de las edificaciones.

Las viviendas deberdn atenerse a las condiciones contempladas en el capitulo 9.6. “Condiciones de las Dotaciones y Servicios
de los Edificios" de las Normas y Ordenanzas Urbanisticas del PGOU de El Ejido.

ORDENANZAII

(Hoteles de viajeros)

Asimilable a la Ordenanza A del PGOU.
Regird en la zona H-1 del sector.

Se permite la construccién de edificios destinados a hoteles en cualquiera de las variedades y tipos de alojamientos turisticos
que contempla la Ley de Turismo de Andalucia, vigente.

a) Parcelacién.

La superficie minima de parcela que se admite en estas es de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2).
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b) Aprovechamiento del terreno.

Los indices mdximos de ocupacién en parcela por la edificacion, serdn de un cuarenta por ciento (100%). aplicado este
porcentajes sobre la superficie neta de parcela.

Los indices mdximos de edificabilidad, aplicados sobre la superficie neta de parcela serdn de un metro once cuadrados y
setenta y tres decimetros cuadrados por metro cuadrado (1,6713 m2/m2) de parcela.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas de modo permanente, a la calificaciéon de “zonas
verdes privadas” reguldndose su uso y aprovechamiento por las condiciones establecidas para dichas zonas en las presentes
Ordenanzas. De dichas dreas libres se dedicard a aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista un total de 52
plazas, pudiéndose deducir de las plazas requeridas, las que existan en el interior de los edificios siempre que, como minimo, quede
un quince por ciento (15%) de plazas exteriores.

c) Alturas.

La altura méaxima de las edificaciones no podrd ser superior a cinco (5) plantas o dieciséis metros (16,00 m).

Por encima de la altura mdaxima se autoriza dtico retranqueado 3 metros respecto a fachada, asi como las construcciones
permitidas en las condiciones generales de edificacidon contenidas en las Ordenanzas del Plan General.

La altura de pisos cumplird con la exigida en la Reglamentacion Hotelera vigente.

d) Retranqueos.

No se establecen retranqueos.

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a hoteles en cualquier de las variantes reglamentadas en la Ley de
Turismo de Andalucia.

Se prohiben los usos residenciales.

f) Piscinas y ofras instalaciones deportivas comunitarias.

Se permite la construccion de piscinas de la capacidad adecuada al nUmero de habitaciones del hotel, debiendo disponer de
estacion depuradora de agua, desagle a la red de saneamiento, servicios sanitarios y botiquin; opcionalmente podrdn disponer de
cafeterias, bares o restaurantes anexos cumpliendo todo ello con la reglamentacion exigida para piscinas.

Como ofras instalaciones deportivas en estas zonas se permiten la construccion de tenis u otras pistas polideportivas, excepto
frontones. Asimismo se autorizan campos de mini golf, boleras, etc.

Todas las construcciones exteriores computardn a efectos de volumen de acuerdo con su superficie edificable.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

h) Cerramientos de parcelas.

i) Cubiertas.

j) Posicion de las edificaciones.

k) Condiciones higiénicas.

1) Servicios e instalaciones.

Los apartados g), h), i), j), k). y I) cumplirdn idénticas condiciones que las indicadas en los correspondientes de igual letra, de la
Ordenanza |.

ORDENANZA 1lI

(Espacios libres de uso publico o privado)

Esta Ordenanza se subdivide en dos:

1.- Ordenanza de espacios libres de uso publico.
Paseo maritimo.-

Comprende las zonas del Paseo Maritimo. Estas zonas se ajardinardn dejando paseos pavimentados para la circulacion de
peatones y eventualmente para el paso de vehiculos de vigilancia o limpieza, comunicdndose a tal efecto con las bolsas de
aparcamientos y circulacion rodada que acceden a dicho paseo ndutico.

En estas zonas se autoriza la instalacion de chiringuitos mediante concesion, situdndose siempre proximos a las mencionadas
bolsas de aparcamiento.

Zonas verdes pUblicas restantes.
Comprende las zonas denominadas V.1 a V.10 inclusive, en el plano de zonas verdes de uso publico.

Estas zonas se ajardinardn o se efectuard la plantaciéon de arbolado necesaria para una adecuada ambientacion del paisaje
urbano. En estas zonas no se autoriza ningun tipo de construccion permanente ni eventual.

2.- Ordenanza de espacios libres de uso privado.
Por esta Ordenanza se rige el conjunto de dreas libres, de las parcelas o zonas privadas, no susceptibles de ser edificadas.

Sin que en modo alguno pueda desvirtuarse su propio cardcter podrdn autorizarse edificaciones auxiliares o de uso deportivo,
siempre que conjuntamente con la edificacién principal no se rebasen los indices mdximos de ocupacion ni de volumen de que esté
afecta da la correspondiente parcela, debiendo asimismo someterse estas consfrucciones secundarias a los retranqueos
establecidos en la correspondiente Ordenanza.

Los espacios dedicados a aparcamiento de vehiculos, piscinas, pistas deportivas y similares, no se computaran a efectos de
ocupacion de parcela, ni de volumen construido, pero deberdn cumplir las prescripciones sefaladas en las Ordenanzas de las zonas
en que se encuentren ubicadas.

Las dreas libres resultantes no ocupadas por los anteriores usos se ajardinardn con arbustos y arbolado de hoja perenne y
caduca, pudiéndose también formar praderas de césped.

Estas plantaciones se efectuardn a medida que vayan termindndose las construcciones en las diferentes parcelas o zonas.

ORDENANZA IV.
Ordenanza del Uso Docente

Los edificios dotacionales destinados a la enseianza preescolar o bdsico no superardn la altura de tres (3) plantas, salvo que,
para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso podrd alcanzar las cuatro
plantas de altura.

Se considera compatible en edificios residenciales las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas, academias,
etc.) y la investigacion.

ORDENANZA V
Ordenanza del Uso Deportivo.

En parcelas dedicadas a instalaciones cubiertas con destino a la prdctica y exhibicién deportiva o instalaciones abiertas
destinadas a la prdactica y exhibicion con mds de cien (100) localidades sentadas, el disefio de estas instalaciones se adecuard a las
caracteristicas del entorno quedando relevado del especifico cumplimiento de los pardmetros de la zona. La conveniente
integracion en la ciudad no podrd ser deteriorada o desatendida por razones de la singularidad del uso de estas circunstancias.

En parcelas dedicadas a instalaciones abiertas destinadas a la prdctica y exhibicion deportiva con menos de cien (100)
localidades sentadas, el suelo ocupado por instalaciones no superard el ochenta por ciento (80%) de la parcela. El resto de la
parcela deberd destinarse a arbolado y ajardinamiento. Las instalaciones cubiertas complementarias cumplirdn las condiciones
expresadas en el epigrafe anterior.

Se considera compatible en edificios residenciales las instalaciones deportivas privadas tales como gimnasios & similares,
Unicamente si se ejercen en plantas bajas 6 sétanos.
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ORDENANZA VI
Ordenanza del Uso Servicios de Interés Piblico y Social.

No se autoriza el emplazamiento de los usos de Interés Publico y Social en las plantas altas de los edificios residenciales,
excepto los denominados Servicios en general si la superficie destinada a este uso no es superior a una planta ni a 200 m2
construidos.

Los usos de Administracion publica en los que se desarrollen actividades incluidas en el uso pormenorizado oficinas, cumplirdn
las condiciones que estas Normas establezcan para dicho uso.

Los mercados y centros de comercio bdsico cumplirdn, ademads las condiciones que por su cardcter tuviere establecidas el
Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en estas Normas.

En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS), podrd implantarse cualquier uso de los
correspondientes a este uso pormenorizado.

Por otro lado dado que este Plan Parcial se proyecta en desarrollo de las previsiones del PGOU y respetando sus
determinaciones vinculantes y no existiendo otras consideraciones que las expuestas hasta el momento en la ordenacién planteada,
en cuanto a las ordenanzas nos remitimos para su aplicacién en este Plan Parcial a los siguientes documentos del PGOU.

Titulo IX.- Normas Generales para la edificacion y Urbanizacion.
Titulo X.- Normas Particulares de los usos.

- | — |
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
CAVE DENOMINACION SUPERFICIES |Edf. m¥/m2| Techo n°viv. |Ordenanza |Parcela min.(m?)
R1 RESIDENCIAL 24.232m’s | 0,823752 | 19.961 319 RP2 3.000
R2 RESIDENCIAL 26.368m’s | 0,823752 | 21.721 346 RP1 5.000
R3-1 RESIDENCIAL 7.191m’s 0,58 417 28 RAI 250
R3-2 RESIDENCIAL 5.714m’s 0,70 4.000 51 RAd 500
R3-3 RESIDENCIAL 8.690m’s | 0,783889 6.812 108 RP3 1.500
R4 RESIDENCIAL 20.538m’s | 0,88755 18.228 291 RP1 5.000
RS RESIDENCIAL 18.192m’s | 0,88755 16.147 257 RP1 5.000
R1-PK APARCAMIENTO 3.000m’s [APARCAMIENTO 3.000
TOTAL residencial 113.925m’s 91.040 1400
H HOTELERO 23.811m’s 1 23.811 - H 5.000
cc COMERCIAL 5.252m’s 0,80 4.201 - cc 1.000
EQUIP. DOCENTE (EGB-+BUP) 17.145m’s |s.ordenanza
EQ
S. INTERES PUBLICO Y SOCUL(SPS)|  19.600m’s [s.ordenanzal
ELP—AJ |E L PUBLICOS-AREAS JUEGOS )
/ELP [E. L PUBLKOS-PASED MARTMO 78.023m’s |s.ordenanzo
PM
v ZONAS VERDES NO CONPUT.
82.385m’s |s.ordenanza
V+PK VIARIO + APARCAMIENTO
TOTAL 340.151m%s

CONDICIONES DE ORDENACION
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6. ORDENANZAS REGULADORAS DEL SECTOR SUS-3-SM (Atencién al art. 61 R.P.) (Disposiciones Transitorias 9° - Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia).
6.1. INTRODUCCION
6.1.1. Objeto del Plan Parcial

El objeto del Plan Parcial del Sector SUS-3-SM es disefiar la urbanizacion en el marco de la vigente Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, segun la ficha del Plan General de Ordenacion Urbana del T.M. de El Ejido, en base a los criterios

promocionales y atendiendo a las directrices del Ayuntamiento de El Ejido para este sector.

6.1.2. Objetivos de las Ordenanzas
Las presentes ordenanzas pretenden regular las edificaciones resultantes de la ordenacion del Sector SUS-3-SM del PGOU de El

Ejido. También se definirdn los pardmetros de la edificacion a ejecutar en las parcelas destinadas a dotaciones.

6.2. NORMAS DE CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y URBANIZACION.

Se estard en todo a lo marcado en el Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido, en cuanto a definiciones:
- Capitulo 1. Introducciéon

- Capitulo 2. Definiciones

- Capitulo 3. Condiciones estéticas y ambientales

- Capitulo 4. Condiciones higiénicas y de calidad

- Capitulo 5. Condiciones de uso

- Capitulo 6. Condiciones generales de urbanizaciéon

- Capitulo 7. Normas de proteccion de edificios

6.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. Art. 61.b R.P.
6.3.1. Calificacién del suelo

Los diferentes usos que se contemplan en el P.P. son:

- Residencial

- Hoftelero H

- Equipamiento Comercial cC

- Equipamiento Docente EQ/D

- Equipamiento Servicios de Interés PUblico y Social EQ/SIPS
- Equip. Serv. de Interés Publico y Social (polideportivo) PD/SIPS
- Espacios Libres PUblicos - Areas de Juego ELP-AJ
- Viario + Aparcamiento V+PK

6.3.2. Desarrollo del Plan Parcial

El desarrollo del Plan Parcial comenzara con el Proyecto de Reparcelacion, que se presentard como mdximo en el plazo de

fres meses desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

6.3.2.1. Proyecto de Urbanizacién
El Proyecto de Urbanizacion se presentara en un plazo no superior al de seis meses desde la publicacion de la inscripcion

Registral definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

Las condiciones que se establecen en la Ley para los proyectos de urbanizacion son las siguientes:

- No podrdn contener determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo o de la edificacion.
- No pueden modificar las determinaciones de las Normas que desarrollen y ejecuten. Las determinaciones de tipo técnico a
desarrollar en el proyecto de urbanizacion son:
- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
- Red de distribucién de energia eléctrica.
- Red de alumbrado publico.
- Jardineria en el sistema de espacios libres.
- Red de telefonia.
- Red de gos.
Documentacién del Proyecto de Urbanizacién: Los documentos del Proyecto de Urbanizacién serdn los preceptivos de la Ley

del Suelo y sus Reglamentos y los que sean precisos para el desarrollo del presente Plan Parcial.

6.4. ORDENANZAS DEL SECTOR SUS-3-SM

6.4.1. Residencial Plurifamiliar
6.4.1.1 Residencial Plurifamiliar (RPI)
Afecta a las parcelas R2 — R4 — R5
- Altura Méxima: 4 Plantas ( bajo + 3 + atico)
Edificaciones permitidas sobre altura maxima: Atico retranqueado 3 m a fachada al mar
y laterals, casetones de escalera, chimeneas, cuarto de instalaciones, remates
compositivos.

- Uso Dominante: Residencial Plurifamiliar

- Usos Compatibles: Usos deportivos privados, aparcamientos, espacios libres privados,
piscina y locales sociales.

- Parcela Minima: 5000 m?
- Aprovechamiento: 0,823752 m?2/ m?2

- Ocupacién Méxima: 40%

- Retranqueos: 3 m. a linderos, retranqueo minimo entre edificios igual a altura de ellos.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda
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6.4.1.2 Residencial Plurifamiliar (RP2 . . e
(RP2) 6.4.1.4 Residencial Unifamiliar Adosada (RAd)
Afecta a las parcelas R1
P Afecta a las parcelas R3-2
- Altura Méxima: 4 Plantas ( bajo + 3 + atico .
(bai ) - Altura Méxima: 2 Plantas / 7,5 m
Edificaciones permitidas sobre altura maxima: Atico retranqueado 3 m a fachada al mar y laterals, casetones de escalera, chimeneas, Sobre la dl . lusi d | hi de instalaci de 12 m? |
cuarto de instalaciones, remates composiivos. obre la altura maxima, exclusivamente, casetones de escalera, chimeneas, cuarto de instalaciones menores de 12 m2 , pergolas y
remates ornamentales.
- Uso Dominante: Residencial Plurifamiliar . . . e
- Uso Dominante: Residencial Unifamiliar Adosado
- Usos Compatibles: Usos deportivos privados, aparcamientos, espacios libres privados,

piscina y locales sociales. Usos Compatibles: Usos deportivos privados, aparcamientos, espacios libres privados,piscina , locales sociales y alojamiento turistico
. i L ) v . . I - )
R Parcela Minima: 3000 m?2 Parcela Minima: 500 m?, para su edificacién, pudiendose segregar posteriormente en parcelas unifamiliares como minimo de 150 m

con didmetro minimo de 8 m.
- Aprovechamiento: 0,823752 m2/ m? )
- Aprovechamiento: 0,70 m2/ m2
- Ocupacién Méxima: 40% . .
- Ocupaciéon Méxima: 70%
- Refranqueos: 3 m. a linderos, retranqueo minimo entre edificios igual a altura de ellos. ) ) . o ) ) )
- Retranqueos: 2 m. a alineaciones fijadas en la modificacién del PParcial pudiendose adosarse en las medianerias.
- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda
6.4.1.3 Residencial Plurifamiliar (RP3)

Afecta a las parcelas R3-3 6.4.1.5 Residencial Plurifamiliar (RAI)
- Altura Méxima: 4 Plantas ( bajo + 3 + atico) Afecta a las parcelas R 3-1
Edificaciones permitidas sobre altura maxima: Atico retranqueado 3 m a fachada al mar y laterals, casetones de escalera, chimeneas, - Altura Méxima: 2 Plantas /7,5 m

cuarto de instalaciones, remates compositivos. . ) ) ) )
Sobre la altura méxima, exclusivamente, casetones de escalera, chimeneas, cuarto de instalaciones menores de 12 m? , pergolas y

- Uso Dominante: Residencial Plurifamiliar remates ornamentales.
- Usos Compadtibles: Usos deportivos privados, aparcamientos, espacios libres privados, - Uso Dominante: Residencial Unifamiliar Aislada

piscina y locales sociales. ) ) o ) o ) ) o o ) .
- Usos Compatibles: Aparcamientos, espacios libres privados, piscina, deportivos privados, alojamiento turistico, residencias

- Parcela Minima: 1500 m?2 comunitarias, oficinas, docente y comercial menor de 200 m? construidos de forma independiente. .
- Aprovechamiento: 0,783889 m2/ m? - Parcela Minima: 250 m?
- Ocupacién Méxima: 40% - Aprovechamiento: 0,58 m2/ m?2
- Retranqueos: 3 m. a linderos, retranqueo minimo entre edificios igual a altura de ellos. - Ocupacién Maxima: 60%
- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda - Refrangueos: 3 m. a las alineaciones oficiales y linderos.

- Otras condiciones de Edificacién:

+  Agrupada en Parcelas Individuales:

La edificacién podrd adosarse a uno de sus linderos formando grupos de apareados, para lo cual deben dar la conformidad los dos
propietarios de las parcelas sobre las que se realice.

»  Agrupadas en Parcela Conjunta:

Cuando se concentre en una sola edificacién la superficie edificable correspondiente a varias unidades de vivienda, de modo que todas
ellas disfruten comunitariamente del espacio libre resultante, cumpliran los siguientes requisitos:

- La superficie total de la actuacién no podré ser inferior al resultado de multiplicar la parcela minima por el numero de viviendas de la
comunidad.

- Se tramitard mediante proyecto unitario y construccién simultanea.

- El ntmero méximo de viviendas para esta agrupacién sera de 4.

- Aparcamientos: 1 aparcamiento/vivienda
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6.4.2. HOTELERO - H.

Altura mdéxima: 4 Plantas (B+3 plantas).

Uso dominante: Hotelero.

Usos compatibles: Hotelero, Apartahotel, Deportivo, Aparcamientos (resto igual a residencial).
Localizacion: Parcela H-1 23.811 m3s.

Parcela minima:  5.000 m?s.

Aprovechamiento: 1 m?/m?3s.

Ocupacién: 50%
Retranqueos: Igual 2 h en todos sus linderos.

Aparcamientos: Segun normativa Hotelera Andaluza.

6.4.3. COMERCIAL - CC.

Uso dominante: Comercial y Terciario (locales comerciales y oficinas)

Usos compatibles: Aparcamientos privados, almacenes.

Localizacion: Parcela CC-1 5.252 m%.

Altura méxima: Altura mdxima de cornisa 10 m (2 Plantas).

Edificaciones permitidas sobre altura mdéxima: casetones de escaleras, chimeneas, remates compositivos, cubiertas textiles en un
mdximo del 60% de terraza superior.

Parcela minima: 1.000 m?s.

Aprovechamiento: 0,80 m2t/m?3s.

Ocupacion: 80%
Retranqueos: 3 m. a linderos.

Aparcamientos: 1/100 m?2 construidos

6.4.4. EQUIPAMIENTOS DOCENTE - EGB+BUP.

Uso dominante: Equipamientos escolares, centro de Bachillerato Unificado Polivalente y de Ensefianza General Bdsica.

Usos compatibles: Usos deportivos publicos, aparcamientos del centro, espacios libres del centro, en su caso, vivienda para el
conserje.
Locdalizacion: Parcela EQ/D-117.145 m3.

Altura mdéxima: Bajo + 1 + casetones de salida a cubierta.

Edificaciones permitidas sobre altura mdaxima: se permitird casetones de escaleras, chimeneas, remates compositivos.
Parcela minima: A criterio de la Administracion.

Aprovechamiento: 0,20 m?t/m? (NO COMPUTABLE - A efectos de aprovechamiento).

Ocupacion: 20%

Retranqueos: Igual a la altura en cada punto.

6.4.5. EQUIPAMIENTO SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL - EQ/SIPS

Uso dominante: Servicios de Interés PUblico y Social, a definir por la Administracion.

Localizacién: Parcelas EQ/SIPS-1 2.923 m3s.
EQ/SIPS-2 2.473 m?3s,
EQ/SIPS-3 3.004 m?

Altura méxima: Segun proyecto a criterio de la Administracion.
Parcela minima: Segun Plan Parcial.
Aprovechamiento: 1,16 m?t/m?s (NO COMPUTABLE - A efectos de aprovechamiento).

Ocupacion: 60%
Retranqueos: Igual a la altura en cada punto.

6.4.6. EQUIPAMIENTO SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (EQUIPAMIENTO POLIDEPORTIVO) - PD/SIPS

Uso dominante: Servicios de Interés PUblico y Social, para uso de equipamiento polideportivo publico.
Localizacién: Parcelas PD/SIPS-4 11.200 m?3s.

Altura mdxima: Segun proyecto a criterio de la Administracion.

Parcela minima: Segun Plan Parcial.

Aprovechamiento: 0,20 m?t/m?s (NO COMPUTABLE - A efectos de aprovechamiento).
Ocupacién: 60%

Retranqueos: Igual a la altura en cada punto.

6.4.7. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS / AREAS DE JUEGO - ELP-AJ.

Uso dominante: Zonas verdes y de esparcimiento, zonas de paseo peatonal y de recreo, juegos infantiles.

Usos compatibles: Los usos auxiliares de este tipo de zonas, como pueden ser pequenos kioscos de bebidas y prensa, a criterio del
Ayuntamiento en régimen de concesion.

Localizacion: Parcelas ELP, con una superficie total de 78.251 m?s,

Aprovechamiento: Carece de aprovechamiento, se podrd autorizar exclusivamente a criterio municipal, kioscos y similares que no

computardn.

6.4.8. VIARIO + APARCAMIENTO / ZONAS VERDES NO COMPUTABLES - V+PK/ZV.

Uso dominante: Viario publico y aparcamientos publicos y zonas verdes no computables (rotondas, medianas, etc.

Superficie: 78.282 m3s.
6.4.9. APARCAMIENTO PRIVADO

Uso dominante: Aparcamientos privados

Superficie: 3.000 m?s.

Afecta a las parcelas R1-pk.
Con uso especifico de aparcamiento privativo al aire libre y vinculado al
area comercial.
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Ordenanzas Reguladoras.

ORDENANZA I
(Viviendas unifamiliar aislada)

Asimilable la Ordenanza Ai del PGOU.
Regird en las zonas P-5 a P-20 del sector.

Se permite la construccién de viviendas unifamiliares aisladas.

a) Parcela minima.

La superficie minima de parcela que se admite en estas es de cuatrocientos metros cuadrados (400 m2.
b) Aprovechamiento del terreno.

La ocupacion en vivienda serd del 40% de la superficie de parcela. La planta alta ocupard un mdximo del 60% de la planta
baja.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas, de modo permanente, a la calificacién de “zonas
verdes privadas. De dichas dreas libres se dedicard aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista dentfro de la
parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificables con una superficie por plaza, de 15 m2.

c) Alturas.

La altura mdxima de las edificaciones serd de dos (2) plantas. En ningun caso la altura total de las edificaciones podrd ser
superior a siete (7) mefros.

Respecto a construcciones permitidas por encima de las alturas mdaximas se estard a lo establecido en las condiciones
generales de edificacién del Plan General.

La altura de pisos no serd nunca inferior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) en plantas sobre rasante y a dos
metros veinte centimetros (2,20 m) en plantas de sétano.

d) Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, a los limites de parcela no serd menor de tres metros (3 m) a limite de
parcela.

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a viviendas unifamiliares aisladas. Se permite la construccién de vivienda
agrupada en parcelas individuales, cuando la edificacion se proyecte adosada a uno o varios de los

linderos laterales. Cumplird las siguientes condiciones:

- Se tramitard proyecto unitario con tratamiento conjunto de todas las parcelas y construccion

simultanea.

- El nUmero mdximo de parcelas serd de cuatro.

- Las edificaciones se adosardn de forma que no se origen pahos medianeros.

- Las demds condiciones de ordenacion y edificacion serdn como en el caso de vivienda aislada.

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas.

Podrdn construirse piscinas de uso particular. Deberd disponer de estacidon depuradora de agua y desagle a la red de
saneamiento.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones deberdn atender a lo establecido en las condiciones generales de edificacion del Plan General.

h) Cerramientos de parcelas.

1.- Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados que den a via publica o espacios libres, serdn
didfanos o con vegetacion, pudiendo llevar como mdéximo un murete de fdbrica no superior a 0,60 m de alto, con pilares, postes o
machones en su caso, de hasta 2,20 m de alto, y entre ellos, celosia o elemento transparente.

2. Los cerramientos de linderos privados cumplirdin lo siguiente:

a) Hasta 3 m de distancia, a contar desde el lindero o via publica, cumplird las condiciones del apartado anterior.

b) A partir de dicha distancia, podrd ser macizo y tener una altura maxima de 2,50 m.

3. En ninguUn caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a
personas o animales.

Con cardcter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimo dos puertas, una para personas y ofra para vehiculos
con la anchura suficiente a que se destinen. Se podrdn unificar ambas puertas siempre que se mantenga el ancho de ambas
unificado.

i) Cubiertas.

Se permiten cubiertas planas e inclinadas con una pendiente mdéxima de 30°, los petos de cubiertas planas no excederdn de
1,20 m de altura. Se prohibe la imitacion de materiales en las fachadas.

j) Servicios e instalaciones de las edificaciones.

Las viviendas deberdn atenerse a las condiciones contempladas en el capitulo 9.6. “Condiciones de las Dotaciones y Servicios
de los Edificios” de las Normas y Ordenanzas Urbanisticas del PGOU de El Ejido.

ORDENANZA Il
(Viviendas adosadas en agrupacion)

Regird en las zonas P-1 a P-4 del sector.
Se permite la construccion de viviendas adosadas en fila o hilera.

a) Parcela minima.

La superficie minima de parcela que se admite en estas es de mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2.
La construccién de cualquier edificio se ajustard al estudio de detalle o anteproyecto que previamente, se aprueba para la
totalidad de la parcela o de la zona.

b) Aprovechamiento del terreno.

La ocupaciéon mdéxima serd del cincuenta por ciento (50%), pudiendo llegar hasta el ochenta por ciento (80%) para los usos de
garaje o aparcamiento, situadas en plantas sétano o semisétano. El indice méximo de edificabilidad serd el que figura en cada una
de las parcelas, en el cuadro resumen de ordenacion.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas, de modo permanente, a la calificacion de “zonas
verdes privadas. De dichas dreas libres se dedicard aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista dentro de la
parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificables con una superficie por plaza, de 15 m2.

c) Alturas.

La altura méxima de las edificaciones serd de (3) plantas. En ningun caso la altura total de las edificaciones podrd ser superior a
diez (10) metros.

Respecto a construcciones permitidas por encima de las alturas mdximas se estard a lo establecido en las condiciones
generales de edificacion del Plan General.

La altura de pisos no serd nunca inferior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) en plantas sobre rasante y a dos
metros veinte centimetros (2,20 m) en plantas de sétano.

d) Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, a los limites de la parcela no serd inferior a tres metros (3 m) a limite de
parcela.
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Se admite la construccién de edificios adosados y medianeros, formando cadenas o agrupaciones cuando pertenezcan a un
mismo promoftor o exista documento notarial que acredite el necesario acuerdo con el propietario colindante y se haya presentado
y aprobado el correspondiente proyecto del conjunto.

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a viviendas unifamiliares adosadas, admitiéndose también por
cada mil quinientos metfros cuadrados (1.500 m2) de parcela, el establecimiento de un club social de una sola planta. La superficie
ocupada por este club y su volumen construido, serdn computables a todos los efectos.

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas comunitarias.

Podrdn construirse piscinas de uso particular comunitario, con prohibicion absoluta de su explotacion publica. Deberd disponer
de estacion depuradora de agua y desagie a la red de saneamiento.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones deberdn atender a lo establecido en las condiciones generales de edificacion del Plan General.

h) Cerramientos de parcelas.

1.- Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados que den a via publica o espacios libres, serdn
didgfanos o con vegetacion, pudiendo llevar como mdaximo un murete de fdbrica no superior a 0,60 m de alto, con pilares, postes o
machones en su caso, de hasta 2,20 m de alto, y entre ellos, celosia o elemento transparente.

2. Los cerramientos de linderos privados cumplirdn lo siguiente:

a) Hasta 3 m de distancia, a contar desde el lindero o via publica, cumplird las condiciones del apartado anterior.

b) A partir de dicha distancia, podrd ser macizo y tener una altura méxima de 2,50 m.

3. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a
personas o animales.

Con cardcter obligatorio el indicado cerramiento tendrd como minimo dos puertas, una para personas y otra para vehiculos
con la anchura suficiente a que se destinen. Se podrdn unificar ambas puertas siempre que se mantenga el ancho de ambas
unificado.

i) Cubiertas.

Se permiten cubiertas planas e inclinadas con una pendiente maxima de 30°, los petos de cubiertas planas no excederdn de
1,20 m de altura. Se prohibe la imitacién de materiales en las fachadas.

j) Condicién especial.
Se considera compatible en esta ordenanza la vivienda colectiva en bloque, rigiéndose en este caso la edificacion por lo
establecido en la Ordenanza Il de este Plan Parcial, siendo preciso la tramitacién de un Estudio de Detalle.
ORDENANZA I
(Hoteles de viajeros)
Asimilable a la Ordenanza A del PGOU.

Regird en la zona H del sector.

Se permite la construccion de edificios destinados a hoteles en cualquiera de las variedades y tipos de alojamientos turisticos
que contempla la Ley de Turismo de Andalucia, vigente.

a) Parcelacién.
La superficie minima de parcela que se admite en estas es de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2).
b) Aprovechamiento del terreno.

Los indices mdximos de ocupacion en parcela por la edificacion, seran de un cincuenta por ciento (50%). aplicado este
porcentajes sobre la superficie neta de parcela.

El indice mdximo de edificabilidad, aplicado sobre la superficie neta de parcela serd el que figura en el cuadro resumen de
ordenacion.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas, se considerardn afectas de modo permanente, a la calificacién de “zonas
verdes privadas”. De dichas dreas libres se dedicard a aparcamiento de vehiculos la superficie necesaria para que exista un total de
1 plaza por habitacidon con un minimo de 38 plazas, pudiéndose deducir del total de plazas requeridas, las que existan en el interior
de los edificios siempre que, como minimo, quede un quince por ciento (15%) de plazas exteriores.

c) Alturas.

La altura méxima de las edificaciones no podrd ser superior a tres (3) plantas o diez metros (10,00 m).

Por encima de la altura mdéxima se autoriza dtico retranqueado 3 metros respecto a fachada, asi como las construcciones
permitidas en las condiciones generales de edificacidn contenidas en las Ordenanzas del Plan General.

La altura de pisos cumplird con la exigida en la Reglamentacion Hotelera vigente.

d) Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, a los limites de la parcela serd como minimo de tres metros (3 m).

e) Condiciones de uso.

Los edificios que se construyan en estas zonas se dedicardn a hoteles en cualquier de las variantes reglamentadas en la Ley de
Turismo de Andalucia, incluyéndose también servicios anejos. También podrdn dedicarse las plantas bajas a locales comerciales de
indole turistica.

f) Piscinas y ofras instalaciones deportivas comunitarias.

Se permite la construccion de piscinas de la capacidad adecuada al nUmero de habitaciones del hotel, debiendo disponer de
estacién depuradora de agua, desagie a la red de saneamiento, servicios sanitarios y botiquin; opcionalmente podrdn disponer de
cafeterias, bares o restaurantes anexos cumpliendo todo ello con la reglamentacidn exigida para piscinas.

Como ofras instalaciones deportivas en estas zonas se permiten la construccién de tenis u ofras pistas polideportivas, excepto

frontones. Asimismo se autorizan campos de mini golf, boleras, efc.

Todas las construcciones exteriores computardn a efectos de volumen de acuerdo con su superficie edificable y cumplirdn con
las condiciones de retfranqueo exigidas para la parcela.

g) Condiciones estéticas y ambientales.
h) Cerramientos de parcelas.

i) Cubiertas.
j) Posicién de las edificaciones.

Los apartados g). h), i), y j). cumplirdn idénticas condiciones que las indicadas en los correspondientes de igual letra, de la
Ordenanza .

ORDENANZA IV
(Equipamientos)
Regird en las parcelas Docente y SIPS.
a) Parcelacién.
No se considera en esta ordenanza.
b) Aprovechamiento del terreno.
En estas zonas se situan las reservas exigidas para equipamiento docente y social.
La edificabilidad en las zonas anteriores al ser publicas, no es computable.

Las superficies no susceptibles de ser edificadas se considerardn afectas, de modo permanente a la calificacién de “espacios
libres publicos™ .
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c) Alturas.

La altura mdéxima de la edificacion en estas zonas serd de dos (2) plantas.

d) Retranqueos.

La distancia minima desde cualquier punto del edificio, a los limites de la parcela no serd inferior a la mitad de la altura del
edificio, ni menor de tfres mefros (3 m).

e) Condiciones de uso.

La parcela docente se dedica a equipamiento docente publico..
La parcela SIPS se dedica a equipamiento social publico

f) Piscinas y otras instalaciones deportivas.
Se autorizan en todas las zonas.

g) Condiciones estéticas y ambientales.

h) Cerramientos de parcelas.

i) Cubiertas.
j) Posicién de las edificaciones.

Los apartados g), h). i), y j). cumplirdn idénticas condiciones que las indicadas en los correspondientes de igual letra, de la
Ordenanza ll.

Por ofro lado dado que este Plan Parcial se proyecta en desarrollo de las previsiones del PGOU vy respetando sus
determinaciones vinculantes y no existiendo otras consideraciones que las expuestas hasta el momento en la ordenacién planteada,
en cuanto a las ordenanzas nos remitimos para su aplicacién en este Plan Parcial a los siguientes documentos del PGOU.

Titulo IX.- Normas Generales para la edificacion y Urbanizacion.
Titulo X.- Normas Particulares de los usos.
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ORDENANZAS REGULADORAS

Atendiendo al Uso Global Turistico que le corresponde al Sector, su situacién, escala y entorno, zonificacion proyectada vy
demds condicionantes, se propone una ordenanza para cada parcela privada:
- La ordenanza T-R para la Parcela T-R, de uso residencial plurifamiliar.
- La ordenanza T-H para la Parcela T-H, de uso turistico hotelero.
En realidad, ambas estdn basadas en la Ordenanza A perteneciente al PGOU de El Ejido, afadiendo algunas precisiones

aconsejadas por la situacion, tamafo y uso de las parcelas.

Condiciones y objetivos comunes a ambas ordenanzas:

1.- Destinadas a desarrollos residenciales plurifamiliares en bloque abierto ¢ edificacion exenta, con espacios libres de parcela
destinados a jardines, piscinas, pistas deportivas descubiertas, etc.

2.- Los proyectos para estas parcelas incluirdn el disefio y ejecuciéon de los espacios libres de parcela, asi como el tratamiento
adecuado de los elementos de pavimentacion, jardineria, mobiliario urbano, alumbrado, etc.

3.- Sus objetivos son: ordenar las edificaciones con dotaciones y espacios libres privados, conseguir condiciones de edificaciéon
exenta y lograr edificios de elevada calidad estética, con un lenguaje arquitectdnico contempordneo, libre de ornamentaciones

pretendidamente verndculas.

ORDENANZA T-R:

4.- Edificabilidad: 3.355 m2e

5.- Parcela minima: 1.500 m2

6.- Didmetro minimo: 30 m.

7.- Ocupacién: 70% en planta baja y 60 % en plantas superiores

8.- Altura mdxima: P.Baja + 3 plantas / 13 m.

9.- Alineaciones y refranqueos:  a calle: libres

a linderos: la mitad de la altura proyectada con un minimo de 3 m.

* Para facilitar la resolucidén de una planta semisotano destinada a garagje, se le permitird sobresalir de la *huella” de la planta

baja construida, manteniéndose siempre dentro del 70% de ocupacion y a no menos de 3 m de los linderos
*Los espacios libres privados que podrdn vallarse con cerramientos de obra o vegetales, se atendrdn a lo regulado en el Art.

9.8.13 del PGOU.

10.- Condiciones de uso: los indicados en el art. 11.3.4 del PGOU.

ORDENANZA T-H:

4.- Edificabilidad: 840 m2e

5.- Parcela minima: 800 m2

6.- Didmetro minimo: 8 m.

7.- Ocupacion: 70% en planta baja 'y 60 % en plantas superiores

8.- Alfura mdxima: P. Baja + 2 plantas / 10 m.

9.- Alineaciones y refranqueos:  a calle: libres

a linderos: la mitad de la altura proyectada con un minimo de 3 m.

* Se permitird el adosamiento al lindero este (respecto parcela T-R) solo en planta baja y a lo largo de 1/3 como mdaximo de la
longitud de dicho lindero

* Para facilitar la resolucion de una planta semisotano destinada a garaje, se le permitird sobresdlir de la “huella” de la planta
baja construida, manteniéndose siempre dentro del 70% de ocupacién y a no menos de 3 m de los linderos

*Los espacios libres privados que podrdn vallarse con cerramientos de obra o vegetales, se atendrdn a lo regulado en el Art.

9.8.13 del PGOU.

10.- Condiciones de uso: exclusivamente hotelero.

11.- Unidades de alojamiento: una por cada 110 m2 de parcela (art. 36 Decreto 47/2004)

Por otro lado dado que este Plan Parcial se proyecta en desarrollo de las previsiones del P.G.O.U. y respetando sus
determinaciones vinculantes y no existiendo ofras consideraciones que las expuestas hasta el momento en la ordenacion planteada,

en cuanto d las ordenanzas nos remitimos para su aplicacion en este Plan Parcial a los siguientes documentos del P.G.O.U.

- Titulo IX.- Normas Generales para la Edificacién y Urbanizacion.
- Titulo X.- Normas Particulares de los Usos.
- Titulo XI.- Normas Particulares de las Zonas de Suelo Urbano.
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ORDENACION PORMENORIZADA (AD)

E:1/2000 A N

Fichas de Suelos Urbanizables con Ordenacion Aprobada

CONDICIONES [

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

PARCELA P T BoreaopUSO PORMENOR 400 [ORDENANZA o en |TECHO EDIFICABLE |COEF.HOMOG. | \orovmnamento| ARCA::ENTOS
N % m u.ah.(*)
ofezo 560915 1869 | Actvidodes econdmioas | AE.2 /15 395,00 200 7.990,00 )
o g c—01 416785 1388 Residencid Unifarrilior | Goloniz.2 /7 439,00 200 8.784,00 b7
g e 33%3,3| 11,10 | Residencid Unifomiliar | Coloniz.2 »/7 350600 200 7.01200 18
e S 248043 826 | Residencid Unifarvilior [ Coloniz2 | 2/7 2602,00 2,00 5.204,00 12
& [rota 155078 5,94 1448600 2899000 7
Ppo 146000 483 Docente D £} ®
E S o1 2000 Q97  [Seniciosinteres Pldlico|  sipS ®
Q §TOTAL 1.74000] 580
alafvo 16508 547 Jardines v ®
°|& fv.2 1314 4% drdines v @
& [roTaL 301248 1004
VIARIO 967473 3223 18
TOTAL SECTOR 30.018,001 100 14.49%6,00 2899000 a0
S.G. Adscritos 7.090,00
TOTALES 37.108,00 14.495,00 28.890,00 200

Estimacidn de poblacidn :

() La edificabilidad de las cesiones para equipamiento pablico no computa

(*) De este aprovechamiento totd, 30,0180, 781 26=23 452 u.ah. son generadas par el sector y 7.090x0, 78126=8539 u.a.h. son generadas por el S.G. del SEL—21/ adsarito
335 habitantes
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CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS

PLANO ZONIFICACION Y USOS
CUADRO RESUMEN
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CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS (CIM)

o

NOTA: Plano en el que se asigna compatibilidad de usos industrial - comercial con el uso original asignado por el estudio de detalle original

ORDENACION DEL CIM

I Zona edificable

Viario Interior al CIM
Viario Exterior al CIM

I Aparcamiento

[ ] Edificios de servicios

\ ————— Linea envolvente de la edificacién
‘‘‘‘‘‘‘ Limite Viario Interiro y Exterior al CIM

- = Limite Estudio de Detalle

Residencia Asistida
de la Tercera Edad

- Espacios libres de uso y dominio pGblico
[ Reserva para viario de conexi6n entre accesos autovia E-15

ZONAS DE INFLUENCIA DE CARRETERAS

Limite de parcela y Linea de expropiacion
——  Zona Servidumbre (25 m)

_____ Limite Edificacisn (50 m)

—— .= Zona Afeccidn (100 m)

«+w+« Cerramiento de la Autovia E-15
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CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS (CIM)

Ordenacién pormenorizada del Centro Integral de Mercancias.

Superficie Superficie Atura
ZONAS Total Ocupable| Parcial edificable maxima m Uso pormenorizadq Ordenanzal Uso basico Uso Compatible
ms m’s % m’c

m V.01 2.747,98 1,35 Al
E V.02 6.155,46 3,03 pal
(Z V.03 371421 1,83 yal
g V.04 241937 1,19 yal
™ TOTAL 15.037,02 4

Exterior al CIM 6.015,33 2,96 VPU
g Interior al Cim 4457783 21,96 VPU
; RVC 11.135,63 549 VPU

TOTAL 61.728,79 30,41

TOTALES 202.957,27 100,00

Superficie Superficie Attura
ZONAS Total Ocupable | Parcial | edificable o Uso pormenorizado Ordenanza Uso basico Uso Compatible
— — " mic maxima m)
APARCAMIENTO 72.791,27 450,00 35,87 720,00 5-1P Aparcamiento APR Aparcamiento de camiones
S1 3.732,13 746,43 1,84 746,43 7-2P Servicios de transporte E Venta de carburantes y lavado de vehiculos
82 1.591,07 500,00 0,78 500,00 15-2P Servicios de transporte E Control de accesos e informacion
S3 1.235,64 1.235,64 0,61 1.977,02 15-2P Servicios de transporte E Servicio a los vehiculos
Enla parcela P1-A, podrén implantarse usos de oficina
P1-A+P1-B 5.829,17 5.829,17 2,87 14.572,93 18-5P Servicios de transporte E Hotel, restaurante y servicios al conductor | no vinculados al transporte, en una superficie de 693,32
m2 construidos.
P2-A 5.000,00 5.000,00 246 8.000,00 15-2P Servicios de transporte
P2-A0.1.1 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A0.1.2 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A0.1.3 900,00 - - 1.440,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P2-A02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A06 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A07 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B 7.327,67 7.327,67 3,61 11.724,27 15-2P Servicios de transporte
P2-B01 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B02 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B03 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B04 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B05 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B06 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B07 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B08 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B09 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B10 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B11 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B12 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B13 663,84 - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B14 663,84 - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3 6.295,56 6.295,56 3,10 10.072,90 15-2P Servicios de transporte
2 P3-01 540,18 - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
: P3-02 540,18 - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
g P3-03 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
: P3-04 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-05 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-06 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-07 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-08 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P3-09 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-10 500,00 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-11 675,01 - 1.080,02 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-12 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4 2.504,33 1.961,67 1,23 3.138,67 15-2P Servicios de transporte
P4-01 793,12 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-02 570,16 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-03 570,06 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-04 570,99 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5 10.317,20 8.672,25 5,08 13.875,60 15-2P Servicios de transporte
P5-01 615,53 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-02 568,04 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-03 567,94 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-04 567,84 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-05 567,74 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-06 567,64 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-07 567,54 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-08 567,44 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-09 567,34 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-10 567,23 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-11 567,14 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-12 567,04 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-13 566,93 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-14 566,83 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-15 566,73 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-16 566,63 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-17 566,53 - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
P5-18 625,11 - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la ordenanza AE-2 del PGOU
CE. 9.963,49 3.372,61 491 3.372,61 15-2P Servicios de transporte E Servicios al transporte y complementos
TOTAL 126.191,46 40.994,93 62,18 68.700,43

Actualizacion conforme ANEXO MODIFICACION CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS incluido en la Modificacién

Puntual n° 2 de la Normativa del documento de Revisién y adaptaciéon a la LOUA del PGOU de El Ejido, aprobada

definitivamente el 04/02/2013 y publicada BOP 01/04/2013.
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