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 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUNC-2-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona noroeste  
de Aucme, en continuidad con la estructura urbana existente. 

 El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
 carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
 a la acotada. 
 La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los  
 existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
 suelo consolidado, o en U.P. o Sectores colindantes que le afecten  
 que cuenten con aprobación previa.  

(*) En caso de mantenimiento de las determinaciones de ordenación no vinculantes del PGOU (viario y usos 
pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas 
comunes con el suelo urbano consolidado. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                                    Hoja: 1058-15/4 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              5.989              3.284          1,11800                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                5.989           10.367   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              1,00              5.989           10.367   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C3            5.989                0,97    Espacios Libres                 -     

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL                 -     

                          -                     -                     -      Viario           2.690   

 TOTAL            5.989    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -         10.367   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

           1,78           10.367   

              -                     -     

              -                     -     

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              75                  45   

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 3.284 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       10.367   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          9.330   

 UAs  UAs 

                1.037   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              75                  45                        -     

              -                     -     

                     -     
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Completar la ordenación de vacíos no consolidados dentro del suelo  
urbano en la zona noroeste de Aucme, en continuidad con la 
estructura urbana existente. 
La coexistencia de usos residenciales plurifamiliares y unifamiliares. 

La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos  
señalados en los planos, que habrán de acumularse con los  
correspondientes del sector colindante. 

 El trazado y características de los viales señalados en planos como 
 de carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o  
 superior a la  acotada. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con  
Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con el suelo 
urbano consolidado o de las U.P. o de los Sectores colindantes que cuenten con aprobación previa.   
Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                                     Hoja: 1058-15/4 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUT-3-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

                 829                 740            1,1180                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                1.774             1.754   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              2,14              1.774             1.754   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2            1.644                1,00    Espacios Libres                 -     

 R.Plurifamiliar A               130                1,00    Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL                 -     

                          -                     -                     -      Viario              307   

 TOTAL            1.774    - 

 D.C.S.U.: 740 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                  175   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

            214                  18                        -     

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         1.754   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          1.579   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

            214                  18   

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,00             1.644   

           0,85                111   

              -                     -     

              -     

 Sistema de Actuación 

 -           1.754   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con  
Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con cualquiera 
de las U.P. o de los Sectores colindantes que cuenten con aprobación previa.   

Completar la ordenación de vacíos no consolidados dentro del suelo  
urbano en la zona noroeste de Aucme, en continuidad con la estructura 
urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior  
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los  
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado, o en U.P. o Sectores que le afecten que cuenten 
con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                                      Hoja:1058-15/4 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUT-4-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBAN0 NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              7.599              2.385          1,11800                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                9.355           11.162   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              1,23              9.355           11.162   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2            3.764                1,00    Espacios Libres                 -     

 R. Plurifamiliar C3            5.292                1,00    Equipamientos           1.427   

 R. Plurifamiliar A               299                1,00    TOTAL           1.427   

                          -                     -                     -      Viario           2.772   

 TOTAL            9.355    - 

 D.C.S.U.: 2.385 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                1.116   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

            123                  94                        -     

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       11.162   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        10.046   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

            123                  94   

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,00             3.764   

           1,35             7.144   

           0,85                254   

              -     

 Sistema de Actuación 

 -         11.162   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior  
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los  
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado, o en U.P. o Sectores que le afecten que cuenten 
con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona noroeste  
de Aucme, en continuidad con la estructura urbana existente. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                            Hoja:1058-14/4, 14/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

  Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUT-7-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBAN0 NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            10.614              2.591          1,11800                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                8.953           14.763   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,84              8.953           14.763   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Unifamiliar AD            8.953                0,97    Espacios Libres                 -     

                          -                     -                     -      Equipamientos              969   

                          -                     -                     -      TOTAL              969   

                          -                     -                     -      Viario           3.676   

 TOTAL            8.953    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -         14.763   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

           1,70           14.763   

              -                     -     

              -                     -     

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              84                  90   

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 2.591 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       14.763   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        13.287   

 UAs  UAs 

                1.476   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              84                  90                        -     

              -                     -     

                     -     
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El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior  
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los  
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado, o en U.P. o Sectores que le afecten que cuenten 
con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona noroeste  
de Aucme, en continuidad con la estructura urbana existente. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                            Hoja:1058-13/4, 14/4 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUT-9-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBAN0 NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con  
Proyecto de Urbanización. 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              4.432              1.828          1,11800                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                7.296             6.999   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              1,65              7.296             6.999   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2            6.760                0,97    Espacios Libres              624   

 R. Plurifamiliar A               537                0,97    Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL              624   

                          -                     -                     -      Viario           1.662   

 TOTAL            7.296    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           6.999   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

           1,00             6.557   

           0,85                442   

              -                     -     

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

            165                  73   

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 1.828 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         6.999   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          6.299   

 UAs  UAs 

                  700   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

            165                  73                        -     

              -                     -     

                     -     
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Completar la ordenación de vacíos no consolidados dentro del suelo 
urbano en la zona norte de Aucme, en continuidad con la estructura 
urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior  
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los  
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con  
Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con el  
suelo urbano consolidado o cualquiera de las U.P. que cuenten con aprobación previa.   

 Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                            Hoja:1058-12/5, 13/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUT-12-EN

Clase de suelo: 
SUELO URBAN0 NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO NORTE

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              2.112                 372          1,11800                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                1.684             2.778   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,80              1.684             2.778   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Unifamiliar  AD            1.684                0,97    Espacios Libres                 -     

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL                 -     

                          -                     -                     -      Viario           1.099   

 TOTAL            1.684    - 

 D.C.S.U.: 372 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                  278   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              80                  17                        -     

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         2.778   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          2.500   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              80                  17   

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,70             2.778   

              -                     -     

              -                     -     

              -     

 Sistema de Actuación 

 -           2.778   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona 
este de Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana existente. 
La coexistencia de usos residenciales plunifamiliares y unifamiliares. 

El trazado y características de los viales señalados en planos  
como de carácter estructurante, los cuales contarán con anchura 
igual o superior a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso 
de los nuevos alineados por el PGOU, o en U.P. o Sectores que le 
afecten que cuenten con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con  
cualquiera de las U.P. de los Sectores que cuenten con aprobación previa. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-15/5, 15/6, 16/5, 16/6 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUT-2-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            25.383              1.650          1,11800                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -              25.995           30.223   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              1,02            25.995           30.223   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2          15.763                1,00    Espacios Libres           7.421   

 R. Plurifamiliar C3            5.345                1,00    Equipamientos                 -     

 R. Plurifamiliar A            1.251                1,00    TOTAL           7.421   

 R. Unifamiliar AD            3.636                1,00    Viario           8.306   

 TOTAL          25.995    - 

 D.C.S.U.: 1.650 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                3.022   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

            102                260                        -     

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       30.223   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        27.201   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

          6.181   

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

            102                260   

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,00           15.763   

           1,35             7.216   

           0,85             1.063   

           1,70   

 Sistema de Actuación 

 -         30.223   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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Completar la ordenación de vacíos no consolidados dentro del suelo 
urbano en la zona noroeste de Aucme, en continuidad con la 
estructura urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alienados por el PGOU, en el 
suelo consolidado. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con 
el suelo urbano consolidado o de los Sectores colindantes que cuenten con aprobación previa. 
Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-15/4, 15/5, 16/4, 16/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUNC-5-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              4.583              1.573          1,11800                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                4.583             6.882   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              1,00              4.583             6.882   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2            4.071                1,00    Espacios Libres              867   

 R.Plurifamiliar A               512                1,00    Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL              867   

                          -                     -                     -      Viario           1.669   

 TOTAL            4.583    - 

 D.C.S.U. :1.573 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                  688   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              75                  34                   1.375   

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         6.882   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          6.194   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                1.375   

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              75                  34   

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,58             6.447   

           0,85                435   

              -                     -     

              -     

 Sistema de Actuación 

 -           6.882   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona suroeste 
de Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior  
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU,en el suelo 
consolidado, o cualquiera de las U.P. colindantes que les afecten que  
cuenten con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos, que habrán de acumularse con los 
correspondientes de las U.P. colindantes. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN        Hoja:1058-16/4, 16/5, 17/4, 17/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-2

 Identificación PGOU :
 SUNC-9-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

 Sup. Sector  

 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            18.099                    -            0,50170                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                        -                      -                      -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                 -                8.602             9.080   

                        -                      -                      -                     -     

 TOTAL              0,48              8.602             9.080   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                           -                         -                      -      Espacios Libres              298   

                           -                      -                      -      Equipamientos           2.777   

 Act. Econ. AE2            8.602                0,95    TOTAL           3.075   

                           -                      -                      -      Viario           4.271   

 TOTAL            8.602    - 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 UAs  UAs 

                   908   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

               -                     -                          -     

               -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         9.080   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. Cesión 

10% 

 UAs 

          8.172   

                -     

                     -     

                     -     

               -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

   E.Detalle 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

           1,11             9.080   

               -     

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

               -                     -     

 Densidad de 

Viviendas 

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

               -                     -     

               -                     -     

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           9.080   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con 
el suelo urbano consolidado que cuenten con aprobación previa. 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona oeste de 
Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado o U.P. colindantes que les afecten que cuenten con 
aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-16/4, 16/5, 17/4, 17/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU:
 SUNC-10-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              2.357                 215          1,11800                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                2.196             2.876   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,93              2.196             2.876   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C3            2.196                0,97    Espacios Libres              457   

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL              457   

                          -                     -                     -      Viario              985   

 TOTAL            2.196    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           2.876   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

           1,35             2.876   

              -                     -     

              -                     -     

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              75                  18   

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 215 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         2.875   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          2.588   

 UAs  UAs 

                  288   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              75                  18                     659   

              -                     -     

                  659   
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 
Se dará continuidad (o en su caso se resolverá la transición a otra distinta) a las ordenanzas recogidas en manzanas comunes con 
el suelo urbano consolidado que cuenten con aprobación previa. 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona oeste de 
Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado o U.P. colindantes que les afecten que cuenten con 
aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-16/4, 16/5, 17/4, 17/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-1

 Identificación PGOU :
 SUNC-11-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              3.816                 698            1,1180                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -                3.816             5.047   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              1,00              3.816             5.047   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C3               3.816                0,97    Espacios Libres              948   

                          -                        -                     -      Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL              948   

                          -                     -                     -      Viario           1.262   

 TOTAL            3.816    - 

 D.C.S.U.: 698 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                  505   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              75                  29                   1.145   

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         5.047   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          4.542   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                1.145   

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              75                  29   

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,36             5.047   

              -                     -     

              -                     -     

              -     

 Sistema de Actuación 

 -           5.047   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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 Área de reparto:
 AR-A-2

 Identificación PGOU :
 SUNC-12-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado o U.P. colindantes que les afecten que cuenten con 
aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona 
suroeste de Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana 
existente. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-16/4, 16/5, 17/4, 17/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            16.470                 781          0,50170   -                0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                       -                     -                     -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                -                9.110             8.655   

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,55              9.110             8.655   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                          -                        -                     -      Espacios Libres           1.052   

                          -                     -                     -      Equipamientos           1.107   

 Act. Econ. AE2            9.110                0,95    TOTAL           2.159   

                          -                     -                     -      Viario           5.201   

 TOTAL            9.110    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           8.655   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

              -                     -     

              -                     -     

           1,00             8.655   

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              -                     -     

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 781 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         8.655   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          7.789   

 UAs  UAs 

                  865   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              -                     -                          -     

              -                     -     

                     -     
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ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                                     Hoja:1058-16/4 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-2

 Identificación PGOU :
 SUT-13-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el 
suelo consolidado o U.P. colindantes que les afecten que cuenten con 
aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos.  

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona 
suroeste de Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana 
existente. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              9.686                 760          0,50170                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                       -                     -                     -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                -                5.517             5.241   

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,57              5.517             5.241   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                          -                        -                     -      Espacios Libres              154   

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

 Act. Econ. AE2            5.517                0,95    TOTAL              154   

                          -                     -                     -      Viario           2.636   

 TOTAL            5.517    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           5.241   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

              -                     -     

              -                     -     

           1,00             5.241   

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              -                     -     

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 760 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         5.241   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          4.717   

 UAs  UAs 

                  524   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              -                     -                          -     

              -                     -     

                     -     
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ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN        Hoja:1058-16/4, 16/5, 17/4, 17/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-2

 Identificación PGOU :
 SUNC-14-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona 
suroeste de Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana 
existente. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior a 
la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el suelo 
consolidado, o U.P. colindantes que les afecten que cuenten con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos, que habrán de acumularse con los correspondientes de la U.P.  
colindante. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            15.718              2.069          0,50170                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                       -                     -                     -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                -                9.394             8.924   

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,60              9.394             8.924   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                          -                        -                     -      Espacios Libres           2.273   

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

 Act. Econ. AE2            9.394                0,95    TOTAL           2.273   

                          -                     -                     -      Viario           1.703   

 TOTAL            9.394    - 

 D.C.S.U.: 2.069 m2 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                  892   

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              -                     -                          -     

              -                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         8.924   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          8.031   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

                     -     

              -                     -                          -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              -                     -     

 Densidad de 
Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

              -                     -     

              -                     -     

           1,00             8.924   

              -     

 Sistema de Actuación 

 -           8.924   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 
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ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-16/4, 16/5, 17/4, 17/5 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-2

 Identificación PGOU :
 SUNC-15-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona 
suroeste de Ejido sur, en continuidad con la estructura urbana 
existente. 

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de  
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior a 
la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los 
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el suelo 
consolidado, o U.P. colindantes que les afecten que cuenten con aprobación previa. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos, que habrán de acumularse con los correspondientes de la U.P.  
colindante. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              6.135                 863          0,50170                    0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                       -                     -                     -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                -                3.696             3.511   

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,60              3.696             3.511   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                          -                        -                     -      Espacios Libres              311   

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

 Act. Econ. AE2            3.696                0,95    TOTAL              311   

                          -                     -                     -      Viario           2.916   

 TOTAL            3.696    - 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           3.511   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Aprovech.  

 Uas 

              -                     -     

              -                     -     

           1,00             3.511   

              -     

 Nº máximo 
viviendas  

 Viv / Ha 

              -                     -     

 Densidad de 
Viviendas 

 Coef.2 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 D.C.S.U.: 863 m2 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         3.511   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

          3.160   

 UAs  UAs 

                  351   

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 
V.P.O. 

 m2 t 

              -                     -                          -     

              -                     -     

                     -     
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo 
con Proyecto de Urbanización. 

El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona oeste de 
Aucme, en continuidad con la estructura urbana existente. 

El trazado y características de los viales señalados en planos como de 
carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o superior 
a la acotada. 
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos señalados 
en los planos, que habrán de acumularse con los correspondientes del 
S.G. colindante. 

Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN       Hoja: 1058-15/3, 15/4, 16/3, 16/4 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-2

 Identificación PGOU :
 SUNC-16-ES

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. EL EJIDO SUR 

 Sup. Sector  

 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

              6.543                    -            0,50170                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                        -                      -                      -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                 -                3.380             3.283   

                        -                      -                      -                     -     

 TOTAL              0,52              3.380             3.283   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                           -                         -                      -      Espacios Libres              743   

                           -                      -                      -      Equipamientos                 -     

 Act. Econ. AE2            3.380                0,97    TOTAL              743   

                           -                      -                      -      Viario           2.420   

 TOTAL            3.380    - 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 UAs  UAs 

                   328   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

               -                     -                          -     

               -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

         3.283   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. Cesión 

10% 

 UAs 

          2.954   

                -     

                     -     

                     -     

               -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

   E.Detalle 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

           1,00             3.283   

               -     

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

               -                     -     

 Densidad de 

Viviendas 

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

               -                     -     

               -                     -     

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -           3.283   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 
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Ayuntamiento de El Ejido 

SANTO DOMINGO

SUT-10-SD..............22
SUT-11-SD..............23
SUT-12-SD..............24
SUNC-13-SD..........25
SUT-15-SD..............26
SUNC-18-SD..........27
SUNC-1-AS-SD......28

....29SUNC-A1-AS-SD
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo  
con Proyecto de Urbanización. 
Los aprovechamientos de esta U.P. corresponden a los establecidos en el Convenio Urbanístico aprobado por el  Ayuntamiento Pleno 
en la sesión del 1/10/98, motivo por el constituye la totalidad de un Área de Reparto. 
En el Proyecto de Urbanización deberá incluirse las actuaciones previstas para el trasplante de los artales existentes en su ámbito, a 
las zonas establecidas como medidas compensatorias o a las áreas del Parque de la Cañada de Ugijar determinadas para esta finalidad, 
mediante presentación de un Plan de trasplante que habrá de ser aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente. 
Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN         Hoja:1058-17/7, 17/8, 18/7, 18/8 OBJETIVOS

 E:1/10000      

 Área de reparto:
 AR-A-3

 Identificación PGOU :
 SUNC-1-AS-SD

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

          106.195                   -            0,54140   -                0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

                       -                     -                     -                     -     

 Actividades 

Económicas 
                -              57.494           57.494   

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,54            57.494           57.494   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

                          -                        -                     -      Espacios Libres         10.516   

                          -                     -                     -      Equipamientos           4.207   

 Act. Econ. AE2          57.494                1,00    TOTAL         14.723   

                          -                     -                     -      Viario         19.270   

 TOTAL          57.494    - 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

              -                     -                          -     

              -                     -     

                     -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       57.494   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        57.494   

 UAs  UAs 

                     -     

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

           1,00           57.494   

              -     

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

              -                     -     

 Densidad de 

Viviendas 

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

              -                     -     

              -                     -     

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -         57.494   

   E.Detalle 

   Compensación 

 1º año 

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

   Proyecto de O.Urban 

 2,5 años 

 .+ 1 año 
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(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo  
con Proyecto de Urbanización. 
Los aprovechamientos de esta U.P. corresponden a los establecidos en el Convenio Urbanístico aprobado por el  Ayuntamiento Pleno 
en la sesión del 1/10/98, motivo por el constituye la totalidad de un Área de Reparto. 
En el Proyecto de Urbanización deberá incluirse las actuaciones previstas para el trasplante de los artales existentes en su ámbito, a 
las zonas establecidas como medidas compensatorias o a las áreas del Parque de la Cañada de Ugijar determinadas para esta finalidad, 
mediante presentación de un Plan de trasplante que habrá de ser aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente. 
Su obtención se realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7 de las Normas Urbanísticas. 

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                          Hoja:1058-18/7, 19/7 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Área de reparto:
 AR-A-3

 Identificación PGOU :
 SUNC-A1-AS-SD

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Núcleo: ÁREA URBANA CENTRAL. SANTO DOMINGO

Ordenar el borde Sur-Este del AUCME, donde se centra el uso 
preexistente por el uso Residencial de forma coherente con el entorno.

Los sistemas locales de espacios libres y equipamientos, incluido el 
configurado por la edificación de manzana con patio de manzana.

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            46.632                   -            1,11800   -                0   

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -              44.567   52.134 

                    -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,96            44.567           52.134   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar C2             22.947                1,00    Espacios Libres         11.958   

 R.Plurifamiliar C3          21.620                1,35    Equipamientos                 -     

                -                     -      TOTAL         11.958   

                          -                     -                     -      Viario                 -     

 TOTAL          44.567    - 

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

                5.213   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

350 13.370 

 -  -

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       52.134   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        46.921   

 UAs  UAs 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

13.370 

 -

 -  -  - 

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

                -     

   E.Detalle 

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

75 350 

 Densidad de 

Viviendas 

 Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           1,00   22.947 

           1,00   29.187 

              -                     -     

              -     

 Sistema de Actuación 

 -         52.134   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

 Instrumento 

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

 Pagina 547 de 1805



Ayuntamiento de El Ejido 

SANTA MARÍA DEL ÁGUILA

SUNC-1-S................31
SUT-2-S....................32
SUNC-3-S................33
SUNC-5-S................34
SUNC-6-S................35
SUNC-7-S................36
SUNC-8-S................37
SUT-9-S....................38
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 Área de reparto:
 AR-SA-2

 Identificación PGOU :
 SUNC-7-SA

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN 
Núcleo: SAN AGUSTÍN

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 

El trazado y características de los viales señalados en planos como
de carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o
superior a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el
suelo consolidado, o U.P. o Sectores colindantes que les afecten que
cuenten con aprobación previa.
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos
señalados en los planos.

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con Proyecto de 
Urbanización. 

Su obtención de realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanísticas.

La ampliación de suelo urbano para usos terciarios en la zona Sur de San 
Agustín, al Este de la carretera de las salinas.

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            29.321              3.690          0,49820                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Actividades
Económicas 

         16.446           16.446   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,56            16.446        16.446   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 Act. Econ. AE2          16.446                1,00    Espacios Libres           7.084   

                          -                     -                     -      Equipamientos 

                          -                     -                     -      TOTAL          8.697   

                          -                     -                     -      Viario           3.732 

 TOTAL          16.446                   -     

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

 Sistema de Actuación 

 -         16.446   

 Aprovech.  

 Uas 

           1,00           16.446   

              -                     -     

              -                     -     

              -     

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

              -   

 Densidad de 

Viviendas 

 Coef.2 

    E.Detalle 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       16.446   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        14.801   

 UAs  UAs 

                1.645   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

              -   

              -                     -     

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

         0,56                 -   

              -   

              -   

              -   

          1.613   

        SGV incluidos = 4.383   

        DCSU = 3.690   

 OBJETIVOS LOCALIZACIÓN                      Hoja:1058-30/20, 31/20

DETERMINACIONES VINCULANTES 

OBSERVACIONES

ORDENACIÓN  E:1/5000 N       
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 Área de reparto:
 AR-SA-1

 Identificación PGOU :
 SUNC-8-SA

Clase de suelo: 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 
Núcleo: SAN AGUSTÍN

La ampliación de suelo urbano para usos residenciales en la zona Sur de 
San Agustín, al Este de la carretera de las salinas.

Dotar del suelo Residencial que demanda el crecimiento poblacional,
en coherencia con la creación de suelo para Actividades Económicas
en la Av. De la Costa, que cubriría las demandas de este suelo

El trazado y características de los viales señalados en planos como
de carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o
superior a la acotada. 
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el
suelo consolidado, o U.P. o Sectores colindantes que les afecten que
cuenten con aprobación previa.
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos
señalados en los planos.

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con Proyecto de 
Urbanización. 

Su obtención de realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanísticas.

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES 

LOCALIZACIÓN                      Hoja:1058Z-30/20, 31/20 OBJETIVOS

 E:1/5000 N       

 Sup. Sector  
 Dotaciones 

Complement. 

D.C.S.U. 

 Aprovech. 

Medio 

 Exceso 

Aprovech.  

 m2  m2  UA / m2  UAs 

            39.948              6.435          0,72560                   -     

 Uso Global 
 Coeficiente 

Edificabilidad 

 Edificabilidad 

máxima 

 Aprovech. 

Objetivo 

 m2  m2t / m2s  m2 t  Uas 

 Residencial                 -              38.244          33.655   

                       -                     -                     -                     -     

                       -                     -                     -                     -     

 TOTAL              0,96            38.244           33.655   

 Uso 

Pormenorizado 

 Edificabilidad 

máxima 
 Coef.1  Dotaciones  Superficie 

 m2 t  m2 

 R.Plurifamiliar A          38.244                1,00    Espacios Libres           10.597   

                          -                     -                     -      Equipamientos                 -     

                          -                     -                     -      TOTAL           10.597   

                          -                     -                     -      Viario           6.652

 TOTAL          38.244                   -     

 SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS: 

 UAs  UAs 

                3.365   

 Edificabilidad 

V.P.O. 

 m2 t 

              75                299                   11.473  

              -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL 

       33.655   

 Aprovech. 

Subjetivo 

 Aprovech. 

Objetivo 

 Aprovech. 

Cesión 10% 

 UAs 

        30.290   

                -     

               11.473  

                     -     

              -                     -                          -     

 CONDICIONES  DE  LA  ORDENACIÓN   PORMENORIZADA 

    E.Detalle 

   Compensación 

   Proyecto de O.Urban 

 1º año 

 2,5 años 

 .+ 1 año 

              -                     -     

              -     

 Coef.2  Aprovech.  

 Uas 

 Nº máximo 

viviendas  

 Viv / Ha 

              75                299   

 Densidad de 

Viviendas 

                -     

 Instrumento  Plazos 

 DESARROLLO Y  PROGRAMACIÓN 

           0,88           33.655   

              -                     -     

 Sistema de Actuación 

 -         33.655   

 Edificación 

 Planeamiento 

 Urbanización 

 Actividad 

   Proyecto de O.Edific  - 

         SGV incluido = 4.833  

         DCSU = 6.435  

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018 
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El remate del borde no consolidado de suelo urbano en la zona Sureste
de San Agustín, en continuidad con la estructura urbana existente.

El trazado y características de los viales señalados en planos como
de carácter estructurante, los cuales contarán con anchura igual o
superior a la acotada.
La continuidad señalada en planos de los viales procedentes de los
existentes, o en su caso de los nuevos alineados por el PGOU, en el
suelo consolidado, o U.P. o Sectores colindantes que les afecten que
cuenten con aprobación previa.
La localización básica de los espacios libres y/o equipamientos
señalados en los planos.

(*) En caso de mantenimiento íntegro de la ordenación indicada (viario y usos pormenorizados) su desarrollo podrá realizarse solo con Proyecto de
Urbanización.

Su obtención de realiza por los procedimientos previstos en el Art. 5.1.7. de las Normas Urbanísticas.

ORDENACIÓN

OBSERVACIONES

DETERMINACIONES VINCULANTES

LOCALIZACIÓN                        Hoja:1058-29/19, 29/20OBJETIVOS

E:1/5000      N

Área de reparto:
AR-SA-1

Identificación PGOU:
SUT-13-SA

Clase de suelo:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN
Núcleo: SAN AGUSTÍN

Sup. Sector
Dotaciones

Complement.
D.C.S.U.

Aprovech.
Medio

Exceso
Aprovech.

m2 m2 UA / m2 UAs

41.001 7.437 0,72560 0

Uso Global
Coeficiente

Edificabilidad
Edificabilidad

máxima
Aprovech.
Objetivo

m2 m2t / m2s m2 t Uas

Residencial 0,97 39.940 35.147

- - - -

- - - -

TOTAL 0,97 39.940 35.147

Uso
Pormenorizado

Edificabilidad
máxima

Coef.1 Dotaciones Superficie

m2 t m2

R.Plurifamiliar A 39.940 1,00 Espacios Libres 6.110

- - - Equipamientos -

- - - TOTAL 6.110

- - - Viario 12.260

TOTAL 39.940 -

SISTEMAS  GENERALES  INCLUIDOS - ADSCRITOS  /  DOTACIONES  COMPLEMENTARIAS:

UAs UAs

3.515

Edificabilidad
V.P.O.

m2 t

97 399 11.982

-

CONDICIONES  DE  LA ORDENACIÓN  ESTRUCTURAL

35.147

Aprovech.
Subjetivo

Aprovech.
Objetivo

Aprovech.
Cesión 10%

UAs

31.632

-

11.982

-

- - -

CONDICIONES  DE  LA ORDENACIÓN   PORMENORIZADA

E.Detalle

Compensación

Proyecto de O.Urban

1º año

2,5 años

.+ 1 año

- -

-

Coef.2 Aprovech.

Uas

Nº máximo
viviendas

Viv / Ha

97 399

Densidad de
Viviendas

-

Instrumento Plazos

DESARROLLO Y PROGRAMACIÓN

0,88 35.147

- -

Sistema de Actuación

- 35.147

Edificación

Planeamiento

Urbanización

Actividad

Proyecto de O.Edific -

DCSU = 7.437 m2

1ª VERSIÓN ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018
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E:1/3000 N       
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Resd.Plurf. A.E.Bajo Resd.Unif. COEFIC. Lucrativo

LOCALIZ. procedente

1,00 1,00 1,00 1,00 de las NN.SS

m2
s m2

c Uds. Uds. m2
s m2

s m2
s m2

s m2
c m2

c m2
c u.a.h.

5 2.264,40 3.894,77 18 9 2.264,40 3.894,77 3.895

6 2.264,40 3.894,77 18 9 2.264,40 3.894,77 3.895

9 1.747,07 3.494,14 17 9 1.747,07 3.494,14 3.494

10 1.823,33 3.646,66 18 9 1.823,33 3.646,66 3.647

TOTAL EDIF. 8.099,20 14.930,34 71 36 0,00 0,00 3.570,40 4.528,80 0,00 0,00 14.930,34 14.930

V3 2.535,81

TOTAL ESP.LI. 2.535,81

E.P. 1.706,23     *Reserva de aparcamiento a realizar en el interior de la parcela.

TOTAL DOC. 1.706,23

SIPS 337,12

TOTAL SIPS 337,12 NOTA: Por tratarse de un sector con planeamiento consolidado, 

4.579,16 se mantiene el aprovechamiento del planeamiento antecedente. 

6.614,23 Determinaciones según Modificación puntual PGOU publicada BOJA 11/09/2006

19.292,59

VIALES

TOTAL SECTOR

ESP. LIB.

DOC.

SIPS

TOTAL EQUIP.

C1 C2 C3 AD

Nº MAX. VIV.
PARCELAS

SUPERF. TECHO Nº APARC.*

ORDENANZAS
TECHOS APROVECHAMIENTOS HOMOGENEIZADOS

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
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